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Detaljplan for kvarteren ORREN, GOKEN 1 och SKOGSHILL i Norrtdlje stad

PLANBESKRIVNING
Handlingar

Till planférslaget hér:
Plankarta med bestdmmelser
Denna beskrivning

lllustrationsplan
Genomférandebeskrivning

Fastighetsagarforteckning

PLANENS SYFTE

Planforslaget ersatter de aldre géllande detaljplanerna frén 1941 resp. 1944 for att
mojliggdra ny bebyggelse med flerbostadshus

PLANDATA

Planforslaget omfattar tomterna |, 4, 5, 6, 7 och 10 i kv. Orren, tomten 1 i kv Goken samt
tomt 2, 3 och 18 i Skogshill, Floragatan samt del av Talje 3:1 och Fridstorpsgatan

Planarealen uppgar till ca 1,5 Ha.

Orren 4, 5, 7 och Skogshill 3 samt Goken 1 4gs av SIAB.
Orren 1, 6 och 10 samt Skogshill 2 och 18 &r i enskild &go.




Goken 1 utdkas &t séder och dster med kommunagd mark (del av TALJE 3:1).
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I den nya éversikisplanen, antagen i juni 1992, redovisas markanvandningen inom nu
aktuellt planomrade for stadsbebyggelse.

Detaljpianer

For kvarteren Orren och Goken géller en detaljplan fran 1944.

For kv. Skogshill galler en detaljplan frén 1941.

B&da planerna avser bostadsandamal med bebyggelse i tva och tre vaningar.
Kommunalt bostadsforsériningsprogram KBP

Kommunalfullmaktige har 91.04.02 beslutat at kvarteren Orren/Goken skall planlaggas
f6r bostadsandamal med utrymme fér ca 70 bostadsrétis-lagenheter. Léget i staden gor
omradet [dmpligt fér mindre lagenheter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken utgérs av starkt kuperad bergsterrang med blandskog. Delen mot Roslagsgatan
ar relativt plan p& ca 10 meters bredd fran gatan. Ostra delen av Géken 1 samt Orren 4,
- 5 och 7 har kraftiga nivaskillnader pa ca tio m. i siént mot vaster. Tomterna Skogshill 2
och 3 har en nivaskillnad av ca fem m. i sédersluftning.

Geotekniska forhallanden

Grundldggningsforhallandena fr den planerade bebyggelsen utgdrs av morén samt av
berg och bedéms relativt goda dock innebérande sprangningsarbeten.

Fomldmningar

Inga kénda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Goken 1 &r obebyggd, Orren |, 4, 10 innehller lagenhster, Gvrig tomtmark &r bebyggd
med enbostadshus av varierande storlek och &lder.




Légesanalys

Kvarteret Géken, Orren och Skogshill ligger i en grédnszon mellan stadens kérna,
villabebyggelse och Roslagsskolan i 6ster. Husen l&ngs Roslagsgatan samt de sGder om
omradet (kv CASTOR) utgérs av 3-4 vaningar stadsiika flerfamiljshus. Norr om omréadet
utbreder sig ett strévomrade av kuperad blandskog.

Bebyggelseomriden

Férslaget innehéller en byggnad i fyra plan I&ngs Roslagsgatan i samma fasadiinje som
byggnaden pa Goéken 2. Med tva lagenheter I bottenplanet ryms 20 [&genheter
héar. : ‘

Ovanfér denna i bergssluttningen ligger tre punkthus pa fyra vaningar + suterrdngplan.
Dessa férbinds i suterrdngplanet av en gang. Suterrdngplanen rymmer férréds- och
gemensamhetslokaler.

Forslaget rymmer totalt 54 ladgenheter med tonvikt 2-3 R o K.
Lagenhetsutformning

L&genhetsldsnignarna i huset mot Roslagsgatan &r anpassade till trafikbullersituationen
sa att kok, klddkammare och badrum forlagts mot gatan, medan vardagsrum och sovrum
&r vénda mot den lugnare gardssidan. | &vriga hus ar vardagsrum och balkonger
orienterade efter solldgen.

ORREN 6

Denna fastighet f&r genom markbyte avsta fran en triangel i SV-hornet som tilifaller SIAB
mot att del av parkmarken i NO tillférs tomten. En véndplan anordnas i Floragatans slut
liksom en ganggrind till skoltomten. Passage till strévomradet fran véndplanen kan enklast
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ordnas Over skoltomien. PlaniGrsiaget bekraftar nuvaranae bebyggeise.
ORREN [0 10 samt SKOGSHILL 30 18

Nuvarande bebyggelse i6r bostadséndamal bekréftas. Byggratterna begrénsas till i princip
befintliga byagnader. Yitterligare bebyggelse bedéms inte mojlig med hénsyn till krav pa
bade bilplatser och rimliga friytor. Férslaget innebér att géllande byggrétt fér Orren 1,
Skogshill 3 och 18, 1/3 av tomtarean - begrénsas med drygt 50 %. Byggrétt for
gardsbyganad till 46 kvm medges pa dessa tomter. For Orren 10 l&mnas dock enligt
byggnadsnamndens beslut en byggréatt for yiterligare ett bostadshus med cirka 75 kvm
byggnadsarea for tva lagenheter i 1 1/2 - 2 vaningar. Parkeringsbehovet far tillgodoses
genom inldsen av en bilplats pa Skogshill 3.




Service

Omrédet ligger inom gangavstand fran Norrtélje centrum.

Tillgénglighet
Enligt f6rslaget blir 9 lagenheter tillgdngliga fran markplanet och 43 med hiss.

Gemensamhetslokaler dr handikappanpassade och samligssalen kan dven nés utifran et
nedre markplan.

Skyddsrum

Planomradet ingar i skyddsomrade med krav pé skyddsrum. Kravet tillgodoses genom att
skyddsrum med 3 x 80 platser (ev 4 x 60 pl.} [ggs in i nybebyggelsen.

Friytor

Narlekplats kan ordnas vid hus 1 0 4. Dessutom finns naturmarker norr om planomradet.
Gemensamma uteplatser planeras vid resp hus, for huset vid Roslagsgatan pa en platd i
sluttningen och mellan punkthusen pé planen éver forbindelsegangen.

Gator och trafik

Huvudgator:

Roslagsgatan avses byggas om till tva kérfalt med kantparkering i fickor. Detta provas i
separat detaljplan.

Lokalgator

Fridtorpsgatans enkelriktning avses att bibehdllas med utfart mot Roslagsgatan for
lokaltrafik fran kvarteren Orren, Skogshill och Castor. Gangbana bér anldggas. Utrymme
finns i gallande plan, men viss schakt och spréngning erfordras.

Floragatan far utfartsforbud i den inre bdjen samt ett farthinder med d:o skyltning fére
gatukorset med Béltartorpsgatan. Béltartorpsgatan vidgas 3,5 meter mot Skogshill 2 och
grinsvegetationen rdjs, for att ge plats for en gangbana. Korsningen med skoluppfarten
bér markeras, som en upphdjning med avvikande beldggning inom évergangszonen.

Géng och cykelvdgar:
Forutom angoringsvagen pa tomtmark utfdres dven vissa gangvégar som redovisas pa

illustrationsplanen: Fran parkering vid hus 1 mot punkthusen ordnas en gangvaghtrappa,
dock ej handikappanpassad p g a terrdng- och nivaférhéllandena.




Parkering

Hus | (mot Roslagsgatan) har 1,4 bpl/igh genom18 platser pa egen parkering och 8 pa
Skogshill 3.

Hus 2-4 (punkthus, enligt delintressenten HSB for éldreboende ) har 1,4 bpl/igh genom 4
pl. i anslutning till husen och 44 pl. som del av stérre parkering pa Skogshill 3. Summa 48

pl.

Stdrningar

Luftkvalitet: Enfigt kommunens program fér detaljplanen skall hus | vid Roslagsgatan ligga
i linje med bef hus vilket innebar ca 8-9 m fran husliv till ny gatukant eller 12 m till gatumitt.
Se dven separat utredning.

Vid 10.000 fordon/arsmedeldygn bdr schablonvarden inte dverskridas.
Balkonger anordnas mot baksidan.

Buller: 1iagenheter i hus 1 origenteras kok, klk och badrum mot Roslagsgatan samt
balkonger mot baksidan for att minimera bullerstémingar. For att begransa den invéndiga
ljudnivan i lagenheterna langs Rostagsgatan till max 30 dbA anvandes en hogisolerande
végg och fonster i minst ljudklass 43 dbA. (Maxinivéer vid fasad berdknande till 88 dbA
enl bilagd bullerberakning). Aven placering av sovrum och utférande av
fonsterffonsteriucka, i hus 1 till 4, kréver extra atgarder fOr att klara maxnivan i sovrum
med dppet fonster eller fonsterlucka. For att klara 55 dBA-nivan pé lek- och uteplatser
erfordras ett plank i den inre avgransningen av parkeringen vid Roslagsgatan.

Teknisk forsdrjning

Bebyggelsen ansluts till kommunens VA-nét i Roslagsgatan respektive
Floragatan/Baltartorpsgatan.

Uppvarmning skall anordnas med vattenburen varme och forberedas for fjarrvarme via
undercentral.

Sophantering ordnas for hus 1 i soprum i entreplanet, for hus 2-4 med friliggande soprum,

samtiiga forberedda for kalisortering.

Administrativa frdgor

Gallande fastighetsplaner for all kvartersmark inom planomradet {Sreslas upphévda i och
med ait beslutet om antagande av planfdrslaget vinner laga kraft.
(Berdr Orren 4, 5, 8, 7 och 10, Skogshill 2, 3 och 18 samt Gdken 1)




Planen féreslds f& en genomférandetid om fem ar fran den dag beslutet om antagande
vinner laga kraft.

Genomférandefragor i dvrigt redovisas i separat genomférande-
beskrivning.
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