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HASSLEHOLMS INTYG OM LAGA KRAFT
KOMMUN

STADSARKITEKTKONTORET

1996-04-12

Kv, Fridhem, Hiissleholms titort

Byggnadsndgmnden har den 12 mars 1996 § 70, antagit forslag till detaljplan
for kv. Fridhem, Hassleholms titort.

Vid besvirstidens utgéng har inga 6verklagande inkommit enligt 13 kap 2 §
plan- och bygglagen.

Byggnadsndmndens beslut har ddrmed vunnit laga krafi den 10 april 1996.

BYGGNADSNAMNDEN

Gyt Vatccten~

Agneta Westerberg
Byggnadsndmndens sekreterare

Kopia till;
Kommunfullmiktige 1 Hassleholm

Adress Telefon Telefax Postgire
Stebygatan 2 0451 - 670 00 vx 0451 - 848 08 111600-3
28180 HASSLEHOLM
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DETALJPLANEN
antagen av BN 1996-03-12 § 70
laga kraft 1986-04-10

PLANBESKRIVNING
tilthdrande

Detaljplan for del av kv FRIDHEM, inom Héssleholms tatort och kommun,
Kristianstads lan.

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med planbestammelser. Till ptanen hér planbeskrivning,
genomférandebeskrivning, grundkarta och mark&garforteckning.

PLANENS SYFTE
Planen syftar till att méjliggbra byggnation av ca 20 marklagenheter, med tillhérande
parkeringsplatser.

PLANDATA

Planomradet omfattar den éstra delen av kv Fridhem. Omradet begransas av
Finjagatan och gamla "sjukan” (Norregards daghem) i norr, Tréanggatan i éster och
Norregatan i séder. | vaster gransar omradet mot Norrangsskolan.

Kommunen &ger marken inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Planen berdr och gransar till detaljplan antagen 1891-12-10 samt detaljplaner
faststallda 1947-12-05, 1955-01-10 och 1964-06-08.

Planférslaget éverensstammer med den fordjupade Sversiktsplanen fér
Hassleholms tatort, faststalld 1995-02-27 av kommunfullmaktige.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bostader
| gallande detaljplan fran 1991 tillats en byggnation av 2 st flerfamiljshus i 5 vaningar
pa fastigheten Fridhem 3.

For fastigheten planeras nu ca 20 marklagenheter i 1- och 2- plans utférande. De
hogre husen, 4 r o k, byggs utmed Trénggatan. Lagenheterna, med en liten
tradgardstappa till varje, byggs som radhusgrupper.
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Den gamila "sjukan”, Norregards daghem, har i gallande detaljplanen fran 1991
markts med q, vardefull milj6. Det innebar bland annat att ny bebyggelse skall
utformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart.

Natur

Omradet bestar av naturmark och grusytor (f d parkering). Langs de gamla
parkeringarna och en del av Tranggatan finns tradrader av lind och oxel. De stora
befintliga traden i miljén kring gamla "sjukan” {Norregards daghem) har bevarats i
gallande detaljplan. En s kallad skyddszon {or dessa traden féreslas pa fastigheten
Frighem 3, i aktuellt planférsiag.

Gatutraden utmed Tranggatan féreslas att bevaras, och kompletteras sdderut.
Skogsomradet i soder skall i méjligaste man bevaras f6r att bibehélla delar av den
gréna miljon i omradet. Viss utglesning ar dock nédvandig for solinstralningen i
omradet. Bygglov fordras vid tradfalining i detta naturomrade.

Omradet 6ster om daghemmet Norregard féreslas undantas fran exploatering och fa
markanvandningen natur.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom skyddsniva 1, omrade inom vilket skyddsrum tillats byggas.

Skyddsrum kan eventuellt inrymmas i sop- och férradsbyggnad.

Trafik
Fér marklagenheterna byggs tva parkeringsplatser, en med infart fran Tranggatan
samt en med infart fran Norregatan. Nagon trafik inom omradet &r inte tillaten.

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden féreslas sluta den 31 december 2002.

Planforstaget avses handlaggas med enkelt planférfarande. Detta innebéar att efter
samradstidens slut kommer byggnadsnamnden att anta planférslaget.

STADSARKITEKTKONTORET | HASSLEHOLM i december 1995.

’ % (Gorrrin blobing
LEIF BERG o ANNICA HOLMBERG
Stadsarkitekt Planhandiaggare

Revidering efter samrad

Plankartan har reviderats genom att en planterad skyddszon p& 3 meter har lagts in
utmed den vastra fastighetsgransen. Allméan platsmark natur i nord&stra delen har
andrats till park.

STADSARKITEKTKONTORET | HASSLEHOLM i mars 1996,

- o

LEIF BERG® - ANNICA HOLMBERG
Stadsarkitekt . Planhandlaggare



DETALJPLANEN
antagen av BN 1996~03-12 § 70 LB/BE 1(5)

laga kraft 1996-04-10
1996-01-09

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande detaljplan for del av Kv FRIDHEM i Héssleholms titort och kommun,
Kristianstads lan.
1. BAKGRUND

I gillande exploateringsprogram for 1996 ar aktuellt omrade redovisat
med en byggnation om 36 marklagenheter.

I forslaget till detaljplan har lagenhetsantalet reviderats till 20.

Byggnadsndmnden har 1995-12-12 beslutat att uppréattat forslag till
detaljplan skall bli foremal for samradsforfarande.

For ovrigt framgar detaljplanens behov och syfte av bifogad planbe-

skriviing.

2. ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOM-
FORANDET

2.1 Grundkarta, detaliplan

Grundkarta och detaljplan upprattas genom kommunens forsorg. Pla-
navtal avses att upprittas med byggherren. Planforslaget foreslds
handliggas som enkelt planforfarande.

2.2 Bebyggelse

Forslag till ny byggnation framgar av bifogad planbeskrivning. All ny-
produktion sker i privat regi.

2.3 Markégarforhallande

All detaljplanelagd mark 4r i kommunal 4go. Kommunégd kvar-
tersmark avses att séljas.

2.4 Anlaggningar
2.4.1 Huvudmén

Kommunen r huvudman for allmanna va- och gatuanldggningar och
Hassleholm Energi AB dr huvudman for el och fjarrvirmeanlaggningar.

For anldggningar inom kvartersmark (lek- och gronytor, infarter, par-

kering, plantering mm}) svarar byggherre. For drift och underhall av sa-
dan anliggning svarar fastighetsigare.

s/gfb/FRIDHEM1.DOC
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Mark

Nagon geoteknisk undersokning inom omradet har inte genomforts,
Det aligger byggherre att fore exploateringen f6rvissa sig dels om mar-
kens beskaffenhet och dels om laget for ledningar.

Gatutrad av Oxel skall planteras av byggherren séder om befintliga,
lings Tranggatan (n3), med fem meters lucka.

Befintliga gatutrad langs Tranggatan (n;) samt inom omrade markerat
med “n;” skall bevaras. Naturomrade inom kvartersmarken skall beva-
ras sa langt mojligt bygglov kravs for eventuell tradfallning.

Va-ledningar

Allmén avloppsanlaggning i anshatning till omradet (Trianggatan och
Norregatan) utgérs av dldre kombinerad avlioppsledning. I samband
med planens genomforande skall, med hinsyn till versvamningsrisken
nedstréoms, duplicering ske i Tranggatan pa strackan Kungsgatan -
Finjagatan samt i Norregatan, delen Tranggatan - Svartmannagatan.
Samtidigt skall vattenledningar bytas ut pd motsvarande strackor.

Ny Va-servis anordnas fran Tranggatan for ny bebyggelse 1 Kv Frid-
hem.

Gator

I samband med aterstillningsarbetena efter Va-arbetet 1 Trianggatan
och Norregatan, skall dessa ges en standard motsvarande den som &r
vedertagen for lokalgator inom orten.

Natur

Naturomride inom allmén plats skall iordningstallas och planteras en-
ligt omfattning och standard som ar vedertagen for motsvarande omréa-
de i Hassleholm.

Tillfart till Fridhem 8 (servitut) skall bibehallas ¢ver den nordvistra
delen av naturomradet.

Parkering

Parkering for boende i kvarteret Fridhem anordnas inom tva omrade.
Minst en parkering per lagenhet skall anlédggas.

Avvattning av parkeringsytor inom kvartersmark skall planeras tiil-
sammans med gatukontoret.

Gatubelysning

Befintlig gatubelysning lings Tringgatans Ostra sida tacker behovet av
allmén belysning for Tringgatan 1 dess nuvarande utformning.
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Eldistribution

Planerat projekt innebér att komplettering av ledningsnitet erfordras.
Fjarrvarme

Detaljplaneomradet 4r beldget inom antaget fjarrvirmeomrade.
Fjarrvirmenitet ar utbyggt i erforderlig omfattning. Fjarrvarmeledning-
ar finns inom redovisat u-omrade i sédra delen av omradet.

Kostnader

Kommunens kostnader berdknas uppga till foljande belopp i 1996 ars
kostnadsniva.

Grundkarta 12.000:-
Detaljplaneavgift 78.000:-
Naturmark 225.000:-
El 60.000:-
Fjarrvirme 110.000:-
Lantmaéterikostnader _15.000:-
Summa: 500.000:-

Under pkt 2.4.3 angiven avloppsduplicering ar inte direkt foranledd av
detaljplanen och skall darfor inte belasta detaljplanen utan “va-
kollektivet”. Kostnaden inklusive aterstillning av gator uppgar till
1.300.000 kronor.

Ovanstaende summor &r redovisade exklusive moms.

For byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anlaggningskost-
nader, innebira kostnader for kop, grundkarta, nybyggnadskarta, de-
taljplan, bygglov, bygganmélan, utsattning, fastighetsbildning och av-
gifter till va-, el- och fjarrvarmenéten.

Intikter

Kommunens intikter berdknas uppga till foljande belopp i 1996-ars
kostnadsniva:

Grundkarteavgift 12.000:-
Detaljplaneavgift 78.000:-
Markforsiljning 880.000:-
Va-anslutningsavgift 125.000:-
Elanslutning 50.000:-
Fjarrvarmeanslutning __160.000:-
Summa: 1.480.000:-

Ovanstaende summor ir redovisade exklusive moms.
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Fastighetsplan

Inom detaljplaneomradet finns ingen gillande fastighetsplan. Nigot be-
hov av sddan foreligger heller ej.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering

Genom fastighetsreglering skall allmén platsmark, i norra delen av om-
radet, éverforas till Hassleholm 88:1.

Ledningsritt

Upplatelse av ledningsritt skall ske for befintliga fjarrvirmeledningar
inom redovisat u-omrade i1 soédra delen av Fridhem 3. Upplatelsen skall
bildas till forman for Héssleholm Energi AB. Bolaget svarar for lantmé-
terikostnaden.

FINANSIERING

Ovanndmnda kostnader ( inklusive va-duplicering } och intakter ar i
huvudsak upptagna och redovisade 1 exploateringsprogrammet for
1996. Respektive forvaltning har erhallit dessa medel i 1996 &rs inves-
teringsbudget.

HANDLAGGARE

Fragor avseende forvarv av mark handlaggs av kommunens fastighets-
kontor, telefon 0451-881 75 eller 881 80,

Fragor avseende bygglov handlaggs av kommunens stadsarkitektkon-
tor, telefon 0451-889 0S.

Fragor avseende nybyggnadskarta och husutsittning handlaggs av
kommunens méatningskontor, telefon 0451-883 83.

Fragor avseende gator och anslutning av vatten och aviopp handlaggs
av kommunens gatukontor, telefon 0451-883 13 (gator), 0451-883 15
(Va).

Fragor avseende anslutning av el och fjarrvarme handlaggs av telefon
0451-881 12 (el) och 0451-889 55 (fjarrvirme).

Fragor avseende lantmaéteriforrattningar handléaggs av Lantmateriet,
telefon 044-13 73 40.
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TIDPLAN

Detaljplan

Samradsforfarandet ar planerat till januari 1996. Antagande och laga
kraft véntas ske véren 1996.

Byvgenation och anldgeningar

Igangsittning av planerad byggnation 4r berdknad till I mars 1996.
Allménna anldggningar beridknas paborjas sa snart kopeavtal, detaljplan
och bygglov sa medger.

GENOMFORANDETID

Allmént

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestamma den tid markigarna
har till sitt forfogande for att genomfora planen. Nar genomforandeti-
den ir till anda, mister markdgarna mojligheten att fa erséttning for ej

utnyttjad bebyggelseritt dar marken tas i ansprak for nytt &ndamal.

Speciella bestimmelser

Detaljplanens genomférandetid slutar den 31 december 2002.

Detta innebir att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

7
S FASTIGHETSKONTOR




