HE 156

Planen antagen av
Miljo- och Stadsbyggnadsnédmnden 16 juni 2011, § 239

Beslutet vann laga kraft 14 juli 2011

Detaljplan for

LANEBERG 1:21 m fl.

Lanesund, Uddevalla kommun

ARB 520
Antagandehandling

Upprattad 2011-04-14.
Reviderad 2011-06-16

PLANBESKRIVNING




Till detaljplanen hor féljande handlingar:
¢ Plankarta med planbestammelser, skala 1:1000
e Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

e Utlatande

Utredningar:

e Bullerutredning, AF-Infrastruktur AB/Ingemansson,
Rapport 2011-03-28

Radhuset Arkitekter AB
Samhallsplanering & Miljo

Box 114

451 16 Uddevalla
Tel: 0522 - 65 66 67
www.radhuset.se

Uppdragsnummer: 310 693



1(15)

Planen antagen av
Milj6- och Stadsbyggnadsndmnden 16 juni 2011, § 239

INLEDNING Beslutet vann laga kraft 14 juli 2011
Bakgrund

Fastighetsagarna inom planomradet vill bilda en fastighet kring befintligt
bostadshus 6ster om Laneberg 1:21, uttka fastigheterna Laneberg 1:17
och 1:21, samt erhalla byggrétt for tva nya forrad véster om Laneberg 1:17.
De onskade atgarderna &r inte forenliga med géllande detaljplan och
fastighetsagarna har déarfér ansokt om att fa andra detaljplanen. Kommun-
en har stallt sig positiv till att dtgarderna prévas i en ny detaljplan.

Kommunen arbetar med projektering och utbyggnad av vatten- och spill-
vattenledning mellan Lanesund och Rotviksbro. | och med att kommunen
bygger ut allméant ledningsnit kommer Lanesund och fastigheterna inom
planomradet att anslutas till kommunalt vatten och avliopp. M6jlighet
finns darmed att préva utokade byggratter inom planomradet.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att mojliggora en utvidgning av de tva
bostadsfastigheterna Laneberg 1:17 och 1:21, en avstyckning av en ny
bostadsfastighet kring befintligt hus dster om Laneberg 1:21 samt upp-
forande av forrad vaster om Laneberg 1:17.

Planforslaget innebér att ca 2500 kvm allmén platsmark planlaggs som
kvartersmark for bostadsandamal. Berord stracka av vag 788 planlaggs
som HUVUDVAG. Befintlig tillfartsvag till fastigheterna Laneberg 1:32,
1:52 och arrendebostaden dster om 1:21 bekréftas i planen och planlédggs
som LOKALVAG.

Fastigheten Laneberg 1:21 samt den avstyckade fastigheten ges planbestam-
melser och byggratter som ar jamforbara med vad som galler for planlagd
villabebyggelse i kommunens nybyggnads- och omvandlingsomraden.
Byggrétt tillskapas for ett mindre forrad soder om vag 788.

Planomradet ligger i Lanesund,
markerat med bla ring.
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Oversikt éver planomradet

med intilliggande fastigheter.

Bostadshus i orange och
uthus/garage i gratt.
Planomradet markerat med
svart linje.

Skala 1:2000

Planlaggningen berér markomraden som omfattas av forordnade enligt
113 § byggnadslagen. Kommunen kommer under planprocessen att an-
s6ka hos lansstyrelsen om upphdvande av forordnandet inom tillkomman-
de kvartersmark (BOSTAD).

Lage, areal och avgransning

Planomradet ligger i Lanesund, en dryg mil vaster om centrala Uddevalla,
och ar belaget pa 6mse sidor om vag 788, ca 100 meter vaster om Lane-
bergs badplats. Planomradet &r ca 8000 kvm och omfattar fastigheten
Laneberg 1:21 och del av Laneberg 1:72. Planomradets avgransning
framgar av nedanstaende kartbild. | huvudsak foljer plangransen gallande
granser mot intilliggande fastigheter.

Markagoforhallanden

Fastigheten Laneberg 1:21 &gs av Lanesund Fastigheter AB och 1:72 &r
privatagd. For fullstandig redovisning av fastighetsagoforhallanden och
servitut inom och intill planomradet, se tillhorande fastighetsforteckning.

Planprocessen

Planen uppréttas i enlighet med Plan och bygglagen (PBL 1987:10) och
planarbetet bedrivs med sa kallat normalt planforfarande.

Planbeskrivning

Detaljplan for LANEBERG 1:21 m.fl.

Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16 Lanesund, Uddevalla kommun
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Vattenomradet Havstensfjorden, utanfor planomradet, utgor riksintresse
for naturvarden enligt 3 kap 6 § MB (NRO 14080 Havstensfjorden).

Enligt lansstyrelsens vardebeskrivning bestar de marina vérdena i att
"Havstensfjorden ar en av fa stora, relativt orérda grunda vikar, med
hogproduktiva bottnar i den inre skargarden. Den har stor betydelse som
uppvaxtomrade for fisk och ryggradslosa djur samt &r ett viktigt flytt-,
hacknings- och ruggningsomrade for faglar. Det stora sammanhangande
marina grundomradet med vegetationstackta bottnar av algréas, vegeta-
tionsfria ler- och sandbottnar samt ostron och bldmusselbankar utgor
viktiga miljoer for en méngd olika organismer. Hér finns goda forutsatt-
ningar for en rik livsmiljo med ryggradslésa djur, fiskar och faglar”.

Forutsattningar for bevarande av vardena &r att ”en god vattenkvalitet
uppratthalls med avseende pa eutrofierande amnen. Strandernas
opaverkade karaktar bibehalls. Reproduktionsomraden for fisk samt
omraden av betydelse for hackande och flyttande sjofaglar och vadare
skyddas mot fysiska ingrepp och stérningar. Fortsatt jordoruk med aker-
bruk, naturvardsinriktad betesdrift och skétsel av landskapselement.
Restaurering av igenvuxna naturbetesmarker.”

Planomradet ingar inte riksintresseomradet men dagvattnet fran plan-
omradet rinner ut i Svélte kile som omfattas av Havstensfjordens riks-
intresseomrade. Se aven nedan, under Skydd av omraden, 7 kap MB.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Hela kommunens kustzon, med undantag av Uddevalla hamnomrade, ar
utpekad som hdgexploaterad kust och ar pa grund av sina natur- och
kulturvdrden av riksintresse enligt 4 kap MB. Enligt bestdimmelserna i
miljobalken far ingrepp i miljon endast goras om det kan ske pa ett satt
som inte patagligt skadar dessa varden. De sarskilda hushallnings-
bestdmmelserna ska inte hindra utvecklingen av tatorter eller det lokala
naringslivet. Planomradet ligger inom denna kustzon och darmed inom
omrade av riksintresse enligt 4 kap MB.

Planforslaget medger utvidgning av befintliga bostadsfastigheter och
avstyckning av en ny bostadsfastighet inom ett befintligt bostadsomrade,
vilket inte strider mot bestdmmelserna i miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Planomradets omgivande kustvatten omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten. Den ekologiska statusen for Havstensfjorden har klassificerats till

otillfredsstallande och Vattenmyndigheten har faststallt att miljokvalitets-
normen god ekologisk status ska uppnas till 2021. Den kemiska ytvatten-

statusen (exklusive kvicksilver) har klassificerats till god.

Detaljplan fér LANEBERG 1:21 m.fl. Planbeskrivning
Lanesund, Uddevalla kommun Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16
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Havstensfjorden &r ett utpekat musselvatten och ska skyddas enligt
forordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (SFS
2001:554). Avsikten ar att inom omradet gora det mojligt for skaldjur att
leva och véxa till och pa sa sétt bidra till en hog kvalitet pa sadana skal-
djursprodukter som &ts direkt av manniska.

Det finns idag inga indikationer pa att dvriga gallande miljokvalitets-
normer overskrids eller riskerar att dverskridas inom omraden som kan
komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning. Planforslagets
genomforande bedéms inte medfdra dverskridande av gallande miljo-
kvalitetsnormer, eller motverka att miljokvalitetsnormen for vatten
uppnas.

Skydd av omraden, 7 kap MB

Natura 2000

Havstensfjorden-Svaélte kile ingar i EU:s natverk av skyddade omraden,
Natura 2000. Omradet bestar av stora, naringsrika marina grundomraden
med algraséngar, ostron och blamusselbankar. Avsikten &r att langsiktigt
bevara ett relativt lagexploaterat storre innerfjordsomrade med specifika
marina naturtyper, som erbjuder goda livsbetingelser for en artrik flora
och fauna bade i vattenmiljon och pa angransande strander.

Planomradet ligger utanfor det utpekade Natura 2000 omradet men
Havstensfjorden och Svaélte kile utgor recipient for dagvattnet fran plan-
omradet.

Vattenomradet Havstens fjord - Svélte

kile, utanfor planomréadet. Vagbanken Forandringar av dagvattenhanteringen fran planomradet &r inte aktuellt

ligger inom planomradet. . . 0 .
men fastigheterna inom planomradet kommer att anslutas till de nya
kommunala vatten- och spillvattenledningarna som dras till Lanesund.
Detta kommer sammantaget att minska utslappen fran planomradet till
Havstensfjorden-Svalte kile. Det &r viktigt att utslapp av dagvatten fran
planomradet inte leder till férsamrade forhallanden for de bevarandevarda
naturtyperna i Havstensfjorden och Svélte kile.

Naturreservat

Lansstyrelsen fattade 2008-11-26 beslut om att bilda ett marint natur-
reservat for Havstensfjorden med omgivningar. Det huvudsakliga syftet
med reservatet ar att skydda de marina grundomraden som bland annat &r
viktiga som lek- och uppvéxtomraden for fisk. Inom reservatsomradet ar
det bland annat forbjudet att anlagga nya bryggor, pirar, bathamnar och
bojar.

Planomradet ligger utanfor men gransar till naturreservatet. Ett genom-
forande av planférslaget bedoms inte sta i strid med de foreskrifter som
géller for reservatet.

Planbeskrivning Detaljplan for LANEBERG 1:21 m.fl.
Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16 Lanesund, Uddevalla kommun
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Strandskydd

Planlaggningen berdr inte strandskyddat omrade. Gransen for strand-
skyddet foljer gallande plangrans (markerat pa utdrag ur Lantméteriets
registerkarta i skala 1:10 000), enligt l&nsstyrelsens beslut om ”Férord-
nande om strandskydd i Uddevalla kommun”, daterat 1999-06-18.
Strandskyddsbestammelser géller dock for vattenomradet Havstens fjord
- Svalte kile, utanfor planomradet. Nagon forandring av strandskydds-
grénsen ar inte aktuell.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Uddevalla kommun har en ny kommuntackande oversiktsplan, Oversikts-
plan 2010, antagen i september 2010. | dversiktsplanen anges att i Lane-
sund bor eventuella fortatningar och kompletteringar av bostadsbebyggel-
sen kunna provas i detaljplaner. Rekommendationerna ar att komplette-
rande grupper av hus eller enstaka hus inom den s.k. kustzonen ska
etableras i anslutning till befintlig bebyggelse. Utokade byggratter inom
t.ex. fritidsomraden kan medges om provningen gors i ett sammanhang sa
att helhetsbilden &r klar. En forutsattning &r VA-l6sningar som ar gemen-
samma for gruppen eller for ett stérre omrade. For kustnara omraden med
stort allméanintresse far nybildade tomter endast avse en begransad yta for
att vdrna om allménintresset.

Lanebergsomradet ar utpekat som omrade av allméant intresse for frilufts-
livet.

Kulturmiljévardsprogram

Lanebergsomradet ar upptaget i kommunens Kulturmiljévardsprogram,
antaget av kommunfullmaktige 2002. Kring Laneberg finns en vagmiljo
som omfattar fyra vaggenerationer (Miljo 5:10 Laneberg). Den adldsta
vagstrackningen ar Jarnklevsvagen som gar pa Lanebergets norra sida.
V&g 788, som delvis ingar i planomradet, ar vaggeneration fyra och an-
lades pa 1930-talet pa sodra sidan om berget. VVagen gar delvis pa en stor
kallmurad stenbank och &r kantad av stengardister av aldre och grovre typ.

Vid eventuella ombyggnader av vag ska samrad ske med Bohusléans
museum.

Detaljplan

For planomradet galler "Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse
Over del av Laneberg 1:2 och 1:3 samt Svalte 1:2 och 1:6 m.fl. fastigheter
i Herrestads och Hogs socknar av Skredsviks kommun”, faststalld av
lansstyrelsen den 2 mars 1957, (HE 3, 14-HER-760).

Detaljplan fér LANEBERG 1:21 m.fl. Planbeskrivning
Lanesund, Uddevalla kommun Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16



6 (15)

Utdrag ur gallande plankarta med aktuellt
planomrade markerat med svart linje.

Fastigheten Laneberg 1:21 ligger i gallande plan inom kvartersmark for
bostadsandamal och inom fastigheten far en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad uppforas med en sammanlagd byggnadsarea av 80
kvm. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 3,5 meter och for
komplementbyggnad 2,0 meter. Minsta tomtstorlek ar 1000 kvm. Ovrig
mark inom det omrade som berérs av aktuellt planforslag utgors av all-
man platsmark; vag eller naturmark. Under arens lopp har byggratter
utéver vad som anges i planen tillatits for fastigheterna inom planom-
radet.

Planomradet gransar i ster till ”Detaljplan for Laneberg 1:20 m.m.”
Laga kraft 1989-10-27, (HE 103).

Forordnande 113 § BL

Planlaggningen berér markomraden som omfattas av férordnade enligt
113 § byggnadslagen. Enligt 6vergangsreglerna i 17 kap 19 § PBL galler
forordnandet numera som ett férordnande enligt 6 kap 19 § PBL.

I samband med att gallande byggnadsplan faststalldes utfardade lans-
styrelsen ett férordnande med stéd av 113 § byggnadslagen, som innebar
att dgarna av de storre exploateringsfastigheterna inom planomradet, utan
ersattning, skulle upplata all obebyggd mark som i byggnadsplanen upp-
tagits som vag eller annan allmén plats och som markerats med gron farg
pa tillhorande kartblad. Aktuellt planomrade &r markerat med svart linje.

Av kartbladet framgar att den triangelformade tomtplats som ar 1957
havdades kring bostadshuset dster om fastigheten Laneberg 1:21 inte om-
fattas av forordnandet. Marken planlades dock som allmén plats, Natur.

Planbeskrivning Detaljplan for LANEBERG 1:21 m.fl.
Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16 Lanesund, Uddevalla kommun



Planforslaget innebér att ca 1500 kvm mark som omfattas av férordnandet
overgar till kvartersmark for bostadsandamal (BOSTAD). For dessa
markomraden behover forordnandet upphéavas. Kommunen ska under
planprocessen anstka hos l&nsstyrelsen om upphdvande av forordnandet
inom tillkommande kvartersmark. Planen bor inte antas férran upphdvan-
det av forordnandet vunnit laga kraft.

Planprogram

Miljo och Stadsbyggnad har gjort bedémningen att det inte kravs plan-
program som inledning pa planarbetet.

Behovsbeddmning, MKB

Allméant

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stéllning till om planens genomférande
kan antas innebéra betydande miljopaverkan eller ej. Om planens genom-
forande kan antas innebara betydande miljopaverkan ska en miljobedom-
ning genomfodras och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Konse-
kvenserna av planens genomférande framgar av denna planbeskrivning.

Sammanfattning

Forslaget 6verensstdimmer med kommunens dversiktsplan, ar forenligt
med bestammelserna i miljobalken och de nationella miljokvalitetsmalen.
Planlaggningen beror ett mycket begransat geografiskt omrade i ett
befintligt bostadsomrade, och planens genomférande medfor ingen skada
pa friluftslivets intressen, pa natur- och kulturvéarden i omradet. Ett
genomfdrande av planforslaget bedéms inte sta i strid med de foreskrifter
som géller for intilliggande naturreservat.

Detaljplan fér LANEBERG 1:21 m.fl.
Lanesund, Uddevalla kommun
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Omraden markerade med grént omfattas av
forordnade enligt 113 § byggnadslagen.
Aktuellt planomréde markerat med svart
linje.

Utdrag ur kartblad, tillhérande "Férslag till
byggnadsplan fér fritidsbebyggelse over del
av Laneberg 1:2 och 1:3 samt Svélte 1:2
och 1:6 m.fl. fastigheter i Herrestads och
Hogs socknar av Skredsviks kommun”.

Planbeskrivning

Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16
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Avgrusad vandplan/uppstaliningsyta
sdder om vag 788, vaster om fastig-
heten Laneberg 1:17. Ungefar halva
omrédet regleras over till Laneberg
1:17.

Mark- och terrangforhallanden kring
arrendebostaden, Laneberg 1:72.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16 Lanesund, Uddevalla kommun

Omgivande bostader och trafik bedéms inte heller medfdra betydande
paverkan pa de bostadsfastigheter och forrad som planforslaget ger
majlighet till inom planomradet.

Stallningstagande

Miljo och Stadsbyggnadsndmnden har 2011-02-17 § 74 beslutat att
detaljplanen inte kan antas komma att innebara betydande miljopaverkan.
En sdrskild miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte uppréttas.

Lénsstyrelsen har under samradet getts tillfalle att yttra sig over
kommunens férslag till stallningstagande och beddémer att forslaget inte
innebar betydande paverkan pa miljon (samradsyttrande 2011-01-04).

Kommunala beslut i dvrigt

Ansokan om plantillstand har behandlats i Uddevalla kommuns Miljé och
Stadsbyggnadsndmnd 2009-12-10 § 348, varvid ndmnden beslutat att
préva detaljplan och att verkstalla samrad.

Milj6 och Stadsbyggnadsndmnden har 2011-02-17 § 74, efter genomfort
samrad, beslutat att godkanna upprattad samradsredogdrelse och lata
stélla ut planen for granskning.

PLANFORSLAGET; FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Terrang och vegetation

Planomradet ligger pa Lanebergets sydsluttning och vetter mot Lane-
sundsviken. Marken utgdrs av sydvéand tomtmark, naturmark och vég-
mark. Terrangen sluttar kraftigt och fran strandkanten i planomradets
sodra grans stiger marken upp till ca +24 meter i planomradets norra
delar.

Nérmast vattnet utgdrs marken av den uppbyggda vagbanken for vig 788.
Végbanan ligger pa ca +5 meter. | strandkanten och i vagslanten vaxer
vass och sly, unga altrad och lagre buskage. S6der om véagen, intill fastig-
heten Laneberg 1:17, finns en avgrusad vandplan/uppstéllningsyta. | slutt-
ningen norr om vagen véxer en del storre trad, saval 1ovtrad som tall.
Kring bostadshusen finns anlagda tradgardar och marken &r delvis
terrasserad.

Detaljplan for LANEBERG 1:21 m.fl.
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Utdrag ur Temakarta 6ver skredrisk
inom planlagda omraden i Uddevalla
kommun. Utredningen genomférd av
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1983.
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Planomradets ungefarliga utbredning
markeras med en svart ring. Inom
ofargade omraden saknas forutsatt-
ningar for skred. Inom rosamarkerade
omraden finns forutsattningar for
spontana skred.
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Planforslaget innebér att ca 2500 kvm mark som idag &r planlagd som inom fastigheten Laneberg 1:21.

allmén plats, naturmark, éverfors till kvartersmark och 745 kvm till all-
maén plats, lokalvag. | dvrigt bekréftas befintlig naturmark. En utbyggnad
av nya bostéder enligt planforslaget kan komma att medféra markarbeten
sasom bergsprangning, schaktningar och utfyllnader inom kvartersmark
men planens genomforande paverkar inte omgivande tomt- och natur-
mark eller intilliggande véagar. Uppférande av forrad i slanten séder om
vag 788 kan medfdra vissa markarbeten.

Geo- och bergteknik, markradon

Statens geotekniska institut (SGI), i samarbete med Sveriges Geologiska
understékning (SGU), genomforde 1979-1983 en stabilitetsutredning av
planlagda omraden i Uddevalla kommun. Lanesund och aktuellt planom-
rade finns upptaget i utredningen, vilken redovisas som temakartor dver
kommunen. Planomradets ungefarliga utbredning markeras med en svart
ring pa ovanstaende utdrag ur temakartan. Inom ofargade omraden saknas
forutsattningar for skred. Inom rosamarkerade omraden finns forut-
sattningar for spontana skred. Marken klassas som normalriskomréade for
markradon.

Da topografin i omradet ar mattlig och inga hogre bergslanter patraffas Bergskarning narmast vag 788.
anses berget vara stabilt i orort tillstand. Berget gar i dagen pa flera
stallen inom planomradet, framst i form av rundade berghallar men dven
som en bergskéarning mot vdg 788. Losa block som kan férorsaka
blocknedfall har inte observerats inom planomradet.

Planférslaget

Grundlaggning, dimensionering och utformning av ny bebyggelse, med
hansyn till geotekniska forhallanden och markradon, bevakas i enlighet
med gallande rutiner vid bygglovhanteringen. En planbestimmelse infors

Detaljplan fér LANEBERG 1:21 m.fl. Planbeskrivning
Lanesund, Uddevalla kommun Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16
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dock om att “Byggnad och grundlaggning ska utforas sa att gallande
gransvérden for radon inomhus inte éverskrids”.

Bebyggelse

Planomradet omges av en varierad bostadsbebyggelse, saval mindre
fritidshus som storre villor. De bostader/bostadsfastigheter som involve-
ras i planen ar Laneberg 1:21, arrendebostaden pa Laneberg 1:72 och
Laneberg 1:17. Dessutom berdrs Laneberg 1:52 och 1:32 med anledning
av foreslagen planléaggning av fastigheternas tillfartsvag.

Laneberg 1:21

Fastigheten Laneberg 1:21 &r planlagd for bostadsandamal och &r bebyggd
med en tvaplansvilla, en komplementbyggnad och ett Gverbyggt garage.
Huvudbyggnaden har en byggnadsarea pa ca 80 kvm och komplement-
byggnaden ca 25 kvm. Komplementbyggnaden ar uppférd éver den 6stra
fastighetsgransen, dvs delvis pa stamfastigheten Laneberg 1:72. Mellan
vdg 788 och Laneberg 1:21 finns en mindre markremsa som nyttjas och
underhalls som tomtmark men &r planlagd som naturmark. Agaren till
Laneberg 1:21 énskar utvidga fastigheten mot vaster och soder, s att
befintlig komplementbyggnad hamnar inom fastigheten och att den mark-
remsa intill vdgen som nyttjas som tomtmark éverfors till bostadsfastigheten.

PLANFORSLAGET Befintlig tillfartsvig ; o/ En fastighet pa

planléiggs som 5l ca 1830 kvm kring befintlig
lllustration dver de férandringar LOKALVAG. \arrendebostad avstyckas fran

som ett genomférande av plan-
forslaget medfor.

Skala 1:2000

i T . Laneberg 1:17 utvidgas
56 v lant
p or:;ﬁuv%eg&g::f:: 4 S 4~ mot narr och véster genom att

planomradet. ; ca 500 kvm regleras dver frdn

) : Laneberg 1:72.
I sléinten séider om véigen, \
ges méjlighet att uppféra en
férrddsbyggnad .
Planbeskrivning Detaljplan for LANEBERG 1:21 m.fl.
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Arrendebostad Laneberg 1:72

Inom stamfastigheten Laneberg 1:72, direkt éster om Laneberg 1:21, finns
ett mindre bostadshus. Kring huset finns en havdad tomtplats. Huset
saknar byggratt i gallande plan och marken &r planlagd som allmén plats,
natur, men for tomtplatsen galler inte forordnande enligt 113 § BL. (Se
aven sid.6 och 7) For huset finns ett arrendeavtal med markéagaren. Mark-
agaren och arrendatorn ar éverens om att lata stycka av en fastighet kring
bostadshuset.

Laneberg 1:17

Den bebyggda bostadsfastigheten Laneberg 1:17 gransar till, men ingar
inte i planomradet. Inom planomradet ingar dock den av Laneberg 1:17
arrenderade marken intill vag 788, ca 220 kvm. Det arrenderade mark-
omradet nyttjas som del av bostadsfastigheten och den garagebyggnad
som uppforts ligger delvis pa den arrenderade marken, inom aktuellt plan-
omrade. Som avskarmning mot vag 788 finns en mur. Fér angoring och
tillfart till Laneberg 1:17 nyttjas ocksa del av markomradet direkt vaster
om fastigheten. Agaren till Laneberg 1:17 énskar utvidga fastigheten med
den arrenderade marken i norr och den nyttjade marken i vaster.

Planférslaget

Planforslaget mojliggor en utvidgning av fastigheten Laneberg 1:21 med
ca 230 kvm, en utvidgning av fastigheten Laneberg 1:17 med ca 500 kvm
och en avstyckning av bostadsfastighet kring befintligt boningshus pa
stamfastigheten Laneberg 1:72. Efter foreslagna fastighetsregleringar blir
fastigheterna 1472 kvm (Laneberg 1:21), 1830 kvm (avstyckning fran
Laneberg 1:72) respektive 3050 kvm (Laneberg 1:17).

Laneberg 1:21 och den nybildade bostadsfastigheten (arrendebostaden)
ges planbestdmmelser och byggrétter jamforbara med vad som géller for
planlagd villabebyggelse i kommunens nybyggnads- och omvandlings-
omraden. Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 250 kvm per fastighet.
Minsta tomstorlek &r 1000 kvm. For huvudbyggnad anges hogsta tillatna
byggnadshajd till 5,5 meter. Da terrangen ar kuperad kan souterrang-
vaning vara lampligt. Utdver angiven byggnadshojd far souterrangvaning
darfor utforas. Utdver angiven byggnadshojd far aven takkupor uppforas
till 1/3 av fasadlangden pa respektive langsida. For huvudbyggnad som
uppfors i en vaning ar storsta taklutning 38 grader och for huvudbyggnad
som uppfors i tva vaningar 27 grader. F6r komplementbyggnader, t.ex.
forrad och garage, ar hogsta byggnadshojd 3,0 meter och storsta tak-
lutning 27 grader.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans. Garage
och carport ska placeras sa att en fri yta om minst 6 meter erhalls mellan
vag och port. Det norra markomradet som regleras till Laneberg 1:17 far
inte bebyggas. Plank far dock uppforas inom omradet och en byggrétt till-
skapas for befintligt garage. Inom det vastra markomradet far byggnader
inte uppforas narmare fastighetsgréns an 6 meter. Norr om vag 788 infors
ett byggnadsfritt avstand pa 6 meter mot vég 788.

Detaljplan fér LANEBERG 1:21 m.fl.
Lanesund, Uddevalla kommun
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Laneberg 1:21 till vanster med bonings-
hus, garage och infart till fastigheten.
Arrendebostaden skymtar bakom traden.

Boningshus och komplementbyggnad
pa fastigheten Laneberg 1:21.

Vy mot Laneberg 1:17, med garage och
mur utmed vag 788.

Planbeskrivning

Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16
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Planbeskrivning
Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16

Soder om vag 788 far en forradsbyggnad om hogst 16 kvm uppforas.
Varje enskild nyttjandedel far vara hogts 4 kvm. Forradsbyggnad far inte
inredas for boende. For forradsbyggnaden galler samma begransningar i
utformning som for komplementbyggnader inom bostadsfastigheterna;
hdgsta byggnadshéjd ar 3,0 meter och stdrsta taklutning 27 grader.

Tillganglighet

Planomradet ligger i en forhallandevis brant sydsluttning. Bostadsfastig-
heterna inom planomradet kan angdras med bil fran anlagd vag och
parkering pa egen tomt & mojlig. Laneberg 1:21 har parkering i sodra
delen av fastigheten. For den avstyckade bostadsfastigheten foreslas
parkering ske i fastighetens norra del. Tillgangligheten till bostad bevakas
i bygglovskedet.

Friytor och rekreation

Bostaderna inom planomradet har tillgang till egna tomtplatser med
skyddade uteplatser och i planomradets narhet finns saval bad som
batplatser, promenadstrak och storre naturomraden vilket ger goda
majligheter till lek och rekreation.

Planforslaget

Ett genomforande av planforslaget medfor att befintliga bostadstomter
bekraftas och utvidgas nagot. | kombination med narheten till natur- och
rekreationsomraden anses planforslaget val tillgodose behovet av friyta
invid bostad.

Végslanten och strandkanten i planomradets sodra ar svaratkomlig for
allménheten och nyttjas inte da den &r brant, stenig och oattraktiv ur
rekreationssynpunkt. Uppférandet av en mindre forradsbyggnad inom
omradet bedoms inte forsamra allméanhetens tillganglighet till omradet.
Planens genomférande beddms inte medfdra negativa konsekvenser for
det rorliga friluftslivet.

Service och kollektivtrafik

| Rotviksbro, 2 km véster om planomradet, finns narmaste livsmedels-
butik samt ett mindre serviceutbud. | kommunens nya Oversiktsplan
presenteras tankar pa att kunna utveckla Rotviksbro med bland annat en
lokal centrumbildning. | Hogas ca 3 km vaster om planomradet finns
narmaste forskola. Grundskolor och fler forskolor finns i Herrestad och
pa Torp kopcentrum, ca 5 km fran planomradet, finns ett stort handels-
och serviceutbud. Pa Torp finns ocksa bussterminal for regional- och
lokalbussar. Full offentlig och kommersiell service finns i centrala
Uddevalla, en dryg mil dster om Lanesund.

Lokalbussar mot Uddevalla/Torp/Rotviksbro trafikerar vag 788 forbi
planomradet. Narmaste busshallplats finns vid Lanesund badplats, ca 100
meter Oster om planomradet.

Detaljplan for LANEBERG 1:21 m.fl.
Lanesund, Uddevalla kommun
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Vagar och trafik

Angoring, vagnat och parkering

Bostaderna inom och intill planomradet angors via vag 788. Fastigheten
Laneberg 1:21 har in- och utfart direkt fran vagen medan arrendebostaden
pa Laneberg 1:72 har in- och utfart norrifran, via Véstra Lanesundsvagen
och den enskilda végen till Laneberg 1:52. Den enskilda végen till Lane-
berg 1:52 har inte stdd i gallande plan men for vagen finns ett servitut.

Laneberg 1:17, séder om végen, har ocksa in- och utfart mot véag 788.
Tillfarten till fastigheten gar 6ver det arrenderade markomradet i anslut-
ning till vagen. For angoring och tillfart till Laneberg 1:17 nyttjas ocksa S :
del av markomradet direkt vaster om fastigheten. For att sakerstalla in- Vag 788 genom planomrédet.
farterna till fastigheten 6nskar fastighetsagaren utvidga Laneberg 1:17

med den arrenderade marken i norr och markomradet i vaster.

V&g 788 ingar i det statliga vagnatet med Trafikverket som huvudman.
Sedan vdg 161 togs i bruk har behovet av vag 788 som statlig véag
minskat. Ett 6verlamnande av vég 788 till en samfallighetsforening har
darfor utretts under senare ar. Davarande Vagverket begarde en forratt-
ning hos lantméteriet men arendet drogs tillbaka da ett 6verlamnande av
vagen ansags bli alltfor komplicerad p.g.a. den stora sakagarkretsen. Vég
788 kommer darfor tills vidare att fortsatta vara statlig vdg med Trafik-
verket som huvudman.

I gallande plan galler utfartsférbud langs flera avsnitt av vag 788. Inom
aktuellt planomrade géller bland annat utfartsforbud langs hela vagens
norra sida, samt langs delar av den sodra sidan. Bostadsfastigheterna norr
om vagen, till exempelvis Laneberg 1:21, 1:23 och 1:52, skulle ha tillfart
via en lokalvdg. Den planerade tillfartsvagen har dock aldrig anlagts.

Enligt Uddevalla kommuns parkeringsnorm ska det for en- och tva-
bostadshus finnas mojlighet att inom egen tomt anordna tva parkerings-
platser per lagenhet samt 0,2 besoksplatser per lagenhet.

Planforslaget

Vagomradet for vag 788 bekraftas i planen. Vagomradets bredd anges till
10,5 meter och statusen pé& vagen foreslas vara HUVUDVAG, for trafik
mellan omraden. Inom vagomradet finns utrymme for befintliga korfalt,
diken och eventuellt tillkommande gangbanor. Den enskilda tillfarts-
vagen till Laneberg 1:52 bekraftas och 745 kvm planlaggs som LOKAL-
VAG. Végbredden anges till 5 meter. Narmast Laneberg 1:52 redovisas
aven en mindre vandplan. Véandplanens utformning ar anpassad till
befintliga fornallanden och planen &r framst avsedd att mojliggora in- och
utfart till befintligt garage pa fastigheten Laneberg 1:52.

Detaljplan fér LANEBERG 1:21 m.fl. Planbeskrivning
Lanesund, Uddevalla kommun Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16
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Befintliga in- och utfarter for fastigheterna inom planomradet bekréaftas,

det vill saga att Laneberg 1:21 behaller sin in- och utfart soderut mot vag
788, den nybildade fastigheten behaller sin in- och utfart norrut mot lokal-
vagen och Laneberg 1:17 behaller befintliga in- och utfarter mot véag 788.
I 6vrigt l1aggs utfartsforbud ut i bostadsfastigheternas grans mot vag 788.

Parkering ska ske pa egen fastighet. En planbestimmelse inférs om att
garage och carport ska placeras sa att en fri yta om minst 6 meter erhalls
mellan vég och garage-/carport.

Trafikflode, trafikbuller

Trafikflodet pa vag 788 forbi planomradet, uppmattes 2004 till 460
fordon per arsmedeldygn (ADT). Andelen tung trafik har Trafikverket
inga aktuella uppgifter om, men da vagen framst utgor tillfartsvag till
bostadsfastigheterna i Lanesund beddms andelen tung trafik som ringa.
Skyltad hastighet forbi planomradet ar 50 km/timme.

AF-Infrastruktur AB/Ingemansson har i samband med detaljplanearbetet
beraknat trafikbullret fran vag 788. Berakningarna redovisas i en buller-
utredning daterad 2011-03-28, vilken bifogas planhandlingarna. Enligt
berakningarna ger trafiken upphov till ekvivalenta ljudnivaer 6ver rikt-
vardet 55 dB(A) ca 5 meter fran vagmitt. Enligt planforslaget far bygg-
nader dock inte uppforas narmare &n 6 meter fran vag 788 (vilket mot-
svarar ca 11 meter fran vagmitt), och befintliga bostadshus ligger ca 20
meter fran vagmitt. Avstandet mellan vag och bostader ar darmed sa stort
att de ekvivalenta ljudnivaer som trafiken ger upphov till ligger under
gallande riktvarden vid bostaderna. Maximal ljudniva beréknas uppga till
70 dB(A) ca 19 meter fran vagmitt. Bostadstomterna &r stora och det
finns goda forutsattningar att placera uteplatser intill bostad sa att rikt-
vardet 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids. Sarskilda plan-
bestammelser angaende trafikbuller behdver darmed inte foras in i plan-
handlingarna.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Idag ingar inte Lanesund i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp, utan vatten och avlopp hanteras genom enskilda I6sningar.
Dagvattennét finns inte utbyggt i omradet. Yt- och dagvatten fran plan-
omradet avleds idag via diken till Svélte kile.

Kommunen arbetar med projektering och utbyggnad av vatten- och spill-
vattenledning mellan Lanesund och Rotviksbro. Ledningsnét ska laggas
ner langs med vag 788. | och med att kommunen bygger ut allmént
ledningsnét for vatten och avlopp kommer Lanesund och fastigheterna
inom planomradet att ingd i det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp. Fastigheterna ska da anslutas till det kommunala va-
natet.

Planbeskrivning Detaljplan for LANEBERG 1:21 m.fl.
Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16 Lanesund, Uddevalla kommun
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Planforslaget

Alla fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala va-
natet. Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anvisas av kommunens
va-enhet. Yt- och dagvatten fran planomradet kommer &ven fortsattnings-
vis att avledas till Svalte kile, pa motsvarande satt som idag.

Varme, el och tele
Bostaderna inom planomradet ar anslutna till befintliga ledningsnét for
el- och tele i omradet. Uppvarmning sker med enskilda losningar.

Avfall

Hushallsavfall omhandertas i enlighet med gallande riktlinjer inom Udde-
valla kommun. Hdmtning av sopkarl sker vid fastighet eller vid annan
dverenskommen plats och ombesorjs av kommunens renhallnings-
avdelning. Ovrigt avfall ska lamnas till &tervinningsstation, atervinnings-
central eller miljostation.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktar behandlas i den genomférandebeskriv-
ning som tillhor planforslaget.

REVIDERING 2011-06-16

Efter genomford utstélining har planhandlingarna reviderats enligt
foljande:

¢ Plankartan har reviderats med anledning av Trafikverkets
synpunkter vad avser utfartsforbud a fastigheten Laneberg 1:21.
Utfartsforbudet har forlangts mot véster vilket innebér att
nuvarande Ostra in- och utfart stangs.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planhandlingarna har uppréttats av Radhuset Arkitekter AB genom Séren
Mannberg, planingenjor och Anna Eklund, landskapsarkitekt.

Soren Mannberg, planingenjor

Radhuset Arkitekter AB

Detaljplan fér LANEBERG 1:21 m.fl. Planbeskrivning
Lanesund, Uddevalla kommun Antagandehandling 2011-04-14. Reviderad 2011-06-16



