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Detaljplan for
Kv ERIKSBERG

Ostersunds kommun
(Bostader, dagcenter)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Handlingarna utgdres av detaljplanekarta med planbestdmmelser och
illustration, plan- och genomférandebeskrivningar och samradsredo-

.gorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med den nya detaljplanen ar dels att &ndra markanvandningen till
bostadsandamal pa fastigheten Eriksberg 1, dels att anpassa planbestam-
melserna for Eriksberg 2 till pAgdende anvandning (dagverksamhet for
aldre) och till de donationsbestdmmelser som géller for fastigheten.
Samtidigt infors bevarandebestammelser for de befintliga kulturhistoriskt
intressanta byggnaderna inom omradet. '

P& Eriksberg 1 ger planforslaget byggrétt for tre tillkommande smahus

-utdver den befintliga huvudbyggnaden.



PLANDATA

LAGET

Planomradet ligger i norra delen av staden mellan OSK-vagen och Hasthags-
vagen Oster om Genvagen och kvarteret Gardvaren.
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Planomradet omfattar drygt 8.600 m?.

AGOFORHALLANDEN

Eriksberg 1 &gs enligt fastighetsforteckningen av Ostersunds- férsamling, men
ar under forséljning till JM Byggnads AB, c/o AB Borétt, Postgrénd 10, 831 30
Ostersund.

Lagfarna &gare till Eriksberg 2 ar dédsboet efter syskonen Jonsson, som dock
donerat fastigheten till en séarskild minnesfond.

Parkmarken inom planomradet &gs av Ostersunds kommun. Genom beslut i
kommunstyrelsen den 5 februari 1974 disponerar dock &garna till Gardvaren
2-6 norra delen av parkomradet mot att de ansvarar fér skdtseln av densamma.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

- DETALJPLAN

Planomradet berdr delar av tre sta'dsplan‘er fran 1959, 1968 respektive

1970.

Planerna specificeras nedan med kommunens "plannummer”, faststall-
elsedatum, lagesangivelse och innehall i stort. Se &ven utdrag ur plan-

oversikten nedan.

~117 11 juni 1959.

- 172 22 april 1968

Sodra delen av planomradet. Eriksberg 1 ar avsatt
for allmént andamal.

Norra delen av plahomrédet. Eriksberg 2 ar avsatt
for bostadsbebyggelse.- _ , -

- 182 14 januari 1970. Nordvéastra hdrnet. Parkmarken fram till OSK-vagen.

Planomradet gransar dessutom {ill fbljande';':’)laner:

- 122 14 februari 1961. Hasthagsvagens sydvastra del.

-330 5 december 1991 (laga kraft). Sédra delen av kv Gardvaren.
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| egenskap av forvaltare for Stiftelsen syskonen Jonssons Minnesfond be-
garde kommunstyrelsen i februari 1995 plan&ndring som medger inrattande
av lokaler for dagverksamhet for aldre pa Eriksberg 2.

AB Boratt, Postgrand 10 i Ostersund, har darefter hemstallt om planéndring
for att kunna bygga bostéader pa Eriksberg 1.

Den 16 maj uppdrog byggnadsnamnden till stadsbyggnadskontoret att upp-
ratta forslag till ny detaljplan for kvarteret Eriksberg i princip enligt de bada

framstallningarna.



EORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

BEBYGGELSE, MILJOER

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Kvarteret Eriksberg har fatt sitt namn efter Eriksbergs Gard som enligt
skriften "Ortnamn i Ostersund” av lvan Wikstrom (utgiven 1962 av
foreningen Gamia Ostersund) &r en tidigare bendmning pa fastigheten
Eriksberg 2. Namnet I&r harrdra fran hokaren Erik Andersson som agde
och bodde pa fastigheten fran mitten av 1800-talet. P& senare tid har
Eriksberg 2 &aven kommit att kallas "Jonsa-garden”.

Namnet Eriksbergs Gard har enligt "Ortnamn i Ostersund" under nagra
decennier i borjan av 1900-talet anvants dven som benamning pa
Eriksberg 1, som tidigare kallades Né&slunds efter den person som upp-
forde det nuvarande bostadshuset pa fastigheten i bérjan av seklet.

Samtliga byggnader inom kvarteret Eriksberg har i Lansmuseets kultur-
historiska utredning ur 39 "Ostersunds yttre stadsdelar - bevarandevard
bebyggelse" beddmts vara kulturhistoriskt intressanta. | utredningen
foreslas att byggnaderna kiassificeras i grupp A. Detta innebar bl a att
byggnadernas ursprungliga eller nuvarande utseende skall bibehéllas i
material och form vid eventuell ombyggnad av exteriorer.

De befintliga byggnaderna redovisas pa foton pa sidorna 7 - 8.

Vardefull miljd

For samtliga befintliga hus inom kvarteret Eriksberg foreskriver planfor-
slaget rivningsférbud, betecknat q;.

Fér reglering av ombyggnader och ny bebyggelse infores dessutom
skyddsbestammelser (g, och g,) samt hansyns- och varsamhetsbestam-
melser (f, och f,) for olika delar av byggnaderna enligt foljande.

Eriksberg 1. Pa det befintliga bostadshuset har ursprunglig stensockel,
utvandig panel, entrédorr (sédra gaveln) och flertalet fonster bibehallits.
Dessa husdelar skall enligt skyddsbestammelsen bevaras och under-
hallas med tidigare anvanda material och tekniker. For yttertaket, som
p& senare tid belagts med réda betongtakpannor foreskrivs f-bestam-
melsen "réda takpannor”.
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Bostadshuset pé& Eriksberg 2 (Jonsa-gérden)
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Ladugarden pd Eriksberg 2

Uthuset pd Eriksberg 2



Fér den tillkommande bebyggelsen foreskriver planforslaget rédmélade
trafasader, roda takpannor och viss taklutning for att de ska passa in
i miljon.

Eriksberg 2. For samtllga tre befintliga byggnader féreskrivs som skydds-
bestammelse att befintliga fasader och yttertak skall bevaras och under-
hallas med tidigare anvanda material och tekniker. Detsamma galler
stensockeln pa huvudbyggnaden, portar och dérrar pa ladugarden och
dorrar och fonster pa uthuset.

Gardsmiljon pa Eriksberg 2 4r ett viktigt och bevarandevért inslag i stads-
bilden. Den har dessutom stor betydelse fér de &ldre som deltar i dagverk-
samheten genom att den paminner om gamia tider och ger extra hemkansla.

Till den gamla gardsmiljon hor tillfartsvagen fran. vister. Den nya detalj—
planen ger réatt att bibehalla vagen dver parkmark ut till OSK-vagen.

Ett annat viktigt inslag i gardsmiljon ar de gamla bjorkarna, som dock

i vissa fall borjar tackla av.

De &ldre traden bor succesivt erséttas med nya bjorkar.

Bostader m m

Den nya detaljplanen ger byggréatt fér det befintliga bostadshuset och dess-
utom tre tilkommande smahus jamte garage pé fastigheten Eriksberg 1.

Det befintliga bostadshuset &r inrett med en bostadsl&genhet i bottenvan-
ingen och en i évre vaningen. Lagenheten i bottenvaningen har de sen-
aste aren anvants av forsamlingen som lokal for kyrkans barntimmar. Den
nya detaljplanen ger mojlighet att bilda en sarskild fastighet for det be-
fintliga huset med plats dven for ett dubbelgarage. Det forutsétter dock
tilifart via en gemensamhetsanlaggning med beteckningen "g" pa detalj-
planekartan. Gemensamhetsanlaggningen &r ténkt att fungera aven som
gemensam gardsyta/lekomrade fér samtliga boende inom Eriksberg 1,

se genomférandebeskrivningen.

Detaljplanen utgér fran att en bostadsrattsférening ska bildas for de tre
tillkommande smahusen med tillhérande bilplatser/garage jamte andel i
ovannamnda gemensamhetsanlaggning.

De tre smahusen i 1% plan far en hogsta hushdjd pa 4.8 m och maximalt
6.8 x 9.2 m i plan. Enligt byggherrens skissforslag ska husen ha viss an-
knytning till aldre byggtradition i Ostersund. Fasaderna ska bekladas med
staende panel. Tanken &r att endast bottenplanet ska inredas i samband
med byggandet och att de blivande &garna sjélva far inreda vindsvaning-
en i man av mojligheter och behov.

Detaljplanen har &ndrats i férhallande till samrédsfoérslaget aven vad
géller placeringen av de tillkommande husen pé Eriksberg 1. Alla tre
bostadshusen forlaggs till fastighetens norra del i lamplig gruppering till-
sammans med befintlig bebyggelse. Garagen placeras séder om det be-
fintliga bostadshuset p& Eriksberg 1.
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Genom att de tre bostadshusen blir mindre och lagre och "frikopplade”
fran garagen beddms de bli mindre stérande bade vad galler miljon och
utsikten fran de narmaste fastigheterna langs Hasthagsvagen.

Pa sid 11 och 12 redovisas tva fotografier/vyer sedda fran vaster och
norr fran fotopunkter i kvarteret Settern respektive Hasthagsparken, se
markering pa illustrationsskissen. Under fotografierna visas perspektiv-
skisser av de planerade smahusen sedda frdn motsvarande punkter.

Bostadshuset pa Eriksberg 2 inrymmer tva bostadslagenheter. Den ena
har under nagra ar anvénts som lokal for dagverksamhet for &ldre.
Aven den andra lagenheten har nyligen tagits i ansprék fér sanna anda-
mal. | enlighet med donationsbestammelserna ger planférslaget dock
majlighet att andra tillbaka till bostader om och nér detta befinns moj-
ligt och dnskvart.

i

Miljiomal

AB Borétt har upprattat ett ambitiost program "Miljdmal for Brf Eriksberg"
grundat pa foretagets nya miljépolicy. Dér anges bl a att hansyn skall
tas i tidigt skede till befintliga kultur- och naturvérden, utsiktsmajligheter
och social miljo. Vidare forutskickas kallsortering av avfall bade under
byggtiden och sedan bostaderna tagits i bruk samt i princip regler for
byggande av s k "sunda hus”.
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Vy mot vaster fran Settern 2 med konturen av Ostberget och

fiallen i bakgrunden

Perspektivskiss med de planerade smé&husen sedda frén

samma pbunkt
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Vy mot norr fr&n Hasthagsparken med Jonsa—garden i bakgrunden

Perspektivskiss med de planerade sméhusen sedda frén samma punkt



~ snett dver parkremsan for detta behov.
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FRIYTOR

Inom Eriksberg 1 avséatts en gemensam gardsyta for de boende pé fastig-
heten, se ovan under rubriken Bostader m m.

Mellan kvarteren Géardvaren och Eriksberg finns en 9-10,5 m-bred grésbe-
vuxen parkremsa med enstaka trad och buskar. | sédra delen finns en
grupp bjérkar kring en befintlig natstation. Mittfor Eriksberg 2 har en lek-
plats med sandlada och gungor anlagts i parkmarken. Mitt p& parkstraket
har ett staket satts upp som hindrar passage.

For att mojliggdra passage langs
parkstraket skall staketet tas
bort och lekanordningarna flytt-
as. Vegetationen kompletteras
med en del buskar och trad

som arrangeras bl a s att den
naturliga passagen styrs upp
langs parkstrakets Ostra sida.

De boende i en gruppbostad i
Gardvaren 1 nyttjar sddra
hérnet av Eriksberg 2 som ute-
plats. P& vidstdende kartfigur
anvisas lamplig gangférbindelse

Planomradet utdkas i norra delen med park-
marken fram till OSK-vagen. Darigenom blir hela
den gamla tillfartsvagen till Jonsa-gérden inord-
nad i planomradet med ratt att nyttjas dven dar den
passerar parkmark. Se aven under rubriken Vardefull
milid ovan.

Oster om Hasthagsvagen och norrut 1angs OSK-vagen
finns tillgang till park som hanger samman med det
stdrre rekreationsomradet kring OSK-stugan och Skid-
stadion.

Eriksbergsvagen

== ¢

SKYDDSRUM

Viss brist p& skyddsrumsplatser r&der i Eriksbergsomradet. Vid nybygg-
nad i kvarteret Eriksberg galler att s k skyddsrumsbesked skall begaras
hos byggnadsnadmnden.



14
GATOR OCH TRAFIK

Planomradet omfattar ingen gatumark.

Angéring, parkering

Tillfart till de bada fastigheterna i kvarteret Eriksberg sker lika som hit-
tills fran Hasthagsvagen respektive Stovarvagen. Till Eriksberg 2,
Jonsa-garden, bibehalls dessutom av miljéskél den ursprungliga till-
fartsvagen fran vaster dver parkmarken.

Bostadshusen inom Eriksberg 1 angéres via den interna vagslingan, se
illustrationskartan. Utrymme for gemensam biluppstélining/garage finns
pa den sbdra delen av fastigheten. Planforslaget féreskriver parkerings-
forbud inom den tankta gardsytan mellan végslingan och Hésthagsyégen.

Kollektivtrafik

En busslinje "Servicelinjen" passerar omradet langs Eriksbergsvagen.
Linjen trafikeras mandag - fredag med en buss i timmen dagtid enligt
géallande tidtabell.

Gangvagar

| parkmarken norr och dster om planomréadet finns gang- och cykelvagar
anlagda som leder ut mot skidstadion, Utsikten och OSK fritidsomrade.

MILJOKONSEKVENSER
Den nya detaljplanen syftar bl a till att bevara de kulturhistoriskt intres-
santa byggnaderna i omradet och gardsmiljén inom Eriksberg 2. Déarut-

dver bedoms planforslaget inte ge nagon namnvérd paverkan pé& miljon i
omradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Huvudbyggnaden p& Eriksberg 2 &r ansluten till kommunens VA-ledningar
i OSK-vagen.

De tillkommande smahusen pa Eriksberg 1 forutsatts bli anslutna till
kommunens ledningar i Hasthagsvagen i likhet med den befintliga huvud-
byggnaden péa fastigheten. Dagvattnet kommer dock att tas om hand pa
respektive tomt enligt "Miljdmal for Brf Eriksberg".
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Fiarrvarme

En huvudiedning for fjarrvarme &r dragen langs Genvégen med en av-
grening 30-40 m upp efter Eriksbergsvagen. Jamtkraft utreder for nar-
varande férutsattningarna att utdka fjarrvarmenétet i Eriksbergs villa-
omrade. Eventuellt kan fjarrvarme komma att erbjudas i de tillkommande
smahusen inom Eriksberg 1. '

Elnatet

| sédra spetsen av kvarteret Eriksberg finns en nétstation inom ett for
andamalet sérskilt avsatt omrade i gallande stadsplan. | den nya detalj-
planen redovisas motsvarande omrade som en nyttjanderéatt for eldistri-
butbren i parkmarken. v

Avfall

| "Miljdmal for Brf Eriksberg” redovisas att avfall skall kallsorteras bade
under byggtiden och sedan bostéderna tagits i bruk. Sopbilen forutsétts
kunna kora in p& den interna vagslingan pé Eriksberg 1 f6r hamtning av
avfall. :

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomfodrandetid féreslas vara fem ar réknat fran laga kraftdatum.

Bygglovplikten bibehélls for kvarteret Eriksberg med hanvisning till de
starka skydds- och bevarandeintressena.

Ostersund den 19 september 1995

Co o =, ?;W 5

Siv Reuterswérd as Bjors
Planchef Planingenic
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_.Detoljplon' for

Kv ERIKSBERG

Ostersunds kommun
(Bostader, dagcenter)

)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Om utstallandet e] foranleder tidskravande utredningar och/eller omarbet-

ning av detaljplanen bér den kunna provas for antagande i november 1995.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bestams till fem &r raknat fran det att
planen vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING, HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark och ansvarar darmed for
kompletterande planteringar m m i parkremsan véaster om kvarteret
Eriksberg.

| egenskap av forvaltare for Stiftelsen Syskonen Jonssons Minnesfond an-
svarar kommunen aven for ombyggnader och underhail m m inom fastlg-
heten Eriksberg 2.

AB Borétt, Postgrand 10, Ostersund, &r huvudman for fastigheten
Eriksberg 1.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING, GEMENSAMHETSANLAGGNING M M

AB Borétt har for avsikt att bilda en bostadsréttsférening for Eriksberg 1,
vilket innebar oférandrad fastighetsindelning i kvarteret.

LmEN

Detaljplanen ger dock méjlig- W ©O3Y% -
het att avstycka en sarskild N A VO
fastighet p& ca 750 m? for R Wy @
det befintliga bostadshuset 2\ N\ @ " NS
pa Eriksberg 1, ifall det ej BN R LN
. kan inordnas i bostadsrétts- AW NG

foreningen. | sa fall erford- J\ AL
ras en gemensamhetsan- ' G\ R
laggning for att sékra till- N A\ o\
fart till den avstyckade tomt- !
en. P& bifogat utdrag ur illu-
strationsskissen redovisas A\
forslag till avstyckning av S LB
den eventuella tomten och
avgrénsning av gemensam- e
hetsanlaggningen. Den sen- AR
are ar tankt att kunna nytt- '. Y
jas &ven som gemensam \
gardsyta/lekomrade for de !
boende inom Eriksberg 1.

FASTIGHETSPLAN

Fastighetsplan beddms av fastighetsbildningsmyndigheten ej vara erforder-
lig for kvarteret Eriksberg. '
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EKONOMISKA FRAGOR

Utdver kompletterande planteringar m m i parkstraket inom planomradet
innebé&r den nya detaljplanen inga kostnader for kommunen.

Ostersund den 19 september 1995

@-ﬁ/‘ e’ d"‘".l/*-"’&"\.e---éy

Siv Reuterswérd
Planchef




