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Detaljplan for

HASTHAGEN, del av Snostorp 20:4
Snistorp, Halmstad

Byggnadskontoret i februari 2000

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor foljande handlingar:

= Plankarta med bestimmelser redovisat pa grundkarta i skala 1:1000
= [lustrationskarta i skala 1:1000

#  Denna planbeskrivning med milj6konsekvenser

= Genomforandebeskrivning

Tillednglist pi bveenadskontoret finns ocksa:

= Grundkarta med gillande grinser
= Fastighetsforteckning
= Arkeologisk férundersokning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget omfattar ett omride i detaljplanen for Snostorp 20:4 m fl (arkiv nr
826) som planerades for smaindustri, hantverk och kontor under 1990. Den del
som nu #r aktuell att planldgga for bostdder undantogs av kommunfullmiktige
(KF) vid antagandet 1990-12-20. . \

Forslaget innebar att den Ostligaste delen av planomradet far bebyggas med 16
ldgenheter 1 parhus. Resterande del av omrédet skall utgéra parkmark.
Huskropparna ligger grupperade kring en mindre gemensam gronyta dér dven ett
gemensamhetshus foresls. Omradet far sin tillfart fran Byvigen. Omradet
omges av relativt starkt trafikerade trafikleder. Foreslagna garage/forrad har
grupperats s att erforderligt bullerskydd skall uppnis.

Omgivningen #r rik p& lamningar frin forhistorisk tid. Byggnadema har
arrangerats sd att nagon arkeologisk utgrivning férmodligen inte kommer att
erfordras for att kunna exploateras.
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PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet #r belidget i den nordvistra delen av Snéstorp och grinsar i norr till
Fyllebrovigen, i oster till Byvigen, i sdder och vister till villabebyggelse.
Omradets utbredning och ldge i staden framgar av nedanstende kartbild.

Areal

Planomradet har en areal om cirka 3,5 hektar.

Markigoférhallanden

All mark inom planomradet 4gs av Halmstads kommun.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I dversiktsplanen (OP 90), antagen av kommunfullmiiktige i oktober 1990, #r
omradet redovisat for verksamheter, féréindrad anvindning:

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett dokument kallat staden,
diskussionsunderlag om framtida bebyggelse och trafik, upprittat i maj 1997.
Handlingen #r att betrakta som ett forarbete till den nya OP som skall utarbetas. I
detta dokument ir omradet medtaget som allmin titortshebyggelse, foreslagen
anvéindning.

Detaljplaner

Omrédet 4r inte planlagt idag. Planomradet ingick i en detaljplan dar nu aktuellt
planomride avsigs anvindas for smdiindustri, hantverk och kontor och som
upprittades 1990. Kommunfullmiktige (KF) beslot vid antagandet 1990-12-20,
§ 247, att undanta den nu aktuella delen. Samtidigt beslot KF att aterremitera
den del av planomradet som undantogs fran faststillelse till byggnadsndmnden
for att byggnadsnimnden skulle planligga denna del for bostadsindamal.

Utom planomradet:

= 826 (arkiv nr) ovanstiende detaljplan som vann laga kraft 1991-08-31
genomforandetiden slutar 1999-12-31.

= Sno 3, faststilld av Kungl Maj:t 1953-07-31, genomfdrandetiden har gatt ut.

Kommunala beslut

m 1998-01-20, § 11, beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att uppmana
byggnadsnimnden att ge plandrendet ny prioritet.

= 1998-02-11, § 48, meddelar nimnden att man tidsprioriterat handldggningen
av planirendet. ' '

= 1998-12-09, § 412, beslutade byggnadsnamnden att godkénna
planprogrammet {6r samrd.

«  1999-09-08, § 295, beslutade byggnadsnimnden godkinna planforslaget {6r
samrad




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

- Mark och vegetation

Planomradet sluttar fran nordost mot vist och sydvist, frén cirka 25 meter over
havet till 20 meter dver havet. Omradet har fram tills Fyllebrovigen byggdes
anvints som jordbruksmark och som histhage for ridsport. Bebyggelsen
foreslés inom ett relativt plant omrade, vilket torde mojliggéra att nuvarande
markhdjder kan bibehallas.

I den Ostra delen av planomradet héller spontant etablerad bjork pa att breda ut
sig. I kanten till planomradet finns i nordviist en skogsdunge med relativt
kraftiga lovtrad och en betydande undervegetation. Viss randvegetation av virde
finns utmed omradets ytterkanter och denna vegetation bér bevaras.

- Geotekniska forhallanden

Grundunderstkning for omradet har gjorts under vintern 1986/87 av VIAK AB,
Halmstad.

Av grundundersokningen framgir att marken lingst Oster ut bestdr av
friktionsjord till cirka tio meters djup som &verlagrar ett normalt medelfast till
fast lagrat lerskikt. Det ankommer p3d byggherren att utfora detaljerad
grundundersdkning i samband med detaljprojekteringen.

Enligt SGAB:s (Sveriges Geologiska AB) markradonutredning &r omridet
klassat som normalriskomrdde. Byggnader rekommenderas byggas i
radonskyddat utférande.

- Fornlidmningar

Planomradet ligger inom ett omrade som ur arkeologisk synpunkt &r
hégintressant. Bevarade kulturlager, pa plankartan markerade med FORN, dr
skyddade enligt kulturminnestagen. Markingrepp fér inte ske utan ldnsstyrelsens
tillstand.
L]

Stiftelsen Hallands lansmuseer har utfort en foérdjupad férundersdkning av
omridet vid manadsskiftet oktober/november 1998. Omradet har &dven
untdersokts vid flera tilifillen dessférinnan. Vid den senaste undersdkningen
foreslar stiftelsen foljande atgéarder:

?Vistra omradet - Markerat delomride bor undersskas. Den norra delen som
tidigare tolkats som dldre torrlagd vatmark bedoms mindre intressant for
undersokning. Sodra hilften har didremot en hog anlaggningstithet med
gvervigande stolphil vilket gir det sannolikt att flera husldmningar finns inom
omridet. Det finns ocksd limningar av dldre odling i form av &rderspér. Vid en




undersdkning bor det dock finnas utrymme for att dra schakt norrut om behov
finns.

Ostra omradet - Markerat delomride bér undersdkas. Den annars glesa (i dstra
omradet) anldggningsspridningen har p& denna del en fortitning. Forekomst av
briinda ben i omradet ar utmarkande. Det antyder att detta delomrade utnyttjats
for specifikt, om &dn okint, dndamal. Aven i det 6stra omridet #r det av stor vikt
att anslutande schakt kan dras norrut mot tidigare undersokt yta.

RAA 96 har redan efter tidigare undersékningar beskrivits som en fornlimning
med bosittningar fran olika perioder, dess yttdckande omfattning har ocksé
podngterats. Lamningar frdn olika perioder har dominans inom olika
delomriden. En forstdelse for de olika boplatslimningarna och deras inbérdes
relation kan skapas genom att understka storre omraden. Pa s& vis kan ocksd
olika “aktivitetsomraden” lokaliseras. I det hir fallet indikerar spridningen av
brinda ben ett sidant omride. Enligt var beddmning #r det pd dessa grunder
motiverat att understka de omrdden som markerats pé ritning 2 (bilaga 3).”

Ritning 2 aterges i forminskat utférande hdrnedan, undersékningen finns i sin
helhet att lisa pd byggnadskontoret:
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Nu framlagt planforslag tar hinsyn till den arkeologiska forundersdkningens
resultat.




Bebyggelseomraden

Planomradet har ett exponerat lige utmed de omkringliggande trafiklederna.
Marken 4r hogre beldgen #n de omgivande vigarna. Av dessa skil skall sérskild
omsorg dgnas at utformningen av mark och byggnader.

Detaljplanen #r utformad for bostadsbebyggelse. Hogst 16 ldgenheter fir
uppforas 1 ett plan med flack taklutning. I en zon nirmast vdgen skall garage och
bostadskomplement placeras.

Seniorgarden har fér byggnadskontoret presenterat ett férslag till hur man vill att
omrédet skall disponeras. Skissen som ir daterad 990819 foreslar att atta parhus
grupperas lings en gemensam gardsgata. Som skydd mot buller drdn de
omgivande trafiklederna har pa andra sidan av girdsgatan placerats forrids- och
garagebyggnader samt ett hus innehallande gemensamhetslokal.
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Bostdderna bestdr av tva till fyra rum och kok och storleken &r cirka 120 till
170 m® inklusive bostadskomplement.- Garage/forrdd 4r placerade i egna
byggnader p& andra sidan av den gemensamma gérdsgatan. Uteplatser har
orienterats i sdder — vister ldgen med utblickar mot en gemensam gronyta.







Tillganglighet

Skyddsrum

Friytor

Marken kring bostiderna #r relativt plan. Det dr av stor vikt att sdvil den
yttresom den inre planeringen utformas si att tillgéngligheten blir god. Mot
bakgrund av att omradet planeras att bebos av si kallade seniorer bor savil
bostider somden yttre miljon anpassas till att bos#ttarna kan behdva hjilp av
hemtjénsten.

Marken runt bostdderna bor kunna utformas si att hinder undviks for personer
som #r rullstolsburna eller fOr personer med nedsatt rorelseformiga. Det ir
viktigt att man vid den yttre planeringen inte bygger upp konstlade hinder, vilket
forsvarar for rorelsehindrade personer och for personer med nedsatt synformaga.

Vid val av vixtmaterial dr det viktigt att pollenrika- eller allergiframkallande
véixter undviks.

Planomradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort, hemskyddsomride 55 och
har skyddsniva 2. Man har tre skyddsnivier, pa skyddsniva 1 stills storst krav.
Skyddsrumsbesked skall stkas fOre det att bygglov sikes.

Inom kvartersmarken finns utrymme for en gemensam anlagd gronyta med
direkt anslutning till samtliga bostdder. Omedelbart vister om bostadsomradet
foreslés ett naturomride, detta omrade vintas dock bli bullerstért med tanke pé
den omgivande trafiken. Omradet str dock via géngviigar i forbindelse med de
gronomriden som finns inom Snéstorp. Bland annat finns strovomriden med
mycket fina kvaliteter lings Fylleans dalging som ligger cirka en kilometer fran
planomradet.

Gator och trafik

Biltrafik

Niarmast planomradet gir Byviigen och Fyllebrovigen. Fyllebrovédgen 4r ténkt
att avlasta Snéstorp den genomfartstrafik som tidigare ghtt pi Byvigen. Av
denna anledning och med en utbyggnad av Stenamarken vantas Fyllebrovigen
fi en okande betydelse. Enligt stadsbyggnadskontorets bedémning vantas
trafikmingden pé Fyllebrovigen 6ka till cirka 5500 fordon per drsmedeldygn.

Omridet kommer att angdras med bil frAn Byvigen strax norr om Korsvigen.
Den interna gemensamma gardsgatan blir en aterviandsgata utformad for att
hilla nere hastigheten. BesOksparkering och Ovrig korttidsparkering avses ske
langs girdsgatan.




Kollektivtrafik

Hallandstrafiken som ansvarar fOr kollektivtrafiken inom kommunen trafikerar
Vallas med téta turer som gar lings Vixjovigen in mot entrégatan till Vallas.
Hallplatser finns dels lings Vixjovigen och dels vid entrégatan in mot Vallés.
Géende kan ta sig till busshéllplatsen vid entrégatan utan att korsa bilviigar mer
dn vid Byvigen. Avstindet till denna busshéllplats #r cirka 250 meter. I
samband med byggandet av infarten till bostiderna boér ett platigupp med
Overgingsstille samt anslutningsviigar byggas for glende som skall korsa
Byviigen.

Aven Snéstorp trafikeras lings Ljungbyvigen dir flera busshéllplatser finns.
Avstandet frin planomradet till den nirmast beligna hallplatsen #r cirka 500
meter.

Miljokonsekvenser

Trafikbuiler och vibrationer

Planomradet gransar till Byvdgen och Fyllebrovigen samt paverkas av
trafikbuller dven fran Vixjovigen. Byvigen trafikerades 1996 av cirka 4200
fordon per arsmedeldygn (f/adt) och Fyllebroviigen av 3400 f/idt, Vixjévigen
trafikerades under samma tid av cirka 16500 f/adt. Fyllebroviigen vintas fa en
tkad betydelse i takt med att Stenamarken byggs ut.

Hojdlaget 4dr sddant att det har bildats ett naturligt bullerskydd till de omgivande
vigarna. Bullerskyddet forstirks genom att garage/forradsbyggnader placeras
som skydd mot trafiken fOr att gillande riktvirde (55 dBA) for utemiljo skall
kunna nis. Stadsbyggnadskontoret har utfort en bullerberdkning som visar att de
mest exponerade ldgena utsitts fOr 54 dBA (ekvivalent niva) resp 70 dBA
(momentant virde).

Det ankommer p2 byggherren att understka s att markforhallandena ir sddana
att komfortkravet for vibrationer inte 6verskrids.

Luft. lukt
Omradet utsdtts for bilavgaser frin de omgivande vidgarna. p& grund av
omridets topografi och platsens Oppenhet torde inte naturvardsverkets riktlinjer
betriffande avgaser Overskridas trots de omgivande vigamas relativt stora
trafikméngder. Placering av luftintag bor dock studeras noga.

%

Teknisk forsorjning
- Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar dr utbyggda till omridet. Dag - och spillvatten

leds frén omrédet i separata ledningar. Dag- och spillvatten inom omradet skall
ledas i s eparata ledningar fram till anvisad forbindelsepunkt vid Fyllebrovigen.
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Virme
Enligt forslag till ny energiplan for Halmstads kommun &ar omradet inte
medtaget for ndgon sirskild uppvirmning. Stérst framtida valmojlighet ger dock
ett vattenburet uppvirmningssystem.

El
Sperlingsholms Kraft AB har distributionsrittigheterna  inom omradet.
Kapaciteten pa det befintliga nitet 4r inte k#nt.

Avfall
Omradet forutsiitts forses med en sophantering med de eventuella
fraktionsindelningar som renhéllningsbolaget foreskriver for denna typ av
bebyggelse.

ADMINISTRATIV A FRAGOR

Genomforandetid

Genomftrandetiden féreslis bli fem ar efter det planen vunnit laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarandet

Tidplan

Uppriattandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL:s) anvisningar
for normalt planforfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget och eventuellt
ldimna synpunkter foreligger i savil program- som samrids- och
utstdllningsskedet.

Planprogram har upprittats och var foremal for samrad och remiss 98-12-21 till
och med 1999-01-27. Anlidggningen bedéms inte medfdra nigon storre paverkan
pa2 miljon, hilsan, sikerheten eller hushiliningen med naturresurser varfor
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte kommer att upprittas.

Planprocessen

Uppdrag BN 9807
Beslut om programsamrad i BN 9850
Programsamrad 0852-9904
Samradsbeslut i BN 9936
Samrads- och remisskede 0937-9941
Utstéllningsbeslut : BN 9949
Utstillningsskede 9951-0004
Godkinnande i BN 0007
Antagande av KF 0013

Laga kraft (tidigast) 0017




Genomforandetid

Planforslaget foreslas fa en genomforandetid av fem dr riiknat frin den dag planen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning
Atgird, anliggning Genomférande
Vatten och avlopp Tekniska kontoret
Gator (allmén plats) Tekniska kontoret
El Speriingsholms Kraft AB
Tele Telia AB
Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten i Halmstads
Kommun
Huvudmannaskap

Avtal

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och exploatdren fore det
att planen antas. I exploateringsavtalet skall dven kostnader for framtagande av
detaljplanen regleras. Likasd bor det framgd hur kostnader for géng- och
cykelvig, iordningstillande av naturmarken, eventuell gingvig utmed Byvigen
samt overgangsstille skall regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Bygglov for den i planen medgivna byggritten forutsitter Sverensstimmelse
mellan plan och fastighetsindelning. Planomradet omfattar del av Snéstorp 20:4.
Overensstimmelse dstadkomms limpligen genom att kvarteret avstyckas till en

séarskild fastighet.

Fastighetsregleringen handldggs i1 en lantmiteriforriattning. Forrdttningen
paborjas efter skriftlig ansdkan fran nigon av de lagfarna Adgarna till berdrda
fastigheter. Ansdkan skall inges till : Lantmiterimyndigheten i Halmstads
kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Plangenomforandet kommer bland annat att innebéra att en ny anslutning mot
Byvigen kommer att behdva byggas samt att ett platdgupp med anslutningsvigar
behdver anldggas.




TEKNISKA FRAGOR

Serviceledningar for vatten och avlopp projekteras av byggherren och skall i
vanlig ordning godkinnas av kommunen.

Det ankommer pd byggherren att utfora erforderliga geotekniska utredningar.
Grundliggning skall ske pé sidant sitt att vibrationshastigheter dver 0,5 mm per
sekund inte kan uppstd. Vidare skall sidan grundliggningsmetod viljas att
radonhalten i byggnaden inte Sverstiger gillande grinsvirden.

Halmstad 2000-02-16 .
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PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsndmnden  beslutade  1998-12-09, § 412, att godkénna
programhandlingarna for samrad. Samrad har &gt rum med berdrda markégare
m fl. Vidare har samradsyttrande begérts in frn nimnder, styrelser m fl.

Berorda fastighetsidgare och myndigheter har med skrivelse avséind 1998-12-21
underriittats om planprogrammet.

Samradsméte holls 1999-01-19 i byggnadsndmndens sessionssal, Radhuset,
A Halmstad. Minnesanteckningar fordes vid motet som bifogas denna

redogorelse. Forslaget har Aven héllits tillgangligt for granskning pa

byggnadskontoret under tiden 1998-12-21 till och med 1999-01-27.

Av begirda 20 remissyttranden har samtliga utom Seniorgirden svarat.
Dessutom har fyra skrivelser inlimnats av sakégare i omgivningen.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER
Linsstyrelsen framfor i sitt yttrande foljande rd och synpunkter:

"Liinsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen har inget att erinra mot planprogrammet och bedomer att detaljplanen kommer att
vara forenlig med oversiktsplanen och naturresurslagen (NRL) under forutsitning att
nedanstiende synpunkter beaktas.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planforslaget dr att gora det majligt att bebygga fastigheten med 38 ligenheter i
parhus, avsedda for seniorboende. Utbyggnaden avses att ske i tva etapper.

Miljikonsekvensbeskrivning
En redovisning av miljokonsekvenserna ingdr i planbeskrivningen.

Radgivande synpunkter
Den redovisade viganslutningen mot Fyllebrovigen for den vistra bebyggelsegruppen synes
olamplig och trafikforingen méste darfor omstuderas om den vistra husgruppen bibehalls.
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Planomradet 4r omgivet av rel. bart trafikerade vdgar och trafiken pd Fyliebroviégen kan
forvintas dka i takt med att arbetsplatsomridet Stenamarken tas i ansprik. Andelen tunga fordon
pé denna vag kommer troligen att vara rel. hog.

I det fortsatta planarbetet méste bullerfrigorna ytterligare belysas och ge svar pi om godtagbara
viirden kan uppnds och vilka &tgdrder som kommer ait krévas. Forhallandet att trafikbuller
belastar omradet fran ire hili bdr dérvid vigas in.

Det bor dven klarliggas hur omridet skall anslutas till bef. ge-viignit.

Det bor pipekas att arkeologisk undersékning kriivs dven for mark dér vig avses att anliggas.”

Kommentar:
[ samradsforslaget foreslds den véstra husgruppen ulgd varlor
viganshutningen mot Fyllebroviigen inte ldngre har nigon aktualitet.

I samband med att programhandlingarna utarbetades gjordes en prelimindr
berdkning som visade att gillande gransvirden for trafikbuller kommer att
kunna hallas om 4n med vissa skyddsatgirder. Nya berdkningar har gjorts
och redovisas i planbeskrivningen. Dessa berdkningar tar hinsyn uli
trafiken pa savil Byviigen, Fyllebrovigen, Vixjovigen som E 6 liksom de
topografiska forhallandena pa platsen.

Omradet anshuts till det befintiiga GC- viégnitet dels via befintlig GC-
bana i Byviigens forlingning och dels via den foreslagna GC- banan i
planomradets sédra del.

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun har meddelat att man inte har
négot att erinra mot planprogrammet,

Polismyndigheten sdger sig inte ha nagra synpunkter pd planprogrammet.

SAMRAD MED MARKAGARE M FL

Markédgarsamrad holls 1999-01-19 1 byggnadsnimndens sessionssal i Radhuset,
Halmstad.

Brev med inbjudan hade sidnts ut ull fastighetsligare upptagna 1
fastighetsforteckningen. Deltagarna vid métet fick anteckna sig pa nérvarolista.
Minnesanteckningar fordes vid matet och bildgges denna redogbrelse. I'drslaget
har Aven hallits tillgingligt for granskning och information pé byggnadskontoret
under tiden 1998-12-21 till och med 1999-01-27. Fyra skrivelser har inldimnats
av sakdgare i omgivningen.

Hyresgistforeningen har meddelat att man inte har ndgol atl erinra mot
planprogrammet.




Arne Jonsson (Snostorp 20:3) framfor foljande med anledning av
planprogrammet:

“Med anledning av firslag om bebyggelse av Snostorp 20:4, den sk Hasthagen, far undertecknad
limna foljande synpunkter:

Omrédet ligger inklimt mellan Fyllebroviigen och Byvigen samt den nuvarande bebyggelsen.
Det #r utsatt for mycket trafik och storande buller - dessutom avgaser. Nir det géller buller, sa
kan man inte ha nigot fonster Sppet nattetid. Sammantaget en helt forkastlig miljo — inte minst
for det planerade seniorboendet.

Enligt liggande fbrslag, s& kommer dessutom undertecknad att forlora all utsikt mot nordost. Min
nuvarande boendemiljd kommer att forindras starkt negativt, vilket gor, att min fastighet,
Snostorp 20:3, kommer att minska visentligt i vérde.

Om det trots allt kommer att bli bebyggelse pa omradet, si krdver jag, att det hus som planeras
ligga mitt framfSr min villa flyttas bort dérifrdn — och att det dver huvud taget inte byggs nigot
annat #n enplanshus.

Vidare har jag en brunn pa min fastighet och den vill jag ha kvar med vatten i. Torkar brunnen ut
kréver jag ers#itning i all framtid.

Den 6stra delen av den foreslagna bebyggelsen hamnar pé mark, som idag ligger i tréda. Men
den vistra delen av Histhagen 4r idag ett dppet bevarandevirt kulturlandskap, som dessutom
anvinds av histintresserade ungdomar, som dirmed har mdjlighet att utbva sitt fritidsintresse
alldeles i niromréadet.

Vid arkeologiska utgravningar har minga intressanta fynd gjorts i denna gamla kulturmark — och
ytterligare understkningar harvidlag erfordras.

Refererande till ovan framforda synpunkter kriiver jag, att hela det planerade projektet slopas.”

Kommentar:

Betriffande buller s& kommer berdkningar att utféras och som tar hénsyn
till den forvintade trafikmingden pd Fyllebrovigen. Foreslagna
garage/forrad erbjuder fullgott skydd mot buller, enligt gjorda berdkningar
kommer gillande riktvirden att kunna héllas.

Huruvida den foreslagna bebyggelsen kommer att paverka prisbilden pa de
omkringliggande bostadshusen undandrar sig var uppfattning. Generellt
sett paverkas prisbilden mest av tillging och efterfrAgan samt réntelédget. [
samridsforslaget foreslds dessutom att den véstra bostadsgruppen skall
utgé.

Vi delar uppfattningen att husen bér uppforas 1 ett plan sérskilt med tanke
pa att husen uppfors som seniorboende.

Husen avses inte uppforas med killare. Foérmodligen ligger
tillrinningslagren till brunnen djupare &n grundléggningsdjupet for den
proponerade bebyggelsen.

Mats och Carina Carlsson (Snostorp 20:5) framfor foljande angéende
planprogrammet:

“Sasom fastighetsdgare till Sndstorp 20:5 ldmnar vi nedan angivna synpunkter (till
detaljplaneforslaget for Snostorp 20:4 daterat 1998-12-09.

DA Fyllebrovégen ligger i direkt anslutning till omradet, och denna trafikeras med en livlig och
mycket tung trafik frin speditionsfirmorna pa dster si tycker vi att husplaceringen utmed denna
vig inte &r lamplig. Den tunga trafiken som kommer s8derifrin méste véxla ner och koéra pd
ldgre viixlar i backen upp mot Vallaskrysset. Detta for mycket oviisen med sig och vibrationer
fortplantar sig i marken.




Tillfarterna till omrédet 4r inte bra placerade, speciellt den pd Fyllebroviigen dd sikten inte dr s&
bra dir och hastighetsbegransningen till 70 km i timmen ofta dverskrides vilket skulle orsaka
olycistillbud.

De planerade 1%-planshusen i omridets sidra del ligger alideles for néra de befintliga husen och
kommer att ta bort all utsikt ifrdn dessa.

Da omrédet #r planerat for seniorboende s kan man ju tinka sig att inte alla berdrda har ndgon
bil. Vi saknar redovisning hur kollektivirafiken skall kunna utnyttjas pd ett bra sitt. Det ir inte sd
14t att kunna ta sig dver till andra sidan Vaxjovigen dér bussarna gér.

Den rikliga vattentiligingen i de naturbrunnar som finns pé intilliggande tomter far ite
paverkas. Omrédet dr mycket rikt.

For att lugna ner den irritation som finns hos ett flertal berbrda grannar till den plancrade
bebyggelsen och for att minska ljudstorningarna fran de intifliggande vigarna si foreslar vi
foljande. Ligg matargatorna i omradet parallellt med de befintliga végarna och ligg husen i
mitten p& omradet. Detta skulle vara en stor fordel rent bullermissigt och det skulle innebéra att
de nya tomterna inte skulle ligga kloss intill de gamla utan gatan i omradet kommer emellan.”

Kommentat:

Husen kommer att placeras sé att gillande riktvirden for trafikbuller inte
gverskrids inom bostadsomradet. Foreslagna {0rréds-/garagebyggnader
kommer att erbjuda ett tillrdckligt skydd for den foreslagna bebyggelsen
enligt av stadsbyggnadskontoret utférda berdkningar. Aven de hus som dr
placerade sdder om den foreslagna gruppen kommer att utsittas for mindre
trafikbuller efter utbyggnaden av omrédet.

Eftersom den vistra bostadsgruppen utgér kommer inte viganslutningen
till Fyllebrovégen att kvarsta.

Seniorgardens arkitekt har efter programsamradet utarbetat en helt ny plan
for omradet. 1 framlagt forslag ligger husen placerade ldngs en gata som
16per parallellt med Byvigen och Fyllebrovigen. Antalet lagenheter har
dessutom minskats {ran 38 till 16. Hela den vistra bostadsgruppen har
utgatt.

Frin den &stra delen av planomradet till busshallplatserna vid korsningen
till Vallas dr det cirka 300 meter. I den bristanalys pé huvudvignitet som
kommunen har utarbetat ligger hela planomradet inom god standard for
gaende till busshallplats. Busshéllplats finns dven utmed Vixjoviigen i
hojd med Sannarpsvigen.

Vattentillgngen viintas inte pdverkas av den foreslagna bebyggelsen.
Vederborlig hiinsyn fér tas till de befintliga brunnarna. Se &ven kommentar
under Arne Jonssons yttrande.

Borie thistrom (Snéstorp 39:3) framfor foljande synpunkter:

*Har varit pa motet 990119, Vi kom fram till att det 4r inte lampligt att ldgga ndgra hus i sa kallat
Histhagen. Omradet #r rikt pd Jdmningar ur arkeologisk synvinkel. Planomridet omges av hart
trafikerade vigar, varfor avgaser och bullerfrigan bor sdrskilt beaktas.




Dirfor anser vi att alternativet park eller gronomrade skulle passa bitire, eftersom infarten till de
foretag och industrier som #r beldgna i Snostorp ligger precis intill.”

Kommentar:

Omradet har varit foremal for flera arkeologiska utredningar. Enligt dessa
utredningar torde nu framlagt forslag inte behdva medfdra nagon
arkeologisk utgrdvning eftersom forslaget tar hénsyn till kénda fasta
fornldmningar.

Vederborlig hiinsyn kommer ocksd att tas till att omradet & beldget i
nirheten av huvudleder vad betriffar bullerfragan. P4 grund av omradets
oppenhet torde inga problem med avgaser uppsta.

Kommunfullméktige beslutade vid sitt sammantrdide 1990-12-20 att
omréadet skulle exploateras for bostadsindamal. Foreliggande plan vill
prova lampligheten av att omradet nyttjas for bostéder.

Jorgen Strid (Snéstorp 19:331) framfor féljande synpunkter:

“Undertecknad som 4r #gare av fastigheten Snostorp 19:331 limnar hdrmed fsljande synpunkter
pé det befintliga planforslaget:

Min rent subjektiva &sikt #r att det &r olyckligt att bebygga ett av de f& kvarvarande
gronomrédena som finns kvar i gamla Snostorps samhille. Omradet 4r i sig historiskt, men
innebir ocksa en “lunga” mot den intensiva trafiken (E6, Vixjovéigen och Fyllebrovigen).

Objektivt sett anser jag att Hasthagen i sin nuvarande omfattning &r for liten for en byggnation
av den hir typen i och med Fyllebrovigens tillkomst, vilket forminskade omradet visentligt.

Jag har mitt sovrumsfonster direkt i riktning mot Fyllebrovigen. Eftersom vi alltid har dppet
fonster under natten, kan jag med bestimdhet forsikra att ljudnivén frin trafiksystemen 4r
avsevird. Inga ljudméatmingar med tekniska instrument kan f3 mig att &indra uppfattning i detta
avseende.

Trafiksituationen i omridet #r ocksd n#st intill om&jlig. Jag ser redan nu vilka svérigheter som
uppstir nir man skall svinga ut pi Fyllebrovigen frén Byvéigen. Trafiken frdn viéister passerar
med hog hastighet och 4r pd grund av kurvan svér att upptéicka for manga trafikanter.

Allt detta sammantaget gor att jag inte kan stilla mig positiv till en bebyggelse i omridet. Syfiet
med ildreboende #r i och for sig gott, men jag ser det som uppenbart att miljén for méniskorna
som skall bo dér inte i ndgot avseende blir bra, speciellt inte i den del som gransar till den stora
trafikplatsen. Tanken att bygga in omridet med nodvandiga bullervallar ser jag heller inte som
nigon bra l8sning. Det absolut bésta vore att lata dngen, med viss rjning, vara kvar i nuvarande
skick.”

Kommentar:

Omradet #r idag ett icke planlagt omrade. Omradet har fram tills
Fyllebroviigen byggdes anvints som jordbruksmark och som histhage och
for ridsport. Omréadet kan knappast s#igas ha varit ett for allménheten dppet
gronomride. Kommunfullméktige beslot 1990 att omrddet skulle
planlidggas for bostider.




6

Omradet kan inrymma det antal ligenheter som Seniorgérden efierfrigar.
Exploateringsgraden blir inte hogre an for motsvarande andra omraden i
kommunen.

Bullerberikningar som utforts av stadsbyggnadskontoret, med beaktande
av den forvintade trafikokningen, visar att géllande grinsvirden kommer
att kunna hallas #dven utan andra skyddséatgirder #n fOreslagna
garage/forrad.

Fyllebroviigens geometriska utformning foljer dagens krav pa hur végar av
denna vigs betydelse skall utformas. Vid rusningstrafik kan det av
naturliga skil ibland vara svart att ta sig ut pd en huvudled frén en mindre
viig. Fyllebrovigen tillkom mycket pa grund av att Byviigen ansdgs mindre
limplig som genomfartsviig da den delar Snostorp i tva delar.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yetranden utan erinringar har inlimnats av:

Energiverken

Sperlingsholms Kraftlednings AB
Sydgas AB

Hemvardsndmnden
Renhélininosbolaget
Riddningsnimnden

Telia AB

Snostorps vigforening

Kommunstyrelsen genom  stadsbyggnadskontoret har framfort foljande
synpunkter pa planférslaget:

*Trafik
e Framtida trafikmingder pa Vixjoviigen beddms komma att uppgd till ca 17000 bilar/dygn
och pa Fyllebroviigen ca 5500 bilar/dygn.

= Bebyggelsen kommer att ligga néra ovan nimnda trafikleder, varfor bullerberskningar
méste giras for att uirona om bullerddmpande atgirder kommer aft kréivas.

GenomfGrande
s Exploateringsavtal skall uppriittas.”

Kommentar;
Kommunstyrelsens synpunkter kommer att végas in i den kommande
detaljplanen.

Kulturnimnden har inget att erinra mot planfSrslaget. Forvaltningen vill dock att
det ges mojlighet till en uppstillningsplats f6r en bokbuss. Vidare wvill
forvaltningen att omrédet forses med konstnérlig utsmyckning av nigot slag.




Kommentar:

Omrédet erbjuder inte nigon naturlig plats for uppstéllning av bokbuss. Pa
andra sidan Byvigen torde béttre mdjligheter for tillfillig uppstéllning av en
bokbuss kunna erbjudas. Betriffande konstnérlig utsmyckning si hoppas vi
att byggherren kommer till samma slutsats som kulturndmnden.

Milj- och hilsoskyddsnamnden beslutade vid sitt sammantréde att &rendet bor
kompletteras med miljdkonsekvensbeskrivning, i forsta hand avseende
trafikbuller varvid ocksé buller fran E6 bor beaktas.

Kommentar:

Planforslaget har kompletteras med miljokonsekvenser i beskrivningen
och som bland annat behandiar st6rningar fran vigtrafikbuller enligt miljo-
och hélsoskyddsnamndens foreslag.

Socialndmnden borjar sitt yttrande med att beskriva planomradet och fortsétter;

...”En fordel med planomridet #r den ging- och cykelbana som genom en tunnel under
Vixjovigen forbinder Sndstorpsomridet med Vallds och ddrmed underléttar f5r de boende att na
savil bussar som den nérservice som erbjuds pd Vallas centrum. Emellertid &r de kringliggande
vigarna relativt hért trafikerade, vilket kan foranleda miljdproblem bl a vad giller avgaser och
buller. Sirskilt for dldre personer #r det viktigt med en lugn och trivsam utemiljo i anslutning till
boendet och socialnimnden vill ddrfor patala vikten av att konsekvenserna av den niraliggande
och intensiva trafiken nogsamt beaktas.”

Kommentar:
P4 grund av omradets relativa Oppenhet torde inte avgaser frdn de
omgivande viigarna utgdra nagot problem.

Som framgér av ovanstéende kommentarer och av stadsbyggnadskont6oret
utforda berdkningar torde inte heller bullerfrigan utgdra nagot
obverstigligt problem.

Handikappridet ldmnar fdljande programyttrande:

”Rédet 4r med hansyn till omridets placering i ndrheten av hart trafikerade trafikleder tveksam
till att det skall anvindas for #ldreboende.Aldre bor erbjudas en milje som stimulerar til}
utevistelse och som ej riskerar att priiglas av buller och luftfSroreningar.

Med tanke pd bebyggelsens anvéndningsomride bor fastigheterna uppforas i ett plan for att
undvika titlginglighetsproblem.

Kommentar:

Vad betréiffar trafikbuller och avgaser torde problemen kunna g att 15sa.
Vi forutsétter att de som bositter sig pa platsen gor det av egen fri vilja
och att de kiinner till den miljd som erbjuds i den nérmaste omgivningen.




Tekniska ndmnden genom tekniska kontoret har avlamnat f6ljande remissvar:

"Park

Planomradet bér skjutas ytterligare ca 5 meter sdderut fran Fyllebrovagen. P grund av
topografin utgor de nirmaste 6-8 metrarna utmed Fyllebroviigen av dike och slanter. For att
kunna anfigga en rimlig skyddsplantering, bér denna vara i hjd med planomrédets niva.
Skyddsplanteringen bor utforas i ett si tidigt skede som majligt. Kostnaderna forutsitts belasta
exploateringen.

Grénomradet mellan de tva “kvartersbildningarna” sésom de redovisas pd samrddshandlingarna,
foreslds ingd som en del i kvartersmarken.

[ syfte att &stadkomma ett sammanhéngande parkomrade inom allmin platsmark, kan istillet den
vistra bostadsgruppen placeras ihop med den Ostra.

Omradet vister om bostadsomridet kan dérmed pd lampligare sitt ansluta mot befintlig
parkmark och avsittas som allmin platsmark, park.

En mojlighet att nd det storre, sammanslagna parkomridet frén bostadsomrédets Sstra del kan
skapas genom ett x-markerat enligt bifogad principskiss.

Va

Allmanna vatten- och avioppsledningar finns utbyggda i Fyllebrovigen. Den {Oresiagna
bebyggelsen kan anshutas till dessa ledningar. Viss anpassning av kvartersutformningen maste
goras (jamfort med den utarbetade skissen daterad 1998.11.26), f6r att ombyggnader av va-
tedningama skall undvikas.

Med hinvisning till den utforda geotekniska understkaingen, bor forutsittmingamna for lokalt
omhiindertagande av dagvatten inom omrédet vara goda. 1 samband med de detaljerade
grundunderskningama vid den fortsatta projekteringen bor sdledes dven forutsittningarna for
perkolation eller infiltration av dagvatien inom omradet undersdkas av exploatoren.

Gatubelysning

El och gatubelysning ligger inom Sperlingholms nétemrade. Gatubelysning bygges ut i samband
med att ledningar for elanslutning av husen anordnas.

Om ny infart anordnas fran Fyllebroviigen fordras dven komplettering av gatubelysningen pd
Fyilebrovigen frin Byvigen till den nya infarten,

Kostnaden for komplettering berdknas till ca 100.000:- kronor.

Kostnaden f6r gatubelysning p& omradet och kompletteringen pa Fyllebroviigen berdknas till ca
400.000:- kronor.

Gata/Trafik

Tillfarten till planomrédet bor begriinsas till en, och ske mot Byvigen.

Forestagen tillifart mot Fyllebrovigen for den vistra gruppen riskerar att bli oldmplig ur
trafikstkerhetssynpunkt. Med dagens referenshastighet 70 km/tim och Fyllebrovigens geometri
kan konfliktsituationer vid anslutningen uppkomma.

Vid projektering och anliggning av Fyllebrovégen togs emellertid geometrisk hansyn till att
aktuellt omride eller delar dirav skulle kunna anshitas mot vigen. Siktforhdilandena it bide
aster och vister bedémdes tilifyllest, under forutsittning av referenshastigheten 50 km/tim forbi
anslutningen skulle inforas.

Om de tvd bostadsgrupperna istdllet sammanslds till en, foreslds nu att apslutningen {rén
bostadsomradet sker mot Byvigen.

“Gatorna” inom planomradet forutsatts ingd i kvartersmarken for seniorboendet.

Redovisad anslutning mot Byvigen med ca 4200 f/d, bor noga studeras vid planliggningen.

En eventuell ombyggnad av Byvigen kan d& visa sig bli aktuell, och ingé i planforslaget, for alt
erhilla en trafiksiker korsning for oskyddade trafikanter fr&n bostadsomradet till befintlig
GC-bana tster om Byvigen.

Denna GC_bana leder vidare norrut till Vallds centrum och sdderut mot bla. kyrka,
konditori mm.




Anslutningen mot Byvigen miste 4ven ges goda sikiforhailanden. Eventuella planteringar etc. pd
fastigheten Snostorp 39:5 och marken norr om denna bor ej planteras med siktskymmande

buskar.

Kommentar:

Park

Vi instimmer i att det som skall vara “tomtmark” bor skjutas langre fran
vigen for att skyddsplanteringen skall komma pé mark som &r “allmén”.
Om det skall vara allmin platsmark eller ingd i kvartersmarken kan
diskuteras. Hur kostnaderna skall fordelas far losas i ett exploateringsavtal
mellan kommunen och exploattren.

I samrédsforslaget foreslds den véstra husgruppen utgd. Denna mark
foreslas istillet utgdra naturmark.

Va
Befintlig anslutningspunkt vid Fyllebrovigen ligger mellan foreslagna
garagebyggnader och torde dérfor inte behéva flyttas.

Forutsdttningarna for infiltration eller perkolation fir utredas av
exploatoren i det fortsatta projekieringsarbetet.

Gatubelysning
Framforda synpunkter fir beaktas i det fortsatta planarbetet.

Gata/Trafik

Eftersom den vistra bostadsgruppen utgir ur samradsforslaget kommer
tillfarten till omradet att ske fran Byvigen. Utformningen av anslutningen
har skett efter samrdd med tekniska kontoret.

Som framgér av planfSrslaget r avsikten dr att den interna gatan skall ingd
i kvartersmarken.

Landsantikvarien har aviimnat féljande remissvar pd programhandlingarna:

“Forslaget till detaljplan avser del av fornlamning 96, Snostorp socken.
Linsmuseet har tidigare genomfort olika arkeologiska undersékningar i fornlmningen som &r ett
omfattande forhistoriskt boplatsomride.

Forslag till detaljplan skiljer sig frin den plan som lig till grund for den fOrdjupade
forundersdkning som genomfordes under hésten 1998. Bdda omraden, det vistra och det Ostra,
har en annan och stomre utstréickning. Det finns 4ven med en tillfartsvig frdn Fyllebrovagen till
det viistra omradet. Tillfartsviigen dr planerad i det mellanliggande grénomradet.

Med anledning av den stora anliggningstithet som forunderskningen 1998 visade i det véstra
omradet méste, enligt vir beddmning, de tillkommande delarna av det véistra omradet inkluderas
i arkeologisk understkning.

Betriffande det tstra omridet #r utdkningen i den sydostra delen kénslig. Vi bedomer nérheten
till de mojliga, sonderpltjda gravhogama och eventuella flatmarksgravar oldmplig. Som
forunderstkningen 1998 bekriftade dr det ett delomrdde som utmirker sig med forekomst av
brénda ben.




Det mellanliggande gronomrédet fgger i det som redan vid forundersokningen 1990 visade sig
vara et anlfggningstit del av fornldmningen. Elt anldggande av tillfartsviig dir finner vi
olampligt d& det styckar sénder kvarvarande och anliggningstat del av fomlamningen.

Plantering av trad pa gronomradet och de formodade gravhogama dr oldmpligt ur antikvarisk
synpunkt med de skador rotsystemen tillfogar fornlimningen.

Vi viil hiirmed podngtera de punkter som tilikommit i forslag till detaljplan och som, enligt vér
bedomning, kommer att piverka omfatiningen och kostmaden av de arkeologiska
undersokningarna. Det giller utbkningen av det vistra och det Ostra omradet och tilifartsvigen
fran Fyllebrovigen tili det vistra omrdet. Tillfartsviigens placering, det ostra omradets nérhet
till de formodade stnderplojda gravhogarna och plantering av triid pd gronomradet finner vi
olimpliga.

Tillstand till arkeologisk understkning ges. enligt kulturminneslagen, av lansstyrelsen.
Léansstyrelsen tar Fven beslut om undersokningens omfatining och kostnad."

Kommentar:

Planprogrammet som dversindes var daterat 1998-12-09 till programmet
var bifogat en skiss upprittad 1998-11-26 av Arket, Seniorgirdens
arkitekt.

Planforslaget kommer att genomgd fréndringar i olika avseenden fram till
dess antagandehandlingarna utarbetats. I samradshandlingarna kommer det
viistra omradet att utgd som exploateringsmark. Marken fGreslas istdllet
som naturmark. Likasd foreslas entrégatan som ansluter till Fyllebrovigen
att utgi.

Planomradets dstra del har inte utékats 1 nagon st6rre omfatining i syddost,
Friytan i planforslaget avses huvudsakligen som 6ppen éing och avses inte i
forsta hand planteras.
STALLNINGSTAGANDE

Det ar forst under samradstiden det fullstindiga materialet till planférsiaget

foreligger. Synpunkter som inlémnats fran sakéigare och remissinstanser under

programskedet har i befogade delar inarbetats i samrddshandlingarna.

Vi foreslar byggnadsnamnden att lata sinda foreliggande planforslag pa remiss

samt att 1ata samrida med berorda fastighetsigare m fl.

Halmstad 1999-09-08

/}«'

Anders Sennerdal
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Sid 01 (06)
Plan 970 K

Detaljplan for

HASTHAGEN, del av Snastorp 20:4
Snostorp, Halmstad

Byggnadskontoret i december 1999

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantride 1999-09-08, § 295, att lata
samrada om forslaget till detaljplan samt att séinda det pd remiss till ett antal
nédmnder, styrelser med flera. Handldggningen av detaljplanen sker som normalt
planforfarande enligt PBL:s regler.

Berérda fastighetsigare och myndigheter har med skrivelse avsind 1999-09-28
underrittats om plandndringen.

Négot markigarsamrdd har inte dgt rum under samréadstiden diremot holls
markigarsamrdd under programsamradstiden. Forslaget har dven héllits
tillgangligt for granskning och information pé byggnadskontoret under en
samradsutstillning.

Av begirda tolv yttranden frin remissinstanser har samtliga svarat. Dessutom
har fyra remissinstanser som fétt drendet for kinnedom svarat skriftligen. Aven
tre sakiigare har lamnat in skriftliga synpunkter pa forslaget.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER
Lansstyrelsen har meddelat att man inte har nigra erinringar mot forslaget spm

kan medftra provning enligt 12 kap PBL.

Lantmiterimyndigheten 1 Halmstads kommun har meddelat att man inte har
ngra synpunkter mot planférslaget.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Hyresgiistforeningen har meddelat att man inte har nagot att erinra mot
planforslaget.




Mats och Carina Carlsson (Snostorp 20:5) har Iimnat in en skrivelse med
foljande innehall:

"Sésom fastighetsigare till Snostorp 20:5 limnar vi nedan angivna synpunkter ang. forslag till
detaljplan for: HASTHAGEN, del av Snostorp 20:4, Snostorp, Halmstad daterat 8 september
1995,

Vi forklarar oss néjda med detaljplaneforslaget forutom den foreslagna gang/cykelvigen som
ansluter till Sannarpsviigen. Denna viig blir en stor trafikfara dd fri sikt saknas vid den befintliga
stallbyggnaden pd girden med adress Sannarpsvigen 20, vilket innebir en betydande risk for
kollisioner mellan bil/moped/cykel.”

Kommentar:

Géng- och cykelvigen mynnar i Sannarpsviigen nordvist om garden pi
Sannarpsvigen 20. Sannarpsvigen 4r en dtervindsgata med en vindplats
cirka hundra meter frin gdng- och cykelvigen. Fem enfamiljsvillor har
sina tillfarter till Sannarpsvigen nordvist om géng- och cykelvigen. Fri
sikt mot sydost dr cirka femtio meter och mot nordvist cirka hundra meter,
Mynningen kan dven forses med falla om det beddms nédvéndigt.

Arne Jonsson (Snistorp 20:3) framfor i sin skrivelse féljande:

"Undertecknad har tagit del av forslaget till bebyggelse pd del av Hasthagen, Snostorp 20:4 och
har inget att erinra mot detta, under forutsittning att inga forandringar gors pd den vistra delen
av omridet.

Ett forslag pa det dstra omradet vill jag dock anmirka pd, namligen ging- och cykelvigen, som
kommer frin det Gstra omrddet och gir rakt ner genom min gird, som jag arrenderar av
Halmstads kommun. Jag anser inte, att detta 4r en bra lésning.”

Kommentar:
Géng- och cykelviigen gir i kanten av det omride som arrenderas av
Jénsson. Servicekontoret och stadsbyggnadskontoret utreder gérdens
framtida anvindning. Se #ven kommentar under Mats och Carina
Carlssons yttrande.

Bernth Nilsson (Sndstorp 39:6) framfér f6ljande synpunkter:
"Nuvarande detaljplan visar att det nya antalet hus (16 st) placerats i den del av omridet som #r
mest utsatt for buller frin trafiken.

Forslag;

Liagg de 16 husen centrerat i omridet lings en Ost-vistlig linje. P4 s4 vis blir det gott om plats i
alla véderstreck for insyn och bullerdimpande atgirder. Samtidigt ger det en forsikran om att
ytterligare bostader ej kommer att byggas pd omradet, di det redan utnyttjats i sin helhet. For att
infarten till omradet ska kunna placeras enl forslaget, maste Byvigen breddas si att det blir plats
for svingande trafik sdvil norr- som soderifran, sdrskild svingfil. Annars blir den redan hért
anstringda trafiksituationen pd Byvigen helt kaotisk.

Men allra, alira, allra helst, ligg ner projektet.
Lat oss fi behilla Hasthagen orord.”

Kommentar:

Husens nuvarande placering beror till stor del pa platsens arkeologiska
forutsdttningar, vilka framgir av planbeskrivningen.




I foreliggande forslag utgbr garage- och forrddsbyggnaderna ett
bullerskydd mot de omgivande vigarna. Enligt av stadsbyggnadskontoret
utforda berékningar kommer inga andra bullerskydd att erfordras for en
acceptabel utemiljo.

Sarskilda avkorningsfiler anses inte behdvas [or awt angdra omridet.
Ovriga korsningar kings Byvigen dr inte heller forsedda med sirskilda
avkorningsfilt for svingande fordon.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL
Yttranden utan erinringar har inlimnats fran:

Kommunstyrelsen
Sperlingsholms Kraftlednings AB
Socialndmnden

Hallandstrafiken AB
Renhallningsbolaget
Riddningsndmnden

Telia AB

Energiverken stiller sig positivt till  foérslaget om  vattenburet
uppviarmningssystem installeras i byggnaderna. Utbyggnaden av fjérrviirme
inom kommunen kan pa lingre sikt innebira att omridet erbjuds fjdrrvirme.

Milj6-_och_hilsoskyddsndmnden beslutade vid sitt sammantriide 1999-11-03, §
191, att garage/forrddsbyggnaderna férbinds med ett plank for att undvika s
kallad staket-effekt vilket innebidr att ljudet frdn en passerande bil vixlar
oupphdrligt i niva nir den passerar forbi husen.

Kommentar:

Foreslagna husplaceringar klarar gillande gransvirden for buller utan att
garage/forradsbyggnader forbinds med plank. Vi foreslar att man avvaktar
med de av miljé- och hilsoskyddsnimnden forordade planken. Om det
efter iansprikstagandet av omradet visar sig att staketeffekten blir
avsevird kan de av nimnden beslutade planken uppféras.

L]

Handikappréadet vidhaller under programsamridet framforda synpunkter. Under

programsamridet framforde rddet foljande synpunkter:

"Rédet dr med hinsyn till omradets placering i nirheten av hirt trafikerade trafikleder tveksam
till att det skall anvindas for édldreboende.Aldre bér erbjudas en miljo som stimulerar till
utevistelse och som ej riskerar att priglas av buller och luftféroreningar.

Med tanke pa bebyggelsens anvindningsomride bor fastigheterna uppforas i ett plan for att
undvika tillgdnglighetsproblem.




Kommentar:

Enligt av stadsbyggnadskontoret utforda berikningar kommer gillande
riktviirden for buller inte att 6verskridas. Omréadets relativa Sppenhet gor
att bilavgaser inte torde utgdra ndgot problem. Vi forutsatter att de som
bositter sig pd platsen gor det av egen fri vilja och att de kénner till den
miljo som erbjuds i den nirmaste omgivningen.

Tekniska nimnden genom tekniska kontoret har framfért f6ljande synpunkter:
"Gata

Av det framlagda planforslaget framgir att “gatan” inom planomrddet skall ingd i
kvartersmarken. Illustrationskartan visar hur den tdnkts utformas med bl.a. backvindplatser. Om
dessa skall fungera dven vintertid bér kvartersmarken kanske omstuderas alt. Utdkas nigot for
att kunna skapa nigra ytor som medger snSupplag.

De boende inom planomridet bor pa ett trafiksikert sitt kunna passera Byvigen for att nd
befintlig gc-bana &ster om Byviigen. (se vidare Tk:s programsamridsyttrande).

Ett biittre alternativ in en foreslagen refug #r att anligga ett s.k. platdgupp p&d Byvigen i
anslutning till utfarten frin omrddet. Detta platdgupp bor placeras sbder om anslutningen.
Platdgupp samt erforderliga arrangemang for att ansluta gingtrafikanterna till bef. gc-bana resp.
in i planomradet bor redovisas pd illustrationskartan och fven ingd i planomridet. Kostnaderna
fiir detta samt anshutningen frin planomradet mot Byvigen forutsitts belasta exploateringen.

Va

Med den foreslagna utformningen av detaljplaneforslaget forutsitter Tekniska kontoret att det
redovisade bostadskvarteret skall utgsra en fastighet med en upplitelseform for tex.
bostadsriitter. 1 likhet med tidigare detaljplaner med liknande bebyggelseform, d.v.s. planerad
bebyggelse med Ligenheter med bostadsriitt eller motsvarande, 4r det Onskvirt att dven av
detaljplanekartan framgr att kvarteret inte fir utgéra mer dn en fastighet.

Motivet fér denna bestimmelse ir att vid en uppdelning av planomradet i flera fastigheter, kan
det uppsté oklarheter med vern som skall vara huvudman for vatten och avloppsledningarna.
Alternativet till att kommunen dr huvudman, vid en uppdelning i flera fastigheter, kan vara att
bilda en samfillighet som blir huvudman for va-ledningarna. Enligt Tekniska kontorets
uppfattning ir detta emellertid en mindre bra 16sning.

Park/Natur
Kostnaderna for det i planforslaget foreslagna gdngstriket mellan Byvigen och Sannarpsvigen
forutsitts belasta exploateringsverksamheten.”

Kommentar:

Gata

Som tekniska kontoret konstaterat s& kommer gatan inom omrédet att inga
i kvartersmarken vilket far till foljd att snérojningen ligger utanfor
kommunens verksamhet. Ytor finns mellan garage/forrad dér sno kan
liggas upp. Foreslaget platdgupp redovisas pa illustrationskartan then
ingér inte i detaljplanen. Kostnaden for anldggandet far utredas i samband
med att exploateringsavtalet upprittas.

Ya

Upplatelseformen har konkretiserats under samradstiden. Byggherren har
for avsikt att upplata lagenheterna med bostadsritt vilket far till f6ljd att en
bestimmelse om att kvartersmarken inte fir indelas i mer #n en fastighet
kommer att inf&ras.




Park/Natur
Utbyggnaden av ge-strdket dr inte en foljd av den foreslagna

exploateringen. Vem som skall béra kostnaden for anlidggandet av straket
fir klargoras i exploateringsavtalet.

Landsantikvarien har inlaimnat féljande yttrande:

“Linsmuseet har gjort en rad utredningar, forundersdkningar och understkningar pd Histhagen
sedan 1980-talets slut. Inom en stor del av planomridet finns férhistoriska boplatsspdr, som
delvis 4r av hog dlder, och som speglar en rad olika perioder av samhillsutvecklingen. Vi nijer
oss hidr med att konstatera att fornlimningarna har ett betydande vetenskapligt och historiskt
virde. For vidare upplysningar hinvisar vi till tidigare rapporter och yttrande (1989, 1990, 1995
och 1998).

Utarbetandet av detaljplanen har skett i nidra samrdd med landsantikvarien vilket innebir att
planerade ytor for bostider, "uthus” och gator endast till ringa del berdr fornlimningen. Enligt
var bedomning kommer ndgra arkeologiska understkningar inte att krivas for att genomftra
denna del av exploateringen. Diremot finns det forhistoriska limningar under mark pd den
punktprickade ytan soder och vister om kvartersmarken liksom i naturomridet i vister.
Fornlimningen gdr dnda fram till egenskapsgrinsen. Detta innebdr att kulturminneslagens
bestimmelser giller fullt ut for det punktprickade omridet. Inom detta omréde fir ingen
grivning, schaktning eller utfyllnad ske, vilket innebir att t ex plantering av tridd och buskar
skada fornldmningen. Mot bakgrund av detta dr omridet mindre limpat for tridgardsmark.

Enligt vir bedémning bér det punktprickade omréidet stider och viister om tomtmarken planeras
som naturomrdde, lampligen som #ngsmark. Denna kan naturligtvis slds eller klippas. P
detaljplanekartan bér naturomridet dven forses med run-R. I planbestimmelserna pa kartan bor
run-R firklaras som “Fast fornlimning skyddad enligt kulturminneslagen. Markarbeten fir ej
ske.” Av planbeskrivningen bér framgd att omrdden markerade med run-R ir skyddade enligt
kulturminneslagen och att all byggnation och alla markarbeten eller péfyllnader kriver
lansstyrelsens tillstind.

Ett positivt sitt att forbdttra skyddet av den gamia boplatsytan 4r att sdtta upp
informationsskyltar som berittar om den spinnande fornlamningen, utgrivningarna och platsens
historia. Detta skulle hija upplevelsekvaliteten pd naturomridet och samtidigt upplysa de boende
om fornldmningens existens och virde.

Vi vill ocksd pdpeka att linsstyrelsen dr den myndighet som har att beddma planens lamplighet
utifrin kulturminneslagens bestimmelser.

I &vrigt har vi inget att anmirka mot planforslaget.”

Kommentar:

Den prickade marken sdder och viéster om kvartersmarken kommer att
forses med bestimmelse om att marken innehaller fornldmning. Ayen
planbeskrivningen #ndras enligt landsantikvariens 6nskema4l.

Snistorps vigforening sdger sig godkédnna foreliggande forslag. Féreningen vill
dock att kullen, "som skymmer sikten i korsningen Fyllebrovagen/Byviigen
maste schaktas ner.”

Kommentar:

Den kulle som vigforeningen avser ligger utanfor detaljplaneomridet och
regleras inte i detta detaljplaneforslag.




STALLNINGSTAGANDE
Forslaget foreslas éindras enligt f6ljande:
Plankartan
=  Bestimmelse om att kvartersmarken inte far indelas i fastigheter.

s Bestimmelse om att marken innehaller fornldmning.

Illustrationskartan
=  Platdgupp samt forbindelsevig till befintlig gng- och cykelvig redovisas.

Planbeskrivning
=  Enligt Landsantikvariens nskemal fortydligas vad som giller inom omrade
med fornldmning,.

NAMNLISTA

Foljande sakigare har framfort synpunkter mot forslaget som helt eller delvis gj

kunnat beaktas:

Mats Carlsson Snistorp 20:5
Carina Carlsson Snostorp 20:5
Armne Jonsson Snostorp 20:3
Bernth Nilsson Snéstorp 39:6

Dessutom har f6ljande remissinstanser framfort synpunkter mot forslaget som ej
kunnat tiligodoses fullt ut:

Miljé- och hilsoskyddsnidmnden
Handikappradet

Vi foreslir byggnadsnimnden besluta att med ovan foreslagna
forindringar godkiinna forslaget for utstillning.

Halmstad 1999-12-08

/EZ’J(}& A /J@W/‘/f “q

Anders Sennerdal //"Stefan Nylén




ANTAGANDEHANDLING Sid 01 (03)
970 K

Detaljplan for
HASTHAGEN, del av Snéstorp 20:4

Snostorp, Halmstad

Byggnadskontoret 1 februari 2000

UTLATANDE

Byggnadsnimnden beslutade 1999-12-08, § 426, att lata stilla ut forslaget till
detaljplan samt att sinda det pa remiss till ett antal ndimnder, styrelser med flera.

Forslaget har varit utstéllt under tiden 1999-12-15 till och med 2000-01-13.

Inga skrivelser har inldmnats. Av begirda tolv yttranden frdn remissinstanser har
samtliga utom Sndéstorps vigforening svarat. Dessutom har fyra svar inlamnats
av remissinstanser som fatt drendet for kinnedom

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Linsstyrelsen har meddelat att man inte har nfgon erinran mot
detaljplaneforslaget.

Fastighetsbildningsmyndigheten har ej ndgon erinran mot detaljplaneférslaget.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE M FL

Inga skrivelser har inldmnats av sakidgare till byggnadsnimnden under
utstillningstiden.

Hyresgastforeningen har inte nigot att erinra mot detaljplaneforslaget

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inliimnats av:

Energiverken
Sperlingsholms Kraftlednings AB




Kommunstyrelsen gm stadsbyggnadskontoret
Renhallningsbolaget

Riddningsnimnden
Socialndmnden
Handikappradet
Telia AB

Seniorgarden

Milis- och hilsoskvddsnimnden beslutade vid sitt sammantride 2000-01-19,
§ 6, att vidhélla behovet av att garageldngorna forbinds med plank for att
minimera buller fran trafiken.

Kommentar:

Enligt stadsbyggnadskontorets berdkningar krévs inga bullerplank mellan
garage/forradsbyggnader for att rekommenderade riktvidrden for
utomhusbuller skall uppnés. Av denna anledning och av estetiska skl
anser vi att eventuella plank mellan byggnaderna skall uppforas forst nér
oldgenheter av trafikbuller har uppstatt.

Landsantikvarien konstaterar i sitt remissvar att huvuddelen av de forhistoriska
limningamna ligger inom planomradets vistra del, utanfor det omrade som avses
bebyggas. Under forutsittning att ingen expansion av bebyggelsen sker visterut
har landsantikvarien inget att erinra mot planforslaget.  Skulle
bebyggelseomridet forflyttas mot vister méste detta foregés av en arkeologisk
undersékning.

Kommentar:
Avsikten #r att redovisade granser skall foljas. Ritningen pé sidan sex dr en
forminskning av illustrationskartan.

Tekniska nimnden har limnat in foljande remissyttrande:
" Av tekniska kontorets samridsyttrande framgar:

"De boende inom planomradet bor p ett trafiksikert sitt kunna passera Byviigen for att nd
befintlig ge-bana dster om Byvigen. (se vidare Tk:s programsamridsyttrande).

Ett bittre alternativ 4n en foreslagen refug ir att anligga ett s.k. platigupp pd Byvigen 1
anslutning till utfarten frin omradet.

Detta platigupp bor placeras séder om anslutningen.
Platigupp samt erforderliga arrangemang for att ansluta géngtrafikanterna till bef. gc-bana
resp. in i planomridet bor redovisas pé illustrationskartan och dven ingd i planomridet.
Kostnaderna fér detta samt anstutningen frin planomridet mot Byvigen forutsitts belasta
exploateringen.”

%

I kommentarerna anges att kostnadsfordelningen skall utredas 1 samband med att
exploateringsavtalet upprittas.

Tekniska ndmnden anser att kostnadsfordelningen skall redovisas i detaljplanen.

I 6vrigt tillstyrker Tekniska nimnden det framlagda planforslaget.”




Kommentar:

Illustrationskartan redovisar ett platigupp enligt tekniska ndmndens
forslag. Planbeskrivningen foreslds idndras sa att karta och beskrivning
korresponderar med varandra.

Kostnadsfordelningen for atgirder som ligger utanfor planomradet far
regleras i samband med att exploateringsavtalet upprittas.
STALLNINGSTAGANDE
Planforslaget foreslds andras enligt foljande:
Planbeskrivningen

= S3 att det tydligt framgér att det 4r ett platigupp som avses byggas sdder om
anslutningsvégen till Byvigen.

Genomférandebeskrivningen
=  Under ekonomiska frigor tas upp att planens genomforande bland annat
kommer att medféra att ett platdgupp kommer att behdva byggas.

Vi foreslar byggnadsnimnden besluta, att ovan angivna foriindringar,
overlimna forslaget till kommunfullmiktige med begiran om att anta

detaljplanen.
NAMNLISTA
Sakigare som skriftligen framf&rt synpunkter mot planen under framtagandet av
densamma:
Arne Jonsson Snéstorp 20:3
Mats Carlsson Snostorp 20:5
Carina Carlsson Snostorp 20:5
Borje Ihistrom Snéstorp 39:3
Jorgen Strid Snostorp 19:331
Bernth Nilsson Snostorp 39:6

Remissinstanser som framfort synpunkter mot planforslaget som helt eller delvis
ej kunnat tillgodoses och som vidhallit dessa till och med utstillningen: !

Milj6- och hialsoskyddsndmnden

Halmstad 2000-02-16 i

' o .

Anders Sennerdal “ Stefan Nylé

[\




ey ety ey

HALMSTAD QQOCQ) UPPLYSNING OM
Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Kommunfullmiktige 1 Halmstads kommun har den 27 april 2000 beslutat anta ett forslag till detaljplan for
Histhagen, del av Sndstorp 20:4, Snostorp, Halmstad. Kommunens aktbeteckning dr SNO 970K.
Tillkéinnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pd kommunens anslagstavla den
10 maj 2000.

Linsstyrelsen har den 19 maj 2000 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Kommunfullmiktiges beslut har inte 6verklagats. Beslutet har sdledes enligt 13 kap 2 § PBL, jimftrt med
4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 31 maj 2000, vilket kommunen antecknar pd
planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 20 juni 2000.

Sindlista;

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Carlén

Byggnadskontoret, Nylén

Byggnadskontoret, karttek.
Byggnadskontoret, Svenne A
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

pian/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Ridhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad.se
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