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PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér Del av fastigheterna Salem 5:3,
5:24 och Salem 5:27,m.fl, “Fagelsangen”, Salems
kommun i Stockholms lan. Plan nr:82-87

Antagen av kommunfullmaktige den 28 maj 2018
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan omfattar ett avgransat omrade och reglerar vilka andamal marken far anvandas till i olika delar av ett
omrade: kvartersmark for bebyggelse som till exempel bostader, skola, industri eller handel, och allman plats som
till exempel gata, torg eller park. Detaljplanen brukar ocksa styra bebyggelsens omfattning och karaktar som till

exempel hojd, storlek och placering.
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Detaljplanen vinner laga kraft, (det vill séga blir juridiskt bindande),
tre veckor efter att antagandet anslagits pG kommunens anslagstavia.
Om planen éverklagas, men alla éverklaganden avslds, vinner planen
laga kraft tre veckor efter avslagsbeslutet. Laga kraft innebdr i
praktiken att det nu dr méjligt att pabérja utbyggnaden av omrddet.

De som dr berérda av planen och inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda under planprocessen blir underréttade om att planen
har antagits och far information om hur sakdgare kan éverklaga

beslutet.

ommunfullmdktige planen.

Antaga nde o000 Gm inga stérre dndringar gjorts efter granskningen antar )
k

Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter
fran samrdd och granskning samt samlade kommunala
stdllningstaganden/kommentarer i ett granskningsutlatande.

Nér kommunen har bearbetat de inkomna synpunkterna fran
samrddet och reviderat planférslaget stdlls férslaget ut for granskning.
Infér granskningen kungér kommunen férslaget pG kommunens
anslagstavla och i ortstidningen Mitti. Granskningstiden pagdr minst

i tre veckor och nu finns en ny mdjlighet att limna synpunkter pa
planférslaget.

De synpunkter som inkommer under samrddsperioden sammanstdlls
i en samrddsredogérelse. | redogérelsen framgdr dven kommunens
kommentarer och Gtgdrder som avses vidtas.

Ndr ett forslag till detaljplan har tagits fram skickas det ut pa
samrdd. Syftet dr att samla in 6nskemdl och synpunkter att tillféra det
fortsatta arbete med planférslaget. Samrddstiden ér normalt tre till

yra veckor.

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar

e Plankarta med bestdmmelser

e  Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning™*

e Dagvattenutredning, Hifab 2018 *

e Geoteknisk utredning, Tyrens 2018*

¢ Beddmning bullerpaverkan, Akustikkonsulten 2018*

* Fastighetsférteckning och utredningar finns tillgéngliga hos

kommunen
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Beskrivning av detaljplanens syfte och

omrade som berors

Detaljplanens syfte

Planen syftar till att mojliggdra for en ny grundskola
for ca 500 elever i arskurserna F-9 samt idrottshall

pa del av fastigheten Salem 5:24, Fagelsangen.
Skolverksamheten avses bedrivas i kommunal regi.
Till skolbebyggelsen tillkommer friytor for lek och
utevistelse. En anslutande vag fran Sabytorgsvagen
samt parkeringsytor intill denna vagstrackning planeras
i planomradets vastra del. Parkomrade oster om den
tankta skoltomten avses forutom rekreationssyfte
dven mojliggdra hantering av dagvatten vid hoga
vattenfloden. En del av befintlig skogsmark mojliggors
for framtida etablering av skolskog. Befintliga gang-
och cykelvagar inom omradet avses i mojligaste man
bevaras.

Planomradets avgransning

Planomradet ar till huvuddel beldget pa delar av de
kommunala fastigheterna Salem 5:24 och Salem 5:3,
strax oster om Salems centrum. Planomradet beror det
gronomrade som benamns Fagelsangen. Arealen pa
planomradet uppgar till ca 8 hektar.

Fig.1, Ortofoto med markerat planomrdade, vy mot séder
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Tidigare kommunala stallningstaganden

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 13 februari 2017 §
5 att ge Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

i uppdrag att uppratta en detaljplan for skola inom
fastigheten Salem 5:24 och Salem 5:3. Till beslutet
hor en utredning om tva vaganslutningar till den

nya skolan. Vagen kommer att inga i detaljplanen.
Bakom beslutet ligger en tjanstemannautredning med
utgangspunkt i gdllande skolprognos som visar att
elevunderlaget i kommunen kommer att

oka med cirka 500 elever i skolalder F-9. Fagelsangen
var en av fem forslag till placering av en ny grundskola
och valdes ut bland annat med héansyn till att
elevunderlaget 6kar framst i kommundelen Salem.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan antogs av kommunfullméaktige
den 15 juni 2006 och gallde fram till ar 2015.

En aktualitetsforklaring av 6versiktsplanen

for mandatperioden 2010-2014 togs av
kommunfullmaktige i juni 2014.

Gallande oversiktsplan fran 2006 anger “Trots

en kraftig utbyggnad av bostader de narmaste

aren i Soderby Park berdknas antalet skolbarn

i kommundelen Salem vara stabilt under
programperioden for att darefter minska.” | arbetet
med den nya dversiktsplanen har bland annat den
planerade bebyggelsen i Salems centrum vagts in och
ger ett annat lage gallande behov av grundskoleplatser.
Planforslaget beddms vara forenligt med forslag till
oversiktsplan for 2030.

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet som foreslas utgora
skolfastighet &r plan nr 82-22, “Andrad och utvidgad
stadsplan for kvarteret Fagelsangen”, faststalld 1971.
Omradet som foreslas for placering av ny skola ar i be-
fintlig plan planlagt som parkmark och delvis illustrerat
som en storre lekplats. Ovriga befintliga detaljplaner
som berors ar: Plan nr 82-02 “Stadsplan for del av
Soderbyomradet, Soderby I, faststalld 1966. Plan nr
82-04 "Stadsplan for del av Soderbyomradet, Soderby
IV, faststalld 1966. Plan nr 82-08 “Utvidgad stadsplan
for Salemstaden, Soderby VI, faststalld 1973. Plan nr

82-47 "Salem 5:27 kv Jarpen mm”, laga kraft 1990.

Behovsbedomning av miljobedémning/ miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB)

Miljoé och samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort en
behovsbeddmning av miljobedémning enligt 6 kap 11
§ miljobalken, enligt de kriterier som anges i bilaga 4
till MKB-férordningen. Bygg- och miljdenheten och
plan- och exploateringsenhetens samlade bedémning
ar att en miljokonsekvensbeskrivning inte ar nédvan-
dig, dock bor vissa aspekter tas i beaktande. Planom-
radet ligger inom riskomrade for markradon. Exploate-
ringen kommer att leda till 6kade dagvattenmangder
och en dagvattenutredning ska tas fram.
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Fig.2, Utdrag ur plan nr 82-22
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Betydande allmanna intressen

Riksintressen
Inom planomradet finns inga kdnda riksintressen.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.
Om fornlamningar patraffas under arbetets gang ska
arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhallandet hos Lansstyrelsen.

Regionala intressen

Genom omradet |6per gdng-och cykelvagar som ar del
av det strdk som bendmns Salemstraket i den regionala
cykelplanen for Stockholms Ian. Framkomligheten
langs denna skall beaktas vid anlaggningsuppférande i
omradet.

Kulturmiljoer

Radhusomraden norr och sdder om planomradet ar s e e O
omréden som bebyggts i samband med Salemstaden Fig.3, Ortofoto med regionalt cykelstrdk markerat.
skapande under femarsperioden 1966-1971.

Salemstaden har i sig inget lagstadgat kulturmiljoskydd

men ar anda av stadsbyggnadshistoriskt intresse och

projektets paverkan bor forhalla sig till dessa omraden

pa ett avvagt satt.

Rekreation

De 6ppna grona ytorna ar betydelsefulla rekreativa
platser for saval narboende som 6vriga invanare i
Salem. Gang- och cykelpassager genom omradet

ar viktiga for att skapa gena attraktiva vagar for ej
moptorburen trafik. Lekplats och grusad bollplan utgor
betydelsefulla anlaggningar for en aktiv fritid.

Natur

Inga specifika naturskyddsvarden utéver normala
finns identifierade i omradet. Stora delar av omradet
ar paverkat av anldggningar och klippning av dngar/
gronytor. Inventering av skogen kring planomradet
bor planeras infor en slyrojning och skotselinsats, da
sarskilt vardefulla trad, sdsom t ex aldre tallar och ekar
med ett hogt ekologiskt varde kan markas ut och ges
mer utrymme och luft.
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Forutsattningar

Befintlig markanvandning

Bebyggelse och anldggningar

Planomradet ar idag fritt fran bebyggelse.

Norr om planomradet, pa fastigheten Nybyggaren

9, finns en del av Salemstadens radhusbebyggelse
uppforda pa 1960-talet. Narmast planomradet bestar
bebyggelsen av radhus i en vaning och langre norrut av
suterranghus i tva vaningar.

Vaster om planomradet finns bostadsrattsféreningen
Ronningeborg bestdaende av fyra lamellhus med rod
tegelfasad i fyra vaningar narmast planomradet och
fortsatter sedan i fem fill sju vaningar med sammanlagt
cirka 260 lagenheter.

Verksamheter och offentlig service

Cirka 400 meter vaster om planomradet finns Salems
centrum. Inom Salems centrum finns offentlig service
i forma av vardcentral, ungdomsmottagning, bibliotek,
kulturskola, kommunhus med mera och kommersiell
service sasom restauranger, fik och matvarubutik.

Intill den planerade infartsvdagen (anslutning till
sabytorgsvagen) ligger Saby kyrka som tillhér Salems
forsamling.

For Salems centrum skall ett planeringsarbete paborjas
med syfte att tillfora bostader och se 6ver handels-/
verksamhetsytor.

Rekreation och lek

Inom planomradet finns en lekplats med
klatterstallningar, gungor, sandlada, sittplatser med
mera. Intill lekplatsen ligger en grusad bollplan.
Omradet ar ett viktigt tatortsnara gronomrade.

De Oppna gronytorna fungerar bland annat som
vistelseyta och plats for spontanlek. Gang- och
cykelvagen norr om den planerade skolbebyggelsen ar
en del av Halsans stig, en 7 km lang slinga som stracker
sig vidare genom Garnuddens naturreservat och
Rénninge centrum.

Fig.4, Vy 6ver
radhusbebyggelse i bakgrunden

lekplatsen med angrénsande

Salems
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Naturvarden och gronstruktur

Mark och vegetation

Omradet som avses exploateras bestar framst av
grasbekladd parkmark samt grusade ytor for bollspel
och lek. Inom omradet finns en mindre skogsdunge
med majoriteten bjorkar och nagra aldre granar. Inom
omradet finns dven ett antal planterade tréd som
ramar in den befintliga lekplatsen och bollplanen.
Omradet ar en del av ett gronstrak som stracker fran
kvarteret Tradgardsmastaren, genom planomradet,
vidare genom Salems centrum och bort mot Bornsjon.
Det 6ppna gronstraket smalnar av vaster om
planomradet, dar infartsvagen planeras, och istéllet
breder sig tatortsnara skog ut.

Planomradet ar relativt plant, med en relativ
hojdskillnad om cirka 4-5 meter med lagpunkten pa
cirka +22 meter over havet. Planomradet sluttar fran
sydvast mot nordost med lagpunkt mot den befintliga
gang- och cykelvagen nordost om planomradet. Vid
den planerade anslutningspunkten for tillfartsvagen,
vid Sabytorgsvagen finns en storre nivaskillnad pa
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cirka +7 meter. | gronstrakets lagsta del samlas vatten
i ett svackdicke vid regn, och vid skyfall kan en del av
den lagst beldgna grasytan i planomradet narmast
gangvagen bli vattenfylld.

De sodra delarna av planomradet bestar till stor del av
kuperad skogsmark men dven sluttande parkomraden
som pa vintern fungerar som pulkabacke for
barn&ungdomar.

Betydande naturvdrden

Omradet kan antas vara en viktig passage bade

for de arter som lever i narmiljon samt for de arter
som ror sig mellan Garnudden och norra Salems
skogsomraden. Darfor ar grona slapp langs med
skolans sédra och norra sidor vardefullt och dessa bor
hallas fria fran ytterligare hinder. Av samma anledning
bor avgransningar sasom staket kring skolgarden
undvikas sa lang som mojligt.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors naturliga jordarter
inom det planerade skolomradet av glacial lera/
postglacial lera. | planomradets norra delar, dar gang-
och cykelvdgen stracker sig, utgdrs naturliga jordarter
av postglacial lera. Den skogsbeklddda sluttningen, i
planomradets nordvéstra finns ett tunt lager sandig
moran.

Fig.8, Utdrag ur SGU:s jordartskarta

En geoteknisk utredning har genomforts efter
samradsperioden. Utredningen visar att lerdjup
varierar mellan 6-15 meter under markniva.

Gata och trafik

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ar idag anslutet till det 6vergripande
separerade gang- och cykelnatet i kommunen och
omsluts av gang- och cykelvagar bade norr och sdder
om den planerade bebyggelsen. | norr |6per Parkvag
1, med koppling vasterut mot nya Salems centrum
samt Bornsjon och Osterut mot kv Tradgardsmastaren,
Soderby, Tumba och vidare mot Stockholm. Parkvag 1
ar en del av Salemstraket, som ar en del av Stockholms
lans regionala cykelstrak. Soder om planomradet

[6per en gang- och cykelvag med koppling vasterut

via Salems centrum och vidare séderut mot

Ronninge centrum. Sydost om planomradet har

gang- och cykelvagen koppling bland annat mot
bostadsomradena Fasanen, Storskogen, Orrtuppen och
Jarpen och Garnuddens naturreservat.
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Kollektivtrafik

350 meter vaster om planomradet, i Salems centrum,
finns busshallplats for busslinjer 708, 725 och

745. Buss 708 gar fran Tumba station via Hallunda
tunnelbanestation och Salems centrum till R6nninge
station. Busslinje 725 gar fran Tumba station via
Soderby och Salems centrum till Ronninge station och
Nytorp. Busslinje 745 trafikerar mellan Séderby park
(Mosshagen), via Salems centrum, och Fridhemsplan.

Biltrafik

Planomradet saknar idag tillfart for biltrafik.
Nadrmaste huvudgata ar Sdbytorgsvagen som l6per
genom Salems centrum. Sabytorgsvagen har idag en
hastighetsbegransningen 30 km/timmen. Det finns
en betydande nivaskillnad mellan Sabytorgsvagen och
planomradet.

Parkering

Planomradet saknar idag parkeringsmaijligheter.
Ndrmaste parkering ar intill Salems centrum.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for Vatten och avlopp samt
dagvattenhantering. Ledningar passerar genom
omradet i huvudsak ldngs GC-strak samt med
avgreningar in i omkringliggande bostadsomraden.
Kapacitet géllande VA bedéms som god, for
dagvattenhantering bor dock lokala fordrojnings-
och infiltrationsanlaggningar sakerstéllas for att inte
overbelasta nedstroms fordrojningsmagasin.
Energi/El

Huvudledning (mellan Séderenergi och Fortum) for
fiarrvarme passerar genom planomradet fran ost till
vast, se strackning med i fig 11. Centralt i omradet
finns en kammare som beddms kunna bevaras.
Pakoppling till skolan/idrottshallen sker forslagsvis fran
kammaren.

Vattenfall har 22 kV mellanspanningsledningar
genom omradet parallellt med gang- och cykelstrak.
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Anslutningar i omradet kraver ny transformatorstation.

Tele, bredband

Skanova har teleledningar samt Stokab och Stadsnat-
bolaget optokablage genom omradet. Skanova onska
sa langt som mojligt ligga kvar i befintlig strackning.

Avfall

SRV-atervinning ansvarar pa uppdrag av Salems
kommun for avfallshamtningen for den nya skolan.

Brandvattenforsérjning

Enligt Svenskt Vattens publikationer P83 och P87 och
Sodertorns Brandforsvarsforbunds PM nr 608, beddoms
ett system vara konventionellt om brandpostens
avstand uppgar till 150 meter. Om ett alternativsystem
anvands, dar till exempel tankfordon inkluderas, bor
avstandet mellan yttersta delen av bebyggelseomradet
och brandpost vara maximalt 1000 meter.

Inom aktuellt omrade finns minst tva brandposter

\

—

A .

Befintlig ledningsstruktur

Vatten/Avlopp
Dagvatten

—
——— Fjdrrvdrme

Opto, Stokab
------ Opto, Stadsnatbolaget

Tele
Brandposter

Med avstandsmarkering
o 150 meter

02 (27)
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inom 100 meters avstand. En i direkt anslutning till
planomradets sydostra horn. Ett konventionellt system
beddms darfor kunna anvandas.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Omrade planerat for skolverksamheten ar i dag inte
utsatt for nagon betydande bullerstérande verksamhet
eller vag- och sparbuller.

Markradon

Planomradet ligger inom identifierat riskomrade

for markradon. Exploatoren ska i samband med
bygglovsprévning redovisa radonmatningar for
omradet. En planbestammelse bz har inférts med
innebord att byggnader maste uppforas radonsakrade
(tata) om inte radonmatningar visar laga nivaer.
Forsiktighetsprincipen bor rada inom skolomradet.

Farligt gods

Sabytorgsvagen ar sekundar transportled for farligt
gods. Enligt Lansstyrelsens publikation Fakta 2016:4
“Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvadgar
dar det transporteras farligt gods” bor skolbebyggelse
placeras pa ett sdkerhetsavstand om 75-150 meter for
att vara en lamplig markanvéndning. Avstandet mellan
den planerade bebyggelsen och Sdbytorgsvdgen ar
cirka 300 meter, varfor en riskutredning inte bedéms
nédvandigt.

Ras och skred

Geoteknisk utredning ar utford vilket visar att de
geotekniska forhallandena kraver markférstarkning
for att omradet skall anses lampligt for bebyggelse.
Betydande djup av lera medfor krav pa palning. Infor
projektering av vaganslutning bér kompletterande
utredning goras for att sdkerstalla vagens stabilitet.
Den flacka terrdngen bedéms inte utgora rasrisk av
|6sa objekt.

Avrinningsomrdde

Planomradet ligger inom Uttrans avrinningsomrade.
Dagvattnet nar Utterkalven (en del av
vattenforekomsten Uttran) via kommunala
dagvattenledningar (Se flodesriktning i bild nedan.
Utterkalven ar belaget cirka 1 kilometer sdder

om planomradet. Uttran och Utterkalven tillhor
huvudavrinningsomradet Norrstrom. Ar 2015 anlades
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Molle dagvattendamm strax innan uttloppet till

Uttran. Dammen anlades for att forbattra reningen av
dagvattnet innan det nar recipienten. Dammen renar
framst partikulara féroreningar, medan reningseffekten
for kvdve och I6sta metaller ar betydligt lagre det

ar darfor viktigt att exploateringar inte bidrar till

att 6ka fororeningsbelastningen av dagvattnet.
(Dagvattenutredning, Hifab 2018).

Dammen dr dimensionerad for att klara mindre regn
(ca 1- och 5-arsregn). Inloppet till dammen &r inte
dimensionerat for storre floden utan da ska vattnet
rinna forbi dammen och bradda till Uttran.

Oversvd@mningsrisk

Inom planomradet finns lagpunkter som innebar
riskomraden for dversvamning. Omradet dar
skolbebyggelsen planeras ar lokaliserat pa en hogre
topografisk niva varfor risk for versvamning vid
bebyggelsen inte finns. Planomradet lutar fran soder
till norr. Limpliga dagvattenatgarder for att kunna
hantera stor nederbdrd maste ta i beaktande.

Fig.12, Omraden med risk fér éversvimning, Ldnsstyrelsen
ldgpunktskartering

Markféroreningar

Parallellt med planens framtagande har projektering
av byggnader och anlaggningar paborjats. | samband
med denna projektering har en detaljerad geoteknisk
utredning och en markmiljoundersdkning genomforts.
Den senare undersdkningen har i vissa provpunkter
indikerat forhojda nivaer utéver naturvardsverkets
rikvarde for kanslig markanvandning, KM-niva. Skola
tolkas som kanslig markanvandning Med grund i
denna utredning har bestammelse f6r andrad lovplikt
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aa inforts med krav pa kompletterande utredning
och sanering inom del av skolgardsomradet samt
bestammelse skydd med villkor pa hantering av
schaktmassor inom vagomradet. Ingen av dessa
fororeningar beddms innebara risk for halsa utan
relaterar till miljopaverkan. Vissa provpunkter inom
skolomradet visar dven halter med kobolt i niva
med KM. Om plantering av dtbara vaxter ej avses
mojliggdras bedoms dock ej halterna innnebéara
risk. Informationen tillfors projektoren for skolan/
skolgarden.

En markmiljoundersokning tillfors detaljplanen efter
granskningsfasen. Kommunen anser dock det ar av vikt
att beakta uppkomna uppgifter och har darfor tillfort
utredningen till dvrigt planeringsunderlag.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Enligt VISS ar miljokvalitetsnormen fér Uttran
(SE656562-161394) foljande:

Ekologisk status 2013: Mattlig ekologisk status
Kvalitetskrav: God ekologisk status 2027

Kemisk ytvattenstatus 2015: Uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus (pga Hg och polybromerade
difenyletrar)

Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus

Kemisk status exklusive kvicksilver och
polybromerade difenyletrar bedéms till “god status”.
(Dagvattenutredning Hifab)

Luftkvalitet

Omradet beddms inte vara utsatt for féroreningshalter
i niva med miljokvalitetsnormer.
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Beskrivning av planforslaget och dess

konsekvenser

Bebyggelse

Skolbyggnad

Den nya skolan foreslas utformas efter ett flexibelt
koncept. Skolan ska de forsta aren férutom
grundskoleverksamhet kunna inrymma forskola, for
att sedan overga till att nyttjas fullt som grundskola.
Skolan planeras for att rymma ca 500 elever.
Byggnaden foreslds i huvudsak uppforas i tva vaningar
och i cirkular form. Suterrang och/eller kéllarvaning
kan tillkomma om markplaneringen sa tillater.
Byggnadsarean for skoldandamal bedoms uppga till ca
3000 kvadratmeter.

Byggnadsvolymen styrs férutom avgransat
byggrattsomrade av en begrdnsning i hojd med
bestdmmelse for hogsta nockhojd +38 meter
over havet (RH2000) vilket motsvarar ungefar 3,5
meter under nockhdjd for narmsta bostadshus i
Ronningeborg.

For att undvika dversvamningsproblematik ar
byggratterna forskjutna soderut/sydvast for att undvika
laglant mark.

Idrottshall

Strax 6ster om den féreslagna skolbyggnaden
foreslas uppforande av en fristdende idrottshall med
normalstor planyta, dvs plats for handbollsplan.
Idrottshallen skall férutom skolidrott kunna inhysa
vissa mindre kulturevenemang.

Anslutning fér motorfordon

Anslutning for varutransporter och renhallningsfordon
sker mot nordvast sa nara anslutningsvag som mojligt.
Interna transportmojligheter till idrottshall samt for
raddningstjanst mojliggdrs med hardgjorda korbara
ytor vaster/sydvast om skolbyggnad.

Enbart korttidsparkering for varuleveranser och
parkering for rorelsehindrade kommer tillatas inom
skolomradet, detta regleras med bestammelsen na.

Skola
~3000 BYA

Idrottshall
~2000 BYA
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Skolgdrd

Skolgardens utformning ar inte fastlagd vid planens
framtagande, ambitionen ar dock att inte skapa
inhdgnader i onddan. Ev. bollplan och 6vriga idrottsytor
skall ga att utnyttja dven for allmanheten efter skoltid.

Skolgarden utformas for att fungera initialt for sma
barnialdern 1-5 ar inom en inhdgnad yta, vilken
senare kan omvandlas till skolgard for barn i dldern
6-15 ar. Storre delen av skolgarden ska kunna nyttjas
av funktionshindrade barn, vilket stéller hoga krav pa
markmaterial och nivaskillnader med ramplosningar
istallet for trappor. Tradplanteringar pa fler stallen ska
finnas pa skolgarden, for att pa ett naturligt satt skapa
skugga och rumsliga avgransningar.

Skolgardens utformning samordnas med de LOD-
l6sningar som kravs for att hantera och rena det
dagvatten som finns inom planomradet, sasom
fordrojningsmagasin under mark och 6ppna,
nedsdnkta planteringsytor och trad planterade i
skelettjord.

Gestaltning

Gestaltningen av skolan, skolgarden och idrottshallen
kommer att faststéllas i detalj senare i projektet, for
att anpassas till byggnadernas olika entréer samt de
funktionskrav och brukarbehov som finns. Viktigt ar
att skolgarden erbjuder likvardiga mojligheter oavsett
alder, kon, funktion eller kultur. Skolgadrden ska besta
av multifunktionella, flexibla platser dar det finns
mojlighet att vara i centrum eller leka mer avskiljt
utan att bli iakttagen. Skolgarden ska framja bade
fysisk aktivitet och sociala samspel och kunna vara
stimulerande aret runt.

Natur och gronstruktur

Grénomrdden och vegetation

Delar av Fagelsangens gronomrade behover tas i
ansprak i samband med uppférandet av den nya
skolbebyggelsen. En del av omradet bestar redan idag
av hardgjorda ytor med den asfalterade ytan strax
vaster om bollplanen. Bjorkdungen strax norr om
bollplanen skall bevaras sa langt mojligt och trad som
av byggnadstekniska skal maste fallas skall ersattas
enligt infér planbestammelse as. Ovriga trdd inom
planomradet har inventerats. Vilka trad som kan
bevaras kommer att studeras ytterligare i samband
med projektering av omradet.
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Planomradet foreslas anslutas genom via en ny
lokalgata med anslutning till Sdbytorgsvagen.
Lokalgatan kommer att korsa ett omrade av park och
tatortsnara skog med varierad vaxtlighet. Parkomradet
som behover tas i ansprak for den nya lokalgatan
beddms inte inneha betydande naturvarden.
Skogspartiet bedoms innehalla naturvarden med
vistelseyta for bland annat faglar och vara en passage
for bland annat radjur.

Konsekvenser fér befintliga naturvéirden

Exploatering av natur och vegetation bedéms framst
vara begrdansade till de grona rekreationsytor som
aterfinns inom omradet. Risk for negativ paverkan av
de tatortsnara skogarna som férekommer i omnejd
kommer framst forekomma genom bullerstérningar
samt fragmentering av livsmiljéer. Buller fran trafik
beddms delvis begransas da tillatna hastigheten
kommer med stor sannolikhet kommer vara laga,

och det ar ocksa troligt att den flora och fauna som
aterfinns inom skogarna redan ar anpassat till den
storningsbild som forekommer inom tatorter. Det
mindre bestand av bjorkar samt gran och ask, nordost
om skolan beddms paverkas negativ, men ambitionen
ar att de delvis kan inforlivas i skolgardens utemiljo.

Rekreation och lek

Skolgarden foreslas huvudsakligen placeras norr om
skolan och idrottshallen, pa befintligt parkomrade.
Den totala friytan blir cirka 14000 kvadratmeter.
Enligt Salems kommuns kravspecifikation for ny- och
ombyggnation Grundskola, med anpassning efter
Boverkets rekommendationer, bor friytan vara 30
kvadratmeter per barn. Inom planomradet mojliggors
cirka 29 kvadratmeter friyta per barn.

Skolgarden ska vara overblickbar och omradets
vaxtlighet och topografi ska bevaras. Gestaltningen
av skolgardens gronytor, aktivitets- och lekytor

och undervisningsytor kommer att studeras i ett
senare projekteringsskede och utgad ifrdn barn- och
utbildningsférvaltningens kravspecifikation.

Skolan kommer att husera arskurserna F-9 vilket
innebar olika behov av en skolgdrdsmiljo. Skolgarden
kan med fordel delas in i olika zoner efter alder eller
aktiviteter.
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Natur- och Parkomraden
Befintliga skog- och parkomraden
soder om skolan bevaras. Den
skogsyta som ligger syddst om
skolan planeras for en framtida
skolskog. I en skolskog ges skolan
mojlighet att nyttja skogen ur ett
pedagogisk syfte. “Pulkabacken”
bevaras och nedfart sakerstélls
genom att byggbart omrade
forskjuts vasterut.

Park

| Bostadsndra parkmark anordnas
-1 med rekreativt syfte.

Befintligt gdng- och cykelstrak
bevaras.

R

0

3 !
\\0

N

R
NN
\\\

€N \

N /
N

Rl

Vagomrade med parkering
Inom detta omrade skall infarts-
gata samt parkeringsutrymmen
for personal till skolan samt

korttidsparkering for
barnavlamning anordnas.

/| Byggbar yta

N Inom detta omrade skall saval
skolbyggnad som idrottshall
uppforas.

[T

-

Park

Inom detta omrade kan utdver <

—| rekreativa parkanlaggningar
| aven system for dagvatten-

' fordrojning anlaggas.

| Kompletterande GC-vag

anldggs for att knyta samman

existerande vagnat.

Skolgard
Inom detta omrade anordnas
friytor och anlaggningar

for elever och larare samt
anslutningar och vandytor for
varutransporter
och handikapparkeringar.
Ambitionen &r att reducera
inhdgnader och lamna sa stora
ytor som mojligt tillgangliga for
allmanheten utéver skoltid.
Mindre bollplan anldggs for
skolidrott och allmanhetens
nyttjande efter skoltid och
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Att skolgarden kommer att anlaggas med direkt
koppling till befintlig park innebar ytterligare
mojligheter utanfor skolgarden for rorelse och
spontanidrott inom ett bilfritt sékert omrade. Direkt i
anslutning till planomradets sydvastra horn finns dven
en brantare backe som idag nyttjas som pulkabacke
vintertid. Strax 6ster och séder om planomradet finns
mindre skogspartier som kan fungera som vilda zoner
for upptacktsfarder.

Det ar viktigt att skolgarden uppfyller barns behov av
bland annat social och fysisk stimulans, lek, trygghet,
aterhamtning och utmaningar.

Befintlig lekplats kommer att forsvinna, daremot
kommer skolgarden att innebara en ny och mer
inspirerande miljé som kan samnyttjas med andra efter
skoltid, helger och lov.

Konsekvenser for befintlig rekreation

Vagdragningen till den nya skolan kommer att paverka
parkmiljon 6ster om Sabytorgsvagen negativt.
Omradet ar den del av parken som kan anses vara

Stopp for allmn trafik

- férslag pa separation &r
kantstod pa 4 cm

- vdgen bojer av for att signalera

att resterande enbart ar for
tranporter med tillstand
- skyltning

Interna transportvigar
- fér varuleveranser,
rérelsehindrade och réddnings-
tjansten
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mindre attraktivt att vistas pa med hansyn till dess
placering nedanfér en norr- och véastsluttning vilket
begransar solinstralningen stora delar av aret.
Omradet ar aven den del av gronstraket som ar mest
utsatt for buller fran Sébytorgsvagen. Anldggandet av
skolgarden kommer att gora ansprak pa det 6ppna
gronstrak som stracker sig genom kommunen. Ett
gront slapp séder om gang- och cykelvagen kommer
att lamnas som parkmark och skolgarden kommer
att hallas 6ppen for att bevara den sammanhallande
kanslan av gronstraket. Oster om skolgarden finns de
stora 6ppna gronytorna kvar for varierande rekreation.

Trafik

Bilgata

Tillfartsvdagen utformas som en 7,0 meter bred
lokalgata (inkl 1,0- 1,5 meter bred trottoar) med
anslutning fran Sabytorgsvagen. Korsningen kommer
initialt att utformas som fyrvagskorsning men kan

i framtiden komma att andras till cirkulationsplats.
Den nya lokalgatan kommer att bli cirka 400

meter lang och avslutas med mindre vandplats.
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Allmanheten kommer inte fa tillganglighet in i sjalva
skolomradet. Nyttofordon som varuleveranser,
renhallning, raddningstjansten mm. kommer dock
fortsatta in mot den 6stra vandplatsen i skolomradet.
Aven rorelsehindrade kan passera vidare till
handikapparkeringar vid entréer till skola och
idrottshall.

Parkering, avhdmtning- och leveransytor

Vid sidan av lokalgatan kommer parkeringsmajligheter
for skolans personal anornas. Intill vandplatsen
kommer avlamningsplatser anordnas for de som
lamnar barn vid skolan, behov ca 10 platser. Parkering
ska anpassas till barn- och utbildningsforvaltningens
riktvarden i kravspecifikation for nybyggnation av
grundskolor:

Forskola: Cirka 1 p-plats per 18 barn inklusive cirka 0,3-
0,6 per arbetande

Lagstadieskola: Cirka 1 p-plats per 30 barn inklusive
cirka 0,3-0,6 per arbetande

Mellan- och hogstadieskola: Cirka 0,3-0,6 p-platser per
arbetande.

Personalparkering kan samnyttjas med foreningsliv
som besoker lokalerna efter skoltid.

Ytor for varuleveranser och handikapparkeringar
anordnas inom skolomradet och skall planeras med
stor hansyn till skolbarnens utemiljo.

Réddningstjéinsten

Viktigt att tillse framkomlighet for raddningstjanstens
fordon vid gestaltning av skolgardens utrymmen.
Aktuella riktlinjer(ex. PM 609) skall beaktas under
projektering.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet har god tillganglighet for fotgangare

och cyklister i flera vaderstreck. Separeringen av
trafikslag gor att omradet kan nas pa ett tryggt satt for
barn och unga. Befintligt gdng- och cykelnat bevaras
huvudsakligen och kompletteras med strackning dster
om skolgarden.

Regnskyddade cykelparkeringar med plats for cirka
170 cyklar foreslas uppforas inom planomradet. En
del av cykelparkeringen bor lokaliseras i anslutning till
idrottshallen.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning- och aviopp
Den foreslagna bebyggelsen kommer att anslutas till
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det kommunala vatten- och avloppsnatet. Anslutning
ar moijlig till anslutningspunkter norr och dster om
bebyggelsen. For anslutning mot dagvattenledningar
ar det viktigt att flodet anpassas till kommunens krav
pa hogst 50 I/s.

Dagvatten

Anldggandet av den nya skolan kommer att

innebara att dagvattenavrinningen fran omradet

okar till foljd av att grasytor hardgors. For att inte
belasta de kommunala dagvattenledningarna och
dagvattendammen nedstroms foreslas flera olika LOD-
[6sningar for fordrojning och rening av dagvattnet.
Dagvattenutredningen visar pa hur behovet av
fordrojningsvolym av dagvatten dkar beroende av hur
stor del av skolgarden som hardgors. Skolgarden bor
till stor del besta av genomsléappliga ytor och material.
Oster om skolomradet avsétts ett parkomrade som
avses mojliggdra kompletterande fordréjning och
rening av dagvatten. For information om bland annat
flodesberakningar fore och efter exploateringen och
forslag pa dagvattenatgarder hanvisas till bifogad
dagvattenutredning. Krav pa kompletterande
utredningar under projekteringsfas stalls.

Principer for dagvattenutbyggnad fran pagaende
parallellt projekteringsuppdrag

e Sedumtak anldggs pa 50% av byggnadernas tak
for fordrojning. Genom att ersatta traditionella
tak med vegetationsbekladda tak kan den arliga
avrinningen minskas med 30 — 86 % beroende pa
takens uppbyggnadstyp. Ett generellt antagande
brukar vara att avrinningen minskas med 50 %.
visar hur grona tak kan utformas och anvéandas pa
olika nivaer i bostadsmiljon. En yta pa 2750 m2 for
grona tak foreslas i skolbyggnaden.

e Tradplanteringar i gardens sodra och mellersta del
dar skelettjordarna utgor fordrojningsmagasin och
vattenreservoarer for traden. En yta pa cirka 36
m?2 for skelettjorden (1 meter bredd, 1 meter djup
och 30% porositet) i parkeringsomradet och vagen
innebar att ca 17 % av erforderlig magasinvolym,
det vill sdga 36 m3, ska hanteras i skelettjorden.

e Oppna, nedsankta planteringsytor mellan
cykelstéllen i gardens yttre, sodra delar dar
biologisk rening kan ske. Marken dar cykelstéllen
ar placerade ar nedsankt ca 20 cm, sa att ytan
samlar upp regnvatten vid skyfall, och leder det
direkt till planteringsytorna intill.
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dagvatten/skelettjord for trdd och planteringar anldggs pd lampliga platser 3.Dagvattenstrdk anldggs séder om befintlig GC-
bana, ddr dagvatten fran skolgdarden tas upp 4. Pulkabacke 5. De tva befintliga granarna 6.Férdréjningsmagasin for dagvatten
kan mdjligtvis anldggas under vindzon

En yta pa cirka 175 m2 for vaxtbaddar (1 meter
bredd, 1 meter djup och 30% porositet) i
skolomradet innebar att ca 25 % av erforderlig
magasinvolym, det vill sdga 53 m3, ska hanteras i
vaxtbaddar.

Overallt dér det gér sa anvands stenmjdlsytor
istallet for asfalt, som t ex under cykelstallen och
vissa gangvagar inom omradet, som inte behover
snorojas. Da kan regnvattnet infiltrera istallet

for att det leds till VA-natet, och en del partiklar
rensas bort.

Vdgen byggs bomberad och asfalteras for att kunna
snorojas. Dagvatten hanteras genom ett svackdike
soder om vdgen for att fanga upp regnvatten

som kommer fran skogen pa berget, samt for att
ta hand om 50% av vagens ytvatten. Detta dike
har graskladda sidor och gors extra djupt for att
rymma mycket vatten vid skyfall.

Skolgardens lekytor hardgors i minsta mojliga
man, och konstgummi anvands ej. Istallet anvands
baksand i sandlador och leksand under gungor
och klatterstallningar, eftersom sand infiltrerar
regnvattnet. Som alternativ kan barkflis anvandas
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som fallskydd, vilket daven det ar genomslappligt
och renande.

Overskottsvatten fran viagen och p-platserna
fangas upp av éversilningsbrunnar och leds vidare
till VA-systemet. Oljefilter kan rena vattnet innan
det leds vidare, vid behov.

Fig.17, Principsektion dagvattenstrak
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Fig.18, Principsektion dagvattenhantering och héjdférhallanden

e Regnvatten fran 50% av bilvagen och den bef.
GC-banan leds ner till en slingrande & i dalstrakets
lagpunkt. Vattnet i an rinner fran vaster mot oster,
och astraket planteras med véxter vilket medfér en
biologisk rening av vattnet, innan det rinner vidare
mot dagvattendammarna langre 6sterut och
slutligen Uttran.

En yta pa cirka 66 m2 for makadamdike (3,5
meter bredd, 0,5 meter djup och 30% porositet)
i parkeringsomradet och vdgen innebar att ca 17
% av erforderlig magasinvolym, det vill séga 36
m3, ska hanteras i makadamdike. | naturmarken
ska ca 10% av erforderlig magasinvolym, det vill
saga 21 m3, hanteras i en yta pa cirka 11m2 av
makadamdike.

e Badavandplanernaivdgens 6stra del utformas
med underjordiska magasin under, och den storre
vandplanen kan ha en 6ppen planteringsyta i
mitten, dit regnvattnet kan ledas for biologisk
rening och fordrojning. Magasinen har en
koppling som ansluter till en ledning och leder
vattnet vidare till an alt. VA-systemet vid risk
for dversvamning. Avsattningsmagasin med
en magasineringskapacitet upp till 300 I/m3
rekommenderas att anldggas pa 1 meters djup.
En yta pa cirka 112 m2 for avsattningsmagasinet
innebar att ca 31 % av erforderlig magasinvolym,
det vill sdga 67 m3, ska hanteras i magasinen.

e Innan byggstart tas kompletterande markprover
for att bedéma behovet av att férorenad jord
forslas bort for deponi.

e Dagvattnet leds vidare fran underjordiska
vattenmagasin i gardens sodra delar, via ledningar,
till markens norra del och den & som slingrar sig
fran vaster mot dster. An utformas meandrande i

kombination med stenblock, buskar och vaxter for
biologisk rening.

Avfall
SRV Atervinning kommer att ansvara for
avfallshamtningen inom omradet.

Uppvarmning

Bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga
fiarrvarmeledningar som |6per genom omradet vid
en anslutningspunkt strax norr om den befintliga
bollplanen.

Paverkan pa omgivande detaljplaner

Utanfor planomradet fortsatter befintliga detaljplaner
att galla oféréandrat.

Oversvamningsrisk

Dagvattenanldaggningarna bor projekteras med
braddlosningar sa att 6verskottsvatten som
uppkommer vid langvariga intensiva regn avleds i
syfte att reducera risken for Gversvamning. De system
dit dagvatten kan bradda kan med fordel utgdras

av 6ppna system, t.ex. diken. Overskottsvatten bor
ledas ned till den befintliga lagpunkten i omradets
nordostra del som far fungera som en 6versilningsyta/
oversvamningsyta. Det maste dock sakerstallas att
vattennivaerna inte kan paverka bebyggelsen norr om
planomradet vid extrema skyfall. (Dagvattenutredning,
Hifab). | planforslaget foreslas och mojliggors

dven ett utodkat system for dagvattenfordrojning/-
rening Osterut i parkomrade. En mojlig anordning
som utover fordrojning vid hoga floden dven har

en god reningseffekt ar att anlagga nagon form

av meandrande avrinningsdiken i parkomradet i
detaljplanens 6stra del. Diken far dock inte utformas
djupa vilket skulle kunna innebara risk for barnen.
Parken kan kompletteras med rekreativa anlaggningar
efter behov.
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Storningar for kringboende

Storningar for kringboende beddms framst ske i form
av ljud fran skolgarden. Buller fran trafik bedoms

inte ge nagon betydande storningspaverkan da
parkeringsytor och avlamningszon flyttats vasterut
langre bort fran befintlig bebyggelse.

Den bullerutredning som gjorts visar dock att det finns
risk fran bullerstorningar om bollplan utformas pa ett
olamplig satt, da kan radhuslangor i Salemstaden fa
paverkan mot sina uteplatser. Viktigt att detta foljs

upp.

Byggnation

Under uppbyggnaden av skolomradet kommer
storningsmoment uppsta fran bygget. Viktigt att tillse
att gallande riktlinjer for byggbuller efterlevs och att
arbetsplanering sker med tanke pa kringboende.

22 27)'
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Fig.19, lllustration med meandrande dagvattenavledning i
planomrddets Gstra del. Féreslagen anldggning dr en
méjlig framtida hantering av héga vattenfléden fran sdvél
fdgelséngen som Salem centrum.
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Bedomning av miljépaverkan

Néar en detaljplan upprattas ska kommunen gora en
bedémning om genomforandet av planen kan antas
innebéara betydande miljopaverkan. Kommunen gor

en behovsbedémning av miljobedémning enligt

6 kap 11 § miljobalken, med stdd av de kriterier

som anges i bilaga 4. Kriterierna handlar bland

annat om omradets sarbarhet for paverkan av
miljokvalitetsnormer, kulturary, risker fér manniskors
halsa eller miljo eller paverkan pa skyddad natur.
Forvaltningen har efter utford behovsbedomning

gjort bedémningen att planen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34§ plan-

och bygglagen eller 6 kap 11-18§ miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.
Inom planomradet finns inga riksintressen eller
skyddad natur. Den gréna kilen som stracker sig genom
omradet kommer dock att paverkas negativt. Genom
att anldgga skolgarden i omradets norra del kan en stor
del av omradets 6ppna gronytor bibehallas. En gron

kil bibehalls dven mellan skolgarden och intilliggande
gang- och cykelvag.

Planens genomforande antas inte medféra nagra risker
for manniskors halsa och miljo.

Planomradets har god tillganglighet vad galler
gang- och cykelvagar och kollektivtrafik vilket ger
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férutsattningar for ett hallbart resande och antas
innebara att luftkvalitet endast paverkas marginellt av
den tillkommande biltrafiken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer
for vatten iakttas. Detaljplanen beddms inte paver-

ka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for
vatten. Planomradet ligger inte inom vattenskydds-
omrade. Omradet har avrinning mot Uttran. Nod-
vandiga dagvattenatgdrder ska anlaggas for att 6kade
dagvattenmangder, som efter fordrojning leds via
kommunens dagvattenledningar mot Utterkalven, inte
paverkar recipientens kemiska och ekologiska status
negativt. Bedomningen ar att forutsattningar finns for
att skapa en hantering av dagvatten som sakerstaller
detta.

Dagvatterif
damm / D
e
<
6\
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Genomforandefragor

Detaljplanen ar upprattad i enlighet med plan- och
bygglagen, PBL 2010:900 med standardférfarande i
dess lydelse fr o m den 2 januari 2015. De atgarder
som foranleds av detaljplanen genomfors helt och
hallet av berord fastighetsagare. Upprattandet av de-
taljplanen finansieras och regleras av kommunen.

Prelimindr tidplan fér genomférande

Projektering 2018-2019
Markanskaffning 2019
Bygglovhandlaggning 2019

Flytt av ledningar 2019-2020
Byggnation av tillfartsvag 2019
Byggnation av skolhus 2019-2020
Byggnation av idrottshall 2020
Anordnande av skolgard 2020-2021
Anordnande av allmanna 2020-2021
platser

Inflyttning ht 2021

Ansvarsfordelning/Organisatoriska fragor

Kommunens ansvar

Salems kommun ansvarar for framtagande av
detaljplan samt projektering av anlaggningar for avsett
andamal.

Salems kommun ansvarar for att ansdka om
fastighetsbildningsatgarder och behovliga avtal inom
den nybildade fastigheten.

Salems kommun ansvarar for och finansierar

i huvudsak flytt av befintliga ledningar inom
planomradet.

Salems kommun ansvarar for ansokan om bygglov.
Salems kommun ansvarar for upphandling av
entreprenorer for byggnation av anldggningar.
Salems kommun ansvarar for att erforderliga
marksaneringar utfors.

Byggnads-/anldggningsentreprenérens ansvar

Entreprendrer ansvarar for att byggnadsentreprenaden
sker enligt gallande praxis.
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Entreprentren ansvarar for att omgivningspaverkan
beddms och ev. atgarder vidtas innan byggnation
paborjas.

Ledningshavarens ansvar

Ledningsdgare ansvarar for ansokan om ev
ledningsratter till lantmateriet.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhéllanden

Lagfaren agare till fastigheterna del av Salem 5:3, 5:24
och 5:27 ar Salems kommun. Lagfaren dgare till Spiran
1 ar Stockholm stad.

Fastighetsbildning

Fastighetsrattsliga fragor handlaggs av
lantmaterimyndigheten i Stockholms Ian. Nybildning
av fastighet kommer att ske med avstyckning fran
stamfastigheten Salem 5:24, arealen beddms till ca
8000 kvm. Infartsvag, park- och naturmark kommer
att ligga kvar pa nuvarande fastigheter. Kommunen
ansdker om och samt finansierar férrattningskostnader
vid fastighetsbildningen. | samband med forrattning
skall dven tillskapande av nyttjanderattigheter for
diverse infrastruktur skapas och skrivas in pa nya
fastigheten, se stycke om teknisk infrastruktur.

Markinlésen/-inkép

FOr att mojliggdra ny infart fran Sabytorgsvagen
kravs inkdép av mark fran fastigheten Spiran 1. Denna
fastighet ar idag belagd med tomtratt vilket utéver
markkop dven berdttigar intrangsersattning.

Salems kommun avser genomfora forhandling

med fastighetsdgaren om kop for mark som
uppskattningsvis uppgar till 700 kvm.

Teknisk infrastruktur

Vatten- och aviopp

Vatten och avlopp ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade och kommunala VA-ledningar gar
att ansluta mot bade norr och/eller oster. Det finns
kapacitet for att ansluta vatten och avlopp till dessa.
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Befintliga ledningar bed®ms kunna ligga kvar i
befintliga lagen. Ledningsratt bor tillskapas for
befintliga ledningar genom skolfastigheten.

Dagvattenhantering

Dagvatten behover hanteras inom omradet for att inte
skapa ohanterbara floden nedstroms.

| projekterings- och anldggningsuppdrag ingar att
bygga en hallbar hantering av dagvattenfléden som
fordrojer och renar vattenflodet till acceptabel niva.

Krav pad projektering och utférande av
dagvattenanldggningar

Byggherren Salems kommun ansvarar for att tillampliga
krav tillfors upphandlings- och forfragningsunderlag
infor pa projektering och anordnande av
dagvattenanlaggningar. Kravniva pa fordrojning ar

att flode mot anslutningspunkt till allman anlaggning
skall vara max 50 |/s. Rening av dagvatten skall ske sa
att MKN Vatten for recipienten Uttran inte riskerar
paverkas negativt. Berakningar skall utforas for att
pavisa att projekterade och anlagda anlaggningar foljer
dessa riktlinjer.

El/Energi

Kommunen avser begara flytt av elledningar som

idag stracker sig genom tilltdnkta skolfastigheten och
allman plats som avses utgora infartsgata, parkeringar
och ytor for dagvattenhantering.

Forhandling om kostnadsfordelning kommer att ske.
Pa grund av nuvarande lednings alder bedéms dock
merparten av kostnaden paféras kommunen.

En yta E for tillkommande transformatorstation har
sakerstallts i planen.

Fjarrvarme

Kommunen avser begdra projektering for omlaggning
av de ledningar som beddms berdra byggbara ytor
inom den tilltdnkta skolfastigheten. Kommunen

har i samverkan med Soédertorn fjarrvarme AB

(SFAB) kommit fram till Iamplig strackning soder om
skolomradet, total langd ca 250 meter.

Kommunen bekostar ledningsflytten i sin helhet. Viss
del av entreprenadarbete avser kommunen upphandla
efter godkdnnande av SFAB, andra delar kvarstar hos
SFAB. Omkoppling av ledning berdknas ske sommaren
2019
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Framtida

Fig.21, lllustration éver ny strdckning fidrrvérmeledning

SFAB ansvarar for att ansoka om att ledningsratt
tillskapas inom kvartersmark (skolfastighet), se Fig.21,
enligt detaljplan och med beaktande av framtida
fastighetsbildning. Ledningsratten sakerstalls av
u-bestammelse pa plankartan.Salems kommun
bekostar forattningskostnader. Kommunen godkédnner
att ledningsstrackningar inom mark avsedd som allman
plats i befintlig detaljplan samt i detaljplaneforslaget,
far ske enligt foreslagen strackning. Kommunen tillater
dven att nodvandiga anlaggningsatgarder far utféras
innan detaljplaneforslaget ar antaget.

Kommunen ansvarar for att befintliga GC-vagar
aterstélles efter anlaggningsarbeten.

Opto/Bredband/Tele

Ledningar som idag ar stracker sig tvars dver det tankta
skolomradet kommer att behova laggas om. Salems
kommun ansvarar for att utreda forutsattningar,
samordna ledningsdragning och finansiera
genomforandet.

Dagvatten

Eventuellt skulle anslutning till den kommunala
dagvattenledningen kunna utforas da kapacitet
beddms finnas. Dock bor framtida bebyggelse
anpassas till det befintliga dagvattensystemets hojder.
Kommunen kommer i ett senare skede uppratta

en skotselplan, som beskriver hur de nytillkomna
dagvattenanlaggningarna ska tas hand om.

Markreservat for allméannyttiga andamal

For att bevara befintliga allmannyttiga ledningar

for framst VA och fjarrvarme har s.k. u-omraden
tillforts planen. U-omrade innebér en begransning av
markanvandningen. Kommunen har dock anpassat
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avgransningen av dessa omraden mot den planerade
verksamheten for att fa sa liten praktisk paverkan
som mojligt. Mark inom reserverade omraden kan
komma att upplatas med ledningsrétt vilken géller
for all framtid sa lange inget upphavande sker
genom forrattning. Da ledningsratterna ersatter
befintliga avtal med kommunen uppstar ingen
ersattningskostnad for ledningsdgarna gentemot
fastighetsagaren(kommunen).

Konsekvenser av detaljplanens genomforande

Kostnader uppkomna under genomfoérandeskede
finansieras i sin helhet av Salems kommun.
Konsekvenser for kringboende bestar mest i stérningar
vad géller boendemiljo, dock beddéms dessa som
acceptabla sett till omradets centrala lage.

Ledningsflytt kan komma att innebara att kommunen
maste utnyttja allman plats som under aren till del
annekterats av boenden i radhusomrade norr om
planomradet.

Planlagda markreservat for allmannyttiga andamal
(u-omraden) innebar vissa restriktioner vad galler
markanvandningen for den tankta skolverksamheten.
De platser som berors av u-omraden bedéms dock
framst utgora friytor for rast och idrottsandamal
vilket gor att avsedd markanvandning anda bedéms
genomforbar.

Intrang i fastigheten Spiran 1 kan komma att paverka
pagaende verksamheten vid Saby kyrka. Berérda
parter bor darmed inbjudas till samverkan hur
utformningen av slantningar, stodmurar och véxtlighet
gestaltas for att reducera paverkansgrad.

Markanvisningsavtal/Exploateringsavtal

Genomforandet av planen sker i sin helhet med Salems
kommun som byggherre vilket innebér att avtal med
extern finansiar inte kommer att upprattas.

Byggnadstekniska fragor

Byggtrafik kommer att anvanda ny infartsgata fran
Sabytorgsgatan. Upphandlad entreprendr ansvarar
for att gallande riktlinjer for omgivningspaverkan
vad géller vibrationer och bullerstérningar efterlevs.
Upplevda storningar kan anmalas till kommunens
miljoenhet.
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Administrativa fragor
Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid &r tio (10) ar fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Salems kommun dr huvudman for allman platsmark
inom planomradet. Kommunen ar dven huvudman for
det allmanna vatten- och dagvattennatet .

Medverkande
tjansteman

Planhandlingarna ar upprattade av planarkitekter
Anders Jonsson och Cecilia Térning i samrad med
plantekniker Saeed Baydon, VA-ingenjorer Senad
Palic och Sargon Garis, exploateringsingenjor Sonia
Khan, trafikingenjorer Victoria Hersl6f och Emmatora
Alfin, kommunekolog Gunnar Andersson Wargert.
Grundkarta ar framtagen av kartingenjor Eva Lindhe.

Material fran projekteringsuppdrag ar levererat fran
anlitat konsultbolag AF.

Miljo-och samhallsbyggnadsforvaltningen

Johanna Henningsson

Planarkitekt

Sofia Granstrom

Plan- och exploateringschef






