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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att utoka byggrétten for komplementbyggnader
jamfort med den gillande detaljplanen for fastigheten och darmed ersétta den
detaljplan som giller for fastigheten idag. Fastigheten &r 1 dag detaljplanelagd for
bostadsdndamal. Den gillande detaljplanens bestimmelser om byggnadernas
utformning for att anpassa den till den omkringliggande bebyggelsens karaktar
kommer fortsatt att gélla dven 1 den nya detaljplanen.

Fastigheten Sdtra 5:288 omfattas av det generella strandskyddet (Storsjon) vilket
innebaér att strandskyddsfragan behover hanteras 1 arbetet med detaljplanen.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvandning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov ér god hushéllning. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.
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Planomradet

Utsnitt ur topografiska kartan Copyright Lantmditeriet

Planomradet avgrénsas till stor del av géllande fastighetsgrinser for fastigheten
Sétra 5:288, men omfattar ocksd en mindre del av den angrédnsande fastigheten
Sétra 5:229, som omgérdar Sétra 5:288.

Planomradets areal #r ca 2800 m? varav fastigheten Sétra 5:229 utgor ca 300 m?
och Sitra 5:288 utgdr 1600 m?.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Satra 5:288 ar i privat 4go.
Fastigheten Sdtra 5:229 dgs av Sandvikens kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller "Oversiktsplan 1990” (antagen av kommunfullmiktige
91-03-04 § 20, aktualitetsforklarad september 2000). Nagon speciell
markanvéndning rekommenderas dock inte for det aktuella omréadet.

For planomradet géller dven Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullmaiktige i december 2003. Markens anvéndning ar friluftsomrade
enligt planen. Dock angransar den mot ett foreslaget nytt bostadsomrade.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omrédet géller foljande detaljplaner:
Arkivnr. 2181K-P09/7, faststélld/laga kraft 2009-05-13

Detaljplanen medger att fastigheten far anvindas for bostéder.
Genomforandetiden har gatt ut.

For en mindre del av omrddet giller aven omradesbestimmelser:

Arkivnr, 2181K-P03/11 antagen 2003-06-18

Program for planomradet

Planomradet &r redan planlagt och planliggningen kan anses folja den fordjupade
oversiktsplanen for Sandviken. Forvaltningens bedomning &r att ett planprogram
darfor inte behdver upprittas.

Miljobedémning

En behovsbedomning, vars syfte ér att klargéra behov av miljobedémning och 1
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomforande

inte leder till nagon betydande miljopéverkan. En miljokonsekvensbeskrivning

bedoms darfor inte behdva upprittas.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nigra riksintressen.
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Strandskydd

Enligt Strandskyddsbestimmelserna i miljobalken omfattas detaljplaneomradet
av strandskydd. Strandskyddet &r dock upphévt i gillande detaljplan. Vid en ny
detaljplan eller en dndring maste strandskyddet provas pa nytt. For att kunna
upphiva strandskyddet i en detaljplan maste det finnas sirskilda skil enligt 7 kap.
18 c-d § miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill
sdga att djur- och vixtlivet inte paverkas och allmanhetens tillgang till
strandomraden inte forsdmras.

Som sérskilda skél anges att marken redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18c-d § punkt 1
miljobalken).

Strandskyddet upphévs inom omraden som avsatts som kvartersmark for
bostidder, omrdde for in- och utfartsvig samt vattenomraden nér detaljplanen
vinner laga kraft.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Fastigheten Sdtra 5:288 ligger vid Storsjon 1 anslutning till fritidshusomradet
Uvnés. Fastigheten ar idag bebyggd med ett bostadshus, ett garage samt en
friggebod. Planéndringen innebér att byggritten for komplementbyggnader
utokas mot vad som var tillatet i den géllande detaljplanen. De géllande
detaljplanebestimmelserna som reglerade huvudbyggnadens storlek och utseende
kommer dven att gélla 1 denna plan. Dessa bestimmelser tillkom for att anpassa
den nya byggnaden till 6vrig bebyggelse i ndromradet och langs med Storsjon.

Planbestimmelserna gillande huvudbyggnaden &r f6ljande:
e Den totala byggnadsarean for huvudbyggnaden fér inte dverstiga [155m?]
e Hogsta nockhdjd 1 meter [7,5m]

e placering [huvudbyggnad och komplementbyggnad far inte
sammanbyggas|

e utformning [huvudbyggnadens tak ska vara mansardtak och bredden
pa takkupor fir vara hogst 1/3 av takets lingd, fasadmaterial ska
vara tri med traditionell rod fiargsittning]

Den befintliga huvudbyggnaden ér idag uppford och uppfyller de ovan nimnda
bestimmelserna. Den enda skillnaden mot gillande detaljplan ar att "diskret
fargsittning” har ersatts med rod fargséttning 1 utformningsbestimmelsen.

Detaljplanen reglerar de tillkommande komplementbyggnadernas storlek [totala
byggnadsarean for komplementbyggnader fir inte 6verstiga 240m?] och var
de fér placeras [plusmark]. Det innebér att ett gdrdstun skapas med hjélp av de
tillkommande komplementbyggnadernas huskroppar enligt planforslaget.
Fasadmaterialet ska dven pa komplementbyggnaderna vara av trd med en rod
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fargsattning|f2]. Ett sétt att underordna komplementbyggnadernas fargséttning
mot huvudbyggnaden kan vara att inte méla fram dess horn med en annan farg,
utan lita gavelbridorna ha samma firg som byggnaden. Aven enskilda detaljer sa
som stuprannor kan hallas 1 samma farg.

For att ytterligare sdkerstilla att komplementbyggnaderna underordnar sig
huvudbyggnaden regleras dven deras hdgsta byggnadshdjd 1 meter till [3,0] och
att de far ha en storsta takvinkel pd max [27°].

For att inte tilldta ndgon mer bebyggelse ndrmare storsjon, samt for att inte
inverka pa det nya gardstunet foreslas att resten av fastigheten 14mnas obebyggd.
En planbestammelse om att byggnad inte fdr uppforas [prickmark] infors for att
reglera detta.

Planomradet ligger inom riskomrade for 6versvimning géllande Storsjon och
darfor finns vissa begransningar géllande byggnadernas grundlaggningshdjd.

Hojd pa isoleringens underkant hégre @n + 64,40 m i RH2000:
Bygglov kan ges for nya huvudbyggnader och isolerade komplementbyggnader.

Hojd pa isoleringens underkant lagre an + 64,40 m i RH2000:

Bygglov ges endast for enklare oisolerade komplementbyggnader som garage,
forrad och géststugor utan vatten och avlopp.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktdr och koppling till omgivningen

Planomradet ligger vid strandkanten till Storsjon, 1 ett omrade dir Sandvikens
tatort moter landsbygden. Planomradet ligger idag timligen avskilt fran dvrig
bebyggelse och omsluts av 16vskogsdungar i alla véaderstreck utom sdderut mot
Storsjon. Vister om planomradet ligger ett mindre fritidshusomrdde med sma
stugor som regleras genom omradesbestimmelser. Marken norr och dster om
planomrédet bestér av ett kulturlandskap med omvixlande 6ppna filt,
skogsdungar samt den kvarvarande jordbruksbebyggelsen. Norr om Séljansvigen
tar den nyare bostadsbebyggelsen fran 1950-60 talet vid.

Gestaltning och byggnadskultur

Den nérmaste bebyggelsen bestar bade av lag fritidshusbebyggelse och
gardsgrupper av dldre jordbruksbebyggelse. Fasadmaterialen ar framst trd och
fargsattningen ar till dverviagande del rod.

Bostader
Norr om Séljansvagen ligger det dvervigande fristdende smahusbebyggelse.

Offentlig och kommersiell service

Satra grundskola ligger ca 0,7 km bort. Narmsta livsmedelsbutik finns i
Bjorksatra Mitt, ca 3,0 km frén planomradet dér det ocksd finns kommersiellt
serviceutbud, kyrka m.m. Nérmsta vardcentral finns vid sjukhuset ca 4 km bort.
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Tillganglighet
Utvéndig och invandig tillgénglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler
och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Marken runt fastigheten ar 1aglént. Vid byggnationen av de befintliga
bostadshuset och komplementbyggnaderna har marknivén hojts for att uppfylla
sakerhetsnivéerna géllande Storsjons oversvamningsrisker. Vegetationen vid
Uvnés och dir omkring bestar till storsta delen av blandad 16vskog.

Lek och rekreation

Narmsta lekplats finns vid Satra grundskola. Narmiljon erbjuder rekreation i ett

kulturlandskap med omvixlande 6ppna félt och skogsdungar samt Storsjon med
strandlinje. Framkomligheten utmed storsjons strand kan vara begrénsad pa sina
hall.

Radon
Omradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Risk for héga vattenstand

Planomradet ligger inom riskomréde for dversvimning géllande Storsjon darfor
finns vissa begransningar géllande byggnadernas grundlaggningshdjd. Se mer
under rubriken planforslaget.

Fornlamningar

Inga fornldmningar finns registrerade pa planomradet. Om fornldmningar
pétraffas ska kontakt tas med Lansstyrelsen.

Vattenomraden

Vattendirektivet
Miljokvalitetsnormerna i Storsjon beddms inte paverkas av detaljplanen.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Fastighetens in- och utfart ansluter idag till Uvndsvéigen som &r en enskild vig.
Efter att samtliga byggritter som detaljplanen ger utnyttjats till fullo maste
utfarten flyttas. Darfor planldggs en ny infart i form av ett vigomrade [Omrade
for in- och utfartsvig] mellan Uvndsvigen och fastigheten Satra 5:288. Léings
med Séljansvigen ligger en géng- och cykelvég 1 direkt anslutning till vigbanan.
Norr om Séljansvigen ligger det bostadsomraden dér det finns anslutningsvigar
for géng- och cykel vidare in till Stensétra, Bjorksdtra och Sandvikens centrum.
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Kollektivtrafik

Néarmaste busshallplats ligger ca 1 kilometers gangvég dster om fastigheten vid
Séljan.

Parkering utfart

Parkeringsbehovet for bostaden ska 16sas inom den egna fastigheten. Den
utokade byggritten ger mojligheten att uppfora t.ex. fler garage. In och utfarten
till fastigheten kommer att behdva flyttas ngot dsterut niar samtliga komplement-
byggnader som detaljplanen tillater fardigstillts. For att trygga infart regleras
sddan lampligen med servitut fran fastighetsgransen fram till
gemensamhetsanlidggningen Sitra ga:22.

Storningar

Planomradet ligger 250 meter ifrin Siljansvigen som har en ADT p4 390 fordon.
Det ar {4 fordon och ett stort avstand till planomradet fran vigen sa ndgon
bullerutredning bedoms dérfor inte behdva tas fram.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ér idag ansluten till det kommunala vatten och avloppsnétet.

Varme
Uppvirmning sker idag med bergvérme.

El
Fastigheten ér idag ansluten till det kommunala elnitet.

Avfall
Avfall himtas vid fastigheten av Géstrike atervinnare.

Halsa och sakerhet

Brandvattenforsoérjning

Nérmsta brandpost finns 1 Séljansvégen i narheten av korsningen till
Lisseldngsgatan ca 280 meter fran planomradet.

Tidplan
Detaljplanen upprittas enligt standardforfarande och berdknas kunna antas av
Samhéllsbyggnadsndmnden hosten 2016.

Antagande september, 2016

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomfoérande

Fastigheten Satra 5:288 ligger vid Storsjon 1 anslutning till fritidshusomradet
Uvnas. Fastigheten ar idag bebyggd med ett bostadshus och en
komplementbyggnad (garage). Den aktuella fastigheten ligger ndgot avsides frn
den angrinsande fritidshus- och jordbruksbebyggelsen och den utékade
byggritten gillande komplementbyggnader beddms inte medféra nadgon storre
fordndring av den rddande kulturmiljon. Fastigheten ar befintlig och har varit
ianspraktagen ldnge. Den utokade byggritten tilldter dessutom inte att nya
byggnader placeras ndrmare Storsjon dn den befintliga bebyggelsen. Detta gor att
miljon inom strandskyddsomrédet inte bedoms paverkas i nagon storre
utstrickning. En mindre del av Sétra 5:229 planldggs for in- och utfartsvédg. Det
betyder att detaljplanen foreskriver att det har dr lampligt att forldgga en in- och
utfart samt att marken reserveras for detta. Nagot annat fir ddrmed inte byggas
dér. Det medfor samtidigt att [implighetsprévningen for att anordna servitut for
in- och utfart mellan gemensamhetsanlaggningen utmed Uvnisvigen och Sétra
5:288 redan ér gjord i detaljplaneskedet infor kommande lantmaéteriforréttning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanlédggningar och upplatelse av
servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en
lantmaiteriforrittning som handlaggs av Lantméterimyndigheten i Sandvikens
Kommun.

I syfte att sdkerstilla in- och utfart till Sitra 5:288 och ddrmed detaljplanens

genomforande, kan ett servitut tecknas mellan fastighetségare till Sitra 5:288 och
Satra 5:229.

Ekonomiska konsekvenser
Kostnadsfordelning
Kostnaden for detaljplanen faktureras byggherren enligt planavtalet.

Eventuell flytt av infart till fastigheten bekostas av fastighetségarna till Sétra
5:288.

Lantmaéterikostnader faktureras enligt lantmaéteritaxan.



Datum Sidan 9(9)
2016-08-31

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av Henrik Siksjo (fram till samrad) Tyréns AB samt
fardigstilld av Joel Eklund, Viastra Gistriklands samhéllsbyggnadsforvaltning.

Plan- och byggenheten

Anna Tengqvist Joel Eklund
Plan- och byggchef Planingen;or



