#“NYKGPINGS KOMMUN PLANBESKRIVNING Dnr 94-706-1 P
Plan- och byggkontoret ANTAGANDEHANDLING Projektnr:

1995-01-16 111089
1995-04-12 REVIDERAD

Detalijplan for del av kv VARMBADET pa Vdaster
i Nykdping, Nykdpings kommun

HANDLINGAR
Till detalijplanen hoOr

- Plankarta med bestdmmelser och Oversikt
-~ Illustration

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Samradsredogdrelse

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

1994-06-20 beslutade kommunstyrelsen att en principover-
enskommelse mellan kommunen och Fastighetsbolaget Skav-
sta KB betr exploateringsfdrutsattningarna i kv Varmba-
det skall gdlla som utgdngspunkt f&r detaljplanens
utformning.

Sverenskommelsen innebdr att byggrdtten skall minskas
svsevirt i forh&llande till gdllande detaljplan fran
1991 och att bebyggelsen skall anpassas till om-

givande smdskalig bebyggelse. M6jlighet skall finnas

S+t férutom kontor dven bygga bostdder om sa finnes
lampligt. 60 st parkeringsplatser skall finnas 1 kvarte-
rets vastra del.
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Planomradet omfattar

LANS- e A den norra och vastra
STYRELSEN CULTURUM ‘ﬁ delen av kv Var mbadet
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Markdgofdrhallanden

Fastighetsbolaget Skavsta KB ager fastigheterna
Varmbadet 18 och stdrre delen av Varmbadet 2 och 19.
Sedan kommunen &terkdpt vissa fastigheter i planomra-
dets vastra del i samband med principdverenskommelsen

1994-06-20, dger kommunen numera resterande del av
marken inom planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplan f0r Nykopings tatort 1990 galler
foljande rekommendationer fér omradet:

- befintliga verksamheter kan utvecklas (inga verksam-
heter finns kvar i omradet idag)

- bostdder ar tankbara undantagsvis, om goda bostads-
miljOer gar att ordna

- i omedelbar ndarhet av ringleden (Repslagaregatan) ar

bostdder mindre lampliga med hansyn till trafik-
storningar

- omradet dr redovisat som besbksparkering med 100 be-

fintliga platser och en fdreslagen utdkning med
70 platser

- cykelvdg skild fran biltrafik ar foreslagen utmed
Repslagaregatan

- omradet ligger inom gransen f&r den medeltida staden
och inom riksintresseomrdde for kulturminnesvarden.




Detal jplaner

Omrdadet ingar som helhet i "Detaljplan (f6r kvarteren)
St Nikolaus och Varmbadet pa Vdster i Nykdping, P91-4,
antagen 1990-12-11 och laga kraft 1992-10-08. .
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Utdrag ur gallande detaljplan P91-4

Enligt gdllande detalijplan finns byggratt for en storre
parkerings- och kontorsanlaggning om 4.500 kvm brutto-
area med 11-14 meters byggnadshdijd langs Repslagare-
gatan respektive ca 8 meter ndrmast an.

Byggratt finns ocksa f6r en mindre kontorsbyggnad (fOr
taxi) vid Prastgatan.

Parkeringsanlaggningen skulle inrymma dels ca 110

p-platser, f6r centrumparkering inkl Culturums behov,
dels ca 75 p-platser for den planerade kontorsdelen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Gator och trafik

Planfdrslaget innebdr ingen andring av nuvarande trafik-
féring pd8 angrdnsande gator. Befintlig in/utfart fran
Hospitalsgatan bibehdlles. Ny angSringsvdag till nybebyg-
gelsen foOreslas omedelbart norr om fastigheterna 7 och
8, didr det idag finns en gangvdg. In/utfartsfdrbud mot
Repslagaregatan och Hospitalsgatan foreslas i Ovrigt.
Utfart fran parkeringen ndrmast Prdstgatan kan aven ske
mot Prastgatan.
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Ny gang-cykelbana skild fran biltrafiken fdreslds utmed
Repslagaregatan (inom gatumark enligt gallande plan).
Korbanebredden minskas och skiljeremsan planteras med
en tradrad mellan Hospitalsgatan och Repslagarebron.

Gang-cykelbanan utmed Hospitalsgatan &dndras, for att
medge utvidning av parkeringen, vilken avskilijs med en
planterad slant och tradrad (befintliga trad omplante-
ras och kompletteras). Utvidgningen har blivit m6jlig
att gbra sedan tidigare h&gersvangfdlt pd Hospitals-
gatan tagits bort 1 samband med ombyggnad av korsningen

med en minirondell.

Parkering

Planomradet utnyttjas idag huvudsakligen till allmén

parkering med ca 100 platser. Dessutom finns 11 p-plat-
ser narmast Prastgatan, som anvands av Culturums perso-
nal (verksamma med bil i tjansten) och daghemspersonal.

Parkeringen ar val utnyttjad, i huvudsak som arbets-
platsparkering och vid besdk vid Culturum. Vid stOrre
evenemang pa Culturum rdcker den inte till.

PlanfOrslaget innebar att parkeringen minskas till
totalt 60 platser narmast Hospitalsgatan enligt kommun-
styrelsens beslut 1994-06-20. 10 platser bOr reserveras
for Culturums personal samt vissa platser for korttids-
parkering samt fOr roOrelsehindrade ndra Culturum.

Parkering foOr tillkommande bebyggelse skall ske inom
egen fastighet, varvid oOversiktsplanens riktlinjer foOr

berakning av antal platser skall tillampas.

Under senare ar har ingen parkeringsrdkning genomfdrts
1 NykoOping. Det ar darfor inte mojligt att beskriva hur
planen paverkar parkeringssituationen i stort.

Viss oOverkapacitet finns fOr narvarande 1 de nybyggda
p-garagen 1 kv Yrkesskolan-Gripen och Garvaren. Under
icke arbetstid finns platser i kv Akroken, Mejeriet-
Nvkopingsbruk och Laroverket.

FOretradare fOr Culturum anser att mdojlighet finns att
t ex vid forsaljning av biljetter lamna information om
att parkering kan ske kvdllar och helger pa Nicolaisko-
lans gard och Stadshusets parkering (avstand ca 200-250

meter).

Foreslagen reducering av antalet p-platser innebar dock
att de framtida reserverna beskars.
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Mark och vegetation

Den vegetation som finns i omradet med savdl tatare
ldgre lovtrddsbestand och buskage som omgdrdar parke-
ringsytorna, som flera stora kraftiga trad, har en
mycket avgoOrande betydelse f6r miljbn av flera skal.

Inom den vdstra delen av omradet (parkeringen) fére-
sldas att i princip all vegetation bevaras och komplette-
ras (kullen som parkmark). Befintlig rad med yngre trad
utmed Hospitalsgatan omplanteras ndrmare gatan. Ny

trddrad foreslas som avgradnsning av den allmdnna parke-
ringen mot Oster.

Inom den Ostra delen av planomradet bibehalles park-
marken ldngs an med sin vegetation och &promenad.

Vid utformningen av den nya bebyggelsen skall befint-
liga trad bevaras sa langt méjligt. Stdrre tridd som
maste tas ner skall ersdttas med nya med visst stamom-

fang pd lamplig plats inom bebyggelseomrddet. Ny trad-
rad fOreslas utmed Repslagaregatan.

Viss utglesning maste ske av den tdta vegetationen
ldangs gransen mot s6der. Pa angrdnsande fastighet Varm-
badet 3 finns en hdg tat granplantering utmed gransen,
som avskuggar omradet ndrmast norr ddrom och begridnsar
mojligheten att utnyttja detsamma.




Bebyggelse - omfattning, innehall

Enligt kommunstyrelsens beslut 1994-06-20 har en bygg-
ratt om 2.800 kvm bruttoarea ovan mark foOreslagits

(motsvarande ca 2.500 kvm uthyrningsbar yta). Brutto-
arean far ses som ett riktvdrde pa maximal utnyttjande-
grad.

Omfattningen av kontor respektive bostader ger olika
forutsattningar med hansyn till solvarden, plats for

lek och utevistelse, parkeringsbehov m m. Bostadskomple-
ment sdsom tvattstuga, ldgenhetsfdrrad, skyddsrum m m
forutsdattes ligga i kdllare under byggnaden langs Rep-
slagaregatan.

I 8stra delen av kvarteret foreslas nybebyggelse i
hdgst 3 vdningar med inredd vind mot Repslagaregatan
och hdgst 2 vaningar med mOjlighet att inreda vind i
det inre av kvarteret. Byggnaden langs Repslagaregatan
bbr i fo6rsta hand innehalla kontor med hansyn till
trafiken pa Repslagaregatan.

F6r att uppnd en skyddad bostadsgard bor byggnader
uppfbras i vinkel mot Repslagaregatan respektive parke-

ringsomradet.

Bebyggelse - utformning

Tvavaningsbebyggelsen i det inre av kvarteret skall
visuellt delas upp i mindre byggnadsvolymer fOr anpass-
ning till den kulturhistoriskt vardefulla Q-markta bo-
stadsbebyggelsen utmed Prdstgatan. Trevaningsbyggnaden
ldngs Repslagaregatan skall genom en medveten utform-
ning ges den "tyngd" som den som solitar 1 gaturummet
kraver. Den skall i fadrg, formsprak och material samver-
ka med den Ovriga bebyggelsen i detta och nasta kvarter
(Ringaren) till en god helhetsverkan. Fors stora fa-
briksbyggnad och monumentalbyggnaden Culturum skall
fortfarande dominera. Nybebyggelsen utfdres med fasader
i puts eller trda, max 35 graders takvinkel och roda

takpannor.

Gatubilden sedd utmed hela Repslagaregatan ar mycket
heterogen. Traddrader langs gatan (mellan kOrbana och
gdng/cykelbana) kan pa sikt bidra till en enhetligare
och vanligare miljo. FOreslagen tradrad utmed kvarteret
far ses som ett villkor for att bostader skall godkan-
nas 1 gatuhuset. Trddraden kan enligt gatuenhetens
skisser fOrlangas vasterut i forsta hand till Vastra

Tradgardsgatan.




Geoteknik, radon

Planarbetet har ej fOregatts av nagon geoteknisk under-
sOkning.

Erforderlig geoteknisk utredning skall gdras i1 samband
med bygglov f6r val av lampligt grundlaggningssatt och
ev radonskyddande atgdrder f6r nya byggnader samt be-
traffande m&6jligheten att anordna lokalt omhandertagan-
de av dagvatten (LOD).

Fornlamningar

Planomradet &dr beldget inom gradnsen f6r den medeltida
staden. 1977 har fem provgropar studerats 1nom kvarte-

ret, varvid djupet till steril niva uppmdtts till max
1,5 meter. Medeltida kulturlager saknas. Tillstand
enligt kulturminneslagen skall inhamtas foOre schaktning
och grundlaggning.

Skyddsrum

Planomradet &dr beldget inom skyddsrumsort. Anmdlan om
skyddsrumsbesked skall gdras fOre bygglov.

Teknisk forsorijining

FOorbindelsepunkt till vatten och avlopp finns 1 Rep-
slagaregatan mitt fOr omradet med byggratt. Transforma-
torstation med erforderlig kapacitet finns i vastra
delen av planomradet. Anslutning till fijarrvarme kan
ske.

Konsekvenser fOr miljon

Enligt miljokontorets berdkningar av vagtrafikbuller
blir ekvivalent ljudniva framfor fasad ndrmast Rep-
slagaregatan ca 65 dBA. Mitt f6r angiven byggratt ar
det huvudsakligen fritt f&dlt med kraftig vegetation pa
norra sidan av Repslagaregatan, varfor fasadreflexer
frdn Fors fabriksbyggnad endast delvis kan ge f&rhé6jda
varden upp till ca 67 dBA.

En godtagbar inom- och utomhusmiljd kan astadkommas med
f6ljande atgdrder:

- Byggnader uppfdrda i1 vinkel mot Repslagaregatan
och parkeringen ger en skyddad utegdrd med be-
raknad ekvivalent ljudniva om ca 54 dBA.




- Byggnaden ldngs Repslagaregatan bOor i fOsta hand
innehd81lla kontor. Om det blir bostdder i bottenva-

ningen skall denna ligga minst 75 cm Over gatuniva.
Ligenheter skall vara genomgaende med minst ett sov-
rum mot gardssidan. Planen fOreskriver dven styrd
ventilation med luftintag fran garden samt att fasa-
der ndrmast Repslagaregatan skall dampa minst 35 dBA.

- Gatubredden minskas med en "mjuk" tradplanterad
sklljeremsa.

F6r befintlig bebyggelse innebar planfdrslaget, att
trafikrdrelserna minskas i fdérhallande till gdllande
detaljplan, genom att den allmanna parkeringen och

byggratten minskar.
Plank uppsdttes mellan parkering och intilliggande

fastighet Varmbadet 7. Plantering och tradrad foOre-
skrivs mellan parkeringsomrade och nybebyggelsen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Redovisas i1 sdrskild genomfdérandebeskrivning.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

W%/Qa

Anne-Marie Zettersten
Stadsarkitekt

Tillagg till planbeskrivningen

Matt pd& kdrbanebredd p& Repslagaregatan utgar
ur planbeskrivningen.

PLAN-~ OCH BYGGKONTORET

Anne-Marie Zettersten
Stadsarkitekt

Antagen av Kommunfullmdktige 1 Nykdpings
kommun 1995-12-12 § 299.

|l aga kraft 1996-06-25




" NYKOPINGS KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr 94-706-1 P
Plan- och byggkontoret ANTAGANDEHANDLING Projektnr:
1995-01-16 111089
1995-04-12 REVIDERAD

Detaljplan f6r del av kv VARMBADET pd Vaster
1 Nykoping, Nykopings kommun '

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Informationsmote med narmast berdrda

grannar 20 okt 1994
Samrad och samrddsredogdrelse dec-jan 1994-95
Utstallningsbeslut, Byggnadsnamnden (BN) 1 febr 1995
Utstallning febr-mars 1995
Godkdnnande i Byggnadsndmnden (BN) 3 maj 1995
Antagande av kommunfullmaktige juni 1995

Laga kraft juli 1995

Tidplan genomfOrande

Ombyggnaden av den allmanna parkeringen skall vara
fdrdigstdlld innan markarbeten f6r nybebyggelsen pa-
borjas. Plank mot fastigheten Varmbadet 7 skall sdattas
upp innan ombyggnad av parkeringen sker eller nybebyg-
gelsen pabdrijas.

Fastighetsbildning skall genomfdras sa snart detalijpla-
nen vunnlit laga kraft.

Ombyggnaden av gang-cykelbana och ny traddrad 1l&ngs
Repslagaregatan skall vara utfdrd senast vid fardig-
stallandet av gatuhuset.

Byggstart ar ej planerad, men kommer troligen 1inte ske
forran tidigast hosten 1996.

Genomforandetid

Planen ges en genomfdrandetid av 10 ar, rdknat fran den
dag beslutet om antagande vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap.

Kommunen ar huvudman f6r parkeringsomradet, gatumark
med gatuplantering, parkmark och torg.




Avtal

PrincipOverenskommelse 1994-06-20 mellan Fastighetsbola-
get Skavsta KB och kommunen gdller. Skavsta KB skall
bekosta anlaggandet av 60 parkeringsplatser och ny
angoringsvaqg 1 kvarterets vastra del. Darmed upphOr
ratten for kommunen till parkeringsplatser pa Skavsta
KB:s mark enligt tidigare exploateringsavtal. Nytt
exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och
Skavsta KB.

Eventuell mOjlighet fOr Varmbadet 17 att vid enstaka
tillfdllen kunna na fastigheten fran norr far regleras
genom inbordes avtal mellan berdrda fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske pa sadant sdtt, att det
bildas en fastighet f&r parkeringsomradet. De delar
av befintliga fastigheter langs Hospltalsgatan och
Repslagaregatan som blir gatumark regleras Over till
kommunégd gatumark. Parkomrddet ndrmast an regleras
over till kommundgd fastighet. Fastlghetsblldnlng for
utbyggnadsomradet skall f&rega bygglov.

Gemensamhetsanlaggning

Skavsta KB skall ansdka om forrdattning foér att inratta
gemensamhetsanldggning enligt AL for utfart fran den
innanforliggande nya fastigheten och parkeringsfastighe-
ten.

Den nya bebyggelsen far adress Hospitalsgatan.

Fastighetsplan

Inom kvartersmarken skall gallande fastighetsplan upp-
havas.

EKONOMISKA FRAGOR

Inom allman platsmark och allman parkering bekostar
Skavsta KB bl a fdljande atgarder:

Anlaggande av 60 parkeringsplatser med standard enligt
Trafik/gata och med tillhdrande planteringar enligt
illustration. Plantering mellan allm&n parkering och
planerad bebyggelse skall ufdras som tat hdck (hindra
strdlkastarljus).




Skiljeremsa med trad av visst antal och stamomfang
langs Repslagaregatan och parkeringens Ostra grans.

Andring av brordcke vid gangvidgens anslutning mot Rep-
slagaregatan.

Skavsta KB bekostar aven nytt plank lika befintligt mot
Varmbadet 7 1 gransen till Varmbadet 8, 15 och 18.

Befintliga trad som skall sparas markeras och skyddas
vid vite pa betryggande satt. Vitet skall regleras i

exploateringsavtalet.

Skavsta KB bekostar fastighetsbildningsatgdrder, detalj-
plan och bygglov. Plankostnad regleras genom sdarskilt
avtal, varfor planavgift inte skall tas ut 1 samband

med bygglov.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

Anne-Marie Zettersten
Stadsarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige 1
NykOpings kommun 1995-12-12
§299.

L aga kraft 1996-06-25.




Dnr P 2004-407

NYKOPINGS KOMMUN Antagandehandling
Planeringsenheten Upprattad 2004-08-11

PLANBESKRIVNING

Tillagg till detaljplan for kv Varmbadet pa Vaster
Nykoping
Nykopings kommun (P 96-13)

Handlingar
Plankarta for del av detaljplan, Planbeskrivning, genomforandebeskrivning,
lllustration, fastighetsférteckning.

Detta tillagg ska galla tillsammans med befintlig detaljplan. Kompletterande plankarta

har upprattats. Nya planbestdmmelser antecknas pa befintlig plankarta nar tillagget
vunnit laga kraft

Syfte

Tillagget till detaljplanen syftar till att mojliggora att carport far byggas pa befintlig

parkeringsplats med forbehallen att byggnaden skall ha enhetlig arkitektur samt att
bibehalla insyn och luftighet till kvarteret.

Lage och omfattning
Tillagget till detaljplan avser bef. parkeringsyta pa fastigheten Varmbadet belagen
Intill Repslagaregatans sédra sida.

Befintliga detaljplaner
For fastigheten galler detaljplan for del av kv VARMBADET pa Vaster, Nykoping,

antagen av Kommunfullméaktige 1995-12-12 §299 med laga kraft vunnen 1996-06-25
(P 96-13 i kommunens register).
For angransande fastighet i norr galler detaljplaner for kv Sagaren (P73-22) samt kv.

Fors (P48-3), i vaster detaljplaner for kv. Ringaren (P92-30) och kv. Residenset (P93-
15), i sbder kv. St. Nikolaus och del av kv Varmbadet (P91-4).

Beteckningar inom parantes anger kommunens planregister.

‘Markagoférhallanden

Fastigheten ar i privat 4go.

Befintlig bebyggelse

Bostadshuset pa fastigheten ar uppford i ljus puts med modern arkitektonisk
stil. Gallande detaljplan patalar att farg, formsprak och material skall

samverka med den 6vriga bebyggelsen i detta och nasta kvarter (Ringaren)
till en god helhetsverkan .
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Gallande detaljplan patalar att den inre delen av kvarteret skall delas upp |
mindre byggnadsvolymer for anpassning till den kulturhistoriskt vardefulla Q-
markta bostadsbebyggelsen i soder.

Andringar
Tillagget till detaljplan innebar att befintlig parkeringsyta far éverbyggas med

S.K. carport.
Overbyggnad skall utféras sa att luftighet och Insyn i kvarteret bibehalls.
Byggnaders utformning skall i 6vrigt félja gallande plan.

Omradet forses med bestammelse "f;” vars betydelse I4ggs till
bestammelserna. Wz
Omradet markeras med 6verstruken prickmarkering | //
Samt ges bestammelse 1

Foljande bestdmmelser 1aggs till detaljplanen:

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
77 Carport far anordnas

UTFORMNING, UTSEENDE
f1 Eventuella fasader eller motsvarande pa carport skall utféras i tr3
och vara genomsiktliga t.ex. av typen panel och/eller spaljé

Genomforandebeskrivning ,

Andring av géllande plan sker med enkelt planforfarande vilket innebar att beslut om
godkannande av planen kan ske efter att samrad hallits, i enlighet med PBL 5:28, av
bygg och miljonamnden.

Planandringsforslaget skickas pa remiss Juni 2004, varvid beslut om godkannande
kan ske tidigast vid Bygg- och Miljsnamndens sammantride Augusti 2004.

Genomfdrandetid, Huvudmannaskap
Se gallande detaljplan.

Inga ovriga genomférandefragor uppstar

Anders Svedberg
Planerare
Planeringsenheten
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