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PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omrdden med nedansfiende befeckningar.

Dir beteckning saknas géiler best3mmelsen inom hela planomridef.
Fndasf angiven anvindning och ufformning dr filldten.

GRANSBETECKNINGAR .
e D & Planomrddesgrins (ritad 3 mm utanfér planomrddef)
et it Gillande anvindningsgrins
—e Utgdende anv3ndningsgrins
o ¢ st Ny anvindningsgrans
— e ——— Gillande egenskapsgrins
3 — — e Utgdende egenshapsgrins
— —t Ny egenshkapsgrins
MARKANYANDNING
Allménna platser
H-GATA Gata som ingdr i huvudndlet
L-GATA Gata som ingdr i lokalnitef
3K Parkomrade
4|'UR1 / Naturomrdde som bevaras
) Kvartersmark
E J Bostider och figenhetsdaghem. Boendeservice, hantverk och
konfor i mindre omfattning och som infe dr sférande eller frafik-
\ aistrande.
W Café och restaurang
E; Transformaforstation .
UTNYTTJANDEGRAD, PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
\ & Friliggande enbostadshus, endast en huvudbygynad per tomf
fl:findr}e komplementbostad om higst 40 m® fir inredas i bostads-
use -

Stirsta byggnadsarea dr 250 m? inkl. forrid, carport och garage
Minsta tomHéngd mot gata 3 25 m. Minsta tomfstorlek 900 m?
Kallare fir ej anordnas. Grundldggning med s.k. ferpargrund

‘ rekommenderas.

o Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m frén tomtgrans. Till-
hérande forrdd, carport eller garage fir placeras intil 10 m frin
gréns mot granntomf. Detta galler ven di dessa sammanbyggs
med huvudbyggnaden.

ez 000 Stérsta byggnadsarea for omridet :
e Omrddef fir inte delas i fler fastigheter
1 Higst en vdning. Sulerrdngvaning f3r anordnas dir terrdngfor-

hiliandena medger.

Higsta byggnadshéjd for huvudbyggnad. Vid berdkning av bygg-
nadshdjd elfer viningsantal skall hinsyn infe tas Hll mindre tak-
kupor eller delar av suterrdngvining.

Hégsta totalhéjd taknockshdjd, | meter

For farrdd, carport och garage &r higsta byggnadshdjd 3,0 m.
Om de placeras nirmare tomfgrins in 4,0 m Fir totathijden, tak-
nockshofden, higst vara 4,0 m.

Virdefulta ¢ E ! id
G Muren skall bevaras oth far inte forvanskas Hil sin yttre form
elter allmépna karaktar.

</\ a2 Byggnaden & vardefull enligt PBL, plan- och bygglagen, 3 kap.
J/\ 12 § och far inte férvanskas till sin yttre form. eller allminna
karaktar. Vid eventuell exteritr férdndring skall ursprungligf ut
forande, material och firgsifining vara vigledande. Byggnaden fir

x inte rivas. ]

Q3 Ti!lb:;’ggnader, ombyggnader och andra dndringar av byggnaden, en-
ligt PBL, 3 kap. 10§ , skall utfiras varsamt sd att byggnadens
sdrdrag besktas och dess byggnadstekniskas, historiska, kultur-
historiska, miljom3ssiga och konstndrliga virden tas Hlivara

£ Vérdefull mgjb'. Ny bebyggelse och tillbyggnader skall uiformas
med sirskild hdnsyn HIl angrdnsande bebyggelse inom omridet och
. omgivningens egenart. ’
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
AR Marken f3r inte bebyggas
-t.‘rT:l: 2 F Marken f3r endas! bebyggas med forrdd
u Marken skall vara lillginglig for allmdnna underfordiska ledningar
. . % Marken skall vara tiliginglig for allman gdng- och cykeltrafik
= (3rdns for omrade ctni'o.gei' av g Gemensamhefsanldggning, gemensam vig

, ows mer g Ammm Am - 02 Gemensamhetsanidggning, gemensamt nirstrévomride
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» Grans for omrdde antaget av %
kommunfull maktige 1997-03-26 &
o0 MARKENS ANORGNA

™

iz
Utfart, stingsel

p——o— 4

dantagsbestimmelse

tomt dir byggnad vid planens antagande
‘ider mot planbestimmelse kan utsn hinder
7gl5r e

PLYSNINGAR

{ planen hér foljande handlingar:
Denna plankarta med bestimmelser
flustrationskarta i skala 11000
Planbeskrivning

p d
Samridsredogdrelse nders Sennerdal

godkéind for samrdd av
godkind for utstélining av

antagen av
vunnit laga kraft

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

NDE

n

ANTAGANDEHANDLING (del av plan)
DETALJPLAN FOR

HULABACK 2:18 och 2:158
STENINGE, HALMSTAD

BYGGNADSKONTORET & mars 1996

Genomfirandebaskrivning M‘M é(/

Killare Fir ej anordnas. Grundliggning med s.k. torpargrund
rekommenderas.

Huvudbyg;nad skall placeras minst 4,0 m frén tomigréns. Till-
horande forrdd, carport eller garage Fir placeres intill 1,0 m frin
gréns mot granntomt. Detta galler Gven o4 dessa sammanbyggs
med huvudbyggnaden.

Stirsta byggnadsarea fir omridet
Omrddef Fir inte delas i fler fastighefer

Hagst en vdning. Suterringvining far anordnas dir terringfor-
hillandena medger.

Hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad. Vid berikning av bygg-
nadshijd eller vaningsantal skall hinsyn inte tas Hll mindre tak-
kupor eller delar av suterringvéning.

Hogsta totalhijd, taknockshdjd, i meter

For forrdd, carport och garage ar higsta byggnadshijd 3.0 m.
Om de placeras nirmare tomtgrins 3n 4,0 m fir totathojden, tak-
nockshojden, hogst vara 4,0 m.

Muren skall bevaras och Fir inte forvanskas till sin yttre form
eller allménna karaktar.

Byggnaden &r virdefull enligt PBL, plan- och bygglagen, 3 kap.
125 och fir inte forvanskas il sin yttre form.eller allminna
karaktir. Vid eventuell exterior férdndring skall ursprungligt ul
_fél'anc[e, material och firgsdttning vara vigledande. Byggnaden Far
infe rivas. -

Tillbyggnader, ombyggnader och andra dndringar av byggnaden, en-
ligt PBL, 3 kap. 105 , skall vtforas varsamt s3 atf byggnadens
sirdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kultur-
historiska, miljomassiga och konstndrliga vérden tas tillvara.

Vérdefull milj5. Ny bebyggelse och ﬁllbyggnader skatl utformas
med sérskild hinsyn Hll angrinsande bebyggelse inom omrédet och
omgivningens egenari. ’

Marken f3r inte bebyggas

Marken f3r endast bebyggas med forrdd

Marken skall vara tillgénglig for allmdnna underjordiska ledningar
Marken skall vara Hliginglig for allmdn gdng- och cykeltrafik
Gemensamhetsanliggning, gemensam vig

Gemensamhetsaniiggning, gemensamf ndrstrivomréde
Gemensamhetsanligyning, gemensam lekplats

Tradet skall bevaras
Siktskymmande vegetation fir ej firekomma

Utfart far inte anordnas

,WM

Bo | Lundberg : Ritad av.oft”

BN 8 november 1995
BN 17 janyari 1996
KF 26 mars 1957 (del av plan)
& augusti 1998 (del av plan)
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sid. 1
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
HULABACK 2:18 och 2:158
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 6 mars 1996

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hér féljande handlingar: -

* Plankarta i skala 1:1000 med tillhorande planbestimmelser

* Denna beskrivning

* Genomforandebeskrivning

* TIllustrationskarta i skala 1:1000

*

Samrédsredogérelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora avstyckning av tomter fie—vitts Bebyggelse |
Ostra delen av fastigheten 2:18 och_porra-de av fastigheten 2:161 samt
bevarande genom q-inirkstng v den kulturhistoriskt vardefulla f.d. disponent-
villan semr155tad 1 vistra delen av fastigheten 2:161.

Planens syfte 4r aven att mojliggora uppforande av ny serveringslokal och
utvidga tomten till café-rérelse pa fastigheten 2:158.

Enligt gillande detaljplan &r den mark p& vilken serveringslokalen planeras
uppforas omride som inte far bebyggas.

PLANDATA
Liigesbestimning

Planomradet ligger i sodra delen av Steninge samhalle, vister och 6ster om
Kustvigen.




sid. 2

Omradet avgrinsas i norr av Hulabicksviigen och i éster av naturreservat pi
fastigheten Hulaback 2:41, tilthérande Steningereservatet.
Pa fastigheten Hulaback 2:158, ostra delen, finns glasbruksmuren som utgdr
rester av glasbruket som uppférdes i slutet pd 1870-talet.

Areal
Planomradet omfattar cirka 3,5 ha.
Markiigoforhallanden

Marken inom omradet &r privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer .

I Oversiktsplan for Halmstad, OP 90, antagen av kommunfullmaktige
oktober 1990, ingir planomradet i omraden med sarskilda hushéllningsbe-
stimmelser enligt NRL, naturresurslagen. Omradet vister om Kustvigen ingér
1 omrade som omfattas av riksintresse for friluftsliv och naturvard.

I Program for kulturmiljévard, Halmstads Kommun 1990, beskrivs
glasbruksepoken 1 Steninge med uppférande av glashytta i slutet pa 1870-talet
vister om Kustvigen och uppférande av disponentvilla och kontorsbyggnad
samt ytterligare ett par byggnader som titlhort glasbruket dster om Kustvigen.
Av glashyttan aterstdr enbart en stenmur mot Kustvigen.

I Halmstads Kustzon, planbestimmelser for bostadsbebyggelse 1976, antagen
av kommunfullméaktige 1977-05-26, ar omradet beliget inom de delar dar

maximala byggnadssritten ar foreslagen till 300 m”.

Detaljplaner

Gillande detaljplan for omradet inom fastigheten Hulabick 2:158 ar STE 651
antagen av linsstyrelsen 1988-11-21.
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Byggnadsniamnden har vid sammantride 1995-04-05 beslutat att byggnads-
kontoret far i uppdrag att uppriita detaljplaneférstag for Hulaback 2:158
Plankostnadsavtal skall uppréttas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Planomradet inom 2:18 bestar till storsta delen av tét Iovskog sgm,b@ft‘”"”?as
Inom omradet finns tva tennisbanor. - ‘
Omradet grinsar till naturreservatet pd Huta FaCk 2 41 1 Oster.
Vistra delen av 2:18 ir avstyekat®ll fastigheten 2:161 och bestar av tomt for
disponentvillagmed=parkliknande tradgard.

arkerETUttar mot vister med en storsta nivaskillnad av cirka 10 m.

Planomradet inom 2:158 utgdrs av cafebyggnad med uteservering.
2:158 foreslds utvidgas mot soder fram till sédra delen av stenmuren. Inom

detta omrade finns lovtriad som bér bevaras.
Marken sluttar svagt mot vister.

Geoteknik och radon.

Geoteknisk utredning har ej utférts for planomradet.
Fore antagande av planen skall geoteknisk utredning utféras for

exploateringsomradet.

Omradet ar klassat som normalriskomrade for markradon.
Husen skall byggas radonskyddande om inte detaljerade markradonmétningar
visar att marken &r s k. ligriskomride for markradon.

Fornlimningar

Nigra kinda fornlamningar finns ¢j inom planomradet.
Fére antagande av planen skall dock en arkeologisk utredning utféras,

Kulturhistorisk
dokumentation

En kulturhistorisk dokumentation skall genom linsmuseet ske av planomréidet.
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Bebyggelseomraden

Bostider

Befintlig bebyggelse pa fastigheten 2:161 bestér av f.d. disponentvillan cepralt
inom en parkliknande tradgard samt bostadsbyggnad, troligen annexby
fran pensionatstiden, 1 nordvistra delen av omradet.

Ytterligare tvA mindre byggnader finns i nordvistra delen av trfdgirden.

Den fore detta disponentvillan dr uppford i ett och ett halvt pfan och pé 1880-
talet. Villan vilar pa en maktig stenfot, fasadbekladnaden Atgors av gulmalad
liggande spontad panel och taket &r tackt med enkupi tegel. Langsidorna
krones av frontespiser. P4 framsidan finns en stor glagdd veranda.

Av de tvd mindre byggnaderna i nordvastra delen hgt den ena by ggnaden fasad
av locklistpanel och den andra fasad av puts, baga i gul kulor.
Byggnaderna har troligen uppférts under pensignatstiden.

Bostadsbyggnaden, annexbyggnaden, 1 nord Yastra delen har gulmaélad liggande
panel och en glasad veranda finns pa frapfsidan.

I planforslaget ges mojlighet till avsgckning av separat tomt for denna
byggnad. :

For omradet, med disponentvillan/samt de tvA mindre byggnaderna, foreslas
planbeteckningen B, bostider g¢h ligenhetsdaghem, i planbestimmelserna..
Boendeservice, hantverk och lbntor fir forekomma i mindre omfatttning om
verksamheten inte 4r storang€ eller trafikalstrande

divning har ett kulturhistoriskt virde genom att den
hille sig ut under glasbruksperioden 1 slutet pa 1800-

Disponentvillan med o
speglar hur Steninge sagt
talet. /
Disponentvillan foréslas fi planbeteckningen q, i planbestimmelserna.
Planbestimmelsey innebir att byggnaden dr virdefull enligt Plan- och bygg-
lagen, PBL, 3 Wap. 12 § och far inte forvanskas till sin yttre form eller all-
minna karakti#. Vid eventuell exteriér forandring skall ursprungligt utfdrande,
material och/firgsittning vara vigledande. Byggnaden far inte rivas.

For omridet foreslas planbeteckningen f,, virdefull milj6.
Planbeftammelsen innebir att ny bebyggelse och tillbyggnad skall utformas
med Aarskild hansyn till angrénsande bebyggelse inom omradet och omgiv-

/Den storsta byggnadsarean for omradet foreslds till 450 m’ vilket innebir att

tillbyggnad p4 cirka 80 m’® kan ske for forradsbyggnader.

4
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"Knallen" sydést om Disponentvillan har tidigare varit en fin plantering
foreslds utgéra omrdde dir marken ¢j far bebyggas, pa plankartan mark gfad
som prickmark.
Omradet fir ¢ delas i fler fastigheter, planbeteckningen e; I, /planbe-
staimmelserna. 4

Exploateringsomradet i norr och oster foreslas 3 planbetecknipben B, bosti-
der och lagenhetsdaghem i planbestimmelserna. Boendeservi £, hantverk och
kontor fir férekomma i mindre omfattning om verksamhetep/ mte ar stérande
eller trafikalstrande. /

Omréadet avses for friliggande enbostadshus med endastfn huvudbyggnad per
tomt

Mindre komplementbostad om hogst 40 m? far uppfras.
Stoérsta byggnadsarea foreslas till 250 m? inkl carport och garage.
Minsta tomtlingd mot gata ar 25 m och mindta tomtstorlek 900 m?.

Pi Illustratlonskartan 1 skala 1:1000, redovsas tomter med ytan cirka 950 -
1150 m% f
Kallare far ej anordnas. Grundlaggning'med s k. torpargrund rekommenderas
Huvudbyggnaden skall placeras mi 4,0 m fran tomtgrins. Tillhorande forrad,
carport eller garage far placeras igtill 1,0 m fran grins mot granntomt. Detta
giller dven d3 dessa 4r samma yggda med huvudbyggnaden.

'1:1000 redovisas forslag pa tomtindelning och

Pi illustrationskartan i skalg
placering av hus och garagf
Planférslaget medger n foyggnad pa totalt 13 tomter.
Foreslagen tomt nor st om disponentvillan, annexbyggnaden, omfattar cirka
1250 m? _
Anslutning till Gjasbruksvigen foreslas for denna tomt att ske 6ver disponent-
villatomten ochy rattlgheten bor regleras genom servitutsavtal.

For annexby ggnaden foreslds planbeteckningen q; Planbestimmelsen innebir
att tillbyggngdder, ombyggnader och andra dndringar av byggnaden, enligt PBL,
3 kap. 10 §, skall utforas varsamt s3 att byggnadens sardrag beaktas och dess
byggnadgiekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga
virden/ as till vara.

i

Forfomt med annexbyggnaden, som kan avstyckas fran 2:161, och tre tomter
nghr om tomten for disponentvillan foreslds planbestammelsen f,, virdefull
fiilj6. Planbestimmelsen innebar att ny bebyggelse samt tillbyggnader skall
utformas med hinsyn till angrinsande bebyggelse inom omridet och
omgivningens egenart.




For fyra tomter i sédra delen foreslds zon mgé 'redden 6,0 m dir marklov
kravs for tradfillning, planbestaimmelsgn-a, 1

I ovrigt f3restis samma planbestimmelser gélla for fastigheten som féreslas for
o eringsomridet.

Arbetsplats, service, handel

I ostra delen av fastigheten Hulabidck 2:158, mot glasbruksmuren, planeras
uppforande av severingslokal omfattande cirka 60 platser som ersitter befintlig
serveringslokal. ‘

For omridet foreslas planbeteckningen H,, Café, restaurant i planbestimmel-
serna. For omradet foreslas dven planbeteckningen f,, virdefull miljo. Planbe-
stimmelsen innebér att ny bebyggelse och tillbyggnad skall utformas med s#r-
skild hénsyn till angrinsande bebyggelse imom omridet och omgivningens
egenart.

Hogsta byggnadshd)d for norra delen foreslds till 4,0 m och hogsta totalhojd,
taknockshégjd, till 5,0 m. For éstra delen féreslds hogsta by ggnadshéjd till 3,0
m och hogsta totalhojd tilt 3,5 m.

I sydostra delen mot muren foreslds att forridsbyggnad far uppforas pa
plankartan redovisat med kryssmarkering. Hégsta byggnadshéjd foreslas till 2,2
m och hagsta totalhdjd till 2,8 m.

Imom omrddet finns rester efter ett glasbruk som uppférdes i slutet p3 1870-
talet

Av glasbruket aterstar den sk glasbruksmuren i éstra delen av omridet.

For att skydda muren, som fér anses ha ett kulturhistoriskt virde, foreslds att
muren fa plabeteckningen q,, muren skall bevaras och far inte
fovanskas till sin yttre form eller allmanna karaktir, i planbestimmelserna.

Inom sodra delen av omradet finns lévtrid som bér bevaras. For omriadet
foreslas planbeteckningen a,, marklov krivs for tradfallning, i planbestammel-
serna.

(")vrig bebygegelse

I anslutming till Hulabicksvigen finns rranrfu...mmMad
_fastighet, Hulebick-2779"




Skyddsrum

Frivtor

Planomradet ligger inom Halmstad skyddsrumsort.

Lek och rekreation
Exploateringsomradet

Natarmiljo

Inom exploatermgsomradet pa 2 18 finns tva tenmsbanor omgivna av i

lekplats med planbeteckningen g,, gemensam lekplats, i plank
For omradet foreslds dven att marklov krivs for tradfall" 2, planbestimmel-
sen a, 1 planbestimmelserna. 4

For gronomraden inom omridet féreslds planbegeCkningen g,, gemensamt nir-
strovomrade, 1 planbestimmelserna. For gfonomridena foreslds dven att

marklov krivs for tradfallning, planbeteginingen a,.

Narstrovomridet och lekplatsen freslis vara gemensamt for de nybildade

tomten, foreslas lnga Lan frels fa planbetecknmgen
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Gronomraden mellan Cafétomten och Kustvigen samt ster om Kustvigen vid
korsningen Gamla viagen-Hulabacksvagen foresias fa planbeteckningen PARK
Inom dessa gronomraden foreslas planbeteckningen n, i planbestimmelserna.
Planbestimmelsen innebir att siktskymmande vegetation ej fir forekomma.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-
och cykeltrafik,
Allmént

Hulabicksvigen, som liksom omradet kring Disponentvillan ingr i detal
fran 1960, foreslas inga i planforslaget och ges planbeteckmngen T
gata som ingdr 1 lokalnitet, i planbestimmelserna. .

I planforslagef foreslds att Glasbruksvagen 6ppnas for anslutning till Kust-

arft for Hulabick 2:18. Vagen foreslas utformas s att vindmojlighet
dpqfersonbilar utan backningsrorelse erhalles 1 héjd med Hulaback 2:18 och
-114. Pé plankartan redovisas Glasbrukvigen som L-GATA.

Kustviagen dr pa plankartan redovisad som H-GATA, gata som ingar i
huvudnitet. Kustvagen 4r utbyggd med gangbana pa vistra sidan och gang-
och cykelvig pa ostra sidan. Ytterligare utbyggnad ar ej planerad.

For tomtmark pd ostra sidan av Kustvigen foreslds utfartsféorbud mot
Kustvigen. For fastigheterna 2:67 och 2:68 finns dock gemensam utfart till
Kustvagen,

Hulaback 2:158 ar ansluten till Kustvdgen 1 norra delen gemensamt med
utbyggd vig till allmén parkeringsplats. P4 plankartan ir vigen redovisad som
L-GATA.

Exploateringsomradet

Bostadsgata inom exploateringsomradet foreslas fa en gatu mmdesb‘f’é’ﬁﬂ?;%ﬂa
m med anslutning till Hulabacksvigen j_noss—@atan foreslds avslutas 1 soder
med en viindplats som medgeratf Personbilar kan viinda utan backningsrérelse.

id bostadsgafins anslutning til] Hulabécksvagen foreslas planbeteckningen n,,
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siktskymmande vegetation far ej forekomma.
Gatan féreslas fa en grusbelagd yta.

Gatan féreslds fa planbetckningen g,, gefiensam viég, i planbestimmelserna.
Bostadsgatan skall vara gemensar for de nybildade tomterna inom omréidet.

Allmin gang- ogh-tykeltrafik foreslds tilldtas frin Hulabacksvigen soderut

genom bostadSgatan till Glasbruksvigen. Fér omradet foreslas planbeteckning-

en X~ fMarken skall vara tillginglig for allmian ging- och cykeltrafik, i plan-
~bestimmelserna.

Parkering
Behovet av parkeringsplatser for caférorelsen pa Hulabick 2:158 blir cirka 11
platser enligt Halmstad kommuns P-norm.
Hénvisning sker till allméin parkeringsplats norr om omridet som inrymmer
cirka 16 platser. Att anordna parkeringsplarser inom 2:158 dr inte mojligt.

¥ Hulabick 2:18

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomréadet ligger inom kommunens verksamhetsomridde for spill- och
vattenledningar.

Hulabéck 2:158 ar ansluten till kommunens vatten- och avioppsledningar.

Spillvatten-, dagvatten och vattenledningar finns utbyggda i Hulabicksvjgé
och spillvatten- och vattenledningar i Glasbruksvigen.
Anslutning kan ske till va-ledningar i Hulabicksvigen. For tomterha 1 anslut-
ning till bostadsgatan kan dock e drin- och dagvateh anslutas till
dagvattenledning soder om Hulabicksvigen utan anslafhing mdiste ske till
befintligt dike 1 sydostra delen i anslutning till ng#ffreservatet. Diket dr fin.
daligt underhallet och det erfordras dtgarder, bl fordjupning, for att forbattra
dess funktion.

Markytor som foreslas ingé 1 gemenga
nade till detta dike.

hetanlaggningen forutsitts bli avvatt-

g 1 Hulabacksvigen ar beldgen i sddra delen av
vigomradet 1 anglufning till kvartersgrinsen varfér u-omrade, omride for
underjordiska4€dningar, erfordras i norra delen av kvarteret.

For va-lgdfingar frin Bostadsgatans vindplats till Hulabicksvigen erfordras
u-gafade pad fomtmark. For att méjliggéra avstyckning, av tomt for
afinexbyggnaden, erfordras u-omrade for va-ledningar i prickmarken séder om

Befintlig dagvattenledpdf
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byggnaden fram till foreslagen vindplats i

Kostnaderferaf i" av va-ledningar och anslutningsavgifter skall regleras
rExploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

EL

Befintligt elnit berdknas tillgodose planomridets kommande behov.

Administrativa fragor

Genomforandetid for planen foreslds till 10 dr riknat frin den dag planen
vinner laga kraft.

£

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planen supprittande har samrad skett med nedanstdende:

Carl-Ake Agne Tekniska kontoret

Leif Eriksson Tekniska kontoret

Christer Johansson Stadsbyggnadskontoret

Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret

Nils-Olof Wirnsved Energiverken
REVIDERING

Efter utstillning har planforslaget reviderats.

Revideringen innebér att genomfdrandebeskrivningen kompletterats med att
efter utbyggnad 6verfores dispositionsratten, genom forritting, pa naturmark
till Steninge vigforening att ingd | deras verksamhetsomrade.

Storsta byggnadsarea for tomter inom GWM foteslas till 250
2

m-. _
1 exploateringsavtal upprittas innan planen antages.
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Halmstad 6 mars 1996

Anders Sennerdal Bo I Lundberg

Antagandebeslut har vunnit
laga kraft 1998-08-06

ofaut! mm

anet Larsson




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
HULABACK 2:18 och 2:158
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 6 mars 1996

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen
Samradsbeslut i BN 8 nov
Samrad nov/dec
Beslut om utstéillning 17 jan
Utstéllning jan/feb
Godkéannande 1 BN mars
Antagande 1 KF apr
Laga Kraft maj
Fastighetsbildning

Byggprocessen

Utbyggnad vatten- och avlopp
Utbyggnad bostadsgata
Utbyggnad serveringslokal

Genomfiorandetid

1995

1995

1996

1996

1996

1996

1996

1996

1996

1996

1996

sid.

Genomférandetiden for planen foresias till 10 ar riknat fran den dag planen

vinner laga kraft.

1
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Ansvarsfordelning

Anliggning Genomfirande Drift och
underh,

Vatten och avlopp Kommunen . Tekniska kontoret

Bostadsgata Exploatéren Samfillighetsfor.

Gatubelysning Explotoren Samfillighetsfor.

Bostadsgata

Gatubelysning Kommunen Energiverken

Lokalgator

EL Sydkraft . Sydkraft

Efter utbyggnad 6verfores dispositionsritten, genom forritining, pé
naturmark till Steninge vigférening att ingd i deras verksamhetsomrade.

Huvudmannaskap

Avtal -

Kommunen ir inte huvudman for allmén platsmark

Mellan kommunen och dgaren till Hulaback 2:18, exploatéren skatt-57tal
upprittas som reglerar kostnader for gator vatlen-eelAviopp, gatubelysning
samt markférviarv och bevarapde-avfd. Isponentvﬂlan 1 avtalet skall
framga att exploatérefiskall ansoka om forrittining for att inratta gemensam-
etgantaggning inom omradet. Avtalet skall upprittas innan planen antages.

Mellan kommunen och dgaren till fastigheten Hulabick 2:158 skall avtal
upprittas som reglerar bevarande samt skotsel och underhéli av glasbruks-
muren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar fastigheterna Hulabidck 2:18, 2:158 , 2:79, 2:114
3:22 och 2:161. 2:161 ar avstyckat fran 2:18 1995.

Naturomradet pa ostligaste delen av Hulabick 2:18, naturomradet pa 2:18
vister om utvidgade tomten 2:158 samt lokalgator foéreslas genom fastig-
hetsreglering overforas till kommunal fastighet.




Fastighetsbildning for bostadstomterna foreslas ske genom avstyckning#
Hulaback 2:18 och 2:161. =

Genom forrittning enligt anldggningslagen, AL, sk, ensamhetsanléigg-
ning bildas for narstrovomride,  lekplats och ber adsgata.

Niérstrévomradet och lekplatsen foreslis«##fa gemensam for de nybildade
tomterna inom omrédet och fastighet®n 2:161.

Bostadsgatan foreslas vara genfénsam for de nybildade tomterna inom omra-
det med andelstal grupd utnyttjandet som bestims vid forrittningen.

Tomt som. fSToslis avstyckas for annexbyggnaden foreslas anslutas till
pfats pd Glasbruksvigen genom anslutningsvag séder om byggnaden pé

~disponentvillatomten. Ritten till utfart bor sékerstillas vid férrattningen.

Ratt aill utrymme for va-ledningar inom u-omrade foreslis sakerstillas
genom ledningsritt.

Fastigheten Hulabiack 2:158 foreslis utvidga; soderut genom fastighetsre-
glering.

Naturomradena foreslds dverforas till kommunal fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnadsavtal som reglerar kostnaderna for uppréttande av detaljplan har
upprattats mellan kommunen och exploatéren for fastigheten Hulaback 2:18
och égaren til] fastigheten Hulabick 2:158

For utbyggnad har nedanstiende kostnader uppskattats: P -

1) Utbyggnad av bostadsgata inom | B kronor

2) Utbyggnad av_ya-e . 720 000 kronor
- gnad av gatubelysning 60 000 kronor
Utbyggnad av serveringslokal p& Hutaback 2:158 medfor inga kostnader for

kommunen betraffande vatten och avlopp, gator och el.

TEKNISKA FRAGOR

Fére planens antagande skall geoteknisk utredning .och-arker

| GETSK

utredning utforas for exploaterineson Tadet pa fastigheterna Hulabick 2:18

L1
AU,

AT
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MEVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planens upprittande har samrid skett med nedanstiende:

Carl-Ake Agne Tekniska kontoret

Leif Eriksson Tekniska kontoret

Christer Johansson Stadsbyggnadskontoret

Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret

Nils- Olof Wirnsved Energiverken
REVIDERING

Efter utstallning har planforslaget reviderats,

Revideringen innebir att genomforandebeskrivningen kompletterats med att
efter utbyggnad éverfores dispositionsritten, genom forrastning, pa
naturmark till Steninge vagforening att ingd i deras verksamhetsomride.

Storsta byggnadsarea for tomter inom exploateringsomridet. forestas=eiT 550

m?.

all exploateringsavtal upprattas innan planen antages.

Halmstad 6 mars 1996

Anders Senéw 4( W

Antagandebeslut har vunnit
laga kraft 1998-08-06

qanly Lbta

anet Larsson

~.3)
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HULABACK

Detaljplan for

HULABACK 2:18 och 2:158
Steninge, Halmstad
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Bilaga till utltande
Detaljplar.l for
HULABACK 2:18 och 2:158

Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 17 jan 1996

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnimnden har vid sammantride 1995-11-08 beslutat godkinna planférslaget for
samrad. ¢

Planférslaget har utsints p4 remiss enligt sindlista samt till berérda sakagare enligt upprittad
fastighetsforteckning,

Berorda intresenter har beretts méjlighet att skriftligen yttra sig fram till den 21 dec 1995.
Samradsmote for inbjudna sakigare har hallits pa Steninge Daghem den 28 nov 1995.
Forutom planforfattama samt byggnadsnimndens ordférande och Tommy Andersson
stadsbyggnadskontoret var 18 sakiigare nirvarande.

Under samradsmétet framforda synpunkter med kommentarer iir sammanstallda i anteckningar
frén motet och ingdr i samridsredogdrelsen.

FOLJANDE SAMRADSYTTRANDEN HAR INKOMMIT

Utan erinringar frin:

Energiverken
Réddningsnimnden
Renhallningsbolaget
Miljé- och hilsoskyddsnamnden
Utbildningsniamnden
Servicenimnden
Socialndgmnden

Kultur och fritidsnimnden
Hyresgéastforeningen
Nissastaden

Sydkraft AB
Polismyndigheten

Telia AB

1
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Med erinringar och synpunkter frin:

Linsstyrelsen
Fastighetsbildningsmyndigheten
Tekniska kontoret

Vigverket

Kommunstyrelsen

Steninge Tennisklubb

Steninge vigforening
Landsantikvarien

Lars och Annika Sénnerberg Hulabick 2:89
Ulla Norborg Hulaback 18:1
Anders Nilsson o Eva Haage Hulabick 3:52, 2:33
Leif Bruhn Hulabick 2:85

Linsstyrelsen har 1 skrivelse dat 1995-12-08 papekat att omridet for
caférorelsen, Hulaback 2:158, ligger inom omrade av riksintresse for friluftsliv
(FN 10) samt gransar till omrade av riksintresse for naturvird (NN 15),
nérliggande strandomrade. Omradet ingr ocksd i riksintresset "Kustomradet
1 Halland" med sérskilda hushéallningsbestimmelser enligt 3 kap NRL.
Liénsstyrelsen forutsatter att ingen ytterligare utvidgning av uteserveringen sker
mot viister i forhallande till ianspraktagen tomt idag och enligt vad som anges
pa plankartan. Linsstyrelsen har di inga erinringar mot denna del av
planférslaget.

Betriffande Hulabick 2:18 papekar liansstyrelsen att den dppna karaktiren med
stor tradgard kring disponentvillan dr mycket virdefull. Denna karaktir bér
vara vigledande vid etablering av ny bebyggelse. De féreslagna tomterna ar
sma i forhillande till omkringliggande tomter och bebyggelsen pd dessa
kommer att skymma kédrnan i den befintliga kulturmiljén. Det hade wvarit
onskvirt med storre tomter. Bebyggelsens utformning bor ocksd styras mer s
att de nya husen anpassas till befintlig mil}s.

Léget och antalet tomter medfér att en arkeologisk utredning kravs.
Bestimmelsen f, om hansyn till omgivningens bebyggelse och egenart bor
dirfor gilla dtminstone de tre tomterna pd 2:161 norr om disponentvillan.
Den fore detta tjanstemannabostaden bor ocksa ges beteckningen ,. Den har
manga drag gemensamt med disponentvillan, tex samma firgsittning och
kladsel, men har 1 évrigt ett enklare utférande.

Placeringen av den forslagna tennisbanan bér évervigas med hansyn till risken
for eventuella storningar. Om mojligt bor den flyttas langre fran befintlig
bebyggelse 1 séder. Det 4r dock en férdel om banans lingdriktning kan ligga
i norr-soéder. Tennisbanan bor heller inte ingd i den tilltinkta gemensamhets-
anldggningen.

Den stora parklinden strax intill disponentvillan bér ocksi bevaras och ha
beteckningen n,.




sid.

Vid genomforandet skall tillses att det lilla vattendraget Hulabick inte
péaverkas. Det haller alltid vatten och 4r dirfér en presumtiv havsoringsbick.

Efter samréadsyttrandets ankomst har bitridande linsantikvarie Mats Folkesson
tillsammans med marké4garen och repr fran byggnadskontoret den 3 jan 1996
besokt omrddet for "besiktning" av den gamla banvailen och den f.d
"tjanstemannabostaden”.

Vid besiktningen framkom att "tjainstemannabostaden” ir en annexbyggnad
som uppfordes pa 40-talet till divarande pensionatet.

Vidare klarlades att banvallen inte kan bevaras om exploatering av omrédet
skall kunna ske.

Efter "besiktningen" har lansstyrelsens kulturmiljoenhet i en PM dat 1996-01-
03 till Plan- och bostadsenheten framfort att det kulturhistoriska underlaget for
detaljplanering inom Steningestrand forbittras innan fortsatt planering sker
samt att en kulturhistorisk dokumentation genom linsmuseet sker av
planomradet Hulabick 2:18 och 2:158 inférdev exploatering.

* ’/\

Kommentar:
Arkeologisk utredning kommer att bestallas av explotoren

Planférslaget foreslds dndras s att minsta tomtstorlek skall vara 900 m*
vilket dverensstammer med gillande detaljplan fér 6vriga Steninge.

I samrddshandlingarna omndmnd fd. tjanstemannabostad har, efter
kontakter med nuvarande 4garen vid “besiktninstilifillet" den 3 jan
1996 visat sig vara annexbyggnad uppfort pa 40-talet till ddvarande
pensionatet. F6r annexbyggnaden foresias planbeteckningen q, i planbe-
stimmelserna. Planbestimmelsen innebér att tillbyggnader, ombygg-
nader, och andra dndringar av byggnaden, enligt PBL 3 kap. 10 §, skall
utféras varsamt si att byggnadens sirdrag beaktas och dess
byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och
konstnirliga virden tas tillvara.

Bestimmelsen f, , hinsyn till omgivningens egenart, foreslas for de tre
tomterna norr om disponentvillan och tomt fér annexbyggnaden.

Foresiagen tennisbana foreslds bl placerad cirka 22 meter fran
tomtgrins séder om banan.

Parklinden intill disponentvillan foreslds £3 beteckningen n, , trad som
skall bevaras.

Planbeskrivningen foresids kompletteras med att en kulturhistorisk
dokumentation genom lidnsmuseet skall ske av planomridet.
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Fastighetsbildningsmyndigheten, framfoér 1 skrivelse dat 1995-12-21 att
planforslaget anger fyra olika gemensamhetsanldggningar. Deldgarkretsen for
dessa dr uppenbarligen inte samma 1 de olika fallen; gata, lekplats,
strovomriaden och tennisbana. Planen bér lampligen redovisa vilka fastigheter
som respektive gemensamhetsanlaggning ar avsedd for.

Befintligt bostadshus i vistra delen av Hulabick 2:161 ar avsett att avstyckas.
Utfart sker uppenbarligen at sdéder 6ver 2:161 och sedan pa lokalgata. Planen
bor ange hur utfarten skall ske, tex genom en verbal beskrivning i genomfo-
randebeskrivningen.

Kommentar:

Tennisbanan foreslds e ingd 1| gemensamhetsanlaggningen utan for-
slagsvis bildas en ekonomisk férening for drivande av banan.
Nirstrovomradet och lekplatsen foreslds vara gemensam for de
nybildade tomterna inom omradet och fastigheten 2:161.
Bostadsgatan foreslas vara gemensam for de nybilade tomterna inom
omrddet med andelstal grundat pd utnyttjandet som bestams wvid
forrattningen.

Tomt som foreslas avstyckas for den annexbyggnaden foreslas anslutas
till vindplatsen pad Glasbruksvigen genom anslutningsvig séder om
byggnaden pd disponentvillatomten. Ritten till utfart bor sikerstillas
vid férrittningen.

Genomforandebeskrivningen foreslds kompletteras med ovanstéende.

Tekniska kontoret papekar, i skrivelse dat 1995-12-21, att planomradet ligger
inom kommunens verksamhetsomrade for allménna vatten- och spillvatten-
anliggningar. Verksamhetsomrade for dagvatten finns fn. inte for aktuellt
omréide.

Foreslagen ny bebyggelse, omfattande 13 tomter for villabebyggelse, kan an-
slutas till befintliga vatten- och spiilvattenledningar 1 Hulabacksvigen. For att
klara framdragningen av ledningar till den syd-6stra bebyggelsegruppen kravs
ett u-omrade frén foreslagen vindplats till Hulabacksvigen.

Foreslaget markomrade for de 13 nybyggnadstomterna har tidvis hég grund-
vattennivd. Tomterna utmed Hulabédcksviagen kan anslutas till befinthg dag-
vattenledning utmed vigens sodra sida. Dagvattenledningens hojdliage medger
diremot inte att tomterna utmed foreslagen gata (betecknad g, 1 planforslaget)
kan anslutas t1ll ledningen utmed Hulabacksvagen.

Dag- och drinvattenledningar frin dessa tomter maste ledas till befintligt dike
1 planens syd-ostra hém. D& diket fn. dr dahgt underhéallet och
inte tillrackligt djupt, miste atgirder vidtas som forbittrar dess funktion.
Iordningstillandet av diket bér dvila exploatéren av planomradet.

Férslagsvis kan det framtida underhallet av diket overforas pa den samfallsfo-
rening som skall ta hand om évriga gemensamhetsanlidggningar.

4
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Gemensamhetsanlaggningarnas markytor forutsitts bli avvattnade till samma
dike.

Med hidnvisning till ovanstaende bor sidrskilda krav stillas pa grundldggning
av hus. Eventuellt kan rekommendation av grundldggning med s k torpargrund
inforas 1 planbestimmelserna. Kaillarforbud bor inféras i samma planbe-
stimmelser.

For att mojliggora avstyckning av den sa kallade f.d. tjanstebostaden pa
Hulabick 2:161 maste "prickmarken” mot L-gatan markeras med u-omréde.

Tekniska kontoret férutsatter vidare att sikten blir tillfredsstiflande wvid
bostadsgatans anslutning till Hulabicksvigen.

Kommentar:

Vid bostadsgatans anslutning till Hulabicksvigen foreslds planbeteck-
ningen n, , siktskymmande vegetation far ej forekomma.

U-omréde foreslas fran bostadsgatans vindplats norrut mot Hulabécks-
vagen och i prickmarken sdder om f.d. tjanstebostaden mot vandplatsen
1 L-gatan (Glasbruksvigen).

Planbestimmelse féreslas inforas att kéllare ej far anordnas och att
grundlidggning med torpargrund rekommenderas.

I ovrigt foreslas planbesknivningen kompletteras med uppgifter om
befintliga va-ledningar enligt skrivelsen.

Vigverket har 1 skrivelse dat 1995-12-11 framfért att syftet med marken
utmed allménna vigen med planbestimmelsen PARK i forsta hand bor vara att
den skall hallas éppen for fri sikt.

Bestimmelsen bor diarfor fa ett tilligg som visar detta, tex "frisiktsomrade"
eller "grisbesas”.

Kommentar:

Parkmarken foreslas fa tillagget n,, siktskymmande vegetation
far ¢) forekomma.

Kommunstyrelsen har 1 skrivelse dat 1995-12-20 framfort att plankartan bor
kompleteras med en prickzon om 5-10 m:s bredd pé bostadstomt i sydost mot
gransen till befintligt naturreservat.

Planbeskrivningen pa sid 2, Oversiktliga planer, bor forsta stycket sluta med"--
for friluftsliv och naturvard.”

Kommentar:

Den sydéstra tomten forestds fa en prickzon med bredden 6,0 m dér
marklov kravs for tradfillning.

5
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Planbeskrivningen foreslas dndras enligt skrivelsen.

Steninge Tennis Klubb har i skrivelse dat 95-12-05 framfort att tennis-
kiubben formelit funnits sedan 1967, med lokala turneringar, tennisskolor for
vuxna och ungdomar mm som funnits i Steninge.

De sista aren pa 1800-talet anlade divarande édgaren till Steninge Glasbruk,
som en av de forsta i sitt slag i Sverige, en kolstybbsbana pa den fastighet som
1 dagligt tal benamnes Sagerska Géarden med fastighetsbeteckningen Hulabick
2:18.

De tvd nu befintliga tennisbanorna, som &r beligna pd mark vilken enligt
stadsplan ej far bebyggas, har varit en samlingspunkt for bofasta Steningebor
i alla &ldrar. Varje &r har tennisskolor och turneringar genomforts. Det handlar
saledes om en lang tennnistradition.

Midsommarfirandet och andra sommarfester har dgt rum pé planen vid sidan
av banoma.

Efter det Sagerska grden genom kop 6vergatt till ny dgare for cirka 3 ar sedan
har Steninge Tennis Klubb ej haft mgjlighet att nyttja dessa banor. Tennis--
klubben har genom provisoriska arrangemang lyckats halla tennisskolor och
turneringar pd andra banor, Eftersom traditionen idr stark och kiubbens
verksamhet dr grundligt forankrad i Steninge har kiubbens aktiviteter, trots de
senaste drens provisorium, varit vil besikta och uppskattade.

Vi bedomer att Steninge Tennis Klubb under ménga ar fyllt en god samhills-
funktion. Klubben kan i framtiden ha en lika virdefull funktion fér Steninge
samhille. Under gynnsamma forhallanden finns dven méjlighet att dnnu béttre
svara upp mot den vixande befolningens behov. For att kunna verka optimalt
ar emellertid vasentligt att klubben har tillgang till tv3 egna tennisbanor.
Dirfor hemstéller vi hos Halmstads kommun att vid beslut om stadsplan och
byggnadsplan pa Sagertka Girden ( fastigheten Hulabick 2:18 ) beslut fattas
om tva tennisbanor vilka skall férvaltas av Steninge Tennis Klubb.

Kommentar:

Enligt gillande detaljplan 4r omradet dar tennisbanorna ar beldgna
mark som fir anvindas for byggande av hotell- och restaturangbygg-
nader.

Da marken inom planomradet ar privatigd kan inte kommunen genom
planbestaimmelse foreskriva att tva tennisbanor skall férvaltas av
tennisklubben. Nytt lage for tennisklubbens verksamhet bor sokas i
Steninge.

Steninge viigforening har vid sammantrade den 25 nov 1995 behandlat forslag
titll ny detaljplan for Hulabickk 2:18 och 2:158 och beslutat [dmna
nedanstaende erinringar:

Grundférhillanden och_drinering
Det omréade som foreslagits for de tretton villatomterna 4r vattensjukt och star
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pé varen delvis under vatten. Fastigheten 3:96 har haft stora problem med
vatten 1 kéllaren och dalig dranering. Det 4r dirfor vésentligt att detta beaktas
noggrant vid planarbetet. Vigforeningen ifrgasitter om nivierna hos befintliga
dagvattenledningar ar tillracklig for att tilidta kiallare. Samma sak giller bicken
i omradets sodra del. Det i Steninge gillande kallarférbudet bor enligt var
mening ¢j frangas.

Vigférhallanden

Hulabicksvigen ar en lokal genomfartsled, bl.a. for boende pa Grabergesvigen
och fritidshemmet pa denna gata. Vidare férekommer genomfart till Getingevi-
gen. Planforslaget medfor ett tiotal nya utfarter pa Hulabicksvigen. Vi rekom-
menderar att planforslaget omarbetas s& att gemensam utfart anordnas for alla
13 fastigheterna.

Vidare dr det vasentligt att bevara tillgingligheten av Naturreservatet. Detta
anvéndes flitigt av savil sommargister som bofasta och det nya villaomridet
bor inte tillatas inverka negativt pa detta. Det dr ocksd viktigt att gdng- och
cykelkstigen mellan Hulabidcksvigen och Glasbruksvigen (lings reservats-
gransen ) bibehalles.

Tennisbanan

De tva tennisbanorna har under manga ar varit tillgingliga for alla, och otaliga
Steningebor har lart sig tennisens grunder dar. Den nuvarande markdgaren har
stdngt banorna, och Steninge Tennisklubb har nu ingen bana. Vi menar att
kommunen i samband med exploateringen av detta omréde bdr 16sa in marken
avsedd for tennisbana, sa att den blir tillgéinglig for alla. Rent praktiskt kan
detta ordnas till ringa kostnad genom att marken for tennisbanan fir ingd i den
mark som genom fOrrdttning skall overgd till Steninge Viagférenings
dipositionsratt. Vagforehingen ar villig att dta sig utarrendering till ldmplig
hyresgast t. ex. Tennisklubben.

Att avsatta mark for privat tennisbana fér 14 hushdll s3 centralt 1 Steninge
anseser vagforeningen vara olampligt mot bakgrund av att tennisklubben har
stora svarigheter att finna plats for en offentlig bana.

Naturreservatet

Det angrinsande naturreservatet ir litet och kénsligt for dverkan, Det dr viktigt

att exploateringen av omradet ej tillats paverka flora eller fauna negativt.

Omfattande draneringar kommer att torka ut kdrrmarken i reservatets sodra del.
Det finns nisk angrinsande villatomter "vixer in" 1 reservatet,

Denna fraga bor sirskilt belysas innan beslut om planférslaget tages, t.ex. i
samrad med Hallands Naturskyddsforening.

Gostas_Café.

Vad giller tillbyggnaden av Caféet vister om Kustvigen, har vigforeningen
inget att erinra. Foreningen vill dock papeka att den del av Glasbruksmuren
som raserades vid omliggningen av Kustvdgen, dnnu ej har reparerats eller
aterstillts. Det hela ser synnerligen trakigt ut och bér snarast dtgirdas for att
inte muren skall skadas av frost och vatten,
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Kommentar:

Planforslaget foreslas dndras sa att kéllare e) tiliats inom omradet.
Planforslaget medger endast att fyra tomter far direkt anslutning till
Hulabicksvagen.

Kommunen har ej inlosensritt for tennisbanorna 1 planforslagets
nuvarande utférande. Enligt gallande detaljplan 4r marken kvartersmark
for hotell och restaurangindamal.

Tennisbana foreslds att ] ingd i gemensamhetsanldggningen for omra-
dets fastigheter utan ingd 1 en ekonomisk eller ideell forening déar aven
de nidrboende kan ingd. Vilka som skall ingé i foreningen regleras ej 1
planforslaget.

Naturskyddsforeningen ingér 1 samradskretsen och har lamnat synpunkt-
er. BlL.a 6nskas en 6- 10 meter bred zon 1 sodra delen av de ostligaste
tomterna. Planforslaget har dndrats sa en 6 meter bred zon, dér marklov
kravs for triadfillning, utligges mof naturreservatet 1 sddra delen av
bebyggelsen.

Maojligheter att gd lings med reservatet finns och i planforslaget har
inforts planbestimmelse, x, som innebdr att allmén géng- och cykel-
trafik kan tas sig genom omradet frin Hulabicksviagen séderut till
Glasbruksvagen.

Skrivelsen 6versindes till stadsbyggnadskontoret som har att beakta
synpunkterna vid upprittande av avtal med édgaren till 2:158 nér det
giller skotsel och underhall av glasbruksmuren.

Landsantikvarien papekar i skrivelse dat 1995-12-19 att planomradet omfattar
delar av det gamla glasbruksomradet med bruksruin och disponentvilla med
tillhdrande tridgdrd och park. I Parkens norra del, parallellt med
Hulabécksvagen loper en banvall, som ursprungligen férbundit glasbruket med
Undarmosse. Cirka 300 meter dster om planomradet finns jidrnaldersgraven
"Hulesten" (Rai 1).

I planforslaget har disponentvillan forsetts med beteckningen q, och en stor del
av den forna trddgarden har bibehdilits. Det senare ir mycket viktigt for
helhetsmiljén. Enligt var uppfattning borde &ven tjidnstemannabostaden
nordvist om villan f3 beteckningen q,. De bada byggnaderna har manga ge-
mensamma drag och ger omridet en enhetlig prigel som ar virdefull att
bibehalla.

Stora tomter dr karaktiristiska for den dldre bebyggelsen 1 Steninge och
landsantikvarien anser dirfér att den tillkommande bebyggelsen ar illa
anpassad till miljén. Tomterna dr smd och ligger titt. Ur antikvarisk synpunkt
vore det dirfor lampligt om de gjordes stérre och firre utan att ddrfér inkrikta
pa disponentvillan.
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Fomlimningen ovanfér planomradet indikerar att férhistoriska boplatser finns
i naromradet. Sannolikt ligger en del av dessa mellan havet och "Hulesten" pa
samma platd som Hulabick 2:161 och 2:18 ir beldgna.

Mot bakgrund av detta bor en arkeologisk utredning genomforas i syfte att
klarligga om fornlimningar kommer att beréras av exploateringen.
Utredningen kommer att kriava maskingravda sokschakt (traktorgrivare). En
viss upprensning av sly och unga vildvaxande trad blir nédviandig for att
maskinen skall kunna komma fram. Utredningan kan berdknas kosta hogst
16000 kronor i 1995 irs loneldge exklusive kostnaden for cirka 8 maskin-
timmar (ev. aterfyllning ej inrdknat) och réjningsarbete.

Steninge, liksom hela kustzonen, ir utsatt for ett aterkommande exploaterings-
tryck. Industrilimningarna med ruinen, bostidderna och jarnvigsbanken,
pensionatsrorelserna och alla de aktiviteter som sommarlivet fort med sig gor
Steninge till en spannande och intresant plats. Men vad 1 denna sammansatta
helhet dr virdefullt och karaktiristiskt och skulle, om det férsvann eller
forvanskades, berova Steninge dess sjil ochystora kvalitéer 7 Det saknas 1dag
ett tillrickligt detaljerat kulturhistoriskt underlagsmaterial for att géra dessa
bedémningar. En férdjupad byggnadsinventering skulle avsevirt forbittra be-
démningsgrunderna och ar darfor ett planeringsunderlag som landsantikvarien
vill fororda. Inventeringen kan kompletteras med en oversiktlig arkeologisk
forstudie, som redan i ett tidigt planeringsskede mojliggdr en sdkrare forn-
limningsbedémning 4n vad fornlimningsregistret gor.

Kommentar:

Efter kontakter med nuvarande &garen har det framkommit att
byggnaden, som i samradshandlingarna benamnts d.f. tjanstemannabo-
staden, ar en annexbyggnad till davarande pensionatet och uppfordes
pd do-talet. Annexbyggnaden foreslds fa planbeteckningen q, 1
planbestimmelserna. Planbestimmelsen innebir att tillbyggnader,
ombyggnader och andra andringar av byggnaden, enligt PBL 3 kap. 10
§, skall utforas varsamt sa att byggnadens sdrdrag beaktas och dess
byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémaissiga och
konstnirliga virden tas tillvara.

For tomterna foreslas att minsta yta skall vara 900 m? vilket dverens-
stimmer med gallande detaljplaner for 6vriga Steninge. Tomterna som
redovisas pé illustrationskartan ar cirka 950- 1150 m?

Arkeologisk utredning féresids utforas for exploateringsomradet och
skall vara utford innan planférslaget antages.

Kopia pad skrivelsen 6versdndes till stadsbyggnadskontoret for
beaktande vad giller forslag pa byggnadsinventering och oversiktlig
arkeologisk forstudie.

Annika och Lars Sonnerberg, Hulabiick 2:89 framfor i skrivelse dat 1995-
12-13 att redan befintliga tennisbanor 4r stérande i form av dunkande ljud och
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hojtande frin de spelande och anser darfér att tennisbanan bor forldggas si
langt ifran befintlig bebyggelse som majligt. Detta innebir norra delen av det
omrade som 4r avsatt som narstrévomrade.

Om tennisbanan far denna placering s& kommer paverkan pd det avsatta
gronomradet att minska, samtidigt som tennisbanan kommer nirmare de som
skall nyttja den.

Kommentar:

Tennisbanan foreslis placeras i norra delen av nérstrovomradet si att
den kommer cirka 22 meter fran norra tomtgransen pa Hulabick 2:89.

Ulla Nerborg, Hulabiick 18:1 har i skrivelse dat 1995-12-05 dversant vissa
synpunkter pa planférslaget vilka forhoppningsvis kommer att tillgodoses i den
slutliga planen.

Anslutning av_Glasbruksvigen till Kustvigen

Planforslaget innehaller en dndring av gillande planbestimmelse avseende
anslutningen av Glasbruksvigen till allmén vig.

Enligt nu gillande detaljplan skall Glasbruksvigen ledas bakom bebyggelsen
nirmast dster om Kustvagen och anslutas till Getingevégen. Detta 4r i hog grad
onskvart med hansyn till den komplicerade trafiksituation som redan foreligger
nirmast caféet med dels ett 3-vigskors, dels utfart fran parkeringen norr om
caféet samt fortfarande begrinsad sikt norrut pa Kustvigen. Dessutom ér det
sommartid en intensiv gangtrafik just i detta vigkors.

Att permanenta mojligheten till utfart till Kustvagen direkt fran Glasbruksvigen
maste bedémas som olampligt, 1 all synnerhet som planférslaget samtidigt
innehdller férbud mot utfart till Kustvdgen frin tomterna dster om densamma.
De trafiksiakerhetsmissiga skilen till att gillande detaljplan férutsitter utfart
till Getingevigen kvarstar ju, och 4r vil om nigot dnnu mer motiverad 1 den
nuvarande trafikmiljon. Alternativt kan ju all utfart fran Glasbruksvigen
forlaggas till in- och utfartsviagen foér Steningegarden (bredvid bensinsta-
tionen), dar ju 4nda en livlig trafik forekommer bl. a. med bussar och bilar
(ofta med husvagnar) till Steningegarden samt in- och utfart till bensin-
stationen. For ékad trafiksdkerhet kunde det méjligen héir vara motiverat att
(atminstone sommartid) anordna trafiksignaler, eventuellt kombinerat med
overgangsstillet fér gdende 1 samma riktning. Dérigenom kan utfarten till
Kustvigen fran Glasbruksviagen mitt emot glasbruksmuren stingas av och 1
enlighet med gillande detaljplan anlaggas som park.

Forandring av egenskapspriansen vid vistra grinsen av 2:161

Forslaget innefattar en fordndring av den sk. "egenskapsgrinsen" som nu
giller for den vistra griansen av fastigheten 2:161, d.v.s. den som gransar till
fastigheten 2:81 och 18:1. Denna grins l6per 6 meter unnanfor den egentliga
tomtgrinsen. Genom fdriandringar skulle den sammanfalla med tomtgransen.
Detta medfor siledes att bebyggelse med garage, forrdd eller carport skulle
kunna ske intill 1,0 m fran tomtgrinsen. Detta dr en oacceptabel forandring.
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Pi bada de angrinsande ovan niamnda fastigheterna finns nu bebyggelse exakt
vid den hittillsvarande gransen 6 m frin tomtgransen. Genom andringen skulle
det bli mojligt att l[dgga tex. ett garage endast I m fridn den angrinsande
tomten. De nidmnda fastigheterna 2:81 och 18:11 ir de enda som utsitts for
denna negativa paverkan av planen, eftersom den sodra delen av exploate-
ringsomradet inte foreslas bli utvidgat pd motsvarande sitt. De fastigheter som
gréansar 1 soder till detta utsatts alltsd inte for sddant intrdng, och i norr resp.
oster finns ju inga direkt angrinsande fastigheter. Genom att behilla den
nuvarande strickningen av egenskapsgrinsen (6 m fran tomtgransen) undviks
olagenhet for de bedrda fastigheterna. Planidndringen ifrigasitts alltsd pd denna
punkt.

Parkeringsplatser for gister vid caféet.

Tillgéngen pd parkeringsplatser vid caféet dr klart underdimensionerat i
forhallande till det verkliga behovet.

De berakningar avseende parkeringsbehovet for besokande till caféet
somredovisas 1 planforslaget ( 11 st ) slar, uppenbarligen fel, jamfort med
praktiken. Under sommartid 4r Steninge strand livligt frekventarad av bilburna
géster. Redan dédrigenom har samtliga P-platser ( 16 st ) tagits 1 ansprak utan
att kunna tillgodose behover for caféets gister. Resultatet ar att bilar stalls upp
langs Kustvigen och angrinsande vigar, sdsom Gamla vigen, Hulabiacksvigen
och Glasbruksvagen. 1 synnerhet anvinds den del i korsningen Hulabicks-
vagen/Kustvigen/Gamla vagen som pé kartorna markerats som"Park" d.v.s. den
grisyta som anlagts 1 syfte att tvinga trafiken uppifran Hulabicksvigen att gora
en chikansving innan utfarten pa Kustvigen. Dessa uppstillda fordon utgér en
trafikfara och en oldgenhet fér de ndrmast boende.

Fér att 1 ndgorlunda rimlig grad tillgodose det samlade behovet av P-platser for
caféet och badgaster bor parkeringen norr om caféet utstrickas langs
Kustvigen, atminstone’ fram till nista nedgang till stranden (mittemot
Bryggvigen) .Ett 50-60-tal P-platser kan uppskattningsvis vara det normala
behovet en vanlig sommardag. Aven vid den Arliga visfesten pd Vandrar-
hemmet bor dessa P-platser vara ett vilkommet tillskott i syfte att nigot
minska trycket pa parkering lings vigarna i nirheten.

Kommentar:

Egenskapsgransen foreslas dndras sa att prickmarken mot 18:1 och 2:81
blir 6,0 m.

Att oppna Glasbruksvidgen mot Kustviagen har skett i samrad med
viagverket. Vindmojlighet har foreslagits pa
Glasbruksvigen 1 hojd med fastigheterna 2:67, 2:114 och 18:1. Detta
medfor att Glasbruksvigen 1 framtiden ev. kan stangas av soéder om
vindplatsen. Detta forutsitter att Glasbruksvagen byggs ut med
anslutning till Getingevigen 1 sdder.

Att anldgga parkeringsplatser som ticker behovet vid storre arrange-
mang och vid fint badvider ar orealistiskt. Nagon ny parkeringsplats dr
e) planerad i dagsliget. I kommunens investeringsbudget, ekonomisk
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plan, finns medel upptaget for parkeringsplatser inom kustomradet med
200 000 kr 1998,

Utfartsforbud mot Kustvigen galler for tomter éster om vigen med
undantag fér gemensam utfart for fastigheterna 2:67 och 2:68.

Anders Nilsson och Eva Haage, Hulabiick 3:52 o 2:33 protesterar i skrivelse
dat 1995-12-19 mot att man utan vidare kan féresla en utvidgning av tomten
till caférorelse pa fastigheten 2:158, som enligt gillande detaljplan inte far
bebyggas.

Nilsson o Haage har 1 ménga ar forsékt att fa tillstand att fi bygga ett mindre
hus pa tomten 3:52 och samtidigt &testalla tomten i sitt ursprungliga skick
d.v.s. enebuskar och ljung bland klipporna.

Dessutom har Arkitekt Olle Palm pa Arkitekthuset limnat upplysningar om att
parkomradet ifraga inte ar av riksintresse utan att kommunen sjalv avvgér fran
fall till fall. Huset skulle smalta val in 1 miljon,

Som bilaga till skrivelsen bifogas karta 1 skala 1:1000 med forslag pa tomt och
placering av byggnad.

Kommentar:

Foreslagen tillbyggnad pa 2:158 och utvidgning av tomten, pa mark
som ej far bebyggas enligt gillande detaljplan, géller fastighet som ar
bebyggd och dir verksamhet foreligger.

Fér Hulabiack 3:52 har férfrdgan om plandndring avslagits av
byggnadsnimnden 1992-11-04.

Leif Bruhn, Hulabiick 2:85 framfor att betriffande gréonomradet betecknat
2:18 mittemot 2:85 mellan 2:17 och 2:19 skulle detta omréade enligt vad som
pastatts tidigare tillagts fastigheten 2:19, (Steningegarden). Omradet dr enligt
tidigare beslut avsett for skyddsplantering. Bruhn har sedan lang tid tillbaka
enligt muntlig 6verenskommelse med forre dgaren av Hulabiack 2:18, Gdésta
Falkstrom, bekostat nyplantering av trid och buskar pi detta omréde.

I véras hade Steningegarden misshandlat det storsta tradet (gammalt vardtrad)
och ségat ner stérre delen av denna vackra alm. Enligt skrivelsen 1995-11-13
bifogade kartor 4r beteckningen pd detta omrade fortfarande 2:18. Jag utgar
ifran att uppgifterna pa bifogade kartor ér riktiga och att 2:19 (Steningegarden
) saledes ej ar agare tll detta gronomrade.

Om s ér fallet undrar Bruhn om det dr bekant vem som gett Steningegarden
tiliatelse att saga ner storre delen av denna alm pa skyddsplanterat omrade ?

Kommentar:

Omradet mellan 2:19 och 2:17 utgérs forutom Glasbruksvigen av
kvartersmark for samlingslokaler, betecknat C 1 gillande detaljplan fran
1988. Nirmast Glasbruksvigen finns ett skyddsbilte for plantering
betecknat pl 1 planbestimmelserna.
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Glasbruksvigen och omradet séder om 2:85 utgors av fastigheten 2:18
medan omradet séder om 2:87 utgérs av fastigheten Hulabick 2:100.
Agare till fastigheterna 2:19 och 2:100 #r Stiftelsen Steningegirden
Viarnamo.

Ovannimda omrade ingdr ej i planforslaget och fastighetsreglering har
ej skett for omradet. I samband med genomférandet av planforslaget
planeras reglering att ske si att Glasbruksvigen som omfattas av 2:18
overfors till kommunal fastighet.

INFORMATIONS- OCH SAMRADSMOTE PA STENINGE DAGHEM
DEN 28 NOV 1995.

Anders Nilsson, Hulabdick 14:1, 2:32, 2:33 och 3:52

Vi har for avsikt att gora tomter pa 2:33 oci: 3:52.

Vi har ansokt tidigare men fatt avsiag, kan det ompréovas ?

Agaren till caféet visade ritningar pa hur han skulle bygga ut, men nir han
byggde blev taket hégre och havsutsikten togs for oss. Det &r orattvist nér vi
som dger gronomraden jimte inte ens far bygga en sommarstuga.

Féar vindsinredning utféras pa hus pa 14:1 ?

Kommentar:

Kommunen dr mycket restriktiv nir det giller mdjligheter att ta
gronomréden i ansprak for byggande.

+

Enligt gillande detaljplan fir vindsinredning utforas pd 14:1.

Karin Borner , Hulabick 3:66

Omradet for tennisbanor 4r det tinkt for fritidsindamat ?

Har sknivit till kommunen och fragat om tennisbanorna. Fick besked att inga
andringar avsags goras.. Tankt for fritidsandamal.

Steninge Tennisklubb och Hem och Skola har verkat for omraden for
fritidsindamal i Steninge.

Vigforeningen kunde ansvara fér tennisbanorna.

Onskar att det tidigare oexploaterade omradet ej bebyggs.

Omradet ar ett rekreationsomride for Steninge samhaille.

Man parkerar mycket pa smavigarna 1 samhaillet, p-platserna ricker ej till vid
visaftnar och badvider.

Detaljplanen avviker till sin karaktir for mycket fran ¢vriga Steninge.

For sma tomter ger ingen luft.

Varfor foresld tomter om minst 800 m® nir det 4r 900 m® i évriga Steninge.
Vad menas med bestimmelsen ligenhetsdaghem ?
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Den prickade zonen utmed Hulabicksvagen i viéster, skall traden bevaras dir?
Dagvattenledningen i Hulabicksvigen var bérjar den ? Om det blir stopp i
ledningen blir det bekymmer, det ar bara ett dike med ror.

Kommentar:

Tennisbanorna som féreslas minskas ner frin tv4 till en bana &r tankt
bla. i forsta hand for de boende i omradet och foreslds tillhora en
ekonomisk forening eller ideell forening.

Att anordna parkeringsplatser som ticker behovet vid stérre
arrangemang och vid fint badvider 4r orealistiskt.

Efterfrigan vid byggande gér mot mindre villor och mindre tomter.
Planforslaget foresids dock andras s& att minsta tomtstorlek skall vara
900 m?.

Mojlighet att anordna daghem i villa sdkertstilles genom planbe-
stimmelsen och plandndring behdver dirvid inte goras nir eventuellt
behov uppstar. :

Pé den prickade zonen mot Hulabécksvigen, fran transformatorstatio-
nen och oOsterut, foreslds att vissa trid ej far fillas och att marklov
kravs for tradfillning.

Dagvattenledningen gir fran Iglasjovagen och visterut.

Ake Andersson, Hallands Naturskyddsfiorening, 2:41.

Overgé’mgsmarken I dster mot naturreservatet ir bra. Det borde finnas en 6-10
meter bred zon dven i sddra delen av de ostligaste tomterna. Naturreservatet
ar vardefullt.

Kommentar:

En 6,0 m bred zon dar marklov kravs for tradfallning, forslas i sodra
delen av den sydéstligaste tomten.

Ingemar Gennvi, Hulabiick 2:87, 2:88

Att g-marka glasbruksmuren ar vil befogat, det r ett landmarke for Steninge.
Sagersgardens bevarande ar bra. Den har fatt gult tak vilket inte stimmer med
q-markningen. Finns bygglov ?

Det vore trevligare om den nya tennisbanan lag enligt illustrationplanen och
inte enligt plankartan dar den ligger for nara 2:89 och kommer att blj storande.
Ledningar far gdma ldggas éver min tomt. Stiller upp med mark

Ledningen ligger for hogt i Glasbruksvigen.

Jamfor tomterna langs Glasbruksvigen, 2:87 ar normaltomt och cirka 1200 m?
stor,

Knallen sydést om Sagersgirden har varit en véldigt fin plantering. Kan inte
knallen prickas bort, si att inte en punchveranda liggs pd toppen ?
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Kommentar:

Tennisbanan foreslds flyttas si att liget dverensstimmer med vad
illustrationskadrtan visar.
Den angivna knallen foreslas liggas ut som prickmark vilket innebir
att byggande inte tillats.

Birgit Backer , Hulabiick 3:96

Jag har villa med killare.
Avloppsledningen kanske inte kan svilja avloppet frin nya bebyggelsen.
Problem med kallaren i dag. Det finns inga dagvattenledningar. Vattnet samlas
pa tomten vid vigen och vid marken mittemot.
3:66 har samma problem. Dagvattenledning i vigen finns ¢j.
Norr om Hulabécksvigen finns en igenvuxen dagvattenledning.
‘
Kommentar:

Enligt tekniska kontoret finns dagvattenledning soder om Hula-
backsvigen.

Tekniska kontoret har utrett va-frigan och anslutning kan ske till va-
ledningar i Hulabacksvigen

Lennart och Birgitta Johansson, Hulabiick 2:68

Far man bygga med killare ?

Fick e) bygga med killare pa den egna tomten.

Ar det parkmark eller parkering vid Glasbruket ?

Var ordnas parkering till caféet.

Halmstads kommun borde skota stranden den skots ej i dag.. Vildigt mycket
tang som luktar finns dar.

Det ségs att virdefulla trad skall bevaras invid Glasbruksomradet, vilka avses?
Hur hog blir skorstenen pa caféet ?

Caféet gir vil inte dnda fram till porten i muren ?

Kommentar:

Géllande detaljplan for 2:68 medger ej att kallare byggs.
Planforslaget foreslas dndras si att killare ej far anordnas.

Det finns trid och buskvegetation i sddra delen av den utvidgade
cafétomten som bor bevaras och parkavdelningen pé tekniska kontoret
skall bedéma vilka som skall bevaras.

Skorstenen blir cirka 1m éver taknocken enligt bygglovsritningarna.
Utbyggnaden av caféet stricker sig inte dnda fram till entrévigen
genom porten till muren
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Vi skall vidarebefordra synpunkterna, angaende strandens skétsel, till
kultur- och fntidskontoret.

Gun Henning, Hulabick 2:114

Skall befintlig parkering norr om caféet vara kvar som enda parkering ?
Det borde vara hundférbud pi stranden.

Kommentar:

Nagon ny parkeringsplats ir ej planerad i dagsliget.
I kommunens investeringsbudget, ekonomisk plan, finns medel upptaget
for parkeringsplatser inom kustomradet med 200 000 kr 1998,

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER 5
Liinsstyrelsen papekar att de foreslagna tomterna péd 2:18, och 2:161 ir fér
sma 1 férhéllande till omknngliggande tomter. Bebyggelsens utformning bér
ocksd styras mer si att de nya husen anpassas till befintlig miljé6 och
bestimmelsen f, , om hansyn till omgivningens bebyggelse och egenart, bor
darfor gilla atminstone de tre tomterna pd 2:161 norr om disponentvillan

Placeringen av tennisbanan bér dvervigas med hénsyn till risken for storningar
och tennisbana bor inte ingd 1 gemensamhetsanliggningen.

Den stora parklinden strax intill disponentvillan bér ocksd bevaras och ges
beteckningen n,. '

Lige och antal tomter pa 2:18 och 2:161 medfér att en arkeologisk utredning
kravs.

Efter "besiktning" pi platsen har kulturmiljéenheten | en PM framfért att det
kulturhistoriska underlaget for detaljplaneringen inom Steningestrand forbittras
innan fortsatt planering sker samt att en kulturhistorisk dokumentation genom
lansmuseet sker av planomradet Hulabiack 2:18 och 2:158 infér ev exploa-
tering. Vid "besiktningen" framkom att den i samridshandlingarna benimnda
f.d. yanstemannabostaden ir en annexbyggnad till divarande pensionatet och
uppford pa 40-talet. Annexbyggnaden bér dock ges en varsamhetsbestimmelse
med g-beteckning enligt PBL 3 kap 10 §.

Fastighetsbildningsmyndigheten framfér att genomférandebeskrivningen bor
kompletteras med uppgift om vilka fastigheter som respektive gemensam-
hetsanldggning, gata, lekplats strovomraden dr avsedda for samt uppgift om hur
utfart sker for bostadshus som ar avsett att avstyckas fran 2:161.

Tekniska kontoret forutsatter att sikten blir tillfredsstallande vid bostadsgatans
anslutning till Hulabacksvigen.
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anslutning till Hulabacksvagen.

Kallarférbud bér inféras och grundlaggning med s.k. torpargrund rekommen-
deras.

U-omrade skall inforas fran vandplats bostadsgata till Hulabicksvigen och vid
prickmark mot L-gata, (Glasbruksvégen) for va-anslutning av f.d. tjinstebosta-
den.

Exploateringsomradet foreslds va-anslutas till Hulabicksvigen dock kan
tomterna 1 anslutning till bostadsgatan ej anslutas till dagvattenledning i
Hulabécksvigen utan maéste anslutas till dike i planen sydostra hém.

Vigverket framfor att marken utmed allminna vigen med planbetckningen
PARK bor vara 6ppet for fri sikt och bor dirfor fa ett tilldgg som visar detta
tex "frisiktsomrade”.

Kommunstyrelsen framfor att plankartan bor kompletteras med en prickad zon
om 5-10 m:s bredd pa bostadstomten i sydost mot grinsen till befintligt
naturreservat.

Steninge Tennis Klubb papekar att de tva tennisbanorna pa 2:18 har varit en
samlingspunkt fér bofasta Steningebor 1 alla aldrar och hemstiller hos
Halmstads kommun att vid beslut om detaljplan pa Sagerska girden beslut
fattas om tvé tennisbanor vilka skall forvaltas av Steninge Tennis Klubb.

Steninge vigforening papekar att omradet for villabebyggelsen dr vattensjukt
och det ifragasitts om killare skall tillatas.

Tennisbanorna har under manga ar varit tillgingliga fér alla och sedan nuva-
rande dgaren har stingt banorna har tennisklubben nu ingen bana.
Viagforeningen menar att kommunen i samband med exploateringen bor lésa
in marken avsedd for tennisbana, si att den blir tillginglig for alla. Féreningen
ar villig att ata sig att utarrendera banan till [dmplig hyresgist t.ex. tennis-
klubben. ’

Hulabacksvigen ar en lokal genomfartsled med genomfart bl.a. till Getinge-
vigen och vigforeningen rekommenderar att planforsiaget omarbetas si att
gemensam utfart anordnas fér alla 13 fastigheterna.

Vigforeningen papekar ocksa att det ir viktigt att exploateringen av omradet
gj tillats paverka flora och fauna negativt. Frigan bor sirskilt belysas innan
beslut om planforslaget tages, t.ex. i samrad med Naturskyddsféreningen.

Landsantikvarien foreslar att dven tjanstemannabostaden skall fa planbe-
teckningen q,.

Ur antikvarisk synpunkt framfors att det vore limplig att tomterna gjordes
storre och farre utan att dédrfér inkrikta pa disponentvillans tomt.
Arkeologisk utredning skall utforas i syfte att klarligga om fornlamningar
kommer att berdras av exploateringen.

En foérdjupad byggnadsinventering kompleterad med en dversiktlig arkeologisk
forstudie forordas for Steninge.

Annika och Lars Stonnerberg, Hulabiick 2:89 anser att tennisbanan bér
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placeras i norra delen av nirstrovomradet s3 att den kommer sa langt ifran
befintlig bebyggelse som méjligt med tanke pa att redan befintliga tennisbanor
dr stérande.

Ulla Norberg, Hulabiick 18:1 framfor att egenskapsgrinsen vid véstra grinsen
av 2:161 bor behdllas med avstindet 6,0 m fran gransen enligt gillande
detaljplan,

Att permanenta mojligheten till utfart till Kustvigen direkt frin Glasbruksvigen
anser Norberg som olampligt.

Vidare anser Norberg att tillgingen till parkeringsplatser vid caféet ar klart
underdimensionerat och for att tillgodose behovet dven for badgister bor
parkeringen norr om caféet utstrackas lings Kustvigen, tminstone fram till i
héjd med Bryggvigen.

Anders Nilsson och Eva Haage, Hulabiick 3:52, 2:33 protesterar mot att man
utan vidare kan foresl en utvidgning av tomten till caférorelsen pa 2:158, som
1 géllande detaljplan ej far bebyggas, samtidigt som man sjalva i manga ar sékt
om tillstind men nekats att fi bebygga parkmarken pa Hulabick 3:52 med et
mindre fritidshus,

Leif Bruhn, Hulabiick 2:85 framfor en férfrigan om vem som gett tillstdnd
att siga ner storre delen av en alm p3 "gronomride”, pd 2:18 soder om 2:85,
som &r avsett for skyddsplantering.

Vid samridsmaotet den 28 nov framfordes problem med vatten som samlas
pa tomtmark norr om Hulabdcksvagen samt att det troligen blir problem att
ansluta till kommens ledningar d kapaciteten ifragasitts.

Tennisbanan énskas flyttas langre fran befintlig bebyggelse.

"Knallen" sydést om Disponentviilan énskas fri fran bebyggelse.

En "frizon" 6nskas mot naturreservatet i sédra delen av de ostligaste tomterna.
Detaljplanen anses dven avvika for mycket fran ovriga Steninge bl.a. med
tanke pa att forestagna tomter anses for smi.

Vidare framférdes att p-platser ej ricker till vid visaftnar och badvader samt
att det finns valdigt mycket ting vid stranden som luktar.

STALLNINGSTAGANDE

Allmiint
Hulabécksvigen foreslas ing i planférslaget.

Parkmarken 1 anslutning till allmanna vigen, Kustvagen, forslds fa planbeteck-
ningen n, , siktskymmande vegetation far e) forekomma.

18




sid.

Hulabiick 2:18, 2:161
Arkeologisk utredning skall utforas for omradet fére antagande av planen.

Tomtstorlekarna foreslas utékas si att minsta tomt skall vara 900 m*

Planbestimmelse foreslds s att killare ej far anordnas och att grundliggning
med s.k. torpargrund rekommenderas.

Annexbyggnaden foreslas fa planbetckningen g, vilket innebir att tillbyggna-
der, ombyggnader och andra édndringar av byggnaden , enligt PBL 3 kap. 10
§, skall utforas varsamt si att byggnadens sirdrag beaktas och dess bygg-
nadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och konstnarliga virden
tas tillvara.

Planbestimmelsen f; , hinsyn till omgivningens egenart, foreslds for de tre
tomterna norr om disponentvillan och tomften med den fore detta tjinste-
mannabostaden som kan avstyckas fran 2:161.

Omradet kring "knallen" syddst om Disponentvillan foreslas utgdra mark som
ej far bebyggas, prickmark.

Egenskapsgrinsen vid grans mot Hulaback 18:1 och 2:81 foreslas dndras sa att
prickzonen blir 6,0 m.

Parklinden vid disponentvillan foreslas fa planbeteckningen n, , tridet skall
bevaras.

Den sydostligaste tomten foreslds fa en 6,0 m bred zon mot naturreservatet dar
marklov kravs for tradfallning, planbestimmelsen a,.

Tennisbanan foreslas placeras i ostvastlig riktning cirka 22 m fran grins mot
befintlig tomt i soder (2:89)

Planbeskrivningen foreslas kompletteras med att anslutning av va kan ske till
befintliga va-ledningar i Hulabdcksvigen dock méiste drin- och dagvatten for
tomter 1 anslutning till bostadsgatan anslutas till befintligt dike i planomradets
sydostra horn.

Fran bostadsgatans vindplats norrut till Hulabidcksvigen foreslds u-omréde.
Genomférandebeskrivningen foreslds kompletteras med uppgift om vilka
fastigheter som respektive gemensamhetsanlidggning, bostadsgata, nirstrov-

omrade och lekplats ir avsedda for.

Hulabiick 2:158
Inkomna yttranden foranleder inga dndringar i denna del av planférslaget.
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NAMNLISTA

Foljande har limnat synpunkter som helt eller delvis ¢j blivit tillgodosedda;

Steninge Vigforening
Bo Ljungberg
Trastvagen 4

310 42 Haverdal

Steninge Tennis Klubb
Per Larsson
Grabergsvigen 20

310 42 Haverdal

Ulla Norberg Hulabick 18:1 p
Jagarstigen 59
181 46 Lidingd

Anders Nilsson Hulaback 3:52, 2:33
Nyponstigen 4
302 40 Halmstad

Eva Haage Hulaback 3:52, 2:33

Alsétravagen 72
127 36 Skirholmen

Halmstad 17 jan 1996

Anders Sennerdal Bo T Lundberg
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Detaljplan for
HULABACK 2:18 och 2:158
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 6 mars 1996

UTLATANDE

Over inkomna synpunkter i samband med planutstillning och under samridsskedet.

Byggnadsnimnden beslutade vid sammantride 17 januari 1996 att planforslaget skall stillas
ut till granskning, ‘

Planforslaget har varit utstallt for granskning under tiden 26 jan - 23 febr 1996,
Samtliga yttranden som begirts in har inkommit.

Planforslaget beraknas antas av kommunfullmiktige i april 1996.

FOLJANDE YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR HAR INKOMMIT
FRAN NEDANSTAENDE:

Under samradsskedet:
p

Energiverken
Réaddningsndmnden
Renhallningsbolaget
Milj6- och hilsoskyddsnamnden
Utbildningsnamnden
Servicendmnden
Socialnamnden

Kultur- och fritidsnimnden
Hyresgastforeningen
Nissastaden

Sydkraft AB
Polismyndigheten

Telia AB




Under utstillninestiden:

Linsstyrelsen
Fastighetsbildningsmyndigheten
Landsantikvarien
Renhiilningsbolaget
Servicenimnden
Réaddningsnamnden

Vigverket

sid. 2

FOLJANDE YTTRANDEN MED ERINRINGAR OCH SYNPUNKTER
HAR INKOMMIT FRAN NEDANSTAENDE:

Under samradsskedet:

Lansstyrelen
Fastighetsbildningsmyndigheten
Tekniska kontoret

Vagverket

Kommunstyrelsen

Steninge Tennis Klubb
Steninge vigférening
Landsantikvarien

Lars och Annika Sénnerberg
Ulla Norborg

Anders Nilsson o Eva Haage
Leif Bruhn

?
Under utstillningstiden:

Kommunstyrelsen

Tekniska nimnden

Steninge Vigférening

Anders Olin

Anders Nilsson och Eva Haage
Ruth och Sten Carlsson
Steninge Tennisklubb

A Bengtsson

Patrtik Hammarsten

Birgit Backer

Ingemar Genwi

Karin Rennblad Bérner och
Magnus Bérner

Steninge Natur- och Miljéforening

Huiaback 2:89
Hulabick 18:1
Hulabick 3:52, 2:33
Hulabick 2:85

Hulabiack 2:39
Hulabick 3:52 och 2:33
Hulabick 3:89

Hulabick 19:14

Hulaback 17:1

Hulabick 3:96

Hulaback 2:88 repr. 2:87 0 2:89
Hulabick 3:66




sid. 3

Kommunstyrelsen framfor i skrivelse dat 1996-02-22 att man inte har nagot
att erinra mot utstilld detaljplan, dock skall exploateringsavtal upprittas innan
planen antages.

Kommentar;

Genomférandebeskrivningen foreslis kompletteras med att exploate-
ringsavtal skall upprittas innan planen antages

Tekniska nimnden har vid sammantride 1996-02-15, TE § 22, beslutat
tillstyrka planforsiaget da de synpunkter som framforts i samradsskedet har
tillgodosetts.

Steninge Viigforening har vid styrelseméte. 96-02-07 behandlat utstdlinings-
remissen och beslutat framfora féljande:

De av foreningen i samridsremissen framforda erinringarna har till sitt flertal
beaktats, vilket &r positivt. Vagféreningen vill dock upprepa sin erinran
angaende diket i omridets sydostra del och dess inverkan pa kirret i reservatet
och Hulabacken.

Lénsstyrelsen har tidigare framfort att vid genomforandet skall tillses att det
lilla vattendraget Hulabécken inte paverkas. Det innehaller alltid vatten och ér
darfor en presumtiv havsoringsback.

Ett fordjupat dike i griansen till reservatet paverkar med nodvindighet
vattenflodet | Hulabacken negativt. Annars uppnés ingen drénering av tomt-
marken.

Ett fordjupning av diket kommer att inverka negativt pd kdrromridet i reser-
vatet. Ett oppet, djupt och pa véren vattenfyllt dike som ligger 40 m fran en
planerad lekplats torde vara direkt olampligt.

Vagforeningen vill att detta beaktas och rekommenderar att drin- och dag-
vatten 1 stillet leds genom ny ledning, som dras till Glasbruksvigen och sedan
vidare under denna.

Vigforeningen papekar ocksd att i samridshandlingarna under ansvarsfor-
delning i genomférandebeskrivningen finns medtaget att "efter utbyggnad
dverfores dispositionsritten genom forrittning, av gata och naturmark, till
Steninge Viagforening att ingd i deras ansvarsomride".

Detta dokument har i utstillningsremissen helt fallit bort.

Vagforeningen anser att det torde vara rationellt att lita foreningen ansvara
dven for detta, sasom skrivits ursprungligen.

Kommentar:

Genomforandebeskrivningen foreslis kompletteras med att efter
utbyggnad 6verfores dispositionsritten, genom forrattning, till natur-
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mark till Steninge vigforening att ingd deras verksamhet.
Gata t exploateringsomradet ingdr daremot i kvartersmark och ér ej
allmén platsmark.

Dagvattenledningar fran omrddet forutsittes ledas till diket som dven
bor kulverteras en viss del. Ett fordjupat dike paverkar vattenflodet
marginellt. Forutsittningar for utslapp i dikessystemet skall dock
utredas innan planen antages. Kommunen skall godkinna projektering
och utbyggnad av dagvattenledningar inom kvartersmark som det
aligger exploatoren att bygga ut. Detta skall regleras i exploteringavtal.

Anders Olin, Hulabick 2:39, har i skrivelse dat 31-1-1996, som representant
for 4dgama tll Hulabick 2:39, syskonen Olin, hemstillt om att
byggnadsnamnden omgdende inhibererar den foreslagna tomt- och bebygg-
nadsplaneringen , vilket kungjorts for omradet Hulabick 2:18. Omrédet bor i
kulturellt, miljomassigt, socialt, historiskt och i idrottsligt avseende bevaras pa
ett mera vérdigt sétt dn att for sndd vinnings skull limnas &t i enskild ago
ambitionen att gi till slakt och skoyling. Omridet i friga bér inlemmas i
kringliggande naturreservat och huvudbyggnaden istindsittas for allmant
andamal.

Om sa 4r t ren pekunidr nod frin kommunens sida ar det ett skrickcenario att
tillita denna odeldggelse. I allt for stor utstrackning har man inom skilda
kommuner tillatit sig att forharja vad fordon varit. L&t granser sittas for
demolering av historia och kultur, 14t icke legitimera en forodelse av gammal
landskapsmiljé.

I sig finns inget behov av tomtmark inom omréidet. Sedan decennier ligger
oexploaterad sidan for fifot. Att affarsidén ar nigot forstindshandikappad ma
sa vara, kanske for Halmstads kommun kan det vara en viss affir med de mest
skrupelfria avgifter i byggnadshéinseende. Bara den misstanken ar beaktansvird,
torhanda? Jag avker da att kommunen frikostigt frankant sig rétten att tillvara-
taga omradet for kommuninnevanarnas bista, skrimmande och och generande
illa handlagt, dd man avhinder sig ett omrade av dels industrihistoriskt virde,
arkitektoriskt virde, miljomassigt av stor betydelse, rekreationsmissigt och
socialt av storsta betydelse. Donatorena till avsattning av ett naturvirdsomrade
kunde val aldrig dromma om att inom dessa dominer skulle inrymmas ett
ghetto av 90-talsskjul! Detta mister anses som en grov forvanskning av den
storsinta och forutseende Sagerska miljosatsningen, i en tid di ordet miljo icke
var tankbar for gemene man. Denna unika miljo ligger oerhért kustnéra, for
varje medveten hallianning bor det vara uppenbart att varje ingrepp i vixtlighet
kan fi forodande effekter. Man har redan nu bérjat avverka vuxen skog pé
omridet. Forstdr man di icke det bittersta att nar denna nira vegetation
avverkas, kommer vid nista storm all stor skog oster dirom, dvs vad som
bevaxer naturreservatet att genom vindfillning férintas. Ar det s& man vill
forvalta en mycket unik havsnira flora och fauna? Ar det rimligt att over
huvud taget tinka tanken att vanhelga en bygd, som existerar genom sin
naturskonhet. Hut och skam &t de vilka annorlunda i sina irrhjarnor mangla!
Den Sagerska framsyntheten var stor p4 minga omraden, i det omride som nu
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foreslds bliva exploaterat hade man anlagt en minigolfbana samt tvenne
tennisbanor, sannolikt Skandinaviens aldsta. Detta 4r om nigot stor historia.
Utan minsta ruelse har man for avsikt att skovla undan vad avsett var for néje
och rekreation. Varfér skall denna idyll destrueras och férmenas allmoge och
turist, forstar man da icke att omridets egenvarde maste handlaggas med allra
storsta aktsamhet.? De veta tydligen icke vad de gora.

Med hinsyn till ingressens dskanden éverantvardas drendet for kommunbeslut.

Kopia pd skrivelse tillstalld Svenska Tennisforbundet bifogas skrivelsen.
Olin skriver, i egenskap av initiativtagare samt f.d Steninge Tennis Klubbs
mangariga ordférande, och hemstaller att Svenska Tennisférbundet medverkar
till stddjandet i att bevara banorna till Steninge Tennisklubbs disposition.

Kommentar:

Kommunen har e) inlosensratt till.’tennisbanoma. Enligt gallande
detaljplan dr marken kvartersmark for hotell och restaurangindamal.
Tennisbanan forslds ingd i en ekonomisk eller ideell forening dir aven
de niarboende kan ingd. Vilka som skall inga regleras ej i planforslaget.
Vid utformningen av planforslaget har stor hiansyn tagits till den kultur-
historiskt virdefulla miljon kring Sagerska girden.

Anders Nilsson och Eva Haage, Hulabiick 3:52 och 2:33, har i skrivelse dat
1996-02-12 papekat att i samradshandlingarna p3 sidan 8 skrivs att behovet av
parkeringsplatser for caférorelsen p4 Hulaback 2:158 blir cirka 11 platser enligt
Halmstads kommuns P-norm. Detta ar verklighetsfrimmande, di redan idag,
de 16 platserna pd den allminna parkeringsplatsen inom omradet inte racker
till. En kompletterande utredning maéste goras.

7 . . o
Idag nér det ar full belaggning parkerar gisterna sina bilar pA parkmarken
vaster om 14:1 samt pd vigen mellan 2:32 och 2:33 samt pa parkomradet 2:33.

Nilsson och Haage protesterar mot detta som igare av fastigheterna Hulaback
3:52 och 2:33.

Kommentar:

I kommunens investeringsbudget, ekonomisk plan finns medel upptaget
for parkeringsplatser inom kustomridet med 200 000 kronor 1998,
Vid byggnadsnimndens sammantride den 17 januari 1996 framfordes
att tekniska kontoret skall tillstéllas en skrivelse som patalar behovet
av strandnidra parkeringsplatser inom omradet vilket framforts av
boende inom omrddet i samrddskedet. Skrivelse har &versints till
tekniska kontoret dat 1996-02-06.
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Ruth och Sten Carlsson, Hulabiick 3:89 proteterar 1 skrivelse dat 1996-02-21
mot att utfartsvigen pa nya planomradet kommer ut mitt for deras tomt med
minigolfbana.

Kommentar:

For att fa en lamplig indelning av tomter inom omradet och samtidigt
fa ett smidigt gangstrak soderut genom omradet far féreslagen placering
av omradets anslutning till Hulabicksvigen vara den limpligaste.
Hinsyn har dven tagits till tva storre ekar som kan bevaras genom den
foreslagna utformningen av bostadsomradets anslutning till Hulabécks-
vagen.

Steninge Tennisklubb papekar att att de tidigare har ingivit yttrande dat 95-
12-05 som ej beaktats av Byggnadskontoret' och vill med anledning av detta
framfora foljande.

Steninge Tennisklubb har funnits sedan 1967 och har under aren etablerat sig
som en viktig idrottsforening for byn med social verksamhet och tennisskolor
for bygdens ungdomar. Dessutom har klubben varit ett viktigt stod for turist-
niringen med tidigare nimnda ungdomsverksamhet pd somrarna och uthyrning
av banor fér motionsspel och tavlingar. Klubben deltar dven i1 seriespel under
sommarhalvaret och har avancerat till allsvenskt spel sommaren 1996. Om
detta gar att genomfora dr annu oklart med tanke pa att klubben nu star helt
utan banor.

De tva tennisbanor som ligger pa fastigheten Hulabédck 2:18 har en historia
som striacker sig fran slutet av 1800-talet. Deras kulturhistoriska virde bor
sdledes beaktas. Efter att fastigheten bytte dgare har Tennisklubben ej haft
tillgang till banorna, utan tvingats bedriva sin verksamhet med kortvariga
losningar och hjilp fran andra klubber. Pa sikt hotas nu tennisklubbens
existens.

Steninge Tennisklubb har under &ren varit virdefull sdvil fér innevanama i
Steninge samhille som for turistndringen. For att kunna fortsétta denna
verksamhet 4r det dock helt nodviandigt med en egen tennisbana.
Tennisklubben vill darfor framfora en erinran mot den detaljplan som nu
presenterats och hemstiller hos Halmstads Kommun att vid beslut om den slut-
giltiga planen fér Hulabick 2:18 frikopa mark sa att Steninge Tennisklubb far
mdojlighet att uppfora en egen tennisbana inom omradet.

I férsta hand bor detta ske pa platsen for de gamla banomna, da dessa har ett
stort kulturhistoriskt varde, och i andra hand pa platsen for den nu projekterade
bana.

Kommentar:

Marken inom omrddet dr privatigd och kommunen har fransagt sig
ritten att utnyttja forkopsratt vid senaste forsiljning av fastigheten.
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Nytt lage for tennisklubbens banor bor sékas inom Steninge.

A Bengtsson, Hulabéick 19:14 papekar i skrivelse dat 1996-02-20 att Steninge
som samhille har sin historia 1 det nedlagda glasbruket och det
liv som funnits kring detta. Vid en vigjustering fér endast ndgot ar sedan i
vilken det ingick att ta bort ett horn av den gamla muren, l6stes detta genom
att hérnet borttogs, men att rester av just den vaggen skulle vara kvar for att
markera murens ursprungliga utseende.

Muren har en central plats i Steninge. Historien férvanskas peu om peu, och
nyligen har den gamla kvamlingan (som varit bostad at fattiga arbetare) dven
exteriort fatt ett utseende som ger helt annan uppfattning 4n fastighetens
ursprungliga anvandning.

I den plan som nu utstalls finns ett antal nya villatomter. Inom omradet finns
dock en central historisk milj6, ndmligen den gamla banvallen pd vilken en
gang i tiden forslades torv frin mossen ned till bruket. Banvallen spelar for
forstielsen av hur verksamheten kunde fungera en visentlig roll och darfor
maste banvallen, som ar speciellt tydlig 1 nidrheten av nuvarande tennisbanor
1 riktning mot mossen, behdllas for eftervarlden. Av samma skil som det gamla
hérnet pa glasbruksmuren skulle vara kvar och visa hur det s&g ut férutsitts att
delar av banvallen far bestd och maste av allt att déma ske genom att en tomt
tas bort eller sammanlaggas med annan tomt och ges restriktioner for att inte
schaktas bort.

Markigarens intrese for tennisbanor kan ocksa diskuteras. Sedan nuvarande
markigare tilltridde har nuvarande tennisbanor e fatt anvindas och
allminnyttan har satts at sidan. Den utlagda tennisbanan foreslds i stillet bli
allmant gronomrdde. Det som ar kannetecknande fér gamla Steninge ar just
stora tomter med éoda mdjligheter till flanering mellan tomtena. I den héindelse
planen beror befintligt naturreservat endera genom disposition eller pa annat
satt avstyrks detta. Det nya omradet skall vara "sjalvforsérjande” vad giller
gronomride.

Eftersom forslaget 1 dvrigt giller caféomradet foreslas att diri inskrivs att
utrymme ldmnas for att kunna skapa ett museum (motsvarande) i vilken en
utstdllning 6ver glasbruket permanent kan visas och samtidigt beskriva hur
orten sag ut di och andra historiska fakta kring Steninge. Kommunen har hir
ett ansvar for att sadan utstillning kan upprittas.

Sammanfattningsvis framfor Bengtsson:

* bevara gamla banvallen 1 viss del (sker genom minskning av antal
tomter)

* inratta lokal inom omradet fér permanent utstilining om glasbruket
mm.

* skapa gréonomrade inom omradet, slopa tennisbana.
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A Bengtsson har i skrivelse dat 1966-02-21 kompletterat sitt tidigare yttrande
med att bifoga skiss hamtad ur skriften "Glas vid Hallands kust, historiskt om
Steninge Glasbruk 1873-1917" tryckt Hallandspostens tryckeri 1989,
cirkelarbete i ABF-Sydhallands regi.

Bengtsson papekar att banvalien for torvtransporter ir helt i samklang med
glasbruksruinen som sidan och bor som sidan tnjuta samma pietet som sjilva
ruinen. Banvallen 4r en del av ruinen.

Kommentar:

Ett meningsfullt bevarande av banvallen méste omfatta en langre
strackning. Detta 4r inte mojligt om en lamplig exploatering och
disponering av fastigheten skall kunna ske. Samrad har skett med bitr
lansantikvarien.

En kulturhistorisk fotodokumentation.av omradet med banvallen skall
utforas av linsmuseet,

Ett skapande av ett glasbruksmuseum kan inte initieras inom detalj-
planens ram. ’

Kopia pé skrivelsen §versandes till landsantikvarien fér kinnedom.
Inom exploateringsomradet finns gronomraden bevarade inom
kvartersmark for omrédets egna behov. Planbestimmelse har inforts
som ger allmannheten ritt till gdng- och cykeltrafik fan Hulabicks-
vdgen genom omradet séderut.

Patrik Hammarsten, Hulabiick 17:1 papekar i skrivelse dat 1996-02-20 att
planens syfte 4r att bl a méjliggora uppforande av ny serveringslokal och
utvidga tomten till caférérelse pi fastigheten 2:158 mot soder fram till
stenmuren. Hammaysten mirker redan av caférorelsen pé befintligt avstand och
finner den pa grinsen till storande och motsitter sig pa det bestimdaste
planerna pa utvidgning soderut. 17:1 skulle da direkt angrinsa café-rorelsen
med dess verksamhet och foljdaktligen f3 konsekvenser darefter.

Hammarsten har nyligen forvirvat fastigheten och lagt/lagger ned ett oerhort
arbete pa renovering och strivar efter att fastigheten skall smailta in i Steninges
pittoreska milj6. Vid forvirvet togs stor hinsyn till fastighetens lage med dess
unika omgivning. Hammarsten forklarar att han sjalvklart blir orolig fér en
planerad utvidgning av caférorelsen samtidigt som han inte rikti gt forstar skalet
till detta, speciellt inte en utvidgning mot just den sida dar grannen finns.

Hammarsten papekar att yttrandet skrivits under stor tidspress och for det fall
byggnadskontoret dverviger att tillstyrka ansékan, hemstaller Hammarsten om
mojligt att fi komplettera sin talan innan beslut fattas.

Kommentar:

Pa foreslagen utvidgad del av tomten séderut medges endast upp-
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forande av mindre forrddsbyggnad i lige dér tidigare ett forrdd var
uppfort. I Gvrigt ar ytan tiankt att fungera som értagard eller liknande.
Mellan fastigheterna 17:1 och den utvidgade cafétomten finns ett park-
strak enligt gillande detaljplan.

Birgit Backer Hulabiick 3:96 har i skriveise dat 1996-02-20 anmirkt pa att
man tdnker sldppa ut avlopp fran den nya bebyggelsen i befintlig
avioppsledning 1 Hulabiacksvagen. Backer undrar om den verkligen ir dimen-
sionerad for att ta emot avlopp fran ytterligare 9-10 villor?

Backers fastighet higger sa lagt att den skulle paverkas negativt om det tex
visar sig att avloppsledningen inte kan svilja allt.

Omradet vid Hulabicksvigen ar mycket vattensjukt var och hést, samt bléta
vintrar, Det star alltid vatten upp i hacken pa Backers fastighet och pa tomten
nedanfoér mot havet brukar det bildas en liten )6, sd dven pa sddra sidan av
Hulabécksvigen, ddr man nu tinker bygga villor.

Nir Harplinge kommun lade ner vatten och avlopp var det nagra husigare pa
orten som sag till att det 1 vissa omraden lades ner dagvattenledning, som alla
fick betala till, men vid Hulabicksvigen bedémde man att det fanns en
gammal ledning, som da fungerade. Den dr nu ur funktion.

En tillfredsstillande dagvattenledning maste anordnas pa bade norra och sodra
sidan av Hulabacksvigen for att ta emot dagvatten som kommer fran berget.

Inom det tinkta planomradet finns en jarnvigsbank, som 4r ett minne fran
glasbrukstiden, nir man forslade torv fran Undars mosse. Det ar lite markligt
att man bara bevarar disponentvillan och muren efter glasbruket men inte
tanker pa att jarnvagsbanken, som ir en del i helheten, raseras.

Tennisbanan, som tidigare funnits hir ar ocksa en kvarleva fran den tiden, men
under flera &r har ‘den varit dppen for alla Steningebor. Nu atergar man till att
bygga en bana for endast 13 villor, som ar planerade inom omradet. Det ar att
ta ett steg bakat i tiden. Steninge har inte s manga fritidsaktiviteter att erbjuda
sina innevanare utan kommunen borde se till att tennisbanan blir 6ppen for
alla.

Det planerade omradet kommer ocksa att avvika markant fran byggnationen 1
nuvarande Steninge dir tomterna ar betydligt stérre an har planerade pa cirka
800 m?.

Kommentar:

Tekniska kontoret har utrett va-fragan och anser att anslutning kan ske
till va-ledningar i Hulabidcksvigen. Kopia pa skrivelsen dversindes till
tekniska kontoret for kdnnedom.
Dagvattenledning 1 sédra delen av Hulabacksvigen kommer att utgora
en kommunal dagvattenledning.
Dagvattnet frin de nya tomterna, fransett fyra tomter, leds sdderut till
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befintligt dikessystem.
Betr. banvallen se kommentarer pi skrivelse frin A Bengtsson.

For tennisbanan foreslas att en ekonomisk forening bildas vilket
mojliggdr att inte enbart villadgarna i omradet kan utnyttja banan,

Foreslagna tomer inom omradet foreslids f3 en yta av minst 900 m?
vilket dr i overensstimmelse med gallande detaljplaner i ovriga
Steninge. P4 illustrationskartan redovisade tomter har en yta mellan
950- 1150 m?.

Ingemar Genvi, Hulabiick 2:88 (repr 2:87 o 2:89) framfor i skrivelse dat
22/2 1966 att det ar onskvart att foreslagen tennisbana flyttas niarmare
foreslagen bebyggelsae. Trad som planforfattaren vill bevara, mellan
tennisbanan och och foreslagen bebyggelse, 4r inte av sidan kvalite att de av
den anledningen bor bevaras. Det ar av stor vikt att boendekvaliten for oss
"gamla" tomtigare efter Glasbruksvagen ej forsimras pga den nya foreslagna
bebyggelsen. Det 4r darfor av stor vikt att si mycket vegetation som mdjligt
limnas mellan féreslagen tennisbana och Glasbruksvigen.

Den paborjade renoveringen av "disponentbostaden" bér bevakas noga,
eftersom Ostra sidan av taket lagts med gula takpannor.

Kommentar:

Foreslagen placering av tennisbanan ir en avvagning for att banan skall
omgérdas av vegetation alltsd 4ven pd norra sidan. Befintlig vegetation
narmast den befintliga gangstigen i vast-ostlig riktning fir anse vara
vird att bevara.

!

Karin Rennblad Biérner och Magnus Bérner, Hulabiick 3:66, papekar 1
skrivelse dat 1996-02-18 att det presenterade forslaget for ny detaljplan
avviker 1 hog grad frin det karaktiristiska i det aktuella omradet i Steninge;
nimnligen storre tomter med en overvigande aldre bebyggelse eller till
omgivningen anpassad bebyggelse och mycket naturmark.

Lansstyrelsen har pipekat att den 6ppna karaktiren med stor tradgard runt
disponentvillan dr mycket vardefull och att denna karaktar bor vara vigledande
vid etablering av ny bebyggelse. Landsantikvarien har pétalat att stora tomter
ar karaktdristiska for den dldre bebyggelsen i Steninge och att den
tillkommande bebyggelsen ér illa anpassad till miljon.

Minsta tomtyta i detaljplan i angrinsande omrade #r satt till 900 m?® Det
senaste tillkomna omradet vid Grébergsvigen har en minsta tomtstorlek pa
1500 m® och har dessutom i planen en betydande andel parkmark. Detta visar
Ju att man kan anpassa nya detaljplaner till den reela omgivningen och darmed
bevara en unik bruksortsmiljé med stora majlighter till fritt, rorligt friluftsliv.
I detaljplanen for angrinsande omride i Steninge papekas att "vegetationen




sid. 11

ionom omradet bér si lang mojligt bevaras. Vid utnyttiande av
byggnadsmarken férutsittes att stortsa méjliga hansyn tas hartill”,

Bomer anger darfér att tomtytorna i det planerade omridet ska vara stérre,
minst 1200 m? och att det ska finnas parkmark mellan tomterna ut mot
Hulabacksviagen. Man har i stallet ersatt en del av kommunens prickmirkta
mark (den sk transformatorstomten) med tomtmark.

Det papekas ju dven i forslaget att planomradet till storsta delen bestir av
l6vskog som bér bevaras

Tilliggas kan att i omradet finns ett bestdnd av den annars sallsynta
vinbarssnickan.

Det dr ocksd anmirkningsvirt att man endast tar hiansyn till omgivningens
egenart 1 de tre tomter som angransar narmast disponentvillan. Aven ovriga
tomter langs Hulabacksvigen, kanske i hela omridet, bor anpassas till
omgivningen och fi beteckningen f,. '

Planomradet angransar till ett naturreservat. De foreslagna titt liggande och
smd tomtemna medfér att en i det niarmaste total tridfillning kommer att krivas
for bebyggelse. Bérmer befarar att detta kan inverka menligt pa natur-
reservatets flora, ur ekologisk synpunkt.

Den planerade breddningen och djupgrivningen av diket i omradets dstra del,
for att dranera dagvatten, kommer oundvikligen att paverka vattenforhillandena
i naturreservatet, dels flodet i den back som rinner didrigenom, dels pa
nirliggande kirret, vilket ocksd inverkar negativt pa naturreservatets ekologi.
Man far ocksa ett 6kat sétvattensutflode i badviken.

Det ar ocksd hogst olampligt att 6ka vattendjupet och -flédet med hénsyn till
alla barn 1 omradet.

Hela planomradet émfattas av ett, for Steninge, kulturhistoriskt omrade. Den
vall, som loper parallellt med Hulabicksvigen, ir rester av en torvtransport
mellan Undars mosse och glasbruket, och bér bevaras som kulturminne. De tva
tennisbanor som ligger p4 omradet har ocks4 en historia som gar langt tillbaka
1 tiden och har haft en stor betydelse for orten: inte enbart i sin egenskap av
idrottsanliggning. Banorna ldr vara en av de forsta i landet och speglar en bit
av den gamla pensionatstiden.

Slutligen vill Bomer pépeka att Hulabacksvagen redan i dag 4r hart belastad,
som genomfartsled till Grabergsvigen, dess fritidshem och till Getingevigen,
och att framkomligheten 4r nedsatt. Mojlighet till en breddning av vigen bér
tilises 1 den nya detaljplanen; ndgot som inte finns méojlighet till.

Kommentar:

I gillande detaljplan ar minsta tomtstorlek 900 m® for omriden som
grénsar till planomradet. Endast lings Gribergsvigen ar minsta
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tomtstorlek 1500 m?® P3 illustrationskartan redovisas tomtstorlekar
mellan cirka 950- 1150 m?

Transformatorstationstomten ar 1 gillande detaljplan kvartermark med
viss del prickmark och ej allman platsmark.

Planbestimmelsen f,, hinsyn till omgivningens egenart, som foreslagits
for de tre, till disponentvillan nirmast beldgna, tomterna ir i 6verens-
stimmelse med lansstyrelsens yttrande och avser anpassning till miljon
kring Sagerska gérden.

Mellan foreslagna tomter och naturreservatet i éster foreslds omrade
som utliggs som naturomrade vilket 4r i Overensstimmelse med
onskemal fran naturskyddsforeningen.

Dagvattenledningar fran omradet foreslas ledas till diket som dven bér
kulverteras en bit. En fordjupning av diket paverkar vattenflodet
marginellt,

Betriffande dagvattenutsldpp i diket se kommentarer pa skrivelse fran
Steninge Vigforening.

Betr. banvallen se kommentarer pa skrivelse frin A Bengtsson.

Hulabédcksvigen har en belagd korbana med bredden 3,5-4,0 m och
enligt planforslaget utlagt viagomrade med bredden cirka 8,5-10 m
medger en breddning av kérbanan.

Steninge Natur- och Miljéforening har i skrivelse dat 25 febr 1996 framfor
att de tagit del av utstillningshandlingasma och funnit att
forslaget innehaller en del positiva idéer, men dven nagra mindre lyckade
inslag som behéver andras for att allt skall bli bra.

Av samradsyttrandet framgar att lénsstyrelsen och landsantikvarien har framfort
synpunkter som ligger 1 linje med féreningens instillning
sdrskilt nar det giller anstrangningarna att bevara kulturmiljén i Steninge.
Aven andra yttrande har vettiga synpunkter i den andan.

Steninge Natur- och Miljéférening stodjer forlagen om att Q-mirka de tre
byggnader som foreslas i forslaget (glasbruksmuren och disponentvillan med
annnexbyggnad). Det ir ocksd bra att uteserveringen vid glasbruksmuren ger
utvecklingsmaojligheter.

Bestammelsen f, , vardefull milj6, hansynstagande vid nybyggnad, ar bra. Den
bor dock gilla dven den 6stra delen av foreslagen nyexploatering, d.v.s. hela
omradet. Den bor dessutom ges ett mera detaljerat innehdll, diar materialval,
fonsterproportioner, sockelhdjden (den synliga delens héjd) och liknande anges,
liksom for firgséttning. Rott tegel skall anvindas som taktickningsmaterial.
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Foreningen anser att tomtstorlek 900 m? ar for liten, sirskilt med hénsyn till
att byggnadsritten ar satt till 300 m*. Om detta utnyttjas fullt ut kommer
omradet att bli alldeles fér titt bebyggt.

I anpassningen till kulturmiljéon maste ingé att man ger omradet en glesare
karaktar. Tomtstorlekar pd 1200 - 1500 m® skall efterstravas och byggritten
maximeras till 200- 250 m®. Detta innebir formodligen att nigot farre hus
ryms dn vad planforslaget redovisar.

Bestdmmelsen n -bevarande av trad-, bor utvidgas till att gilla hela omrédet,
sa att all tradfillning skall forgds av marklov.

Ytterligare en Q-beteckning bor inforas, nimnligen avseende disponentvillans
tridgard, som &r val vird att bevaras/upprustas som den kulturskatt och
vardefulla kulturmiljé den 4r. Det vore befogat att avsitta betydligt mer av
tridgdrden som parkmark som ej far bebyggas (betecknat med prickar pa
kartbilden).

Nagra felskrivningar i den beskrivandertexten bér rittas till. Den viktigaste ar
pa sidan 6, didr det anges om glasbruksmuren att den "fir anses ha ett
kulturhistoriskt varde". Detta skall dndras till " har ett stort kulturhistoriskt
virde".

Det ar synd att hinsyn ej tagits till den gamla banvallen frdn Undars mosse till
glasbruket. Den borde ocksa ha ett kulturskydd.

Nir det giller tennisbanan tror foreningen att den ligger lite for ndra bostads-
bebyggelsen. Risken ar stor att de som bor intill kommer att besviras av ljud
frén studsande bollar och héarda servar - alternativt svavelosande eder vid
missade slag -

Foreningen anser ocksa att kommunen borde verka for att en bana, tillginglig
for alla, bereds centralt | Steninge med ett lige som inte stér miljén.

Kommentar:

Planbestammelsen f, , hiansyn till omgivningens egenart, som foreslagits
for de tre, till disponentvillan ndrmast beldgna tomterna, ar i dverens-
stimmelse med ldnsstyrelsens yttrande och avser anpassning till miljén
kring Sagerska villan,

Foreslagna tomter inom omrédet foreslds fa en yta av minst 900 m” och
stosta byggnadsarea pid 300 m® vilket ir i Overensstimmelse med
gillande detaljplaner 1 angrinsande omraden. Planforslaget foreslas
dock indras si att storsta byggnadsarea skall vara 250 m’ P4
tllustrationskartan redovisade tomter har en yta pa mellan cirka 950-
1150 m?.
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Inom exploateringsomradet har foreslagits att enstaka trad skall bevaras
samt att markiov kravs for tridfillning inom vissa tomter i anslutning
bl.a. till naturskyddsomradet och disponenttomten samt inom "grénom-
raden" inom exploateringsomradet.

Ratten till ytterligare byggande inom disponentvillatomten ar reglerad
med stdsrta tillitna byggnadsarea som medger en viss mindre till-
byggnad.

For tennisbanan foreslds att en ckonomisk forening bildas vilket
mdjliggor att inte enbart villadgarna inom omradet kan utnyttja banan.
Foreslagen placering av tennisbanan &r en avvagning for att banan skall
omgirdas av vegetation dven pé norra sidan av banan.

Betr. banvallen hinvisas till kopmmnetar pd skrivelse frin A
Bengtsson. :

OVRIGA KOMMMENTARER

Betriffande kommentarer till skrivelser som inkommit under samridsskedet
hénvisas till samradsredogérelsen daterad 17 jan 1996,

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Féljande har lamnat synpunkter som helt eller delvis ej tillgodosetts.

Steninge Vﬁgfﬁrening
Bo Ljungberg
Trastvigen 4

310 42 Haverdal

Steninge Tennis Klubb
Per Larsson
Grébergsvigen 20

310 42 Haverdal

Ulla Norberg Hulaback 18:1
Jagarstigen 59
181 46 Lidingo

Anders Nilsson Hulabick 3:52, 2:33
Nyponstigen 4
302 40 Halmstad




Eva Haage
Alsatraviagen 72
127 36 Skarholmen

Anders Olin
Skallstugevigen 7
310 42 Haverdal

Ruth och Sten Carlsson
Iglasjovigen 1
Steninge

310 42 Haverdal

A Bengtsson
Iglasjovigen 3
Stentnge

310 42 Haverdal

Ingemar Genvi

Steninge Glasbruksvig 15

310 41 Haverdal

Linda Kristina Genvi
Steninge 340
310 42 Haverdal

Lars och Annika Sonnerberg

Krangedevigen 25 BV
115 43 Stockholm

’
Karin Rennblad Béamer och

Lars Bémer

Hulabacksvigen 15, Steninge

310 42 Haverdal

Patrik Hammarsten
Kvarnaliangan PL 348
Kustvigen

310 4] Haverdal

Birgit Backer
Hulabicksvigen 11
Steninge

310 42 Haverdal

Hulabick 3:52, 2:33

Hulaback 2:39

Hulabick 3:89

Hulabéack 19:14

Hulabick 2:88

Hulabick 2:87

Hulabick 2:89

Hulabick 3:66

Hulabick 17:1

Hulabick 3:96

sid. 15




sid. 16

Steninge Natur- och Miljoforening
Ann Jornéus

Grabergsvigen 18

Steninge

310 42 Haverdal

STALLNINGSTAGANDE

Genomforandebeskrivningen foreslas kompletteras med att exploateringsavtal skall
upprittas innan planen antages och att efter utbyggnad 6verfores dispositionsritten,
genom forrdttning, till naturmark till Steninge vigforening att ingd i deras
verksamhetsomride.

Innan planen antages skall geoteknisk utredning och arkeologisk utredning samt
utredning av forutsittningar for dagvattenutslipp i befintligt dikessystem ha utforts
samt exploateringsavtal ha upprittats.

Planforslaget foreslds dndras si att storsta byggnadsarea blir 250 m? for tomter inom
exploateringsomradet. Exploatoren och 4garen till fastigheten Hulabiick 2:114 har

informerats och accepterat dndringen.

Byggnadsnamnden foreslds godkinna planforslaget samt att foresld kommun-
fullmiktige att anta detsamma.

Andringen bedoms inte vara av vasentlig omfattning, varfor krav pa ny utstillning ej
kan stillas enligt PBL 5 kap. 27 §.

Halmstad 6 mars 1996

AN TRy,

Anders Sennerdal Bo I Lundberg




sty sy sy
HALMSTAD OQQ
Byggnadskontoret

Lennart Damgaard

LAGAKRAFTBEVIS

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 26 mars 1997, beslutat anta ett forslag till detaliplan for
Hulabiick 2:18 och 2:158, Steninge, Halmstad. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits p4 kommunens anslagstavla den 4 april 1997.

Beslutet har genom Regeringens beslut vunnit laga kraft den 6 augusti 1998.

I tjansten

Lennart Damgaard Z

Séndlista:

Liansstyrelsen

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Mattsson
Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

Postadress Gatuadress Telefon Telefax 035-13 72 82

Box 153 Radhuset 035-13 72 32 E-mail:

301 05 Halmstad Halmstad 035-13 70 00 vx lennart.damgaard@halmstad.se
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