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1. SAMMANFATTNING

Enligt gallande 6versiktsplan fran 2015 ska Bollnas kommun ska ha beredskap
for en 6kad inflyttning av permanentboende och se till att fysiska planer for
bostéader, fritidshus och industriomraden tas fram i tillracklig omfattning. Den
hér detaljplanen &r ett led i den beredskapen.

Planen ska ge majlighet till bostadsbyggande i mindre skala pa tva tomter, for
att fortata och utoka bebyggelsen i Ren. Omradet har narhet till forskola,
grundskola och dagligvarubutik som ligger i anslutning till planomradet.

Det finns i nul&get inga intressenter for de planerade bostadsfastigheterna,
darfor ar planbestammelserna for byggnaderna 6versiktligt hallna. Foreskriven
exploateringsgrad och vaningsantal ger tillsammans med bestammelserna i PBL
och BBR tillracklig styrning for att den tillkommande bebyggelsen ska kunna
uppforas pa ett lampligt satt.

For att fa till nédvandiga funktioner pa den sodra bostadsfastigheten &r avsikten
att ett markbyte ska ske mellan affarsfastighetens dgare och kommunen for att
skapa en andamalsenlig tomt som ger mojlighet till en positiv utveckling av
verksamheten och omradet som helhet.
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2. INLEDNING

Planhandlingar

Plankarta uppréttad i januari 2017, reviderad i juni 2017.

Denna planbeskrivning upprattad i februari 2017, rev. 2017-06-12
Samradsredogdrelse dat. 2016-06-08

Behovsbeddémning av MKB, daterad 2016-10-06
Fastighetsforteckning dat. 2017-03-29

Bilagor:
o Trafikbullerberdkning, daterad 2016-12-08, utford av Westin Akustik
AB

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en fortatning och mer sammanhallen
bebyggelsemiljo i omradet samt en 6versyn av planbestammelserna inom 6vriga
delar av planomradet.

Fastigheten Ren 30:455, i detaljplan betecknad H-Handel, byter en del mark
med Ren 30:1. Ren 30:455 ges aven en utdkad byggréatt 6ster om den nuvarande
fastigheten. Parkeringstomten, s:14, i nordvastra planomradet uttkas med mark
fran Ren 30:1 och kan darfor utoka med ytterligare ett antal p-platser for
omgivande verksamheters behov. For att 0ka trafiksakerheten och sénka
hastigheterna utmed Virvelvagen kan gatan smalnas av mot korsningen med
Orséngesvégen och inom parkmarken 6ster om Virvelvagen planeras en ny GC-
vag.

Planprocessen

Planarbetet sker som standardforfarande, vilket innebéar samrad, granskning av
forslaget utifran inkomna yttrande och antagande fore laga kraft.

Plandata och markagoforhallanden
Planomradet ligger i dstra delen av Bollnas téatort, norr om riksvag 50 mot

Soderhamn, i korsningen Virvelvagen — Orsangesvagen och omfattar ett omrade
av cirka 2,6 hektar.

For omradet galler tva stycken detaljplaner:
e dpl 81:863 (1981-07-24)
e dpl 80:477 (1980-11-12)

De gallande detaljplanerna redovisar parkmark/friluftskorridor for de planerade
bostadsomradena. For bada planerna har genomforandetiden I6pt ut.

Marken som planeras for bebyggelse &gs till storsta delen av Bollnds kommun
(Ren 30:1), forutom en affarsfastighet (Ren 30:455)som &r i privat &go samt en
parkeringsanlaggning som ingar i en samfallighet.
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Bild 1. Utdrag ur gallande detaljplan éver den nordéstra delen redovisas ett “friluftstrak”. Dpl
81:863

NN~

NP7 22 i 2
Bild 2. Utdrag ur gallande detaljplan for den sydvéstra delen. Dpl 80:477

Tidigare beslut och stallningstaganden

Miljo- och byggnamnden beslutade om planlaggning 2016-06-22 och nagot
planprogram har inte upprattats.

Det planerade planomradet ar inte sarskilt utpekad i kommunen géllande
dversiktsplan, antagen 2015.



De antagna strategierna i 6versiktsplanen anger att:

e kommunen vara proaktiv vad galler mark- och planberedskap och
byggklara tomter och byggrétter i antagna detaljplaner.

e Ny bebyggelse ska ske genom bland annat fértatning av befintliga
bebyggelseomraden. Nya bebyggelseomraden kring gator,
kollektivtrafikstrak, Va-nat och skolor ska premieras.

Kommunerna beddmer att detaljplanen stdammer éverens med kommunens
oversiktsplan, antagen 2015.

3. FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

De omraden som planeras for bostadsbebyggelse utgors idag av gronytor som
inte bedoms nyttjas for nagot sarskilt &andamal. Runt omradena finns modernare
flerfamiljshus och villabebyggelse. | naromradet finns dven viss offentlig
service, handels- och kontorsverksamheter.

Bild 3. Planerad bostadsmark i nordost av planomradet

Natur, kultur och rekreation

Omradet beddms inte ha nagra kulturvarden och inga fornlamningar finns
registrerade inom eller i anslutning till planomradet. | naromradet finns
Hoghammar sporthall cirka 300 meter fran planomradet. I direkt anslutning till
planomradet, norr om Orséngesvagen finns goda mojligheter till rekreation.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Planomradet ligger inom riksintresset for kust, turism och friluftsliv (’rorligt
friluftsliv”’) enligt 4 kap 28 MB (Miljobalken).

Planomradet &r exploaterat pa ett sadant satt att tillkommande bebyggelse inte
forandrar forutsattningarna pa platsen och planomradet bedoms darfor sakna
betydelse for riksintresset. Inga kdanda fornlamningar finns inom planomradet
eller i dess omedelbara nérhet.
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Stads- och landskapsbild

Omradet domineras av intrycket fran de breda lokalgatorna som skiljer
bebyggelseomradena fran varandra.

Detaljplanens genomforande kommer att innebdra en positiv utveckling av
stadsbilden. Den tillkommande bebyggelsen innebér en forbattring av
centrumkaraktaren kring Rens centrum. Virvelvégens karaktar av lokalgata
kommer att starkas och hela omradet ges forutsattningar for ett mer aktivt och
befolkningstéatt intryck.

Bild 4. Vy norrut pa Virvelvagen.

Service, offentlig och kommersiell

Planomradet belaget ca 2 kilometer fran Bollnas centrum. | naromradet finns ett
servicehus med &ldre omsorg, dagligvaruhandel och en férskola samt ett
rekreationsomrade norr om planomradet.

Bild 5. Forskola och dagligvarubutik

Gator och trafik

Planomradet korsas av Virvelvagen i nord-sydlig riktning och Orsangesvagen i
Ost-véstlig riktning. Biltrafiken utgors huvudsakligen av lokaltrafik med
malpunkter i omradet.



Gang- och cykeltrafiken ar delvis utbyggt i omradet, men saknar nagra viktiga
lankar. Detaljplanen medger en férbattring av gang- och cykelstraken i nord
sydlig riktning.

Langs Virvelvagen finns en busshallplats som i nulaget trafikeras av en
lokalbuss. Cirka 500 meter soder om planomradet finns riksvag 50 som
trafikeras av busslinjerna 78 (Bolln&s-Véaxbo-Rengsjo-Bolln&s)100 (Edsbyn-
Alfta-Runemo-Bollnés-Sdderhamn) och 172 (Edsbyn-Alfta- Bollnés-
Soéderhamn-Hudiksvall).

Bild 6. Korsning Virvelvagen/Orsangesvégen.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6versiktliga underlag bestar marken inom planomradet
huvudsakligen av lera och silt. Inom omradet finns en geoteknisk undersokning
fran 1972. For byggnader upp till tre vaningar rekommenderas platta pa mark.
Kallare rekommenderas inte pa grund av de hoga grundvattennivaerna.

Den omgivande bebyggelsen ar huvudsakligen grundlagd med platta pa mark
utan synbara problem. Planerad bebyggelse foljer omgivande bebyggelses
utformning och héjd.

Hydrologiska forhallanden

Svackdiken finns utmed Gstra sidan av Virvelvagen och sodra sidan av
Orséangesvagen. Planomradet ligger inte nara ndgon grundvattentackt.

Halsa och sékerhet

Omradet ar utsatt av buller fran biltrafik. Bifogad bullerutredning visar dock att
bullernivaerna ar begransade inom de tva bostadstomterna och pa valdigt fa
platser dverstiger nivaerna i forordningen (2015:216) trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Ingen forhojd radonrisk foreligger da lera och silt har lag
genomslapplighet.
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4. PLANFORSLAG

Bebyggelse

Bestdmmelserna for den tillkommande bebyggelsen ar valda for att skapa en
flexibel plan och syftar till att ge flera olika alternativa bebyggelselGsningar. Pa
den norra tomten ges mojlighet att bebygga 30 procent av bostadstomten med
byggnader i tva vaningar. Majligheten finns att bebygga tomten med friliggande
villor, par- eller radhus, men ocksa mindre flerfamiljshus. Utfart fran tomten ska
ske mot Orsangesvagen.

| den sodra delen av planomradet ges majlighet till ndgot hogre byggnader i 2-3
vaningar, pa 35 procent av tomten. Bedomningen ar att det ar mest lampligt att
bebygga tomten med flerbostadshus for lagenheter. Utfart ska ske dver
handelstomten mot Virvelvagen. Transporterna till handelsfastigheten sker i
huvudsak tidigt pA morgonen och dagtid. Trafiken fran bostaderna uppskattas
vara mest frekvent pa morgonen och kvéllen.

Parkeringsanldggningar for den tillkommande bebyggelsens behov ska
inrymmas pa tomtmark. Inom den sédra tomten finns parkeringsmark anvisad
som n; dar carport och/eller garage far uppforas. En avskarmning med staket
eller byggnad skall finnas mot den angransade handelstomten for att undvika
personer pa inlastningsomradet.

Bild 7. Bostadsmark i sydvéast

Service, offentlig och kommersiell

Handelstomten far en delvis ny utformning, med en utokad byggratt ges
mojligheter, for verksamheten att utvecklas och finnas kvar. Fastigheten
betecknas H, detaljhandel i en vaning. Séder om den nuvarande byggnaden
finns ett omrade med korsprickad mark, vilket innebér att skarmtak och andra
enklare byggnader for verksamhetshetens behov far uppféras. Pa den
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korsprickade marken utmed Virvelvagen far carport och liknade byggnader
uppforas.

Gronstruktur

Planomradet har god tillgang till natur- och gronomraden, trots att planlagd
parkmark minskas. Gronytor som bevaras har beteckningen PARK, allmén
platsmark, i detaljplanen. Inom parkmark far komplement for parkens
anvandning som gang och cykelvégar, dagvattenanlaggningar med mera
anléggas.

Gator och trafik

Korbanebredden pa Virvelvagen ar planerad att smalnas av vilket bedéms sénka
hastigheten i omradet och skapa en tryggare och sékrare miljo. Léangs
Virvelvagens ostra delar planeras Gang- och cykelvagnatet att byggas ut pa
mark avsatt for park for att forbattra kopplingen mellan olika malpunkter och
omraden.

Bild 8. Lage for infart tiII bostdernafrén(")réngesvagen

Teknisk forsoérjning

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for VA. Fjarrvarme-
och fibernatet &r utbyggt inom omradet.

I detaljplanen &ar de allménna ledningar vaster om Virvelvégen skyddade som ett
U-omrade. Ett U-omrade innebér att marken ska vara tillgang for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnas- Ovanakers Renhallnings
AB). Framtida exploatorer ska folja EU-direktiven for avfallshierarkin och de
kommunala miljémalen.



Bild 9. Férpackningsatervinning vid ICA

Geotekniska fragor

| den geotekniska undersékningen som ar utford for omradet ar
rekommendationen att exploatdren innan byggnation ska utféra en detaljerad
markundersokning for att valja grundlaggningssatt.

Det aligger en framtida exploator att redovisa vald grundlaggning vid
bygglovsansokan.

Dagvattenhantering

Kommunala dagvattenledningar finns i anslutning till planomradet. I huvudsak
ska dagvatten tas om hand lokalt inom fastigheten — LOD.

Halsa och sdkerhet

Byggnation ska utforas radonskyddat pa ett satt som star i enighet med nivaerna
i BBR. | dagslaget &r det rekommenderade vardet inomhus 200 Bg/m®.

Bullernivaerna ska folja de aktuella direktiven i Férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. I dagslaget galler SFS 2015:216 8 3 —5:

“Buller fran spartrafik och vagar

3 § Buller fran spartrafik och véagar bor inte dverskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 &nda 6verskrids bor

1. minst h&lften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara védnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) galler i stallet for vad som anges i forsta stycket
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1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

58 Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 anda dverskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.”

Enligt den trafikbullerutredning som har utforts ar det mojligt att l16sa
utomhusbullret pa ett tillfredstallande sétt. Bullernivaerna inom byggréatterna
ligger under eller pa 50 dBA, ekvivalent niva, vilket ger flera mojliga l16sningar
for placeringen av byggnader och uteplatser.

5. KONSEKVENSER

Behovsbedémning

Kommunen har bedémt att miljopaverkan inte blir sa betydande att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt kraven i PBL behover uppréttas.

Man beddmer att planlaggningen ar férenlig med bestammelserna i miljobalken.

Behovsbhedomningen har i ett tidigt skede samratts med Léansstyrelsen
Gavleborg som delar kommunens beddémning.

Nationella miljokvalitetsmal

Detaljplanen ar av begransad betydelse i ett redan exploaterat omrade med
liknande verksamhet. Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen ar foljande 4 mal
mest relevanta inom ramen for miljobedémningen av planen.

Begransad klimatpaverkan
Mojlighet att nyttja befintligt fjarrvarmenét
Begransade korstrackor med bil, nérhet till kommunala transportmedel

Frisk luft

Planen gors i ett omrade med begransad biltrafik och ar inte av den
omfattningen att tillkommande trafik bedoms ¢ka avgasutslappen i nagon hogre
grad. Uppvarmning av tillkommande bebyggelse kan ske med fjarrvarme.

Grundvatten
Dagvatten tas om hand lokalt i hog grad. Kallarlésa byggnader begrénsar &dven
dranering av mark.

God bebyggd miljo

Trafikbullerutredning visar att uppmatta varden mojliggér byggnation i enlighet
med gallande lagstiftning. Nya byggnader har alla forutsattningar att ge boende
en god inomhusmilj6

Radonhalten i omgivande mark ar lag (Saker stralmiljo)

Avfallshanteringen i omradet skots kommunalt och méjligheten till atervinning
fran hushallen finns i naromradet.(Giftfri miljo)
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Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

3 kap. MB behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning med mark
och vatten, d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sarskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestamda omraden.
5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Ett genomforande av detaljplanen innebar inte att nagra riksintressen skadas
eller paverkas negativt.

Det finns miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Bollnas kommun uppnar miljokvalitetsnormerna for kvaveoxid och

partiklar. Omradena med hogst halt av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2)
finns i Bollnas tétort i anslutning till vag 50/83. Betraffande bensen och
svaveloxid finns i dagsldget inte tillracklig information for att bedoma
miljokvalitetsnormerna.

Huvudregeln for MKN vatten ar att alla vattenforekomster ska uppna
normen god status till & 2015 och att statusen inte far forsamras. Bollnas
kommun nar inte upp till detta mal da vattendrag och sjoar med mattlig,
otillfredsstallande och dalig ekologisk status finns i kommunen.

Detaljplanens omfattning ar inte av den graden att genomférande av planen
bedéms innebéra att nagra miljokvalitetsnormer for luft och vatten dverskrids
eller paverkas negativt.

| detaljplanen finns bestammelser som ska sakra bullernivaerna for den
tillkommande bebyggelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen avsatter medel till ombyggnad av Virvelvagen och for anlaggningen
av den nya gang och cykelvagen. Kommunen initierar och bekostar avstyckning
och fastighetsreglering for fastigheterna inom planomradet i enlighet med Laga
Kraftvunnen detaljplan.

Sociala konsekvenser

Tillgangligheten till och inom detaljplaneomradet bedéms vara mycket goda.
Omradet ar relativt plant och angoringen kan skapas till bostader direkt fran
befintliga vagsystem utan att skapa nya typer av trafiksituationer som kan vara
farliga for oskyddade trafikanter. Befintligt gang- och cykelvéagnat ar planerat
att kompletteras vilket forstarker tillgangligheten.

Den relativa narheten till Bollnas centrum och befintlig service i naromradet gor
omradet lampligt for bade aldre och barnfamiljer. Ny bebyggelse utmed
Virvelvagen och Orsangesvagen kommer att innebéra att fler manniskor ror sig i
omradet vilket kan 6ka den upplevda tryggheten.
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Fastighetskonsekvenser

Fastigheten Ren 30:455 far andrade fastighetsgranser och en andrad byggritt.
Fastighetens yta forandrats inte n&mnvért och lokaliseringen av den forandrade
byggréatten innebér troligen en forbéattring vid en framtida expansion.

Samfalligheten s:14, parkeringstomten far en ny fastighetsgrans mot
Virvelvéagen och utdkad yta. Forandringen innebér att ett antal parkeringsplatser
troligen kan anldggas pa fastigheten. En omprovning av
gemensamhetsanlaggningen inom parkeringsanlaggningen kan ocksa behova
ske.

For kommunens fastighetsavdelning innebér ett genomférande av detaljplanen
att man far mindre grénytor som behover skétas. Ett genomférande av
detaljplanen innebér ocksa ett battre utnyttjande av det befintliga VA- och
fjarrvarmenatet.

6. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Genomforandetiden sétts till 10 ar frn det datum da planen vinner laga kraft.

Tidplan

Samrad Mars-April 2017
Granskning Sommaren 2017
Antagande Hosten 2017
Laga Kraft Hosten 2017

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskapet for allman platsmark ar kommunalt.

Kommunen initierar och bekostar avstyckning och reglering av fastigheterna
inom planomradet i enlighet med Laga Kraftvunnen detaljplanen.

Kommunen tecknar exploateringsavtal med de exploatdrer som avser att
bebygga de tillkommande bostadsfastigheterna i ett senare skede, efter planens
antagande.

Anslutning till kommunala och enskilda nat anséks om och bekostas av
exploatoren.

Fastighetsfragor

Fastigheterna langs Virvelvagens vastra sida kommer att utokas. Ren 30:455
belastas med ett servitut for utfart till forman for den nya bostadsetableringen,
pa Ren 30:1, i soder. Det nuvarande servitutet for utfarten 6ver Ren 30:1
behdver dar med omprovas.

Behovet av servitut ar provat mot FBL 3 kap 18 Allménna lamplighets- och
planvillkor och 5 kap 48 Grunderna for fastighetsreglering och syftar till att
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skapa en fordelaktig fastighetsyta och ge den nya bostadstomten en lamplig
utfartslésning mot Virvelvégen.

Ekonomiska fragor

Planavgift tas ut vid bygglovsansokan i enlighet med kommunens antagna taxa.

Inga kostnader for mark- och fastighetsreglering ska belasta s:14 och Ren
30:455.

Tekniska fragor

Eventuella kompletterande utredningar initieras och bekostas av exploatoren i
anslutning till framtida byggnation.

MEDVERKANDE

Detaljplanehandlingarna &r upprattade av Agneta Niklason, Arkitekt MSA,
Arkreativa AB, Ljusdal och Erik Lundh, planarkitekt, Bollnds kommun.

| 6vrigt har kart- och matavdelningen, trafikavdelningen och
fastighetsavdelningen bistatt med information och handlingar.

Planavdelningen

Erik Lundh
Planarkitekt
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