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PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR
Planférslaget utgdrs av plankarta i skala 1:1 000 med tillhGran-

de bestdmmelser. Ti11 planforslaget hér denna planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, grundkarta och fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen fortdnger Hdstmarksvdgen &t Sster ca 650 meter. Langs vid-
gen blir det ca sex nya industri- och handelstomter, delvis med
skyltldge mot E 4,

PLANDATA

Ldgesbestdmning

Planomrddet dr beldget ca 2,5 km nordost om Ornskéldsviks cent-
rum, langs E 4:s sbdra sida.

Areal
Planomradets areal dr ca 9,6 hektar.

Markdgoférhallanden

Marken &gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For planomrddet gd1ler omr8desplan fér centralorten antagen av
kommunfullmiktige 1979-05-21. I planen anges f51jande avseende
ptanomridet:

“Fﬁres]agnaoomréden soder om E 4 reserveras for in-
dustridndamal. Fortsatt utredning av exploaterings-
forutsdttningarna krivs."

o
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Detaljplaner

Aktuellt omrdde &r ej plantagt, men grinsar till tvd detaljpla-
ner i norr och en i vdster, faststdllda 1969-12-15, 1970-11-17
respektive 1982-07-21,

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen uppdrog 1977-03-15, § 366, &t byggnadsnimn-
den/stadsarkitektkontoret att upprdtta foérslag till stadsplan
for Histmarksomrddet. Kommunstyrelsen uppdrog vidare 1985-11-05,
§ 398, 4t stadsarkitektkontoret att inom projektgrupp 1 utreda
mojtigheterna till en forldngning av Hastmarksvigen.

Planeringsgruppen hemstdllde 1989-02-14, § 4, att byggnadsnimn-
den/plan- och byggkontoret upprdttar detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
MARK OCH VEGETATION

Marken sluttar mot norr. Lutningen dr mellan 1:10 och 1:15. Den
sbdra delen bestdr av en f d grusgrop. Omridet &r i dvrigt skog-
bevdxt. Skogen inom industriparken ska glesas ut i grupper, for
att ge en viss insyn frdn E 4, Bjork och tall sparas. Massor pé-
férs pd ej skogbevuxna delar som avjdmning, for att underlitta
maskinskotsel.

Ldngs industrigatan fdr sly vidxa p3 dikenas kvarterssida. Vid
lamplig tidpunkt réjs och gallras.

P vissa delar av tomtmarken kan enstaka tallar sparas och bli
vardefulla inslag i miljon.

GEOTEKNISKA FORHALLAMDEN

Tekniska kontoret har utfort en geoteknisk understkning. Delvis
krdvs en omfattande schaktning och fyllning fér bdde gata och
tomter. Utfyllnader och sldnter ska goras inne pd tomterna. Bl a
av det skdlet har mark undantagits fran bebyggelse lings kvar-
terens yttergranser.

Marken norr om Hastmarksvdgen har begransad bdrighet. Vid for
stora uppfyllinader riskeras markbrott ner mot E 4. Bestimmelser
som maximerar uppfyllnader till tva resp tre meter ovanfor be-
fintlig markniva, har darfér inforts i planen. {K-konsults geo-
tekniska utlatande finns pd tekniska kontoret).

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Inga kdnda fasta fornldmningar finns inom omridet.
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Bebyggelseomridden

ARBETSPLATSER

Omradet ska inrymma icke storande industrier och handel, dock ej
lTivsmedelshandel. Avsikten med denna begrdnsning framgdr av fol-
Jjande utdrag ur dversiktsplanen:

"Da 11gvaruhande1 bor i férsta hand spridas i bostads-
omradena pd sadant sitt att rimliga gdngavstind er-
ha1ls frén merparten av bostiderna. Utanfér centrumom-
radet och bostadsomradena bor lokalisering av handels-
ytor endast komma i fraga for sirskilt ytkrdvande
verksamheter. Inom dessa handelsytor ska anordnande av
lokaler for livsmedelshandel undvikas."

Omrddet kan delas i ca sex tomter om ca 7 000 - 16 000 mZ. Tom-
terna i Gstra delen kan dock delas i fler, d& tomterna har en
langstrickt form l4dngs gatan.

Genom ett par av tomterna gar en telekabel, som forldggs i ett
sex meter brett u-omrdde. Vid markarbeten inom tomten kan hdjd-
ldget komma att dndras, vilket kan pdverka Tedn1ngens lage En
flyttning av kabeln utanfdr u-omradet kan géras i samrdd med
televerket, som en mindre avvikelse frdn detaljplanen.

Skyddsrum

Omrdadet 1igger inom skyddsrumsorten men utanfér riskomridet.
Vid ny-, om- eller tillbyggnad, ska anmilan gdras till kommunen
enligt 32 § CFL (civilfbrslagslagen).

Friytor

NATURMILJO

Sydvdstra delen av omrddet korsas av ett sk1d5par, det s k SM-
sparet. Eftersom tomtmark berdrs miste sparet flyttas pd en
stracka av ca 200 meter,

Gator och trafik

GATUNAT

Den bef1nt11ga delen av Hastmarksvdagen fortsdtter med en ca

650 meter 1dng industrigata, avslutad med en vindplan. Gatan
gors ca sju meter bred. P g a diken och sldnter blir vigomrddet
18-20 meter.

KOLLEKTIVTRAFIK
Narmaste busha]]p]ats linje 12 pd Va]]ha11avagen, finns pd ca

1,3 km gdngavstdnd. Antalet passagerare inom planomridet bedéms
for litet, for att motivera en @ndring av busslinjen.
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PARKERING, ANGORING OCH UTFART

Parkering anordnas pa varje fastighet. Av estetiska och trafik-
sdkerhetsmissiga skdl, har utfarterna koncentrerats till vissa
partier. Dessa ldgen dr aven de bdsta med tanke pd hdjdiage m m.
Om tomtindelningen gors pd annat sitt dn planerat, kan utfartens
1age flyttas som en mindre avvikelse frén detaljplanen. For-
gdrdsmarken har satts ti11 17 meter vilket rdcker till dubbla
parkeringsrader,

Storningar

Omrddet ligger pa 1dngt avstand fran storn1ngskan511g verksam-
het. Bullerstdrningar frén E 4 far &tgidrdas i samband med bygg-
lovshanteringen av eventuella storningskd@nsliga verksamheter.

Teknisk forsdérjining

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunalt vatten och avlopp finns pd norra sidan av £ 4 vid in-
dustrisparet. Ledningar foridggs i gatu- och parkmark.

Dagvatten fran tomter m m, leds till ndrliggande dppna diken.
VARME

Fjarrvarmen finns for t1d1gare etapp av Hdstmarksvdgen. En utdk-
ning till aktuellt omrdde Overvigs.

Eventuel1t kan det bli aktuellt att utnyttja gas frdn Matippen.
Gasen dras fram vid ett senare til1fdlle. Uppvdrmningssystemet
bér vara forberett for detta.

EL
Transformatorstation forldggs i ett sdrskilt omrdde intill in-
dustrigatan. Mellan telekabeln och transformatorstationen kridvs

ett skyddsomrdde om tio meter, varfor en del av omrddet undanta-
gits fran bebyggelse.

Administrativa fragor

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden utgdr fem &r efter det att planen vunnit laga
kraft.

Ornskdldsvik 1990-03-16
PLAN- OCH BYGGKONTORET

LS W15 it

akan Heldner Nils Sy1 an
planarkitekt arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidptan
Foreliggande detaljplan berdknas bli antagen under 1990

Genomforandetid

En genomforandetid om fem &r har beddmts som tillrdcklig di ge-
nomforandet ir omedelbart forestdende. Uthyggnaden av gata m m
igdngsdtts 1990,

Ansvarsfirdelning

Kommunen ansvarar fOr byggande av gata, gatube?ysn1ng, VA-Ted-
ningar och 1ordn1ngsta11ande av 1ndustr1park och dven anldggande
av de diken pd tomtmark, som ingdr i gemensamhetsanliggning.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmdn platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshbildning

Erforderlig fastighetsbildning sker genom avstyckning/fastig-
hetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning

Vissa diken ska vara gemensamhetsan]aggn1ngar Deltagande i des-
sa dr blivande tomter inom kvarteret sydost om Hastmarksvédgen.
Ett gemensamt dike ligger mellan tvd industritomter. Om fastig-
hetsindelningen blir en annan &n den i planen forutsedda, kan
placeringen av diket dndras som mindre avvikelse {PBL 8:11).
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

KOSTNADER (kr)

Mark 655 000 kronor
10 ha a 2:-
overdiken 600 16pmeter 185
flyttning telekabel 250"
flyttning skidsplr 20"
Gator 2 970 000 kronor
Park 110 000 kronor
industripark
Vatten och aviopp 1 150 000 kronor
Administration m m 798 000 kronor
administration
fastighetsbildning
rdantor
Summa kostnader: 5 683 000 kronor

INTAKTER (kr)

Kopesk1111ngar tomt 4 140 000 kronor
63 700 m2 i 65:-

Va-anldggningsavgifter 1 039 000 kronor
ink1 moms

Summa intakter: 5 179 000 kronor

Overskott {+)/Underskott (-) - 504 000 kronor

Markkostnaden dr svarbestdmd i férsta hand vad gdller flyttning
av telekabeln. Den upptagna kostnaden miste i den delen betrak-
tas som en grov skattning. Kabeln forutsitts bibeh311a sitt nu-
varande p1an1age men hojas eller sdnkas anpassat till den ter-
rassering pd tomtmark som blir till.

Réntekostnader har lagts pd investeringar med 12 % under ett &r.
Loptlden har valts mot bakgrund av att tomterna berdknas forsdl-
Jas sd snart markanldggningarna kan tas i ansprdk for sitt dnda-
mal.

Fu11 kostnadstackning i ka1ky1en for tomtprisgrundande kostnader
fas vid ett tomtpr1s av 69:-/m¢ ty. For att utjdmna skillnaderna
mellan tomtpr1ser inom nirliggande omrdden, har som kopesk1111ng
valts 65 -/m ty, vilket fir kompenseras genom motsvarande pd-
slag pd tomtpriset inom Brosta industriomride.
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Kostnadstackningen for vatten och avlopp inklusive rdnta, uppgar
ti1l1 80 % baserat pa tillkomsten av sex industritomter.

Plankostnaden tas ut i sdrskiid ordning vid bygglovgivning.

Ornskdldsvik 1990-03-16
PLAN~, OCH BYGGKONTORET

JUof o

Hikan Heldner
planarkitekt

/{/;/ S¢Wm
Nils Sylwan
arkitekt



