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2005 -05- g Regeringsbeslut 6
sl =
REGERINGEN Lo2u0.0a12 ¥, 1 2006-05-18 M2005/4209/F/P
Milj6- och samhillsbyggnadsdepartementet Kinda kommun
LANTMATERIMYNDIGHETEN
Ostergdtlands kan 590 40 KISA

me 06 413

Overklagande i friga om detaljplan for omrade vid Karleksstigen i Kisa,
Kinda kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslar overklagandet.

Arendet

Kommunfullmiktige i Kinda kommun beslutade den 31 januari 2005 att
anta detaljplan for omride vid Kirleksstigen i Kisa i kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen 1 Ostergdtlands lin
den 17 juni 2005 att avsl3 dverklagandena, se bilagan.

Bo Svensson, som ager fastigheterna Laxen 5, 6 och 12, har dverklagat
lansstyrelsens beslut. Han hanvisar till vad han tidigare framfért och
anfor bla. foljande. Detaljplanen innebar konsekvenser for honom, inte
minst ekonomiskt. Han driver en sedan tre generationer upparbetad
rorelse. Hans mojligheter att bedriva och i framtiden avyttra rérelsen har
beskurits. Under handliggningstiden har det varit svért at f4 gehor for
bl.a. papekanden om felaktigheter i planhandlingarna. Hans skrivelser,
som var avsedda att bifogas till kommunfullmiktiges ledamoter, har i
stillet sints ut i form av sammanstillningar. Kommunen har visat liten
vilja att ta emot information och forsoka finna konstruktiva 16sningar
som kan accepteras av svil fastighetsigare som kommunen. Vad giller
skotselplanen som kommunen skall utarbeta har nnu inget hant, vilket
medfart att omridet blir mer och mer igenvixt. Dessutom framfor han
kritik mot ldnsstyrelsens bedomningar.

Pastadress Telefonvixel E-post: registrator@sustainable. ministry.se
103 33 Stockbolm (8-405 10 00
Bestksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN §



Skilen for regeringens beslut

Regeringen har i akeuellt drende endast att prova kommunens beslur att
anta detaljplanen. Frigor som rér behov av skotselplan provas inte i detta
irende.

Vad forst giller kommunens handliggning konstaterar regeringen att
formerna for hur sakigare skall beredas tillfille till samr&d om ett plan-
forslag inte regleras i plan- och bygglagen (1987:10), PBL. Av hand-
lingarna framgdr att Bo Svensson haft mojlighet att framfora synpunkter
pé detaljplanen innan denna antogs av kommunen. Av samrids- och
utstillningsutlitandena dver inkomna erinringar framggr ocks3 att Bo
Svensson framfért invindningar mot planférslaget. Regeringen finner
inte att det framkommit att planhandlingarna eller handliggningen i
kommunen har sidana brister eller att det i ovrigt foreligger sddana
omstindigheter som innebir att kommunens planbeslut inte tillkommit i
laga ordning.

Av handlingarna framgdr att genomfsrandetiden for gillande detaljplaner
har gart ue. Enlige 5 kap. 11 § andra stycket PBL fir en detaljplan efter
genomforandetidens utgdng indras eller upphivas utan att rittigheter
som uppkommit genom planen beaktas. Vidare framggr att Laxen 5, 6
och 12 ingdr i etr omride dir befintlig bebyggelse har ett hoge kultur-
historiskt virde och miljévirde och att planen syfrar bla. till att reglera
bevarande och varsamhet i framtida forindringar i bebyggelse- och
trafikmiljon. Av planbeskrivningen framgr att inom Laxen 5, 6 och 12
forekommer verksamhet av smiindustri- eller hantverkskaraktir och att
markanvindningen fér pigdende icke strande hantverk och smaindustri -
foreslds befdstas i detaljplanen. Befintlig smiindustri bor dirfor kunna
vara kvar inom omrddet och ges viss expansionsmajlighert.

Regeringen finner inte skil att frings kommunens bedémning att det
finns grund for att i detaljplanen infora varsamhets- och skyddsbe-
stimmelser. Vid en avvigning mellan de allminna intressen som detalj-
planen skall tillgodose och Bo Svenssons enskilda intressen finner reg-
eringen att planen inte kan anses medféra sidana oligenheter for honom
att den inte kan godtas. Vidare finner regeringen att detaljplanen i sig
inte kan anses paverka eller hindra pigiende markanvindning p3 Bo
Svenssons fastigheter eller 4sidositta hans rite p et sddant site att plan-
en bor upphivas. Vad Bo Svensson anfért om linsstyrelsens bedém-
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ningar eller hans invindningar i dvrigt utgdr inte heller skil ate dndra
linsstyrelsens beslut. Overklagandet bor dirfor avslds.

Pd regeringens vignar

/

7
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Mona Sahlin _— : .
W\ﬂ/g/ 7z

Ulrika Agerskans

Kopia till

Boverket
linsstyrelsen (handlingar 4tersinds)
Bo Svensson, Kvarngatan 1, 59040 KISA
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Se sindlista

Overklagande av beslut om antagande av detaljplan f6r omridet
Kvarngatan — Kiirleksstigen, Kisa, Kinda kommun

Linsstyrelsens beslut
Lansstyrelsen avslar 6verklagandena.
Overklagat beslut

Kommunfuliméktiges 1 Kinda kommun beslut den 31 januari 2005, § 4, att antaga
detaljplan for omradet Kvarngatan — Kérleksstigen.

Overklagandet m.m.

Bo Svensson, Rainer Strobach, Tore Engdahl, Matte Lignell, Kalman Bodjo, )
Kenneth Magdesjo, Michael Waldenby, Egon Pettersson, Anna-Klara Forthmeiier
Westerdahl och Stiftelsen Kindahus har verkiagat beslutet.

Samtliga klagande har begért en bittre klass pa naturomrédet i s6dra delen av
planen och i omradet kring Lilldn. De har anfort att den kiass man idag har pa
naturomridena inte alls ir vad man kan forvinta sig i ett niromrade, att avbrutna
trid hénger och ligger hur som helst, att sly och buskar véxer vilt och att en
skotselplan bor upprittas i samrad med de nédrboende,

Samtiiga klagande utom Stiftelsen Kindahus har motsatt sig att Kéttbron stings
av for fordonstrafik. De har anfort foljande. Att stdnga av bron och ater éppna
utfart mot Storgatan &r trafiksikerhetsmissigt ett mycket daligt och foga
genomtinkt forslag. Mycket daliga siktforhéllanden kommer att orsaka méanga
trafikfarliga situationer. Idag 4r Kvarngatan enkelriktad frén Kérleksstigen ver
Kittbron till Storgatan. En fomuftig trafikiésning som inte bér dndras, Kéttbron
bér renoveras sa att den kan behélia sin nuvarande trafikfunktion. Det finns ocksé
en viss trygghet i att veta att eventuella utryckningsfordon vid ldge kan passera
over bron.

by 2065-07 02 (1054)

Postadress:

581 86 LINKOPING Ostgotagatan 3 013-196000 013 -196047 lansstyrelsen@e.lst.se

Besoksadress: Telefon: Telefax: E-post: Postgiro:
35175-9
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Bo Svensson har, vad avser hans fastigheter Laxen 5, 6 och 12, anfort i huvudsak
foljande. Han dger och driver i tredje generationen en mekanisk verkstad i
omréadet. Rorelsen &r frimst inriktad pé reparationer och viss produktion. Den nya
detaljplanen far mycket negativa konsekvenser for honom och hans rérelse. Bo
Svensson yrkar att hela byggratten som finns for bostadshuset i 1958 ars plan
skall terstillas. Ovriga fastigheter inom omradet har erhallit full byggritt utan
inskrdnkningar. Det &r helt obegripligt att hans fastighet skulle ha storre
kulturhistoriskt varde 4n dvriga; det #r inte heller det 4ldsta huset i omridet. Bo
Svensson yrkar vidare att den gemensamma byggritten fér hans fastigheter tas
bort. Under drendets handl4ggning har tillkommit begrinsningar enligt fljande
tre alternativ. Alternativ 1: max 800 kvadratmeter industrilokal. Alternativ 2; max
400 kvadratmeter industrilokal + ett bostadshus om max 150 kvadratmeter.
Alternativ 3: tv bostadshus om max 150 kvadratmeter vardera. Ppekas bér att
den totala byggratten sedan tidigare #r cirka 1 250 kvadratmeter. Alternativen 1, 2
och 3 yrkas utgd da dessa ger en gemensam byggritt och frsvarar ddrmed
mdjligheterna att utnyttja marken, exempelvis sélja av Laxen 12 eller bygga om
den gamla verkstaden till bostiider. Begrinsningarna medfor att fastigheternas
vérde sjunker. Bo Svensson yrkar vidare att kravet pa fastighetsreglering for hans
fastigheter utgér. Det finns inga tydliga motiv for detta annat 4n att de tre
fastigheterna har en dgare. En fastighetsreglering innebiir dessutom kostnader for
fastlghetsagaren Bo Svensson yrkar &ven att byggritt for befintliga tak samt
uthus pa Laxen 6 infors. Agaren till fastigheten Kisa 12:1, Kinda kommun, har
beviljats byggritt for ett befintligt uthus i den norra delen av planomradet. Det &r
mirkligt att frigan om byggritt behandlas olika vid liknande omstédndigheter. Bo

Svensson yrkar vidare att beteckningen ”m” (verksamheten fir inte vara stérande -

for omgivningen) tas bort fran plankartan. Vad som #r icke-storande respektive
storande verksamhet regleras i miljobalken. Tjdnsteménnen hinvisar till plan- och
bygglagen. Bo Svensson har inte kunnat finna ndgot krav i den lagen pa inforande
av nagon sddan beteckning och maste da tolka det som att felaktig grund
foreligger. Han har vidare yrkat att k-bestimmelsema tas bort eftersom det starkt
forsvérar utnyttjandet av fastigheterna for industriellt indamal, till exempel om
han behdver gora en dérr bredare for att ta in och ut maskiner p& ett rationellt stt,
Léansmuseet inventerade 1976 och ansig da att lokalerna fransett gamla
verkstaden saknade kulturhistoriskt vérde. Denna inventering ligger till grund for
den nu genomfrda kulturhistoriska vérderingen. Vid samtal med tjénsteméinnen
om varfor fastigheterna nu plétsligt fatt k-vérde blev svaret "Ja, du vet tiderna
forandras”. Detta &r ett mycket anmirkningsvért uttalande och det kan inte vara
rimligt att s& generella bedommngar far utgéra grund for ett beslut som for den
enskilde &r en viktig friga.

Bo Svensson har dven vad avser handldggningen av planirendet anfort att det
under drendets handldggning funnits felaktigheter i handlingarna och att det kan
ifrdgasittas om ledaméter haft tillgang till alla delar i 4rendet infor sitt beslut.
Dessa har inte erhdllit Bo Svenssons skrivelser utan en sammanfattning med
utdrag ur skrivelserna.



2005-06-17 sid 3
403-3618-05 m f1

Detaljplanen

Av planbeskrivningen framgar bland annat f5ljande. Syftet med detaljplanen 4r
att anpassa planen till befintliga forhalllanden och underlétta bygglovprévning,
Det foreligger stora skillnader mellan géllande planer och de verkliga
forhallandena. Planerna har inte genomfGrts vare sig genoin foreslagen
nybyggnad eller genom fastighetsbildning. Radande forhallanden innebér bland
annat att omradets bebyggelse med stenvalvsbron Kéattbron har ett samlat hogt
kulturhistoriskt virde och miljovarde inom omradet. Planen skall dirfor innehalla
bestimmelser som reglerar bevarande och varsamhet 1 framtida foréndringar i
bebyggelse- och trafikmiljén. Ett annat syfte 4r att forbereda for planerade
forandringar i trafikmiljon utmed riksvag 34 i dstra delen av omradet.

Linsstyrelsens beddmning
Allméint om prévningen

Systemet i plan- och bygglagen &r uppbyggt med utgangspunkten att det ar
kommunen som i princip skall styra bebyggelseutvecklingen i kommunen. En
vilja hos kommunen att genom planldggning tillata viss bebyggelse eller
markanvindning viger saledes mycket tungt.

I éverklagningsirenden kan darfr nirmast prévas om kommunala beslut i
planfrigor medfor sddana verkningar att de medfér oskiliga eller ondiga intréng
p4 allminna eller enskilda intressen.

Naturomridena

I planen har vissa omraden angetts som naturomriden. Det hade naturligtvis dven
gatt att ange dem som parkmark, men det r en sidan frdga som kommunen i
princip far avgora. Enligt linsstyrelsens bedémning medfor inte bendmningen
naturomrade sadana oldgenheter for de klagande att det finns skal att upphéva
beslutet om detaljplan av den anledningen.

Kttbron

Kommunen har i planbeskrivningen bedtmt att Kattbron inte beddms tala
biltrafik med hinsyn till brons halifasthet. 1 utldtandet har kommunen uppgivit att
den inte &r villig att ta kostnaderna for en kulturhistoriskt fullgod upprustning av
bron som mdjliggér bibehallande av farbarheten. De klagande anser att bron bér
renoveras da trafiksdkerheten i omrédet blir bittre om bron kan anvindas for
biltrafik. Enligt linsstyrelsens beddmning medfor dock inte detaljplanens
trafikidsning sddana oldgenheter fér dem att det finns skél att upphéva beslutet
om detaljplan av den anledningen.
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Byggrdtt

I detaljplanen har angetts en gemensam byggritt for de fastigheter dér Kisa
Mekaniska Verkstad ligger. Denna kan utnyttjas pi tre alternativa sétt. Denna
16sning ger storre flexibilitet for Bo Svensson dn om planen hade angett en viss
byggrétt for varje fastighet och en viss férdelning mellan bostadsyta och
industriyta. Lansstyrelsen bedémer att planen i denna del inte medfor sadana
oldgenheter for Bo Svensson att den av detta skl bor upphévas. ’

Bo Svensson har yrkat att hela byggritten som finns fr bostadshuset i 1958 Ars
plan skall éterstallas. I utlatandet har kommunen uppgivit foljande. Byggratten i

" den tidigare detaljplanen 4r inte utformad med hénsyn till byggnadens

kulturhistoriska virde utan sparare med inriktning pa rivning och nybyggnad. Den
nya detaljplanens huvudinriktning att sikerstilla omridets och bebyggelsens
kulturviirden innebir i detta fall en viss inskréinkning av mojligheten att bygga till.
Tidigare utbyggnadsmajlighet norrut har med hénsyn till mojligheten att bibehalla
den befintliga byggnadens kulturhistoriska vérden begrinsats nigot.

Enligt lansstyrelsens bed6mning har det i planen gjorts en rimlig avvigning
mellan intresset att bevara kulturhistoriska virden och Bo Svenssons intresse av
att kunna bygga till sitt hus.

Bo Svensson har dven yrkat att byggrétt for befintliga tak samt uthus pa Laxen 6
inftrs. ] utlatandet har kommunen uppgivit fSljande. Byggriitten i férhallande till
géllande plan har utskats och befintlig bebyggelse medtagits som tidigare 1ag i
strid med planen. Taken samt uthusen bakom verkstaden har i ett
framtidsperspektiv inte bedomts viktiga att sikerstilla.

Lansstyrelsen konstaterar att aktuella tak och uthus ligger pa sddan mark som
enligt 1958 érs plan inte fir bebyggas. Den nya planen kan d4rfsr inte anses
medfora négon forsamring for Bo Svensson i den delen. Lénsstyrelsen konstaterar
fven att befintliga, lagligt uppforda, byggnader far st kvar dven om det omrade
dér de &r belidgna enligt en ny detaljplan inte fir bebyggas.

Krav pa fastighetsreglering

I genomfrandebeskrivningen anges féljande. Nybebyggelse av bostider inom
bland annat Laxen 5, 6 och 12 kan kréva avstyckning eller fastighetsreglering. I
flera fall innebir regleringen att flera fastigheter med gemensam #4gare slas
samman (bland annat Laxen 5, 6 och 12). Vissa fastighetsrittsliga Atgirder 4r
generellt nddviandiga innan bygglov kan meddelas.

Lansstyrelsen konstaterar att det som stir i genomforandebeskrivningen, till
skillnad frén planbestdmmelserna, inte utgér nagra bindande bestammelser vid en
framtida bygglovsprévning. Den text som redogérs for ovan fir nirmast betraktas
som ett konstaterande fran kommunens sida. Den utgér dirfor inget skal att
upphiva beslutet om detaljplan.
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Beteckningen 'm

Det omrade dédr Bo Svensson driver sin mekaniska verkstad &r pa plankartan
forsett med beteckningen "m”, verksamheten far inte vara storande for
omgivningen.

I utldtandet har kommunen bemétt Bo Svenssons invindning enligt foljande. "Att
befintlig verksamhet inom ett bostadsomréde inte far vara stérande for
omgivningen giller generellt enligt Miljobalken, men ska enligt PBL [plan- och
bygglagen] dven anges 1 detaljplan. Detta sker normalt med en m-bestimmelse
sdsom hér har skett.”

Enligt 2 kap 3 § miljobalken skall alla som bedriver en verksamhet utfora de
skyddsatgérder, 1aktta de begriinsningar och vidta de forsiktighetsmatt 1 dvrigt
som behovs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten medfor
skada eller oldgenhet fér ménniskors hilsa eller miljon. Dessa forsiktighetsmatt
skall vidtas sa snart det finns skil att anta att en verksamhet kan medftra skada
eller olidgenhet for ménniskors hilsa eller miljén. Enligt 2 kap 7 § miljobalken
piller dessa krav pa hiansyn i den utstrdckning det inte kan anses orimligt att
uppfylla dem. Enligt 9 kap 3 § miljobalken avses med oldgenhet for ménniskors
hiilsa stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan paverka
hélsan menligt och som inte &r ringa eller helt tillfallig.

Enligt Skap 7 § 11 p plan- och bygglagen (1987:10) fér det 1 en detaljplan
meddelas bestdimmelser om skyddsanordningar for att motverka storningar fran
omgivningen och, om det finns sirskilda skél, hogsta tillatna vérden for
storningar genom luftférorening, buller, skakning, 1_]118 eller annat liknande som
omfattas av 9 kap miljobalken.

Linsstyrelsen konstaterar att olika personer kan ha olika uppfattningar om vad
som #r stérande, men att man vid tillimpning av planbestimmelsen méaste utga
fran vad som anges 1 miljolagstiftningen. For nirvarande innebér det att
verksamheten vid Kisa Mekaniska Verkstad inte fir bedrivas sa att den med{r
storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan paverka hélsan
menligt och som inte &r ringa eller helt tillfallig. Detta giller 1 den utstriickning
det inte kan anses orimligt. Eftersom detta ind4 giller enligt miljdlagstifiningen
innebdr inte planbestimmelsen nagon forsdmring for Bo Svensson. Beteckningen
"m” utgor dérfor inget skil att upphava beslutet om detaljplan.

Beteckningen "k”

Av Bo Svenssons byggnader &r tre forsedda med beteckningen k™, Det &r
bostadshuset pa Laxen S och 6 samt de tva byggnader for Kisa Mekaniska
Verkstad som pa sidan 10 i planbeskrivningen benimns hus B och hus C. Andra
Bo Svensson tillhériga byggnader har bedémts sakna kulturhistoriskt virde.
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I planbestimmelserna anges foljande. Om 4ndring av befintlig byggnad inom med
k betecknat omrade utfores skall varsamhet efterstréivas sa att fasadytor av puts
eller tripanel liksom murade granitsocklar kan bibehdllas, yttertak av rétt lertegel
eller plan falsad plat kan bibehallas, lister, friser och dekordetaljer pA fasader kan
bibehéllas, fonster och $vriga snickerier utfores tickmalade, samt fonster
bibehalles eller ersatts med fonster lika befintliga med samma luftindelning,
samma dimensioner pd karmar respektive bigar, samma hiingning av bagar och
med utanpaliggande spréjs, dir sddana erfordras.

Lénsstyrelsen konstaterar att planbestimmelsema inte hindrar att byggnaderna
dndras, endast att vissa utformningsregler skall foljas vid dndring. En foréndring
kan géras med storre, mindre eller obefintlig varsamhet och linsstyrelsen delar
kommunens uppfattning att varsamhet skall efterstrivas vad giller aktuella
byggnader. '

Handldggningen infor kommunfullméktiges beslut

Bo Svensson har anfort att patalade felaktigheter i planhandlingarna inte Atgérdats
eller fortydligats. I utlatandet har kommunen uppgivit att pitalade felaktigheter i
planhandlingama &r hamtade frdn Lénsmuseets inventering 1976 och att
eventuella uppgifter som idag beddms som felaktiga ingdr i planbeskrivningen
som utdrag ur inventeringen och har ingen juridisk betydelse for detaljplanens
genomfbrande. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att det som stér i
planbeskrivningen inte utgér négra bindande bestimmelser. Eventuellt felaktiga
uppgifter angéende byggnademas tidigare utseende kan majligen fa betydelse om
en fastighetsigare anséker om bygglov for att fi utfora viss forindring och miljé-,
bygg- och rdddningsnimnden, med hinvisning till de felaktiga uppgifterna, avslar
anstkan med motiveringen att foréndringen 4r frimmande f6r byggnadens
karaktar, Enligt lansstyrelsens mening utgér detta dock knappast skal att upphiva
beslutet om detaljplan.

Enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen skall kommunen efter utstéllningstiden
sammanstélla de synpunkter som framférts. S3 har ocksa skett 1 aktuellt fall.
Enligt lansstyrelsens bedomning har det inte varit nédvindigt att kopiera upp
samtliga skrivelser som avser planforslaget till samtliga fullmiktigeledaméter.

Shutsatser

Sammanfattningsvis finner linsstyrelsen att den nya detaljplanen inte kan anses
medfora sédana oldgenheter for de klagande att den skall upphavas.
Overklagandena skall darfor avslas.

Hur man éverklagar

Se bilaga (formuldr 118, Miljs- och samhillsbyggnadsdepartementet)
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I detta beslut har forutom undertecknade ldnsantikvarien Bengt Hager och
bitrddande lansarkitekten Jan Persson deltagit.

7N Y
Bo Hultstrém
Chefsjurist M/

Magnus Lindskog
Lénsassessor

Sandlista:

vBo Svensson, Kvamgatan 1, 590 40 KISA + dk
Rainer Strobach, Kvarngatan 2, 590 40 KISA + dk
Tore Engdahl, Axhult, 590 40 KISA + dk

vMatte Lignell, Kvarngatan 7, 590 40 KISA + dk

vKalman Bodjo, Kvarngatan 9, 590 40 KISA + dk

K enneth Magdesjo, Kvarngatan 11, 590 40 KISA + dk
Michael Waldenby, Storgatan 39, 590 40 KISA + dk

/Egon Pettersson, Kérleksstigen 7, 590 40 KISA + dk
Anna-Klara Forthmetiier Westerdahl, Vretagérden, 590 76 VRETA KLOSTER +
dk :

v Stiftelsen Kindahus, Box 113, 590 40 KISA + dk
Kommunstyrelsen, Kinda kommun, 590 40 KISA

Kopia till:
diariepirm
3 dex
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PLANBESKRIVNING

Regleringen av denna detaljplan sker med hjilp av plan- och bygglagen (PBL), och omfattar
de pa tillhdrande plankarta angivna bestimmelserna.
Darutgver finns i PBL generella bestimmelser som skall iakttas vid byggande.

1. HANDLINGAR

Detaljplanen omfattas av laga karta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till planforslaget
hor dessutom denna planbeskrivning, genomfGrandebeskrivning, utlitande 2003- 08-28
stillningstagande 2004-09-02 samt utlitande 2004-12-14.

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
2.1. Syfte

Syftet med detaljplanen #r att anpassa planen till befintliga forhéllanden och underlitta
bygglovprévning. Det foreligger stora skillnader mellan gillande planer och de verkliga
forhillandena. Planerna har inte genomforts vare sig genom fOreslagen nybyggnad eller
genom fastighetsbildning. '

Rédande forhallanden innebidr bl a att omridets bebyggelse med stenvalvsbron Kittbron har
ett samlat hogt kulturhistoriskt virde och miljovirde inom omradet.

Planen ska dirfor innehélla bestimmelser som reglerar bevarande och varsamhet i framtlda
fordndringar i bebyggelse- och trafikmiljon.

Ett annat syfte dr att forbereda for planerade férdndringar i trafikmiljon utmed riksvig 34 i
Ostra delen av omradet.

2.2, Huvuddrag

Planens huvuddrag &r att se dver och justera géllande byggritter med hénsyn till rddande och
framtida markanvindning samt behov av bevarande och varsamhet.
I samband dirmed gérs vissa justeringar mellan allmén platsmark och kvartersmark.

2.3. Planens upprittande

Detaljplanen har ursprungligen upprittats av Borje Mathiasson Arkitektkontor AB i
Linkdping i samrdd med stadsarkitekt Thomas Fehling och byggnadsinspekidr Veine
Kederstedt och 8vriga berdrda kommunala tjinstemin. Planen reviderades firsta gingen i
augusti 2003, men fordes di inte vidare till antagande, eftersom framftrda erinringar fran
berorda fastighetsigare inom planomradet i sd hig grad skiljde sig frin i planen ftreslagna
bestimmelser och Atgirder, att ett fullféljande av planen bedémdes mindre meningsfullt och
med sikerhet skulle innebira dverklaganden och domstolsprocesser, som mte skulle gagna
vare sig kommunen eller de enskilda fastighetsigarna. Nu foreliggande revidering innebir en
relativt omfattande omarbetning, som pi kommunens uppdrag utférs av Primavisa AB genom
stadsarkitekten Thomas Fehling. Det reviderade furslaget erfordrar ny utstilining, vilket
kommer att verkstillas.

Kinda kommun - detaljplan for Kirleksstigen m fl Antagandehandling december 2004
Utgdva 041214



3. PLANDATA

3.1..Lagesbestimning

Planomridet ir beliget inom centrala Kisa omedelbart viister om allméinna viigen nr 34 och
cirka 400 m norr om Stora torget. ‘
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Omirddet sett fran riksviigen

3.2. Areal
Planomridet omfattar cirka 4 hektar.

3.3. Markigoforhallanden

Huvuddelen av planomradet igs av olika privata fastighetsigare.
Kommunen iger storre delen av den allmiinna platsmarken. En mindre del dgs av privata
fastighetségare, t ex pa grund av att fastighetsbildning ej har skett enligt planen,

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1. Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Kinda kommun har antagits 1990-06-25.

Oversiktsplanen anger for planomradet att pdgdende markanvindning fortgér.

I det pigiende arbetet med fordjupad Sversiktsplan for Kisa har konstaterats att omradet har
sidana kultur- och miljéviirden att dessa bér siikerstillas i en detaljplan.
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4.2. Detaljplaner, omridesbestimmelser och forordnanden

Inom planomradet giller féljande detaljplaner enligt kommunens forteckning:

Nr2 - faststilld 1941-01-24 markanvindning fbr park, bostider mm
Nr 8 faststiilld 1953-12-18 markanvindning for bostider mm
Nr 18 faststilld 1958-10-04 markanviindning for bostider mm

" Nr23 faststilld 1961-05-16 markanvindning for bostider

Genomfbrandetiden for ovanstaende planer har gétt ut.
Generellt fsrekommer en stor avvikelse mellan byggritter och bebyggelse.

_Utanftr planomridet giller foljande detaljplaner enligt kommunens forteckning

Nr 19 faststilld 1960-06-30 markanvindning for park, bostider mm
Nr 73 laga kraft 1987-10-21 markanvindning for bostider
Nr 86 laga kraft 1994-06-28 - markanvéndning for bostiider

4.3. Program for planomradet

Nagot sirskilt program for planomridet har ej upprittats.

Miljd-, bygg och riddningsnimndens beslut 1999-06-15 att indra detaljplancn utgér en form
av program for planomrédet.

Med hinsyn till ridande forhallanden och kommunens ambitioner i beslutet att dndra
detaljplanen anses planprogram inte nédvéndigt.

4.4, Kommunala beslut i dvrigt

Miljé-, bygg och riddningsnimnden har 1999-06-15 beslutat att indra detaljplanen for
omradet Kvarngatan — Kérleksstigen.

Nimnden noterar att Kirleksstigen, Kvarngatan och omrédet runt platsen for den gamla
kvamen #r ett av de omriden som #ir mest bevarandevirda i Kisa. Olika forhallanden har
aktualiserat en Gversyn av gillande detaljplan, bl a 5nskemal om fastighetsbildning. Detta gér
inte att gora enligt gillande plan. '

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.1. Natur

MARK

Marken inom planomradet dr starkt kuperad kring Lillin, nirmast Borgarberget samt i en
utldpare av Borgarberget i sédra delen av planomradet.

An har skurit en ravin med varierande djup och bredd inom den norra och 6stra delen av
planomrédet.

Borgarberget utgdr en brant markerad fond mot planomréidets vistra griins. Delar av berget
* eller dess bas ingér i vistra delen av planomradcts tradgdrdar. Hir sluttar marken fran vister
mot dster.

1 soder avgrinsas planomridet av en starkt kuperad bergklack som ndr &nda fram till
riksviigen.

Omrédet sluttar i Gvrigt svagt fran norr mot soder
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VEGETATION

1 dravinen har etablerats ett rikt 1ovtridsbestand och enstaka inslag av gran.

Inom den Ostra delen av planomradet forekommer ekar och tallar kring bécken och inom den
allménna platsmarken ndrmast riksvigen.

1 6vrigt forekommer frukttridd, 16viridd, buskar och drter inom tridgirdarna.

Med undantag av forekommande granar bor triden kring dn samt vid den allménna
platsmarken vid riksvigen bevaras. Parkmarken forestds skyddas mot buller frén riksvigen
med en 80 cm hdg mur av natursten.

Lillans ravin sett fran vister

5.2. Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena innebir berg i dagen inom sodra delen av planomradet.

1 6vrigt bestar marken av varierande grundforhiilanden.

Nigon geoteknisk understkning har inte utforts. Avsikten dr att en geoteknisk utredning ska
goras for del av Kisa 13:46, for att visa att risk for skred eller ras inte foreligger, innan
bygglov meddelas. Projektering och byggande bor foregas av en geoteknisk undersékning.
Dirvid bér dven radonforekomsten dokumenteras. ' '

5.3. Fornldamningar

Inom omridet finns en registrerad fornldmning nr 58, en dldre valvbro, Kittbron. Det &r den
bro som idag bir biltrafik p Kvarngatan.

I anslutning till omradet finns en registrerad fornldmning nr 5, Borgarbergets fornborg. Denna
berdrs av planomradets vistra del, ddr markingrepp kriver lansstyrelsens tillstand.

Om fornlimningar pdtriffas under schaktarbete skall kontakt omedelbart tas med -
linsstyrelsens kulturmiljdenhet.
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5.4. Bebyggelseomriden

Omridets bebyggelse utgor en vilbevarad del av det dldre Kisa.

Markanvindningen domineras av bostdder. Smé dldre bostadshus med fasader av puts eller
panel dominerar inom omradet. Modern hyreshusbebyggelse férekommer i norra delen.
Verksamheter férekommer inorn omrédets vistra del.

Under rubriken KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE nedan redovisas
byggnadernas 3lder, anvindning, utseende mm.

BOSTADER

Inom kv. Spéttan 1 i norra delen av omradet finns tva tvavanings flerbostadshus som #gs av
det kommunala bostadsbolaget, Stiftelsen Kindahus.

Inom kv. Koljan 5 finns ett stérre bostadshus

Inom kv. Harren, Laxen, Mdrten samt Kisa 12:1, 13:45 och 13:53 finns flera mindre och
mellanstora enbostadshus av dldre karaktér.

Inom kv. Laxen och Mérten finns tva relativt nya enbostadshus.

Detaljplanens huvudsakliga markanvéndning foreslas bli bostadsindamal.

Om industriverksamheten inom Laxen 5, 6 och 12 minskas eller upphdr, kan sammanlagt
hogst tva nya bostider uppforas hir. En ny bostad kan uppféras inom del av Kisa 13:46.
Planforslaget innebir 1 Svrigt att byggriitter justeras enligt befintliga forhallanden.

Mojligheter att bygga till vissa kulturhistoriskt virdefulla byggnader pi siitt som inte
forvanskar deras kulturhistoriska virde eller som passar in i tomtforhdllandena dr mycket
begriinsade och har dirfor inte féreslagits i planen.

Fér nagra tidigare bebyggda och nu avrivna tomter foreslas i nigra fall mojlighet att uppfora
mindre komplementbyggnader.

ARBETSPLATSER, OVRIG BEBYGGELSE

Inom kv. Laxen 5 och 12 férekommer verksamhet av sméindustri- eller hantverkskaraktir.
Omréidets iildre karaktir stirks av den ursprungliga hantverksbebyggelsen.

Betriffande framtida rnarkanvandnmg bér man sirskilt uppmiirksamma och prova mslaget av
smiindustri- och hantverkskaraktir i forhdllande till befintliga bostider med hénsyn till
eventuella stdrnin gar.

Markanvindning for pagiende, icke strande hantverk och smaindustri féreslas befistas i

_ detaljplanen. Befintlig sméindustri bor darfor kunna vara kvar inom omrédet och ges viss

expansionsmdjlighet.

En planbeteckning f6r smiindustri, hantverk kontor och serviceforetag foreslis i omridet for
de fastigheter dér verksamheter férekommer idag. Verksamheterna far dock inte vara stérande
fér omgivningen. :

OFFENTLIG SERVICE -

Offenthg service finns inom centrala Kisa runt omkring planomradet.

Vérdcentralen finns omedelbart norr om omridet. :

Léagstadieskola med fritidshem finns omedelbart &ster orn omradet.

Ovrig offentlig service finns séder om planomradet inom Kisa centrum och i anslutnmg till
centrum.
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KOMMERSIELL SERVICE

Kommersiell service finns i allt visentligt inom Kisa centrum, cirka 400 m sdder om
planomradet.

TILLGANGLIGHET

Omradet har i delar relativt goda forutsittningar att uppni en fullgod tillginglighet for
rorelsehindrade. Byggnaderna 4r i allménhet beldgna inom relativt plan mark.

Undantag utgdr de bostider som &r beldgna i anslutningen till aravinen inom den Gstra delen
av planomradet dér tillfartsvidgar kan ha for brant lutning for rullstolstrafik.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE
Omradet inneh3ller en stor andel kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Lansmuseet har 1976 utfort en inventering av den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
inom de centrala delarna av Kisa.

Ur denna citeras i kursiv stil beskrivning och virdeomdémen for bebyggelsen 1976,
Understruket inom parentes anges dagens utseende, dvs de forindringar som skett sedan
1976.

Skillnaden "visar att en minskning av det kulturhistoriska virdet generellt har skett sedan
inventeringen gjordes. Atgirder som byte av takmaterial frin lertegel till betongtakpannor
eller korrugerad plét, fonsterbyte frin traditionella fonster till pivdhdngda fonster, ersittning -
av profilerade vindskivor till slédta skivor, mm har medfort en gradvis forvanskning av vissa
byggnader.

Omradet kring Lillan och Kdttbron.

Till Lillans dalgdng och vid den gamla landsvdgen har forlagts nagra verksamheter och som
komplement till dessa en till synes oordnad smihusbebyggelse. Omradet far sin karaktdr dels
av naturen, dels av ndgra enskilda byggnader. -

Kvarnen med sin bostadsdel, byggd pa 1870-talet, ligger i vdstra delen. (Numera riven). En
verkstadsbyggnad i timmer med bostadshus fran 1890 utgor ett annat exempel pd 1800-talets
smaindustri.

I nordost ligger en samling hus pa sluttningen mot dn. De utgér ett fint exempel pa bostdder .
fran mitten och senare delen av 1800-talet.

Dessutom utgor stenvalvsbron, Kdttbron, ett vdrdefullt mdjoelement 1 omradet ligger wvd
storre bostadshus fran samma tid.

Milion i omradet bor klassas som virdefull. Byggnadernas karaktdr far inte forvanskas.

Harren 1 (nuvarande Harren 7}, A’hagen

Kulturhistoriskt virde B

Byggnadsar 1850. Bostadshus av reveterat tri i en vdning med vindsvaning.

Sockelvaning i slétputsad, delvis fogstrukna betongblock. Fasaden i gul spritputs med beige
slitputsade omfattningar och hornlister.

Sprojsade rvdlufisfonster (pivahdngda fonster utan fasta sprijs). Femsidiga sprojsade
gavelfonster.

Profilerade taktassar, veranda med lovsagerier och fasade stolpar.

(Sadeltak med tdckning av betongtakpannor.)

(Uthus har reveterad fasad i en svag gul kulor. Tvakupiga lertegelpannor. Aldre fonster med

fast mittpost. Byggnadens bottenbjdlklag dr under gatans niva,)
Harren 1 (nuvarande Harren 7), Ahagen, envénings byggnad pa kallmurad kdllare, riven.

Kinda kommun - detaljplan for Kérleksstigen m 1] Antagandehandling december 2004
Utgliva 041214




Harren 6, Katrinedal, hus A.

Kulturhistoriskt virde B

Byggnadsdar 1850, ombyggt 1900, 1943, reveterat efter 1949. Bostadshus i en vaning med
vindsvdning och kdllare.

Griputsad sockel och fasad av ljusgron monsterriven puts (idag grd).

Sprajsade rvalufisfonster med roda bagar och grona lufter (vita bdgar och spréjs).

Sadeltak med tvékupigt lertegel och profilerade taktassar. Nedre vindskida och takfalsbrador
dr profilerade (e profilerade). Skorsten har utkragat krén.

Tillbyggnad i norr och séder.

Harren 6, Katrinedal, hus B.

Kulturhistoriskt véirde B,

Byggnadsar 1890, ostra delen.

Bostadshus i en vdning, byggt i etapper i sluttningen mot Lilldn.

Ostra delen har profilerad fasspontpanel pd firvandring. Viistra delen har fasspontpanel som
dr liggande och stdende i gavelréstet.

Trapptorn med svingt pldttak och svarvad knopp i vitt (gult),

Sadeltak éver bdda delarna i enkupigt lertegel (bruna betongtakpannor).

Tillbyggd uthusdel mot norr med stdende fasspontpanel och med pulpettak med tvakupigt
lertegel.

Bebyggelsen inom Harren 6, Koljan 7 (Kisa 13:45) och Spattan 1

Kisa 13:46 (Laxen 11), tillhorigt f d Kisa kvarn.

Kulrurhistoriskt véirde B.

Byggnadsdr 1866, ombyggt 1952.

Bostadshus i en vaning med vindsvdning.

Sockel i grov gré spritputs och fasad i rosa spritputs.

Kopplade vita tvalufisfonster.

Veranda med utsdgade detaljer.

Sadeltak med rékupigt lertegel, takfonster och platinkiddd skorsten.
Uthus med betongsockel, och fasad av rédmalad locklisipanel.
Sadeltak med tickning av rid pldt.
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Kisa 13:46 (Harren 4), f d Kisa kvarn, kvarnbyggnaden ( numera riven).

Koljan 5, Hilltorp, (uppdatering saknas).

Kulturhistoriskt véirde B

Byggnadsar 1876 - 1878

Reveterat bostadshus i tva vaningar och vind.

Grd spritputsad sockel.

Vita spritputsade fasader med sldita hérnlisener och fonsteromfattningar. Kraftigt uiskjutande
tréitaklist som gdr en bit inpd gaviarna.

Nya enkelddrrar med Gverfonster, komponerade efier de gamla pardorrarna, insatta 1952 .
Kdllardorr av liggande fasspontpanel.

Sprojsade och kopplade tvélufisfonster, insatta vid ombyggnad 1952. Vinds- och kdllarfonster
kryssprijsade. ;

Sadeltak med tvékupigt tegel, tvéa skorstenar med utkragning.

Huvudbyggnaden inom Koljan 5 setf fran riksvigen

Koljan 7, hus A, Kjellertzberg (uppdatering saknas).

Kulturhistoriskt virde B

Byggnadsdr 1880 enligt Sveriges bebyggelse.

1¥s-vénings bostadshus i trd med mittenparti { tvd vaningar.

Souterrdangvining i gul spritputs, vita knutbrdden, sockel i kvaderhuggen granit.

Fasaden i liggande bred ljusgul fasspontpanel, vita knutbrdden och vita sldta foder.

Sprojsade bruna tvélufisfonster, delvis profilerade fonsterfoder i souterrdngvdning.

Bruna glasade och éverspikade dirrar. Kdllardorr i norr av fasspontpanel.

Profilerade takstolar och vindskidor med samma profil. Sodeltok med tvdkupigt tegel. En
kraftig skorsten med avfasade kanter och profilerade krén. Mittrisaliten troligen tillbyggd
liksom femsidigt trapphus i dster. Sprojsade enlufisfonster. Pldttak.
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Koljan 7, hus B, Kjellertzberg, (uppdatering saknas).

Kulturhistoriskt véirde B.

Byggnadsdr 1890 enligt Sveriges bebyggelse.

Rodfdrgat trdhus i en vaning, bostadshus med snickarbod i sluttning pa souterrdngvdning.
Sockel i stor kvaderhuggen granit. Souterrdngvining med smal lockpanel, fasad i vrigt enkel
Jasspontpanel med vita slita knutbrdden och foder.

Souterrdngvdning med dorrar av stdende bréden, i dvrigt av bred fasspontpanel.

Vita tvaluftsfonster. Sma femsidiga sprijsade gavelfonster.

Sadeltak med profilerade vindskidor, tvakupigt tegel. Skorsten med profilerat kron, plat.

At norr tillbyggd uthusdel i stdende bréiden med pulpettak av wékupigt tegel.

Koljan 8 (Kisa 12:1), Kjellertzberg, hus A, (uppdatering saknas).

Kulturhistoriskt varde A.

Byggnaden finns pa kartor fran 1850 och 1862. Byggnadsdr 1875 enligt Sveriges bebyggelse.
Bostadshus i reveterat trd, en vaning med vindsvining.

Sockel av stora huggna granitblock.

Fasad i gulvit spritputs med vita knutbrdden och fonsteromfattmngar med lzster Jfran sockel
till tak. Trétaklist som gar in pa gaveln.

Ivalufisfonster med foder med avfasade hirn.

Farstukvist i trd med blamalat ricke och pardorrar av liggande fasspontpanel.

Sadeltak av tvakupigt tegel. Skorsten av bredstilit tegel med utkragade horn.

Koljan 8 (Kisa 12:1), hus C m fl uthus, ett dr hopbyggt med Koljan 9, (uppdatering saknas).
Kulturhistoriskt virde B.

Tva uthusbyggnader i lockpanel med okantade brdden, wva svarta dorrar, en av stdende
briiden, den andra av breda liggande fasspontpanel. Pulpettak med papptak.

Uthus hiigre upp pd berget i bred locklistpanel med pulpettak. 3 svarta dorrar av staende
breda plankor, sprojsat fonster.

Koljan 9 (Kisa 12:1), hus B, (uppdatering saknas).

Kulturhistoriskt vérde B.

Byggnadsar 1850 enligt Sveriges bebyggelse.

Bostadsfastighet i en vaning med vindsvaning.

Sockel grovt spritputsad,

Fasaden i gul liggande enkel fasspontpanel, gula knutbrdden.

Vita enkla fonsterfoder, tvaluﬁjonster bruna bagar.

Veranda med lovsagerier, gulvit, pd grd trisockel, fasad underveranda i gulvit parispont.
" Sadeltak med wakupigt tegel, ny skorsten. Verandan har svart plittak.

Farstukvist i norr med dorr med sprijsade rutor.

Laxen 3 och 4, Berggdrden.

Kulturhistoriskt virde saknas.

Byggnadsar 1935, tillbyggnad 1955.

Bostadshus av sten i tvd vaningar med ljusgul sldtputs.

Sadeltak med rvakupigt tegel.

Pd tomten finns ett skjul for giuteriet i rodfirgad locklistpanel med tak av korrugerad plat
(saknas). '
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Laxen 5 och 6, Adala, hus A.

Kulturhistoriskt virde B.

Byggnadsar 1890, moderiniserat 1946, Bostadshus i 1%: vaning.

Sockel av stora huggna granitblock och fasader av rosa (gul) spritputs med sldia vita knutar.
Sprojsade tvalufisfonster. Vit veranda med lovsagerier.

Sadeltak av tvakupigt lertegel (betongtakpannor). Kraftigt utskjutande tak med profilerade
taktassar.

Tva monstermurade skorstenar.

Bostadshuset inom Laxen 5 och 6 sett fran Kdrleksstigen

Laxen 5 och6, Kisa Mekaniska Verkstad, hus B.

Kulturhistoriskt vérde B.

Byggnadsar 1890.

Verkstadsbyggnad i rodfdrgad timmer i tva vaningar med vind.

Liggande och stdende timmer i bottenvaning, Gavelspetsar med staende spontad panel med
sagade spetsar,

Sprojsade fonster i 1, 2 och 3 lufier.

Sadeltak med réikupigt lertegel (korrugerad plat) med profilerade taktassar och skorstenar.

Laxen 6, Kisa Mekaniska Verkstad, hus C.

Kulturhistoriskt virde B.

Byggnadsar okdnt.

Uthus med hég kéllare av stora huggna granitblock och dverliggande parti i fasspontpanel.
Overvaning av stdende plank. Sprijsade fonster.

Sadeltak av med tvdkupigt lertegel (korrugerad plat).

Tillbyggnad och garage med sammanbyggd del i betong med hus B.

Laxen 3, Kisa Mekaniska Verkstad, hus D (aven Laxen 12, hus B).

Kulturhistoriskt vérde saknas.

Byggnadsar okdnt.

Gjuteri med gjuten sockel i granitblock.

Rosa spritputs, Stora vilvda jéirnsprojsade fonster (samt trifinster med fasta mitiposter).
Tak av korrugerad plat.
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Laxen 5, Kisa Mekaniska Verkstad, hus E.

Kulturhistoriskt vérde saknas.

Byggnadsar okdnt.

Uthus, fd bostadshus med fasad av liggande rédfirgade spontade brdder.
Snett sadeltak med tvakupigt lertegel och pulpettak av plat.

Laxen 12, Uthus finns kvar enligt nedan.

Kulturhistoriskt virde saknas.

Byggnadsar omkring 1900.

Uthus i en vaning med vind.

Sockel av kallmurade granitblock (cementerad mckel)

Fasader av liggande gul fasspontpanel och gavelriste med stiende panel.

Tvalufisfinster med hirnbeslag (hérnbeslag saknas), kryssprijsat overfonster i gavelroste.
Sadeltak med tvikupigt lertegel (korrugerad plit) samt profilerade taktassar.

Moérten 1 (2), Fridensborg, hus A.

Kulturhistoriskt virde B.

Byggt 1850, ombyggt 1937.

Bostadshus i tva vaningar (en vaning) med vindsvaning.

Gra spritputsad sockel, liggande grd (gul) profilerad fasspontpanel
Sadeltak med enkupigt (platt) lertegel.

Mirten 1, Fridensborg, hus B.

Saknar kulturhistoriskt varde.

Byggnadsar 1968.

Bostadshus i 1% plan med ligre kantorsdel.

Sockel av rédbrun sidtputs och fasader av vit kalksandsten och trd.
Sadeltak téickt med svart eternit.

Det dldre bostadshuset inom Spdtian 1

Kinda kommun - detaljplan fr Kiirleksstigen m {l . Antagandehandling december 2004
Utgéva 041214 ‘



39

Spiittan 1

Kulturhistoriskt véirde B.

Byggnadsar 1893 enligt Sveriges bebyggelse.

Bostadshus i 1% plan med stomme av liggande timmer och kdllare av huggen granit.
Gulmalad timmerkonstruktion med vita knutbrddor. Brutet tak med tvakupigt tegel,

Profilerade takstolar. Skorsten med avfasade horn och utkragat kron.

Sprojsade, ljusgrona tvalufisfonster, gavelfonster femsidiga med spréjsade rutor (vita
Jfonster).

Tvavanings glasveranda i dster, gula fyliningar, vita lister. Ljiusgrona spréjsade rutor mellan
vita stolpar med avfasade horn, pldttak (morkgrona fonster).

(En senare tillbvggnad mot norr har stdende trdpanel i en svagt gul kulor.)

Forslag till planbestimmelser

For att till gagn for fastighetsdgama underldtta framtida bygglovgivning med sikte pa att
bibehalla omradets och bebyggelsens kulturhistoriska vérde foreslas foljande bestimmelser,
som nedan citeras fran plankartan:

Virdefulla byggnader och omriden

Omréadet omfattas av 3 kap. 12 § PBL.

Stor hinsyn ska tas till den kulturhistoriska miljén vid utformning av anldggningar och
byggnader. Andring av en byggnad fir inte forvanska dess karaktir eller anpassning till
omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med sirskild hinsyn till omgivningens

egenart.
q Byggnaden fér inte rivas.
qQ2 Stenbro skall bevaras till utseende och lage.

Varsamhet (befintlig bebvggelse)
Byggnader med kulturhistoriskt viirde har pa plankartan betecknats med k.
Om &ndring av befintlig byggnad inom med k betecknat omrade utfores ska varsamhet
efterstrivas s att:
Fasadytor av puts eller tripanel liksom murade granitsocklar kan bibehallas.
Yttertak av rott lertegel eller plan falsad plat kan bibehallas.
- Lister, friser och dekordetaljer pa fasader kan bibehéllas.
Undersidor av taksprang och takstolstassar kan bibehéllas.
Fonster och vriga snickerier utfores tickmalade.
Fonster bibehélles eller ersitts med fonster lika befintliga med samma luft-
indelning, samma dimensioner pa karmar respektive bagar, samma héngning av
bagar och med utanpéliggande sprojs, dar sddana erfordras.

* & & & o 9

-Skyddsbestimmelsen q; innebirande forbud mot rivning har endast anvints for den byggnad,
som i lansmuseets inventering 4satts kulturviirde A, ndmligen Koljan 8 (Kisa 12:1), hus A.

Samtliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader (kulturvirde A och B) har pd kartan
avgrinsats med sndva bygeritter, huvudsakligen Overensstimmande med bebyggelsens
nuvarande utseende, och betecknats med varsambhetsbestimmelsen k enligt ovan,
Bestimmelserna om varsamhet har medvetet utformats pa ett sitt som forhoppningsvis kan
leda till forstdelse och acceptans frén berdrda fastighetséigare.
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Inledningsvis anges att omridet omfattas av 3 kap. 12 § PBL innebédrande bl a att @ndring av
byggnad inte fir forvanska dess karaktar samt att ny bebyggelse skall utformas med s#rskild
hinsyn till omgivningens egenart. Detta i kombination med foreslagna begriinsade byggritter
och varsamhetsbestimmelser samt detaljplanens informativa uppgift bedéms innebdra ett
avsevirt skydd mot eventuell framtida férvanskning av den kulturhistoriska bebyggelsen.

Trots att det nu aktuella planforslaget inte har utnyttjat mojligheten att anvinda
skyddsbestimmelser i sd stor omfattning bor det likvil kunna utgtra ett bra underlag for
Miljs- bygg- och riddningsndmnden att i samband med kommande bygglovgivning tillse, att
omradets kulturhistoriska virde inte gar forlorat.

SKYDDSRUM
Kisa utgér inte skyddsrumsort. Omradet saknar skyddsrum.

5.5. Friytor

LEK OCH REKREATION .

Den allmiinna platsmarken inom &stra delen av omradet rymmer méjlighet till viss lek och
rekreation. '

Omradet kring bicken utgér en naturlig rekreationsmiljd, trots att den #r relativt
svartillgingligt. I 6vrigt finns lekméjligheter och rekreationsytor inom tridgardamna.

5.6. Naturmiljo

Lillan utgdr tillsammans med omgivande vegetation en virdefull naturmiljo.

1 det naturvirdsprogram som kommunen gjort klassas bicken i detta avsnitt som naturvirde
av klass II och III. Dessa viirden kommer att bestd om bécken ej utsitts for utslapp samt om
vegetationen intill bicken bevaras. Viss rensning kan emellertid beh&vas for att omradet inte
ska se alltfor ovérdat ut och sirskilt betriffande vegetation som kan ha skadlig inverkan pd
Kittbron och flédet i 4n.

5.7. Vattenomraden

Lillan rinner genom norra och gstra delen av planomradet.
An har stor betydelse for upplevelsen av naturomridet och som rekreationsmiljd.

En del av Lilldn #r beldgen inom privatigd mark (del av Kisa 13:45 (Koljan 7)) som i
gillande plan utgdr allmén platsmark. Den del av fastigheten Kisa 13:45 som dr beldgen soder
om Lilldn foreslas i planen omvandlas till kvartersmark utan byggriitt.

An foreslas erhélla en planbestimmelse som sikerstiller &ns lopp och omfattning.

5.8. Gator och trafik

GATUNAT, GANG-, CYKEL OCH MOPEDTRAFIK

Riksviig 34 finns inom 6stra delen av planomrddet. Motiv for att riksvéigen ingdr i omrddet ir
de fartbegrinsande och sikerhetshdjande dtgirder som planeras inom omrédet.

Hastigheten pé riksvigen omedelbart norr om planomradet &r numera hdgst 30 km/tim.

Ett antal sikerhetshdjande atgirder kommer att genomfdras inom riksvégen. Vigsektionen
kommer samtidigt p g a den planerade gang- och cykelviigen att minskas frin nuvarande cirka
9 meter till 7 meter.
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Stenvalvsbron Kiéttbron
Vigverket har i en nyligen gjord férstudie diskuterat féljande atgérder for riksvigen.

* Enny gang- och cykelviig byggs utmed riksviigen.

o Riksvigen kommer att rétas ut till en rakare strickning inom planomrédet.

* Bullerdimpande Atgirder foreslas for bostadshusen inom Kisa 12:1, kv. Koljan 5, Laxen 5
och 6 samt inom Morten 1.

Kvarngatan har nyligen enkelriktats med tilifart frn Riksvigen i norr. Planforslaget reglerar
hur trafik ska ske pd del av Kvarngatan, specieilt pd Kittbron. Kittbron beddms inte téla
biltrafik med hinsyn tili dess hélifasthet. Av detta skél har utrymme fér en vindplats
reserverats omedelbart dster om Kittbron. Vindplatsens matt tilliter vindning utan backning
for personbil men inte for lastbil. Framtida trafik pA Kvarngatan foresids regleras i lokala
trafikforeskrifter. Eventuelit behover inte vindplatsen byggas ut.

En pging- och cykelvig finns i nordvistra delen av planomrddet i foriéingningen av
Kirleksstigen. Vigen fortsdtter som géngvig in till friluftsomrédet kring Borgarberget samt
som gang- och cykelvig till Danboms viig norr om omradet. Den utgtr dirvid en passage med
bro &ver aravinen. Grinsen mellan ge-vigen och Kérleksstigen regieras i planen.

En ny gng- och cykelviig kommer att anliiggas pd den vistra sidan utmed riksvig 34.

Inom den del av Kvarngatan som avser Kéttbron och delarna nirmast Kittbron foreslds en
planbestimmeise for enbart ging- och cykeltrafik. Detta gors di bron har alltfor iag
héllfasthet for att trafikeras av bilar.

Mopedtrafik hiinvisas till gatuniitet.

KOLLEKTIVTRAFIK
Befintliga busshaliplatser finns utmed riksviégen cirka 100 meter norr om omradet. I samband
med att riksvigen gors sikrare kommer en ny bussficka att anidggas dven pd den §stra sidan.
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PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Parkering ska anordnas i skiilig utstriickning pa den egna tomten eller i dess niirhet.

Omradet och dess fastigheter beddms ha goda forutsitiningar att 16sa parkeringsbehovet.

En parkeringsplats anordnas pd allmin platsmark, pd den viindplats som avslutar
Kirleksstigen.

Parkeringen inom Spittan 1 uttkas i dess vistra del genom markkap.

Bygglov krivs inte for anordnande av parkering inom omriden som i planen betecknats
"parkering”.

Tillfarten till enbostadshuset pa Spittan 1 foreslds dven i fortsittningen ske &ver Spittan |
och till Danboms vig. Skulle enbostadshuset med omgivande tomt i framtiden komma att
bilda en egen fastighet, foreslés att utfarten sékras genom bildande av ett servitut.

Tillfart till uthuset inom Kisa 13:46 foreslis ske delvis pd géng- och cykelvigen utmed
fastigheten.

I syfte att 8ka trafiksikerheten utmed riksviag 34 kommer utfartsforbud att rdda inom.
planomradet mot riksvéigen med undantag for befintliga gatuansiutningar for Kvarngatan och
Kirleksstigen.

5.9. Miljo, hélsa och sdkerhet

Nagon miljskonsekvensbeskrivning har inte uppriittats beroende pi att forslaget inte bedoms
innebéra nagra betydande miljokonsekvenser inom planomrédet eller i dess omgivning.

Planomradet berors av trafikbuller fran riksvig 34.

Paverkan innebir att den ekvivalenta ljudnivéin for utomhusbuller 55 dBA dverstiges for flera
fastigheter inom omradet. Mdjligheterna att anordna bullerskyddade uteplatser genom t ex
bullerdimpande plank bor utredas inom ramen for de foreslagna trafiksikerhetsdtgérderna.
For flera fastigheter dverstiges dessutom tilldtna maximinivéer nattetid, frimst beroende pé en
hdg andel tung trafik pé riksvigen.

Atgirder méste dirfor vidtas for att minska bullret inom omrédet. Sidana &gérder kan vara att
uppfora bullerddmpande plank och insétta bullerddmpande fonster. Dessutom foreslas att en
80 cm hog mur av natursten muras i grinsen mellan parken och riksviigen i syfte att minska
bullerpaverkan fran riksvéigen in i parken. Dessa atgirder berdknas ske kontinuerligt och i
samband med att Viigverket genomfor mll_]ofbrbattrande atgérder utmed riksvigen.

De bostadshus som utpekats vara i behov av atgdrder inom planomridet finns inom
fastigheterna Kisa 12:1, Koljan 5, Laxen 5 och 6 samt Morten 1 och 2.

Dén beriknade trafikdkningen fram till &r 2010 beriknas 6ka bullernivierna inom omradet
med mellan 0,5 och 1 dBA. Denna dkning ligger inom ett s begrinsat intervall att en
miinniska inte kan uppfatta den med sin horsel.

Problem for de niirboende orsakade av vibrationer bedémes ¢j 6ka forutsatt att viigunderhallet
inte forsdmras ytterligare.
Planforslaget innehéller en bestimmelse om hogsta nivaer for pdverkan av trafikbuller.
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Buller och utsldpp frin smdindustri och hantverk beddms kunna héllas inom freskrivna
virden. Planf6rslaget innehdller en bestimmelse om att hantverk och smiindustri €] far stéra
nérboende.

5.10. Teknisk forsorjning

VATTEN OCH AVLOPP

Vattenforsorjning sker via ledningar frin Danboms vag till ledningar i Karlcksstlgcn
Kvarngatan samt via allmén platsmark.

Ett u-omrade foreslds inom Harren nr 7.

Dagvattenledningar mynnar generellt mot Lilldn.

Lokalt omhindertagande av dagvatinet bor 6ka sd att dagvatten kan infilteras och fordrdjas
inom omrédet i hogre utstrdckning 4n idag innan det nér Lillan.

Spillvattenledningar &r idag belidgna i Karleksstigen, pd allmin platsmark samt pd privat
mark.
U-omraden foreslas inom Harren 5 och 7, Kisa 13:45 och 13:53 samt inom Marten 1.

VARME
Bebyggelsen inom planomridet uppvarmes med lokala energikillor.
Nigon anslutning till fjirrvarme planeras inte f n.

EL

Elkablar finns i Kvarngatan, Kérleksstigen samt inom kvartersmark.
U-omraden foreslas inom Laxen 3 och Kisa 13:45.

Planfdrslaget foranleder inte ndgon utbyggnad av el-nétet.

TELE
Teleledningar finns i Riksvégen, Kvarngatan och Kérleksstigen samt inom kvartersmark.
U- omraden foreslés inom Laxen 4 och 5.

»

AVFALL ‘

Inom respektive fastighet planeras for lokal killsortering av avfall.

Nagon central uppsamlingsplats planeras inte inom omridet.

DA tung trafik inte kan anviinda Kittbron, far ev. sophdmtning acceptera lingre gingavstind.

5.12. Administrativa fragor

Administrativa frigor behandlas i huvudsak i genomforandebeskrivningen.
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REVIDERINGAR

Revidering augusti 2003

Efter utstiilining i mars 2003 har planen reviderats i ett antal punkter, som redovisades 1 ett
utlditande 2003-08-28. Revideringarna bedémdes vara av begrinsad betydelse och utan
allmint intresse varfor nigon ny utstillning vid detta tillfille inte ansags nddvindigt.
Eftersom planen medforde att krav pd ersittning kunde stillas av berdrda fastighetsigare om
skyddsbestimmelserna beddmdes medfira avsevirt forsvirad markanvindning (PBL 14:8)
kommunicerades det reviderade planfirsiaget med fastighetsdgarna, varvid krav pa ersittning
samt ytterligare erinringar framférdes mot planutformningen.

Revidering (omarbetning) juni 2004

Efter behandling i Miljg-, bygg- och ridddningsnimnden samt #ven kommunstyrelsen
beslutade MBR-nimnden 2004-03-09 uppdra at stadsarkitekten och milj6- och byggkontoret
att revidera detaljplanen s att skyddsbestimmelserna ersitts med varsamhetsbestimmelser
samt att direfter redovisa det reviderade planfirslaget i nimnden for beslut om fornyad
utstiillning, samt att i samband med revideringen justera detaljer och beddma de synpunkter
som inkommit efter den forra utstiliningen.

Revideringen omfattar foljande huvudpunkter: -

e | bestimmelserna anges inledningsvis att omridet omfattas av 3 kap. 12 § PBL, att
indring av byggnad inte far forvanska dess karaktiir samt att ny bebyggelse skall utformas
med sirskild hinsyn till omgivningens egenart.

o Skyddsbestimmelserna (q) ersitts med varsamhetsbestimmelser (k) i samtliga fall med
undantag av fastigheten Koljan 8 (Kisa 12:1), hus A, dér rivningsforbudet kvarstar
eftersom byggnaden har kulturvirde A i linsmuseets inventeting.

e Varsamhetsbestimmelserna for befintlig bebyggelse omfattar samma byggnadsdetaljer
som tidigare skyddsbestimmelser, men har till vissa delar formulerats om och kravet pa
fasta sprojsar har ersatts med krav pé utanpéliggande sprdjs, dir sddana erfordras.

o Tidigare specificerade varsamhetsbestimmelser for ny bebyggelse ersiitts med inledande
generella bestimmelser (ovan) betriffande vad som giller inom omrédet dé det omfattas

av 3 kap. 12 § PBL.

»  For fastigheten Koljan 5 slopas forbudet mot vindsinredning och nuvarande utfart i homet
mot riksvigen medges i planen.

» Fastigheten Kisa 13:46 ges viss utékning av byggritten inncfattande befintlig jordkéllare.

 Befintligt uthus i norra delen av Kisa 12:1 ges en byggritt.
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Ytterligare ett antal mindre justeringar har gjorts i samband med att materialet har omarbetats,
men dessa har inte sirskilt fortecknats.

Link&ping 2004-09-02

Thomas Fehling
Stadsarkitekt

Revidering december 2004

£

Efter senaste utstillning hésten 2004 har foljande justeringar i planhandlingarna utforts:

« Komplettering med byggritt for sophus och cykelrum pa fastigheten Spittan 1.

» Formuleringen varsamhetsbestimmelserna har justerats i enlighet med framférda
onskemal.

o Tredje punktcn i pa foreglende sida beskrivna revideringar utforda i juni 2004 har
omformulerats for att undvika patalade framtida tolkningsproblem.

e Justering av i genomftrandebeskrivningen redovisad tidplan.

Revideringarna bedoms vara av redaktionell karaktir och foranleder dirfdr ingen foryad
utstiillning av detaljplanen.

Link&ping 2004-12-14

Thomas Fehling
Stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1. Tidplan

‘Eftersom planforstaget i forsta hand syftar till att befista befintliga forhallanden och

varsamhetsregleringar har vare sig planprogram eller miljokonsekvensbeskrivning ansetts
nddviindiga.

Planarbetet sker som normalt planforfarande.

Nedan redovisas kortfattat hur planprocessen hittills har genomﬁ)rts och hur den
fortsittningsvis avses genomfbras under forutsittning att erforderliga underlag och beslut
foretigger inom tidsramarna.

Samrddshandling april 2001
Samridsskede maj 2001
Bestut om utstélining . januari 2002
" Utstiillning mars 2003
Revidering juni 2004
Ny utstiitining september-oktober 2004
Tillstyrkan till antagande december 2004 (MBR-niimnden)
Antagande januari-februari 2005
Laga kraft februari-mars 2005

1.2. Genomforandetid

Genomforandetiden ir 5 ar frn den dag planen vinner laga kraft eller frin den dag dessforin-
nan, da del av planen kan genomforas med stod av forordnande enligt 13 kap. 8 § 2 stycket
PBL.

1.3. Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

‘Ansvarig for iordningsstillande och skotsel av allmin platsmark & kommunen och staten.
- Staten ansvarar genom Vigverket for riksviig 34.

Den allmiinna platsmarken utgdres av den allménna viigen 34, lokalgatorna Kvarngatan och
Kirleksstigen, parkmark utmed Lill&n niirmast riksviigen samt av naturmark pd bada sidor om
Lillan i norra delen av omrédet. '

Ansvariga for kvartersmarkens iordningsstillande och skotsel 4r de privata fastighetsigarna.

Ansvar for de allménna ledningar som finns inom planomridet - dvilar respektive
ledningségare.
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1.4, Avtal

Servitutsavtal eller avtal om ledningsratt kan komma att upprittas mellan fastighetsigare,
kommunen och respektive ledningségare.

Avtal om fastighetsbildning kan komma att uppriittas mellan berdrda fastighetsiigare och
kommunen i egenskap av fastighetsigare.

Avtal om bullerddmpande atgérder kan komma att upprittas mellan Vigverket och berdrda
fastighetsigare. :

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1. Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Gillande detaljplan och radande fastighetsbildning stimmer inte Gverens i alla delar.

Efter det att planen har vunnit laga kraft bor fastighetsbildning genomforas i syfte att reglera
fastighetsgrinser som inte Gverensstimmer med planen (Koljan 5, Kisa 12:1, Mérten 1,
Spittan 1).

Betriffande fastigheten Kisa 13:45 foreligger handlingar som visar att den del som omfattas
av Lilldn har dvergatt i kommunens figo. Diremot foreslas i planen att den del av 13:45 som
ligger sder om Lillan kan utgéra kvartersmark och kvarligga inom fastigheten 13:45.
Nybebyggelse av bostider inom Kisa 13:46 och Laxen 5, 6 och 12 kan kriva avstyckning
eller fastighetsreglering. Avstyckning kan ske av en ny bostadstomt inom Spittan 1.

1 flera fall innebir regleringen att flera fastigheter med gemensam Agare slds samman (Laxen
5,6 och 12 eller Harren 5 och 7).

Vissa fastighetsriittsliga atgirder 4r generellt nddvindiga innan bygg!ov kan meddelas.
Kostnader for detta avilar normalt fastighetsigaren.

2.2. Servitut, ledningsrétt
Ledningsigare kan vilja sikra ritten for ledningar genom att bilda fastighetsbildningsservitut
eller ledningsriitt. Detta kan bli aktuellt for ledningar for vatten, spillvatten, el och tele. Dessa

servitut eller ledningsriitter har forberetts genom planens markerade u-omréaden.
Kostnader for ledningsservitut och ledningsritt dvilar normalt ledningsigaren.

3. EKONOMISKA FRAGOR

3.1. Planekonomi

Kostnaden for detaljplanen dvilar kommunen,
Kommunen har ritt att ta ut planavgift i samband med bygganmilningsarenden.
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3.2. Inl6sen, ersittning

Ersittning for bullerdimpande 5tgﬁfder kan bli aktuellt for fastigheterna Koljan 5, Kisa 12:1,
Laxen 5 och 6 samt Mérten 1.

Foljder av skyddsbestimmelsen q, inom fastigheten Kisa 12:1 foreslds regleras i avtal mellan
kommunen och ev. kpare i samband med kop.

4. TEKNISKA FRAGOR -

4.1. Tekniska utredningar

Nagra tekniska utredningar behévs f n inte.

4.2. Dokumentation och kontroll
En uppfoljning genom bullermitning forutsittes ske betrdffande de insatta bullerddmpande

dtgérderna inom planomradet.

4.3. Andrad bygglovplikt

Bygglov krivs inte for anordnande av parkering inom omriden som i planen betecknats
“parkering”.

Inom med a; betecknat omridde far bygglov for nybyggnad inte ges forrdn geoteknisk
utredning har visat att risk for skred eller ras inte foreligger.

Inom med a, betecknat omride krivs marklov for filining av friska 16virdd med en
stamdiameter storre &n 20 cm 1 brdsthdjd.

Kinda kommun - detaljplan fr Kérleksstigen m f1 Antagandehandling december 2004
Utghva 041214



KINDA KOMMUN UTLATANDE
Miljo- och byggkontoret / Stadsark 2003-08-28

DETALJPLAN FOR OMRADE VID KARLEKSSTIGEN I KISA
UTLATANDE
ORIENTERING

Kommunstyrelsen har 1999-09-06 uppdragit at Miljs- bygg- och raddnings-
namnden att uppratta ny detaljplan fér omradet vid Kvarngatan och Karleksstigen
i Kisa. Det da uttalade syftet var bl a att sékerstélla de kulturviarden som finns i
omradet, att belysa konsekvenserna om den bro, som finns i omradet, maste
stangas for biltrafik samt att skapa forutsattningar for erforderliga fastighets-
bildningar.

Syftet med den nya detaljplanen, sa som det nu formuleras i planhandlingama, ar
att modernisera och anpassa planen till befintliga férhallanden samt att inféra
bestdmmelser, som reglerar bevarande och varsamhet i framtida férandringar i
bebyggelsemiljén. Ett annat syfte &dr att skydda den gamla bron (Kattbron) éver
Lillan.

SAMRAD OCH UTSTALLNING

Samrad har skett genom att planférslaget har remitterats till berérda myndigheter,
organisationer, fastighetsdgare och boende under tiden 19/6 — 27/8 2001. Efter
ett férsta samradsméte den 14 augusti beslutades om ytterligare ett moéte den 16
oktober, varvid samradstiden for berérda fastighetsagare forlangdes oktober
manad ut. Bada métena annonserades i lokalpressen och informationsbrev
utséndes till berdrda boende.

Detaljplanen har darefter varit utstalld under tiden 03-03-03 - 03-03-31 pa
kommunens medborgarkontor i Kisa. Utstallningen har annonserats i vanlig
ordning. Under utstallningstiden har inkommit 11 st yttranden, som sammanfattas
och kommenteras nedan.

INKOMNA YTTRANDEN

Under utstaliningstiden har féljande yttranden inkommit:

¢ Lansstyrelsen 2003-03-14 Bilaga 1

+ Kalman Bodjo (Koljan 7) 2003-03-21 Bilaga 2

» Stiftelsen Kindahus (Sparven 1) 2003-03-28 Bilaga 3

o Telia AB 2003-03-28 Bilaga 4
Gatuadress: Telefon/Telefax: E-postadress: Hemsida: Postgiro:
Stora Torget 5 0494-190 00 kinda@kinda.se hitp./Awww .kinda.se 88 8262-3

0494-190 19
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KINDA KOMMUN

Miljé- och byggkontoret / Stadsark 2004-09-02
. STALLNINGSTAGANDE
KINDA KOMMUN
Miljd-, bygg- och raddningsnamnden
2004 -03- 14

DETALJPLAN FOR OMRADE VID KARLEKSSTIGEN | KISA
STALLNINGSTAGANDE TILL

INKOMNA SYNPUNKTER OCH ANSPRAK PA ERSATTNING VID
KOMMUNICERING EFTER UTSTALLNINGEN | MARS 2003

ORIENTERING

| forslaget till ny detaljplan foreskrivs skyddsbestammelser for vissa kultur-
historiskt vardefulla byggnader. Enligt bestammelserna i 14 kap. 8 §, Plan- och
bygglagen (PBL), kan erséttning komma ifraga betraffande skyddsbestammelser
om pagaende markanvandning avsevart forsvaras.

Om en fastighetsigare anser att skada kan uppkomma péa grund av féreslagna
skyddsbestdmmelser kan talan om ersattning vackas mot kommunen i allman
domstol senast tva ar efter kommunens beslut om antagande, enligt 15 kap. 4 §,
PBL. Storleken pa eventuell ersattning provas av domstol och ska i princip be-
stdmmas som skillnaden mellan fastighetens marknadsvirde fére och efter be-
slutet enligt 14 kap. 9 och 10 §§, PBL. Kommunen har dock ratt att forelagga be-
rorda fastighetsagare att anmala eventuella ansprak pa I6sen eller ersattning till
foljd av bestimmeiserna minst tva manader innan planen antas, enligt 3 kap. 28
a §, PBL. '

Vid Miljg-, bygg- och rdddningsndmndens sammantrade 2003-09-09 godkinde
ndmnden stadsarkitektens utlatande efter utstalining, daterat 2003-08-28 och gav
Miljo- och byggkontoret i uppdrag att genom brev informera om de revideringar
som skett samt &ven anmoda de fastighetsagare, som berors av planfoérslagets
skyddsbestdmmelser, att anmala eventuella ersattningsansprak.

INKOMNA YTTRANDEN

Skrivelser med delvis samma synpunkter som framférts tidigare samt sérskilda
ersattningsansprak har inkommit fran nedan angivna fastighetsédgare. Framférda
krav pa erséttning eller inldsen kommenteras i slutet av denna skrivelse.

. Matte Lignell mfl (Harren 6 m fl) 2003-10-17 (bilaga 1)
L Stiftelsen Kindahus (Spattan 1 m fl) 2003-10-28 (bilaga 2)
. Anna-Clara Fortmeiier Westerdahl (Mérten 2)  2003-11-27 (bilaga 3)

Postadress:
590 40 Kisa

Gatuadress: Telefon/Telefax; E-postadress: Hemsida: Postgiro;
Stora Torget 5 0454-190 00 kinda@kinda.se hitp:/Avww.kinda.se 88 8282-3
0494-190 19




. Matte Lignell (Harren 6) 2003-12-01 (bilaga 4)
. Bo Svensson {Laxen 5, 6, 12) 2003-12-02 (bilaga 5)
) Egon Pettersson (Kisa 13.46) 2003-12-02 (bilaga 6)
. Mats Lagstrém (ombud fér fastighetsiagarna) 2003-12-03 (bilaga 7)
. Michael Waldenby (Koljan 5) 2003-12-03 (bilaga 8)
. Kalle Sandell (Harren 5 och 7) 2003-12-04 (bilaga 9)
. Kalman Bodjo (Kisa 13:47) 2003-12-04 (bilaga 10)

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN SAMT KOMMENTARER

Matte Lignell m fi (Harren 6 m fl), inkom 2003-10-17, (bilaga 1)

MBR-ndmndens anmodan &r orimlig mot bakgrund av planens ofullstandighet.
Tidigare synpunkter kvarstar. Stark kritik mot planen, planarbetet och handlagg-
ningen samt kraver 6 manaders respittid plus ekonomiskt bistand for anlitande av
extern konsulthjalp. Ar beredda att starta om planarbetet fran bérjan.

Kommentar: Skrivelsen frén Matte Lignell m f] (bilaga 1) har besvarats av ordf6-
randen, varvid framférda synpunkter och yrkanden avvisades medan tiden for
anmdlan forlangdes till 2003-12-04.

Stiftelsen Kindahus, (Spattan 1 m f1), inkom 2003-10-28, (bilaga 2)

Tidigare framférda synpunkter kvarstar. Beredd att starta om ett detaljplane-
arbete dar stiftelsens synpunkter tas med. Kommunens mark utmed an bér var-
das battre. Ytterligare mark for hyresgéasternas parkering 6nskas norr om an.

Kommentar: Mark f6r parkering har avsatts i planen men i begrdnsad omfattning
eftersom topografin innebér omfattande ingrepp i parkomradet.

Anna-Clara Fortmeiier Westerdahl, (Mérten 2), inkom 2003-11-27, (bitaga 3)
Stiller sig bakom fastighetsdgarna nar det géller att protestera mot foreslagen ny
detaljplan. Lat de boende sjélva ta ansvar fér sina fasugheter och styr inte upp
dem i regelverk som gér manniskor rddda och oroliga. Krav pa inlésen (600 000)
eller ersattning (200 000).

Kommentar: Reglering med endast varsamhetsbestdmmeiser kanske borde
évervdgas. Det kan ge en positivare syn pa planen samtidigt som inga ersétt-
ningsanspréak kan hévdas.

Matte Lignell, (Harren 6), inkom 2003-12-01, (bilaga 4)
Detaljplanens kraviista kdnns krankande. Krav pa inlésen (8 000 0007?7) eller er-
sattning (] specificerad).

Kommentar: Erséttningsanspraken ska enligt lagstiftningen anmélas innan pla-
nen antas om inte rétten till erséttning ska férloras.

Bo Svensson, (Laxen 5, 6, 12), inkom 2003-12-02, (bilaga 5)
Alternativ 1: Om planen inte &ndras begérs inlésen och erséattning pa grund av
avflyttning till ett belopp av totalt 3 851 250 kr inklusive moms.

Alternativ 2. Om planen andras enligt i fyra punkter framstalida 6nskemal kravs
ersattning for 6kade kostnader (600 000).

Alternati\) 3: Om alla nu jamte tidigare framférda krav tillgodoses stélls inga krav
pa ersattning.




Om inget av ovanstdende alternativ accepteras kommer nya krav pa ersattning
att framforas under planens genomférandetid.

Kommentar: | alternativ 2 framftrda énskemal har med ett undantag tidigare be-
handlats. Undantaget géller ett krav pa slopande av bygglovsavgiften fér atgérder
som hénfor sig till g-stdmpeln, sadsom byte av fonster eller takmaterial osv.

MBR-némnden bdr och kan 6vervéga en formulering enligt foljande: Bygglov
krévs inte for normala underhélisétgérder sa linge dtgérdema inte strider mot
planbestdmmel-semna (elfer syftet med dessa).

Erséttningsanspraken ska enligt lagstifiningen anmélas innan planen antas om
inte rétten lill ersétining ska forloras.

Egon Pettersson, (Kisa 13:46), inkom 2003-12-02, (bilaga 6)

Foreslar ytterligare revideringar av utstdliningsférslaget. Bestammelserna under
rubriken "Varsamhet (befintlig bebyggelse)” foreslas utga eftersom de ingaende
g-beskrivningarna mer &n val tiligodoser de effekter man vill uppna. Dock bér g-
beteckningens text om "sidohdngda tvaluftsfénster med fasta poster och fasta
sprojs” utga. Férekommande bestdmmelsetext om att "Takmaterial skall vara rott
lertegel eller plan falsad plat” bdr kompletteras med alternativet betongpannor.
Bestdmmelserna under rubriken "Utseende (ny bebyggelse)” bér med hénvisning
till skrivningen i PBL 11 kap 1 § kunna férenklas och ersittas med en hanvisning
till 3 kap 1 § PBL, déar det star:

"Byggnader skall placeras och utformas pa ett satt som ar lampligt med hénsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen.
Byggnader skall ha en yttre form och férg, som &r lamplig for byggnaderna som
sadana och ger en god helhetsverkan”.

Man kan utan att gbra avkall pa inneborden i lagen skapa battre forstaelse och
acceptans om rorelsefrihet och alternativ tillats vara flexiblare.

Yrkande om bitrdde samt erséttning (135 000) for merkostnader pa grund av
skyddsbestammelsen (q;). Om detta avslas kommer nya ansprak pa ersattning
alternativt inlésen att stéllas under planens genomférandetid.

Kommentar: Foreslagna féréndringar av bestdmmelsetexterna kan eventuellt
Overvagas med hénsyn till méjligheten att hdrigenom uppna acceptans hos fas-
tighetsdgarna. (Varsamhetsbestdmmelserna géller i praktiken endast Laxen 4)

Erséttningsanspraken ska enligt lagstiftningen anmélas innan planen antas om
inte rétten till erséttning ska férloras.

Mats Lagstrém, (ombud for fastighetségarna), inkom 2003-12-03, (bilaga 7)
Planfragorna har inte i lagens mening l6sts i samfdrstadnd med de boende under
samradsskedet. Foreslar att ny detaljplan tas fram i tva steg, dér steg 1 endast
har som syfte att méjliggora kop av mark for fastigheten Kisa 12:1 i Kv Koljan. |
steg 2 tas fram ett planférslag dér sa stor hansyn som mdjligt tas till fastighets-
agarnas 6nskemal. Kommunen maste omgaende atgirda Kattbron enligt forslag
fran Brotjanst AB sa att den kan géras farbar, vilket &r av stor vikt ur sikerhets-
och raddningssynpunkt.

Kommentar: Kommunen &r inte intresserad av aft bdrja om och uppriétta ny de-
taliplan i tva steg enligt ovanstéende forslag. Vad som mdjligen kan dvervédgas dr
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att utstdliningsférsiaget blir féremal for mera langtgéende revideringar innan pla-
nen fors tilf antagande.

Michael Waldenby, (Koljan 5), inkom 2003-12-03, (bilaga 8)

Yrkar erséttning fér vardeminskning pa grund av féreslaget forbud mot vindsin-
redning (150 000). Férhandlingar ska enligt detaljplanens genomférande-
beskrivning upptas mellan kommunen och fastighetségaren betriffande foresla-
get utfartsforbud i fastighetens hérn mot vig 34.

Kommentar. Nagot 6nskemal om att slopa planférsiagets férbud mot vindsinred-
ning har inte tidigare framférts och kommer att Gvervdgas om ytterligare revide-
ringar blir aktuella. Alla erséftningsansprék ska enligt lagstiftningen anméfas in-
nan planen antas om inte rétten till erséttning ska férioras.

Kalle Sandell, (Harren 5 och 7)), inkom 2003-12-04, (bilaga 9)

Ansprak enligt tidigare skrivelse daterad 2003-09-10. Yrkar pa inlésen av fastig-
heten (1 500 000) alternativt erséttning for vardeminskning (500 000) pa grund av
g-mérkningen. Yrkar dven erséttning for ev ny fastighetsbildning och nya lagfarter
med minst (50 000). Om ovanstdende avslas begirs mégjlighet att aterkomma
med kompletterande yttranden under planens genomférandetid.

Kommentar: Skrivelse daterad 2003-09-10 har ej inkommit. Att planférsiaget
medger en mera dndamalsenlig fastighetsbildning i férhallande till nuvarande an-
vandning &r en férdel for fastighetsdgaren. Kommunen har emeflertid ingen skyl-
dighet att bekosta en sadan forréttning. Alla erséttningsansprak ska enligt lag-
stiftningen anmélas innan planen antas om inte rétten till erséttning ska forioras.

Kalman Bodjo, (Kisa 13:47), inkom 2003-12-04, (bilaga 10)
Begér inlésen av fastigheten til! géllande marknadsvirde eftersom kommunen
inte tillgodosett tidigare framforda dnskemal.

Kommentar: Fastighetsdgaren b6ér anmodas att &ven kommentera eventuella er-
séttningsanspréak for den héndelse iniésen inte blir aktuelit.

KRAV PA ERSATTNING OCH/ELLER INLOSEN
(SAMMANSTALLNING)

Intésen Ersattning

Anna-Clara Fortmeiier Westerdahl 600 000 kr eller 200 00 kr
Matte Ligneli 8 000 000 kr ej spec

Bo Svensson (foérh alternativ) 2440 000 kr och 1411 250 kr
Egon Pettersson (forh alternativ) (ev) 135 000 kr
Michael Waldenby (forh alternativ, utfart) 150 000 kr
Kalle Sandell 1500 000 kr eller 550 GO0 kr
Kalman Bodjo Markn vérde

Kommentar: Den fbresfagna detaljplanen bedéms inte fér nagon av de berérda
fastigheterna medféra sadan skada att inlésen kan krévas.
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Detaljplanens krav enligt q,-bestdmmelsen att i forekommande fall behalla puts-
fasader, panelarkitektur, profilerade taktassar, murade granitsocklar, sidohdngda
tvaluftsfonster med fasta poster och spréjs bedéms inte | nagot fall innebéra Ska-
de kostnader i den omfattning som anfors. Olika réttsfall ger en antydan om att
en kostnads6kningsniva pa 10-15% réknat i ett helhetsperspektiv rimligen bor
kunna talas. Genom val av fraditionella metoder och maternial behéver det inte
uppsta nagra sa betydande merkostnader fér fastighetségaren att ersattning blir
aktuell. Som en foljd av defaljplanen bedéms fastighefernas varde snarare 6ka
&n alf minska.

Kommunen bér avvisa samtliga iniésen- och erséttningskrav.

STALLNINGSTAGANDE

Efter utstéllningen i mars 2003 har planen reviderats i ett antal punkter, som re-
dovisades i ett utlatande, daterat 2003-08-28. Revideringarna beddmdes vara av
begrénsad betydelse och utan allmant intresse varfér nagon ny utstélining vid
detta tillfalle inte ansags nddvandigt.

Eftersom planen medfdrde att krav pa ersattning kunde stéllas av berdrda fastig-
hetsdgare om skyddsbestdmmelserna bedémdes medféra avsevart férsvarad
markanvandning (PBL 14:8) kommunicerades det reviderade planférsiaget med
fastighetsdgarna, varvid krav pa ersattning samt ytterligare erinringar framférdes
mot planutformningen. Dessa krav och erinringar kommenteras ovan i denna
skrivelse.

Efter behandling i Miljé-, bygg- och riaddningsniamnden samt dven kommunsty-
reisen beslutade MBR-namnden 2004-03-09 uppdra at stadsarkitekten och miljé-
och byggkontoret att revidera detaljplanen sa att skyddsbestammelserna erstts
med varsamhetsbestdmmelser samt att darefter redovisa det reviderade planfor-
slaget i ndmnden for beslut om férnyad utstilining, samt att i samband med revi-
deringen justera detaljer och beddma de synpunkter som inkommit efter den forra
utstéliningen.

Revideringen omfattar féljande huvudpunkter:

* | bestédmmelserna anges inledningsvis att omradet omfattas av 3 kap. 12 §
PBL, att dndring av byggnad inte far férvanska dess karaktar samt att ny be-
byggelse skall utformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart.

* Skyddsbestdmmelserna {(q) ersatts med varsamhetsbestammelser (k) i samt-
liga fall med undantag av fastigheten Koljan 8 (Kisa 12:1), hus A, dér riv-
ningsforbudet kvarstar eftersom byggnaden har kulturvirde A i lansmuseets
inventering.

* Varsamhetsbestammelserna for befintlig bebyggelse &r i princip desamma
som tidigare skyddsbestammelser, men har till vissa delar formulerats om
och kravet pa fasta sprojsar har ersatts med krav pa utvéndiga spréjsar dar
sa erfordras.

= Tidigare specificerade varsamhetsbestammelser fér ny bebyggelse ersitts
med inledande generella bestimmelser (ovan) betraffande vad som gaéller
inom omradet da det omfattas av 3 kap.12 § PBL.
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+ For fastigheten Koljan 5 slopas férbudet mot vindsinredning och nuvarande
utfart i hérnet mot riksvagen medges i planen.

» Fastigheten Kisa 13:46 ges viss utokning av byggratten innefattande befintlig
jordkallare.

» Befintligt uthus i nordvéstra delen av Kisa 12:1 ges en byggratt.

Vid ett sarskilt informationsméte 2004-06-23 med fastighetségarna inom planom-
radet redovisades forslagen till omarbetning, varvid ytterligare nagra framforda
synpunkter gav anledning till &nnu nagra justeringar av planhandlingarna. Dessa
samt ytterligare ett antal mindre justeringar har nu gjorts men inte sarskilt far-
tecknats ovan.

Motivering

Skyddsbestammelsen g, innebarande forbud mot rivning har endast anvints for
den byggnad, som i lansmuseets inventering asatts kulturvarde A, namiigen Kol-
jan 8 (Kisa 12:1), hus A. '

Samtliga kulturhistoriskt vardefulia byggnader (kulturvirde A och B) har pa kartan
avgransats med snava byggrétter, huvudsakligen éverensstimmande med be-
byggelsens nuvarande utseende, och betecknats med varsamhetsbestim-
melsen k enligt ovan. Bestimmelsema om varsamhet har medvetet utformats pa
ett satt som forhoppningsvis kan leda till férstaelse och acceptans fran bertrda
fastighetsédgare. Varsamhetshbestammelser ar inte lika langtgdende i sin rattsver-
kan som skyddsbestammelser och ger darfor inga méjligheter till ekonomisk er-
sattning. Tiltimpning av varsamhetsbestammelserna aktualiseras endast i sam-
band med bygglovpliktig atgéard.

Inledningsvis anges att omradet omfattas av 3 kap. 12 § PBL innebérande bl a
att andring av byggnad inte far férvanska dess karaktdr samt att ny bebyggelse
skall utformas med sérskitd hansyn till omgivningens egenart. Detta i kombination
med foreslagna begrénsade byggratter och varsamhetsbestimmelser samt de-
taljplanens informativa uppgift bedoéms innebéra ett avsevart skydd mot eventuell
framtida férvanskning av den kulturhistoriska bebyggelsen.

Trots att det nu aktuella planférslaget inte har utnyttjat méjligheten att anvanda
skyddsbestammelser i s& stor omfattning bor det likval kunna utgéra ett bra un-
derlag for Miljo- och byggkontoret att i samband med kommande bygglovgivning
tillse, att omradets kulturhistoriska vérde inte gar férlorat.

Link&ping 2004-09-02

Thomas Fehling
Stadsarkitekt
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2004 -12- 14

_ KINDA KOMMUN
Milj6-, bygg- och raddningsnimnden

DETALJPLAN FOR OMRADE VID KARLEKSSTIGEN | KISA
UTLATANDE
ORIENTERING

Kommunstyrelsen har 1998-09-06 uppdragit at Miljio- bygg- och raddnings-
namnden att upprétta ny detaljplan for omradet vid Kvarngatan och Kéarleksstigen
i Kisa. Det da uttalade syftet var bl a att sakerstalla de kulturvarden som finns i
omradet, att belysa konsekvenserna om den bro, som finns i omradet, maste
stdngas for biltrafik samt att skapa férutsattningar for erforderliga fastighets-
bildningar.

Syftet med den nya detaljplanen, sa som det nu formuleras i planhandlingarna, &r
att modernisera och anpassa planen till befintliga férhallanden samt att inféra
bestammelser, som reglerar bevarande och varsamhet i framtida férandringar i
bebyggelsemiljén. Ett annat syfte &r att skydda den gamia bron (Kattbron) &ver
Lillan.

SAMRAD OCH TIDIGARE UTSTALLNING

Samrad har skett genom att planforslaget har remitterats till berérda myndigheter,
organisationer, fastighetsdgare och boende under tiden 19/6 — 27/8 2001. Efter
ett forsta samradsmite den 14 augusti beslutades om ytterligare ett méte den 16
oktober, varvid samradstiden fér- beréirda fastighetsagare forlangdes okiober
manad ut. Bada métena annonserades i lokaipressen och informationsbrev
utsandes till berérda boende.

Detaljplanen har darefter varit utstalld under tiden 03-03-03 — 03-03-31 pa
kommunens medborgarkontor i Kisa. Utstallningen har annonserats i vanlig
ordning. Under utstaliningstiden inkom 11 st yttranden, som sammanfattades och
kommenterades i utlatande daterat 2003-08-28 och dar samtidigt vissa revide-
ringar foreslogs. Revideringarna bedémdes vara av begransad betydelse och
utan allmént intresse varfér nagon ny utstalining vid detta tillfalle inte anségs
nédvandigt.

Eftersom planen medftrde att krav p& ersattning kunde stéllas av bertrda
fastighetsdgare om skyddsbestammelserna beddmdes medféra avsevart
forsvarad markanvandning (PBL 14:8) kommunicerades det reviderade
planférslaget med fastighetségarna, varvid krav pa ersattning samt ytterligare
erinringar framférdes mot planutformningen. Dessa krav och erinringar
kommenterades i ett Stallningstagande, daterat 2004-09-02.

Postadress:
590 40 Kisa

Gatuadress: Telefon/Telefax: E-postadress: Hemsida: Postgiro:
Stora Torget 5 0494-190 00 kinda@kinda.se hitp:/Awww kinda.se 88 82 62-3
0494-190 19



Efter behandling i Miljé-, bygg- och raddningsndmnden samt &ven
kommunstyrelsen  besiutade  MBR-n&dmnden  2004-03-0% uppdra &t
stadsarkitekten och miljs- och byggkontoret att revidera detaljplanen sa att
skyddsbestammelserna ersattes med varsamhetsbestdmmelser samt att darefter
redovisa det reviderade planforslaget i ndmnden fér beslut om férnyad
utstalining, samt att i samband med revideringen justera detaljer och bedéma de
synpunkter som inkommit efter den férra utstaliningen.

FORNYAD UTSTALLNING

Det i juni 2004 reviderade planforslaget utstélides pa nytt under tiden 2004-10-14
— 2004-11-04 och annonserades i vanlig ordning. Under utstallningstiden
ordnades pa begéran ett mite mellan fastighetsigarna och Miljs- bygg- och
raddningsnamndens tjansteman 2004-10-27. Fastighetsagarna fick harvid
mojlighet att muntligen ater framf&ra sina synpunkter pd detaljplanen. Ett
diskussionsunderlag hade insénts, men en stor del av tiden atgick till diskussion
om behovet av i planen féreslagen allmén parkeringsplats (3 platser) vid
Karleksstigens vandplats.

Under utstaliningstiden inkom totalt 8 st yttranden (Bilaga 1-8). 4 st yttranden
(Bilaga 9-12) inkom efter utstaliningstidens slut men behandias tillsammans med
dvriga, som sammanfattas och kommenteras nedan.

INKOMNA YTTRANDEN

Under utstallningstiden har foliande yttranden inkommit:
s« Hemstallan om samrad

samt diskussionsunderlag 2004-10-18 Bilaga 1
e Brevikomplettering

Anna Johnsson 2004-10-18 Bilaga 2
¢ Lansstyrelsen 2004-10-28 Bilaga 3
* Bo Svensson 2004-11-01 Bilaga 4
+ Bo Svensson m fl 2004-11-01 Bilaga 5
s Egon Peftersson 2004-11-01 Bilaga 6
» TeliaSonera 2004-11-03 Bilaga 7
s Kalman och Elisabet Bodjo 2004-11-04 Bilaga 8
« Végverket 2004-11-05 Bilaga 9
¢ Rainer och Marit Strobach 2004-11-08 Bilaga 10
+ Kommunstyrelsens au 2004-11-08 Bilaga 11
e Matte och Helena Liegnell 2004-11-12 . Bilaga 12

Efter utstaliningstiden har féljande synpunkter inkommit:
» Stiftelsen Kindahus énskar byggrétt for sophus och cykelrum mellan befintliga
bostadshus pa fastigheten Spattan 1.

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN SAMT KOMMENTARER

Hemstéllan om samrad och diskussion, inkom 2004-10-18, (Bilaga 1)

7 st fastighetséigare (Bo Svensson m fl) avvisar kommunens férslag till detaljplan
intill dess att begart samrad genomforts samt att i bifogad skrivelse patalade
erinringar blivit néjaktigt justerade. Féljande foreslas i skrivelsen:

- Slopa hanvisningen till 3 kap 12 § PBL, som &r en skyddsbestammelse.
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- Formulera om andra och tredje punkterna i férklaringen till vad revideringen
avser (planbeskrivningen).

- Formulera om vissa delar av texten till varsamhetsbestdimmelserna.

- Foreslagen parkeringsplats pa Karieksstigen bor minimeras.

- Kommunen bor stka bidrag och dven sjalv bekosta en varsam upprustning
av Kattbron, sa att den som kulturhistoriskt vagmérke kan vara kvar i farbart
skick. :

- Betongtegel bor kunna erséatta lertegel dér sa &r lampligt.

- Kostnadsfria bygglov vid atgarder av underhdliskaraktar.

- For naturomradena upprattas skotselplan.

| en bilaga till samma skrivelse framfor Anna Johnsson och Hakan Svallin
onskemalet att bibehdlla nuvarande grényta dér den allménna parkeringsplatsen
foreslas.

Kommentar: Hanvisningen tilf 3 kap 12 § PBL &r relevant eftersom
skyddsbestdmmelser féreslas for den fastighet, som i linsmuseets inventering
asatlts kulturvarde A, namiigen Koljan 8 (Kisa 12:1), hus A.

Justering av texten | beskrivningens redovisning av genomférda revideringar har
gjorts dven om denna text inte har ndgon juridisk inneb6rd. Tolkningsproblem bér
alltid undvikas

Varsamhetsbestammelserna har justerats i enlighet med fremférda énskemal,
Féreslagen parkering pa Kérleksstigen avses utféres med stbrsta méjliga h&nsyn
till 6nskemélet att samtidigt bevare s mycket grénska som mdjligt. Eventuellt
kan armerat grds anvéndas som markbeldggning.

Kommunen &r inte villig att ta kostnaderna for en kulturhistoriskt fullgod
upprustning av Kattbron som méjliggbr bibehailande av farbarheten.

Kommunens ambition &r att lertegel pa kulturhistoriskt vérdefulla byggnader vid
behov av fémyelse i méjligaste man ska erséttas med samma typ av tegel, dvs
lertegel.

Bygglov f6r olika typer av underhallsatgérder (t ex byte av tak och fasadmaterial)
&r reglerat i lagstiftningen och nagon generelf befrielse kan inte medges.

Anna Johnsson (Harren 5 och 7), inkom 2004-10-18, (Bilaga 2)
Framfor mera utvecklat nskemalet om att inte anldgga nagon parkeringsplats i
anslutning till Karleksstigen samt informerar om intresse att férvarva marken fran
kommunen.

Kommentar: Parkeringens vara eller inte vare diskuterades ingaende vid métet
med fastighetsdgama 2004-10-27 och en skrivelse med énskemal om att
parkeringen ska anldggas har dérefter inkommit. Foreslagen parkering pé
Karleksstigen avses utféras med stérsta mdjliga hénsyn till 6nskemalet att
samtidigt bevara s& mycket grénska som mdjligt.(Se ovan)

" Lénsstyrelsen, inkom 2004-10-28, (Bilaga 3)
Ingen erinran. '

Bo Svensson {(Laxen 5, 6 och 12), inkom 2004-11-01, (Bilaga 4)

1. Vil att byggrétten for bostadshuset utdkas och aterstalls till vad som galler
enligt tidigare detaljplan.

2. Byggratterna enligt alternativ 1, 2 och 3 ska inte vara gemensamma utan
utformas sa att fastighetsreglering inte krévs vid en ev delning. Onskar
samma byggratt som i 1983-ars stadsplanefdrslag.

3. ingen fastighetsreglering ska vara nédvandig innan bygglov kan ges.

4. Byggratt 6nskas for taken samt uthuset bakom verkstaden.

5. Beteckningen m, ska bort frAn kartan eftersom den kan tolkas subjektivt.
Tillracklig reglering finns i arbetsmiljGlagen.
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6. Vill inte ha varken g- eller k-beteckning péa fastigheterna. Vissa byggnader har
enligt lansmuseets inventering inget kulturhistoriskt vérde. Tag bort k-
stampeln.

7. Samitliga fastighetségare har tidigare begért att 1983-ars planforslag ska ligga

" till grund. Var finns dessa tankegéangar?

8. | 1983-ars planforslag var dven problemet med frikbpning av tomten till Kisa -
12:1 lost. Varfor lyssnar inte kommunens representanter?

9. Foreslagen parkeringsplats ska byggas snarast.

10. Naturomradet i sbdra delen av planomradet ska skdtas och befintlig
flaggstang fallas innan en olycka intréffas.

11, Aven naturen pa Borgarberget ska skotas sa att den inte utgbr ndgon fara for
manniskor och fastigheter.

12. Stoppa mojligheten att aka cykel eller moped over parkmarken framfor
naturomradet i sOdra delen av planomradet.

13. Naturomradet i norra delen av planomradet ska ansas och skdtas.
Skétselplan bor upprattas.

14. Kéttbron ska restaureras och inte stdngas av for fordonstrafik.

15. Tidigare papekade felaktigheter i planhandlingarna maste rattas till. Varfor
har inte planforfattarna bemédat sig om att fa sa korrekta uppagifter som
mbjligt i underiaget?

Kommentarer:

1. Byggritten i tidigare detaljplan &r inte utformad med hansyn till byggnadens
kulturhistoriska vérde utan snarare med inniktning pa rivning och nybyggnad.

Den nya detaljplanen huvudinriktning att sékerstélla omradets och bebyg-
gelsens kufturvarden innebér i detta fall en viss inskrénkning av mdjligheten
att bygga till. Tidigare utbyggnadsmdjlighet norrut har med hansyn tilf
mdjligheten att bibehéalla den befintliga byggnadens kufturhistoriska vérden
begrédnsats nagot.

2. Nuféreslagen detaljplan ska mdjliggéra savél ett bevarende som flera

altemativa framtida I6sningar. Méjlighetema till fastighetsreglering har inte

féréndrats.

Se punkt 2 ovan.

Byggriétten i forhallande till gélfande plan har utSkats och befintlig bebyg-

gelse medtagits som tidigare lag i stnid med planen. Taken samt uthusen

bakom verkstaden har i ett framtidsperspektiv inte beddémts viktiga att
sakerstélla.

5. At befintlig verksamhet inom ett bostadsomréade inte far vara stérande for
omgivningen géller generellt enligt Miliébalken, men ska enligt PBL &ven
anges i detaljp/an. Detta sker normalt med en m-bestdmmelse sadsom hér
har skeft.

6. Nagon g-bestimmelse har inte féreslagits for nagon del av Bo Svenssons
fastigheter. Det kulturhistoriska vérdet, sa som det redovisals i Lénsmuseets
inventering, har emellertid uppmérksammats i detaljpfanen och formuleras i
varsamhetsbestdmmelsema.

7. Tankegangama fran 1983-ars detaljpfaneforslag finns till store delar med i
den nu aktuella detaljplanen — séarskilt vad géller utformningen av byggrat-
tema fér Laxen 5, 6 och 12.

8 Kommunens representanter har lyssnat dven da framfdrda synpunkter inte
har tillgodosetts.

9. Féreslagen parkeringsplats vid Kérleksstigen kommer att byggas ut med
hogst 3 platser och med hénsynstagande tiff befintlig vegetation pa platsen.

10-14 Hénvisas tiff bemétanden under tidigare samrads- och utstéliningsskeden.

15. Patalade felaktigheter i planhandiingama &r h&mfade fran Lansmuseets
inventering 1976. Eventuella uppgifter som i dag bedéms som felaktiga ingar
i planbeskrivningen som utdreg ur inventeringen och har ingen jundisk
betydelse fér detaljplanens genomférande.

b



Bo Svensson m fl, inkom 2004-11-01 (Bilaga 5)

8 st fastighetsdgare motiverar behovet av foreslagen parkering pa Karleksstigen
och bitrader planférslaget angaende anordnande av denna parkeringsplats.
Kommentar: Se ovan betréffande parkeringen.

Egon Pettersson, inkom 2004-11-01, (Bilaga 6)
Delvis samma synpunkter framféres som i tidigare behandlad skrivelse (bilaga 1)
samt mera utvecklade synpunkter pd behovet av en mindre parkeringsplats i
anslutning till Karieksstigens vandplats. Betréffande Kattbron foreslas kommunen
arbeta pa en langsiktig bevarandeplan med inriktning pa att halla Kéattbron dppen
for begransad fordonstrafik.

Kommentar: Samtliga synpunkter tilgodoses helt effer delvis med undantag av
tnskemalet att kravet pa bibehallande av férekommande lertegeltak ska slopas
liksom énskemalet om en fangsiktig bevarandeplan for Kattbron med innktning pa
att bron ska kunna héllas 6ppen for begrénsad fordonstrafik.

TeliaSonera, inkom 2004-11-03, (Bilaga 7)
Ingen erinran under férutsattning att befintliga ledningar inte paverkas.

Kalman och Elisabet Bodjo (Koljan 7, 13:45), inkom 2004-11-05, (Bilaga 8)
Hanvisar till museets inventering 1976 och papekar att en tidigare befintlig
byggnadsdel inte erhallit byggratt i nu foreslagen detaljplan. Vill aterstélla till
tidigare utseende och kommer att stka bygglov for tillbyggnad och darmed
bibehdlla den nuvarande bebyggelsens karaktdr. Féreslagna g- eller k-
bestammelser kan ersiitas med texten frdn Lansmuseets inventering, inget
annat.

Kommentar: Onskad utbyggnad &r svar att klara eftersom ufrymme saknas.
Nagon byggrétt ges darfér inte i planen. Eventuellt kan en mindre awikelse fran
planen géras sé att en mattlig utbyggnad likval medges.

Viagverket, inkom 2004-11-05, (Bilaga 9)
Ingen erinran.

Rainer och Marit Strobach (Morten 1), inkom 2004-11-08, (Bilaga 10)
Lillan bér inte tillatas att vaxa igen och avsnittet mellan Kéttbron och Rv 34 borde
rensas upp Sa att stenmuren i norra kanten av &n kommer fram.

Trafiken tver Kéttbron bér begransas till enbart behbrig trafik och dven fa
viktbegrinsning. Att ater Sppna utfarten vid norra delen av Kvarngatan &r ingen
trafikséker lGsning.

Trafiken och buliret fran Rv 34 har 6kat. Utéka nuvarande 30 km/tim-zonen sa att
den gar fran Stjdrneboskolan dnda ned till Almas Kiosk.

Kommentar; Behovet av ransning och skétsel ldngs Lilthn har pépekats i
planbeskrivningen.

Majligheten att ater 6ppna utfarten mot Rv 34 har bedémts positivt med hénsyn
dels till att det i dag &r 30 km/tim-zon i detta avsnitt, dels till att utfarten kommer
att gélla for ett mycket begrénsat antaf fastigheter.

Att utéka 30-km/tim-zonen har diskuterats och kan bli aktuellf i ett senara skede
néar Vagverket genomftr planerad ombyggnad av riksvdgen.

Kommunstyrelsens au, inkom 2004-11-08, (Bilaga 11)
Ingen erinran.

Matte och Helena Liegnell (Harren 6), inkom 2004-11-12, (Bilaga 12)
Vill inte ha n&gon g- eller k-mérkning pa fastigheten som ger hdgre kostnader vid
renovering.



Kommentar: Féreslagna varsamhelsbestammelser (k) &r inte sa juridiskt starka
att de kan innebéra ett framivingande av betydande merkostnader vid en
eventuell renovering. | dvrigt hdnvisas till motiveringama i detaljplanen och
kommentarer till tidigare inkomna yttranden.

Stiftelsen Kindahus (Spéttan 1), inkom 2004-12-14

Onskar byggratt for sophus och cykelrum mellan befintiiga bostadshus pa
fastigheten Spattan 1 enlig! inlamnat férslag.

Kommentar: Pa grund av eft befintligt ledningsreservat (u-omrade) kan
énskemalet om en sammanhangande byggratt enligt Stiftelsens firslag inte
tilgodoses. Plankartan kompletteres i stallet med tva byggrétter betecknade med
plusprickning innebdrande att marken far bebyggas med uthus och garage, dvs
dven sophus och cykelfémrad. Hogsta hdjd enligt planbestdmmelisema &r 3,0
metler.

SAMMANFATTNING

Skyddsbestammelser med stid av 3 kap 12 § PBL

Skyddsbestammelserna har langtgdende rattsverkan och innebar méjlighet for en
fastighetsigare att vdcka talan om erséttning. Skyddsbestammelserna q, och qa
har endast anvénts enligt nedan.

Mot g,-bestdmmelsen om férbud mot rivning har inga erinringar inkommit. Denna
bestdammelse finns endast pa kommunagda fastigheten Kisa 12:1. Vid forsaljning
av denna fastighet foreslds kommunen att i avtal med kdparen reglera eventuella
av qi-bestammelsen foranledda framtida ersattningsansprak.

Mot g.-markeringen av Kattbron finns heller inget direkt motstand. Framférda
synpunkter innebar tvartom att man garna ser att kommunen eventuellt med
tillskott av vissa bidrag bekostar en omsorgsfuil renovering av bron.

Varsamhetsbestdmmelser med stéd av 3 kap 10 § PBL

Varsamhetsbestdammelser ar inte lika langtgaende i sin rattsverkan som
skyddsbestammelserna ovan. Darmed foreligger ingen ratt till ersattning for de
merkostnader en fastighetsédgare kan asamkas p g a dessa. Varsamhetsbestam-
melserna betecknas i detaljplanen med k.

Mot bestammelsen Varsamhet {(befintlig bebyagelse) finns eft motstand fran flera
berorda fastighetségare och boende inom omradet.

Kommentar: | detaljplanen har skydds- eller varsamhetsbestdmmelser inforts for
byggnader med dokumenterat kulturhistoriskt vérde samt for Katthron. |
planbeskrivningen motiveras valet av bestammelser. Avsikten &r inte att pa kort
tid framtvinga en anpassning av den befintliga bebyggelsens utseende lill nagon
form av idealmall baserad pa de foreslagna planbestdmmelsema. Syftet &r i
stallet att pa lang sikt bevara omradets miljokvalitéer och att i samband med
kommande forandringar och bygglov ha mdgjlighet att paverka d& akiuella
atgérder, s4 att byggnademas och omradets kulturhistoriska och miljéméassiga
varden inte gar till spillo. De bestdmmelser som foreslas betréffande tak- och
fasadmaterial liksom detaljutférande av takfof, fonster, socklar mm &r inte
oskiliga och bedéms inte innebdra stdme ekonomiska konsekvenser for
fastighetségaren &n vad som kan télas.




Byggrétter

Vid utformningen av detaljplanen har byggratterna inom varje fastighet i hog grad
anpassats till nuvarande forhallande samtidigt som sadana utbyggnads-
mdjligheter, som inte dventyrar byggnadens kulturhistoriska varde, har medgivits.
Ett undantag har gjorts fér Laxen 5, 6 och 12, dar dnskemalet om flexibilitet har
inneburit en planutformning, som majligen kan aventyra ett bevarande av de
befintiiga industribyggnaderna.

Katthron och vandplatsen

Brotjanst AB har i en rapport 1999-01-07 inspekterat brons tililstand och fireslagit
atgarder. Med denna utredmng som grund beddmer kommunen det som
nodvandigt att endast tillata gang- och cykeltrafik samt att med hansyn till det
kulturhistoriska véardet utféra mycket begrénsade reparationsarbeten. En
genomgripande och pietetsfull restaurering av bron skulle innebéra alitfor héga
kostnader i forhallande till nyttan, Harav foljer att utfarten mot Storgatan ater
maste Oppnas och en vandplats anldggas i anslutning till bron.

REVIDERING AV DETALJPLANEN

Efter senaste utstillning hosten 2004 har filjande justeringar i planhandlingarna
utférts:

« Komplettering med byggrétt for sophus och cykelrum pa fastigheten
Spattan 1.

e Formuleringen varsamhetshestdmmelserna har justerats i enlighet med
framférda dnskemal.

» Tredje punkten i planbeskrivningens upprakning av revideringar utforda i juni
2004 har omformulerats f6r att undvika patalade framtida tolkningsproblem.

Justering av i genomférandebeskrivningen redovisad tidpian.

Revideringarna bedéms vara av redaktionell karaktér och foranleder darfor ingen
fornyad utstalining av detaljplanen.

STALLNINGSTAGANDE

Under utstaliningen framforda erinringar har foranlett revidering av detaljplanen
enligt ovan ndmnda punkter.

De erinringar och synpunkter som framférts under senaste utstalining liksom
under tidigare samrads- och utstéliningsskeden har trots omfattande justeringar
av planforsiaget inte till alla delar kunnat tillgodoses. Fastighetsagare som inte
har fatt sina dnskemal tillgodosedda fullt ut &ar:.

« Bo Svensson
+ Anna Johnsson och Hakan Svallin
+ Rainer och Marit Strobach



Egon Pettersson

Kalman och Elisabet Bodjo
Matte och Helena Liegnell
Stiftelsen Kindahus

Med beaktande av vad som framgar av detta utiatande foreslas Miljo- bygg- och
raddningsnamnden tillstyrka den reviderade detaljplanen och darefter dverlamna
den till kommunfullméktige for antagande.

Linkdping 2004-12-14

Thomas Fehling
Stadsarkitekt

. Bilagor: Inkomna yHranden, bilaga 1 — 12 enligt ovan



