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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen é&r att dndra géllande detaljplan frdn allmént dndamaél till
bostéder och samlingslokal. Svenska kyrkan, Arsunda-Osterfirnebo forsamling
har ans6kt om att dndra géllande detaljplan for Osterfarmnebo prastgard till
bostiider och Sockenstugan till samlingslokal. Vid en planindring skapas
mdjligheten att avstycka en del av fastigheten Klappsta 7:27. Den blivande
fastigheten med byggnader kan dé siljas som ett enbostadshus. Ett annat syfte 4r
att fortydliga skyddsbestimmelserna for sockenstugan som idag &r utpekad som
kulturhistorisk virdefull bebyggelse.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov &r god hushallning. Detaljplanen bedéms dérmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomraden.
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Planomrédet bestar av fastigheten Klappsta 7:27 och avgrinsas i norr av

hafintliaa hactider 1 8cter av lEncvio 272 ach 1 c8dder av en nrnrnrfq ach
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parkeringen till Osterfirnebo kyrka. Planomrédets areal 4r ca 5300 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Svenska Kyrkan, Arsunda-Osterfirnebo forsamling siger fastigheten Klappsta
7:27.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Fér planomradet giller Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun, reviderad i
januari 1991 och aktualiserad i september 2000. Fastigheten ligger inom
Osterfirnebo titortsomrade, inom ett omrade med stora kulturviirden. Till detta
riknas den dldre byggnad som hort samman med bygdens centrum kallad
”Sockenstugan”. Huset byggdes som folkskola, har sedan anviints som
kommunalhus och anviinds idag samlingslokal for kyrkan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
For omrédet giller foljande byggnadsplan:

Arkivir. 2181-4268 (21-77:1337), faststalld 1
Angrinsande detaljplaner:

Arkivnr. 2181-572 (21-OST-572), faststilld 1953-11-09.
Arkivnr. 2181-4444 (21-P87:12), faststilld 1987-09-01.
Arkivnr. 2181K-P09/15 laga kraft 2009-10-07.

Miljobedomning

En behovsbedémning, vars syfte 4r att klargoéra behov av miljobedémning och i
vissa fall miljskonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomfrande

inte leder till nigon betydande miljopéaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning

behdver ddrmed inte upprittas.

Kommunala beslut i ovrigt, samt riktlinjer

Maénga kommunala beslut och riktlinjer 4r vdgledande for var verksamhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se sa som Energiplan / klimat-
strategi, Lokala miljodmaél, Naturvardsprogram, Folkhilsoplan etc.

Riksintressen

Planomradet angriinsar till riksintresseomradet Osterfiirnebo — Stringnis som
omfattar bebyggelsen och odlingslandskapet lings Enkdpingsasen, fran kyrkan i
norr till den smala landtunga &sen bildar 1 Farnebofjarden.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av det generella strandskyddet.
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Forutsdttningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Detaljplanens syfte dr att dndra planbestimmelsen” allmént &ndamal” till
bostéider for den f.d. pristgarden [B] och samlingslokal{C,] for sockenstugan. En
dndrad planbestimmelse innebir att en avstyckning mdjliggdrs och pristgirden
med komplementbyggnad kan séljas som ett enbostadshus. Bebyggelsen regleras
till bostéder i tva vaningar [1I} samt ett omrdde for uthus och garage i en vaning
[plusmark]. Bostadshusets stdrsta tillatna byggnadsarea idr 300 m” [e 300). 1
dversiktsplanen ligger préstgarden i ett omrdde med stora kulturvérden. I detta
fall ror det sig om jordbrukslandskapet kring kyrkan och Féarnebo Kungsgérd. For
att viirna om detta begriinsas byggnadernas placering pa fastigheten och for att
bevara utsikten frin Sockenstugan dver jordbrukslandskapet, kommer inga
byggnader att f& uppforas inom omrédet mellan préastgarden och den norra
fastighetsgriinsen. Detta sdkerstéills med planbestimmelsen [prickmark].
Befintliga ledningar (VA) som gér 6ver fastigheten Klappsta 7:27 sikerstills med
ett omride for underjordiska ledningar |u]. Utfart fran den nya fastigheten kan
komma att ske pa den befintliga in- och utfarten till pristgérden. Sockenstugans
utfarter nyttjas idag dven av bostadshuset nordvist om sockenstugan. Nodvéndiga
servitut skapas vid fastighetsbildning.

I den gamia byggnadsplanen dr omradet kring sockenstugan markerat som
reservat for befintlig kulturhistorisk vardefull bebyggelse. Detta regleras dven i
den nya detaljplanen med bestimmelsen [q,] sdrskilt vardefull bebyggelse,
byggnaden far inte rivas eller &ndras utvéndigt. Vid bygglov ska samrad ske med
byggnadsantikvarisk expertis.

Sockenstugan byggdes ursprungligen som folkskola ar 1848. Byggnadens
exterior 4r mycket vilbevarad och har ett hogt kulturhistoriskt virde.

Nagra av de [q] virdefulla exteritra sirdrag som byggnaden uppvisar och som
ska beaktas vid en bygglovsprovning &r:

Fasaderna dr symetriskt uppbyggda vad giller fonsterplacering, entrédérren pa
langsidan &r det enda som bryter denna symmetri. Fasaden bestér av stiende
locklistpanel med varierande bredd och 4r mélad med faluréd slamfiérg.

1

De sprojsade fonstren har mittpost och tvérpost. De &r indelade i 8 respektive 4
lika stora rutor. Over fonstren finns enkelt utsmyckade fonsterkrén, s& katlade
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kornicher (gesims). Entrédorrarna har 6verljus och omfattas av enkelt
utsmyckade pilaster.

Taket 4r ett halvvalmat mansardtak med tva skorstenar och dr belagt med
enkupigt lertegel. P4 varje langsida finns en karaktirsskapande centrerad takkupa
med sprojsade lunettfonster.

Entrétrappor med ramp, kéllarentré samt utrymningsstege har tillkommit senare.
Invindigt har vissa forandringar skett under arens lopp, men vissa rum &r mer
vilbevarade én andra.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktédr och konpling till omgivningen

Den tidigare pristgdrden med pastorsexpedition ligger pa grinsen mellan
Osterfiimebo titort och jordbrukslandskapet. Planomradet och omradet
runtomkring har de senaste 100 &ren anvints fér byggnader som hort till bygdens
centrum: det gamla skolhuset (senare kommunalhus) och nu férsamlingshem,
som gér under tilltalsnamnet ”Sockenstugan”. Ett av bostadshusen har tidigare
anvints som likarmottagning. Sockenstugan anvinds idag flitigt och &r en viktig
samlingspunkt for orten.

Gestaltning och byggnadskultur

I den gamla byggnadsplanen dr omradet kring sockenstugan markerat som
reservat for befintlig kulturhistorisk vérdefull bebyggelse. Hansyn till detta
regleras genom olika planbestimmelser (se ovan i rubriken planforslaget).

Bostader, arbetsplatser, dvrig bebyggelse
[ anslutning till den gamla préstgérden finns idag nagra befintliga bostadshus norr

L lrial P

om planomradet. Oster om ldnsvig 272 ligger mer bostadshus och eit
dldreboende.

Offentlig och kommersiell service

Osterfimebo tétort har idag en bra samhillsservice. Det finns bland annat en
forskola, en skola F-9, bibliotek, dldreboende, distriktsskéterskemottagning,
restauranger samt en livsmedelsbutik som dven &r ombud f6r apoteket, Swedbank
och systembolaget. Allt inom en kilometers radie fran planomréadet. Hilsocentral

och folktandvard finns i Hedesunda ca 2,2 mil frin planomradet.
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Tillgdnglighet
Utvindig och inviindig tillgéinglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler
och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet 4r idag att betrakta som en plan grasbevuxen villatomt
med ildre 16v- och frukttrid. Delar av planomradet bestér idag av asfaltbelagda
kérytor och parkeringar. De stora I6vtriden 4r karaktérsbildande och bevarans-
viirda, men ges inte nagot sirskilt skydd. I de fall de behover tas bort bor de dock
ersittas med ny vegetation.

Lek och rekreation

Majlighet till lek och rekreation finns béde inom planomréadet och i omrédets
nérhet. Det ir dven nira till Osterfiirnebo skola, med deras lokaler och nirmiljo.

Radon
Planomradet ligger inom lagriskomrade f6r radon.

Vattenomraden

Vattendirektivet

Miljskvalitetsnormerna for grundvattnet i Osterfiirnebo beriiknas inte att paverkas
eftersom byggnaderna redan finns och eventuell ny bebyggelse som skulle kunna
tillkomma, i sé fall kommer att ersétta befintliga byggnader.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Marken bredvid sockenstugan anvinds idag som cykelparkering av pendlare.
Aven kérytan runt sockenstugan nyttjas idag av privatpersoner som véntar pa
ankommande med bussen.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns en av busshallplatserna i Osterféirnebo med
dagliga turer mot Sandviken och Gysinge.

Parkering, varumottagning och utfarter

For att forbittra trafiksidkerheten kommer befintliga utfarter mot lansvig 272
begrénsas till att den befintliga in- och utfart till den tidigare préstgarden behalis
samt in- och utfarten till Sockenstugan och det befintliga bostadshuset ska ske via
den befintliga norra infarten. Detta innebiér att den idag breda in- och utfarten
sdder om Sockenstugan kommer begrénsas till in- och utfarten for den tidigare
priastgarden. Om fastighetsdgaren fortfarande vill att m&jligheten ska finnas till
att kora runt Sockenstugan, kommer det krivas vissa fordndringar av kérytorna.
Parkeringar till bostadshusen lses inom de egna fastigheterna och till
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Sockenstugan finns mdjlighet till parkering dels inom den egna fastigheten eller
pé den stora parkeringen sdder om planomrédet.

Storningar

Planomradet paverkas av buller ifran linsvig 272. De bedéms dock inte vara s&
stora att det foranleder nigra speciella atgirder gillande bostadshuset.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Byggnaderna #r idag anslutna till kommunalt vatten och avlopp.
Den befintliga vatten- och avloppsledningen som gér Gver fastigheten sékerstills
med ett [u] omrade.

Virme

Enligt kommunens Energiplan/Klimatstrategi ska energianvéndningen vid
uppvirmning av bostider och lokaler till 2010 minska med 4 % 1 genomsnitt per
invanare, jamfort med 2006. Byggnaderna ér idag anslutna till fjirrvirme.
Anslutningspunkten for denna 4r i sockenstugan, frén sockenstugan har sedan
kyrkan gravt en egen ledning till f.d. prastgrden. Ett servitut for den ledningen
kan behéva skapas i samband med avstyckningen.

El och Tele
El- och teleledningar finns 1 anslutning till planomradet.

Avfall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med enkelt planférfarande och beriknas att kunna antas av
Byggnads- och miljénimnden vid arsskiftet 2012/2013.

Samréd sept-okt, 2012.
Granskning  dec-jan, 2012.
Antagande  feb, 2013.

Administrativa fragor
Genomforandetiden 4r tio ar fran den dag den vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

f\v/!n|l1 oheten geg att avstvcka och silia den f.d nristodrden som ett hostadshus
UJ ANw ANwi L 6“\, ALy UL WARLE WA I‘ AY A SY Y ER ) yll‘q‘ AWl Th VVOIRARAIILAVRT

Skyddsbestammelsema for Sockenstugan fortydligas. Utfarterna mot lénsvig 272
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begrinsas i sin utformning. Nya fastighetsgrinser kan leda till att vissa
asfalterade ytor kan komma att féréndras eller forsvinna.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlidggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndringar av
fastighetsgrinser, inrittande av gemensamhetsanldggningar och upplételse av
servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsatgérder prévas i en
lantméteriforrittning som handléiggs av Lantméterimyndigheten i Sandvikens
Kommun.

Detaljplanen m&jliggor en avstyckning av den f.d pristgirden fran Klappsta 7:27.
Den ger dven mdjlighet att géra en fastighetsreglering mellan Klappsta 7:27 och
Klappsta 7:20 om intresse finns.

vitut mellan den nya fastigheten och Klapp“a 7:27 kan komma att behdva

sikerstilla riitten att behalla vissa ledningar och for att reglera
infartsfrgan. Ledningsritt for befintligt fjarrvéirmenit bor tillskapas.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning
Kostnaden for detaljplanen faktureras byggherren enligt planavtalet.

Utfarter mot linsvig 272 anpassas enligt planbestammelserna och bekostas av
sgaren till sockenstugan, for nirvarande Svenska kyrkan, Arsunda-Osterfirnebo
forsamling.

Kostnader for eventuell fastighetsbildning betalas av Svenska kyrkan, Arsunda-
Osterfidrnebo forsamling. Forrdttningskostnader debiteras enligt lantméteritaxan.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av Bygg- och miljéforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom planingenjor Henrik Siksj6 i samrad med Sandvikens kommuns
kommunala lantmateri.

Stadsarkitektavdelningen

eleina T Vermsnsin %@Z/ 4

Helena Tallius Myhrman Henrik Siksjo
Stadsarkitekt Planingenj6r



