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ALVSBYNS
KOMMUN

Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Tuppen 5 inom omradet Prastgardan
Alvsbyns kommun, Norrbottens |dn

Figur 1: Fhgfoto over planomridet
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Handlingar

1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Granskningsutlatande

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa planmissiga forutsittningar for utokad fastighet for
bostadsindamal.

Plandata

Planomradet dr beldget inom bostadsomradet Pristgirdan inom

Alvsbyns titort och omfattar fastigheterna Tuppen 5 och
Alvsbyn 25:2. Fastighetsforteckning visar sakigare.

Figur 2: Oversiktskarta

Undersokningssamrad

Ett undersokningssamrad enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Alvsbyns kommun, sambhillsbyggnadskontoret. Planen bedéms inte innebira betydande
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap. 11, 12 § § har dirfor inte
upprattats.

Lansstyrelsen har den 23 februari 2022 tagit del av utredningen och delar kommunens bedomning.
Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2022-03-03 - 2022-03-24.

Tidigare stallningstaganden

Positivt planbesked beviljades 2021-11-08 {135 av KS. Detaljplanen har varit utstilld f6r samrad
under tiden 2022-05-31 — 2022-06-15 och utstilld for granskning 2022-10-04 — 2022-10-18.
Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande enligt lagstiftning PBL 2010:900.

Gallande oversiktsplan
Omradet ir ¢j utpekat i kommunens éversiktsplan, Oversiktsplan 2019, antagen av KF 2019-05-02.

Gallande detaljplaner
Omradet omfattas av Stadsplan fir Alvshyns kiping 1K, 1956-09-15 och ir planerat dels for bostider,
dels fOr park eller plantering med kommunalt huvudmannaskap.

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse:

e TotalfGrsvaret
- Oppna omriden, Lagflygningsomriade med paverkansomride miljobalken 3 kap 9 §
- Paverkansomride MSA-omrade luftrum miljébalken 3 kap 9 §
- Paverkansomrade viderradar miljébalken 3 kap 9 §



Forutsattningar

Platsens forutsattningar

Omradet ligger inom bostadsomridet Pristgirdan i Alvsbyns titort. Omradet som i detaljplanen
regleras for bostider, i stillet f6r som tidigare parkmark, dr Sppet med enstaka storre trid och ger
visuellt intryck av att vara en del av fastigheten Tuppen 5. Marken férefaller vara hardgjord.

Troligen iordningstilldes tomten pa 1950-talet utefter ett tidigare kvartersforslag dir denna del var
avsedd som bostadsmark.

Marken ir idag planerad f6r parkmark och har tidigare utgjort buffertzon mot jirnvagen. Jarnvigen
fick pa 1990-talet ny strickning och ér nu forlagd cirka 450 meter, vil avskilt, frin omradet.

Dalgatan som hir viker av och gar s6derut mot omradet Dalen ér i gillande plan reglerad som park
eller plantering och 4gs av Alvsbyns kommun. Vigen ir genomférd och har utgjort kommunal gata
fram till gamla banvallen sedan slutet av 1950-talet. Efter banvallen 6vergér gatan i samfilld mark,
fastigheten ~Alvsbyn $:123, som idgs och forvaltas av  Alvsbyns byamin. En
gemensamhetsanldggning, GA:5, finns for vigen. Gemensamhetsanlidggningen har inte ombildats
trots att samfillighetetens tidigare del inom planomradet nu utgérs av Alvsbyn 25:2.

Figur 3: Omrddet som avses ingd i Tuppen 5.

Geotekniska forhallanden

SGUs oversiktliga kartering visar att jorden hir bestar av ilvssediment, silt. Ndgon geoteknisk
undersékning inom planomradet har ej genomférts men 6ster om planomradet, inom ett omrade
med samma forutsittningar enligt SGUs Gversiktliga kartering, har geoteknisk undersékning
utforts. Cirka 50 meter 6ster om planomradet finns en borrpunkt som gjorts ned till 2 meters djup
som visar att marken hir, under ett tunt lager mulljord, bestar av cirka 1 meter silt och under detta
1 meter siltig lera. I borrpunkten fuktade det ocksd nagot pa botten.



Fororenad mark
Inga kinda fororeningar finns inom omradet och skil saknas att anta att det skulle finnas nagra.

Radon

L Alvsbyns kommuns oversiktliga radonriskkarta frin markradonutredning utférd 1988 av Sveriges
Geologiska AB, pekas omridet ut som ett lagriskomrade for radon. I Alvsbyns kommun kan héga
virden av markradon férekomma lokalt och byggnader ska uppforas radonsikra enligt Boverkets

byggregler (BBR).

Fornlamningar
Planomradet omfattar inga kinda fornlimningar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp dr ansluten till
kommunens vatten- och avloppsnit.

Avfall
Dir sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och

kompostering av koks- och tridgirdsavfall. Alvsbyns Energi AB ansvarar for insamlingen av
hushallsavfall.

El
Fastigheten ar ansluten till Vattenfalls elnit.



Motiv till detaljplanens regleringar
Anvandningsbestammelser for allman plats

[GATA]  Gata

Dalgatan regleras 1 detaljplanen som gata. Bestimmelsen syftar till att skapa
planmissiga forutsittningar for gata inom omradet. Gatumarken stricker sig till det
omrade som ir planerat for jarnvigsindamal.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

[B] Bostider

Bestimmelsen syftar till att skapa planmissiga forutsittningar for bostider inom
omradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

[prickmark] Marken far inte férses med byggnad
Bestimmelsen syftar till att skapa férgardsmark for bilparkering, snéhantering och
utevistelse inom egen fastighet.

HOjd pa byggnadsverk

[hi] Hogsta nockhéjd ér 7,6 meter
Bestimmelsen syftar till att reglera en byggritt som motsvarar manga fastigheter
inom omradet Priastgirdan som har en tilliten byggnadshéjd om 5,6 meter.
Bestimmelsen bedéms bidra till en god bebyggd miljo.

Placering

[pi] Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins
Bestimmelsen omfattas av sekundir egenskapsgrins och syftar till att kunna ge en
attraktiv byggritt samtidigt som en god bebyged milj6 tillskapas.

[p2] Byggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrins
Bestimmelse omfattas av sekundir egenskapsgrins och syftar till att kunna ge en
attraktiv bygeritt samtidigt som en god bebyged milj6 tillskapas. Bestimmelsen
syftar ocksa till att kunna placera byggnad relativt fritt inom egen fastighet men
samtidigt kunna sikerstilla att byggnad kan skotas inom egen fastighet.

Utnyttjandegrad

[e] Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Regleringen syftar till att skapa byggritt som rymmer de byggnader som bedéms
kunna uppféras hir samtidigt som yta for snohantering och utevistelse inom egen
fastighet ar mojlig.



Konsekvenser av planens genomfdrande
Risker

Inga risker bedéms foreligga av detaljplanens genomférande. Byggritten i fraga om hojd och
storlek bedéms inte ha niagon negativ omgivningspaverkan. Fastigheten lige i férhallande till
kringligeande fastigheter medfér att skuggor fran byggnader inom fastigheten i huvudsak kommer
att falla inom egen fastighet.

Riksintresse
Detaljplanen bedéms inte ha nagon paverkan pa riksintressen.

Genomforandefragor

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Genomforandetid
Genomférandetiden utgar 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Alvsbyns Energi AB har rittighet for vatten och avlopp inom omradet.

Omradet omfattas av en gemensamhetsanliggning, Alvsbyn GA:5, som omfattar Dalgatans del
inom planomridet. Denna del har tidigare utgjorts av samfilligheten Alvsbyn S:123 som ingir i
gemensamhetsanliggningen. Delen ingar nu i fastigheten Alvsbyn 25:2 men nigon omprévning av
gemensamhetsanlaggningens omrade har inte gjorts. Detaljplanen bedéms inte féra med sig nagra
konsekvenser for gemensamhetsanliggningen da den 1 praktiken inte reglerar denna del lingre.
Gemensamhetsanliggningen bor omprévas. Atgirden bor initieras av samfillighetsféreningen.

Den del av Alvsbyn 25:2 som omfattas av kvartersmark planeras ingd i Tuppen 5 genom
lantmiteriforrittning. Lantmateriférrittningen ska initieras av kopare.

Ekonomiska fragor

Verksamhetsutovare bekostar detaljplanens genomférande.

Plans6kande bekostar lantmateriforrattning. Plansékande bekostar del av detaljplanens
upprittande. Plansékande bekostar koép av mark fran Alvsbyn 25:2.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan fastighetsigare av Tuppen 5 och Alvsbyns kommun. Planavtalet
avtalar en kostnadsférdelning fér upprittandet av detaljplanen dia kommunen ser en
samordningsvinst genom att kommunens gata kan inga och ges korrekt reglering. Plansékanden
tar endast den del av kostnaden som avser kvartersmark enligt kommunens riknemodell.



Medverkande
Detaljplanen har upprittats av Erik Isaksson, samhillsplanerare i Alvsbyns kommun.

Sambhallsbyggnadskontoret
ALVSBYNS KOMMUN december 2022

Erik Isaksson Roger Tuomas
Sambhillsplanerare Sambhillsbyggnadschef
Alvsbyns kommun Alvsbyns kommun
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