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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av befintligt vard- och
omsorgsboende med en flygel i tre till fyra vaningar. Det ger 27 nya
lagenheter, samt lika manga nya arbetsplatser.

Det finns ett behov i kommunen av fler platser pa vard- och omsorgsboenden.
Att bygoa till en befintlig byggnad och verksamhet ar ett effektivt sétt att 6ka
antalet platser sett till bade markanvandningen och driften av verksamheten. |
planforslaget dkar fastighetens byggratt fran 1 700 m? (varav 1 300 utnyttjats)
till totalt 2 530 m?.

| berget under fastighetens norra del gar en VA-tunnel. Eftersom utbyggnaden
inte innebar nagon sprangning beddéms &ven denna del kunna bebyggas.
Kvartersmarken utokas nagot at norr.

Utbyggnaden innebér att en befintlig gardsyta delvis bebyggs. Kvarteret
uppfyller kommunens riktlinjer for gardsytans storlek med god marginal, och
den nya byggnaden ger nya rumsligheter pa gardsytan. Paverkan pa
ljusforhallandena i befintlig byggnad &r obetydlig eftersom byggnaden placeras
i norr. De nya bostadsrummen far fri sikt mot omgivande natur och Dalvégen.

Plandata

Planomradet ligger i vastra Storvreten i Tumba, och omfattar Adelstenen 1
samt del av Tumba 7:206. Omrédets areal &r cirka 9700 m?. Marken &gs av
Senectus Adelboende AB och &r omgiven av kommunégda Tumba 7:206.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna planbeskrivning

Ovriga handlingar

Behovsbeddmning

Fastighetsfoérteckning

Geoteknisk utredning och markteknisk undersékning
Bullerutredning
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Botkyrkas 6versiktsplan fran 2014
foreslar en fortsatt utveckling mot medeltat stadsbygd i Storvreten. Det innebér
fortatning och kompletteringsbebyggelse samtidigt som gréna samband
uppratthalls. Planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen.

Detaljplaner

Detaljplan for Kv Adelstenen (11-27x) fran 2009-03-19 géller for omréadet.
Detaljplanen majliggor for bostader (aldreboende) i tre vaningar om maximalt
1 700 m? byggnadsarea (varav 1 600 m? fér huvudbyggnad och 1 300 m?
utnyttjats). Fastighetens nordvastra del omfattas av u-omrade och prickmark
med anledning av en VA-tunnel i berget under fastigheten. Till detaljplanen
hor dven ett gestaltningsprogram. Genomforandetiden for planen har gatt ut.

For del av Tumba 7:206 galler detaljplan for Kv Bergfoten fran 2014 med
genomforandetid 13 januari 2019. Detaljplanen bestdammer markens
anvandning till natur, dar naturlig markvegetation ska varnas.

Allmanna intressen

Planomradet paverkas inte av nagra riksintressen. Den planerade atgarden och
andamalet bedéms ge en god mark- och resursanvandning, samt ur social
vinkel en god livsmiljo.

Lokalférsorjningsprogram
Kommunen har ett lokalfunktionsprogram for vard- och omsorgshoende for
kommunens egna boenden. Dér star bland annat att lasa:

"Vard- och omsorgsboendet ska i alla aspekter, bade ute och inne, préaglas av

att god vard och omsorg ska kunna ges till brukare med stort

omvardnadsbehov. For detta kravs ergonomiska I6sningar som gor att

personalen klarar av svara omvardnadssituationer i enlighet med

arbetsmilj6lagstiftningen. Byggnaden ska &ven uppfylla féljande kriterier:

e  Erbjuda total tillganglighet for boende med ganghjalpmedel, till exempel
rollator och rullstol

e  Salangt som majligt vara hemlikt utformat da detta &r brukarens egna
hem
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e  Erbjuda en tillganglig utemiljo som stimulerar till utevistelse men ocksa
en kansla av naturupplevelse, dven fran balkonger pa 6vre plan

e Ha ventilation for kyla och varme samt solskydd som &r anpassat for olika
arstider

Pa tomtmarken ska finnas plats for egen bil- och cykelparkering for personal,
anhdriga och andra besokare (inklusive elstolpar for tjanstebilar),
varumottagning, forrad samt en val tilltagen tradgard med flera uteplatser.

Byggnaden och omgivning ska skyltas enligt Botkyrka kommuns skyltmanual
vilket galler bade inomhusskyltar i fastigheten och utomhusskyltar dvs. skyltar
till verksamheten pa allméan plats. Se Botkyrka kommuns skyltmanual och
géllande avtal.”

Behovsbeddmning

| varje forslag till detaljplan ska kommunen gora en behovsbeddmning.
Beddmningen redovisar om detaljplanens genomférande antas medfdra en
betydande miljopaverkan eller inte. Om planforslaget innebar sadan
miljopaverkan ska kommunen goéra en miljébeddmning.

Detaljplanen bedéms sammantaget inte ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget &r
forenligt med 6versiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allmanheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Fastigheten Adelstenen 1 ligger pa en platé i ett mindre naturomrade med
blandskog (tall, gran, l16vtrad och buskar). Marken i naturomradet ar kuperad
och sluttar, bitvis kraftigt, fran soder mot norr. Det innebér att delar av omradet
skuggas av trad och hogre belagen terrang. Omradet har naturvardesklass 4
(lagsta klass) enligt kommunens naturvardsprogram. Fastigheten ligger invid
ett befintligt gangstrak mellan Storvretens hojder och den lagre belagna miljon
langs Dalvagen. | samband med fortsatt bebyggelse pa Adelstenen 1 samt
planerad bebyggelse pa Bergsfoten 1 kan detta strak stérkas.

Adelstenen 1 ar idag delvis bebyggd med ett trevaningshus, en delvis
hardgjord gard samt angoringsgata och parkering. Garden i norr har 6ppna
grasytor, utsparade trad och nagra planteringar.

| samband med att Adelstenen 1 planlaggs prévas om den norra
fastighetsgransen kan justeras nagot norrut, och en del av Tumba 7:206 fogas
till Adelstenen 1. Detta omréade &r idag redan ianspraktaget som gard for
verksamheten pa Adelstenen.

Skogsvardesinventering

| samband med planlaggningen av Adelstenen 1 har Botkyrkas kommunbiolog
gjort en inmé&tning av vardefulla tréd i skogen norr om fastigheten. Skogen
bestar av en blandning av l6vtrad, granar samt en rad storre tallar. Framfor allt
dessa grovre tallar bedoms ha ett hogt varde, och har forts in i grundkartan.
Aven 6vriga trad, lagre buskar, doda trad samt naturlig markvegetation bedéms
vara vardefull for att bibehalla den smala skogspassagen mellan Adelstenen 1
och narliggande Bergfoten 1.

Vissa av de inmétta traden star mycket nara fastighetsgranserna i omradet, vil-
ket gor att atgarder pa kvartersmark kan riskera att skada rotsystemen hos trad
pa naturmark. Staket som uppfors nara fastighetsgransen pa den norra sidan av
Adelstenen 1 omfattas darfor av bygglov. En bestammelse om detta har lagts
in i plankartan. Om staketet behdver byggas om &r det fordelaktigt om samma
sorts grundlaggning och placering som det befintliga kan anvandas for att und-
vika paverkan pa vaxtligheten.
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Geotekniska forhallanden

Infor att fastigheten bebyggdes 2010 genomférdes en marksanering, vilket
innebar att otjanliga massor pa fastigheten ned till ett djup om 2 meter ersattes
med val packad fyllning for att sdkerstélla en god grundlaggning.

Den geotekniska utredning som genomforts inom féreliggande detaljplan
(Orbicon, 2016-09-13) fann att massorna ner till 1,5 meters djup bestar av en
blandning av grus, sand, silt och krossmaterial som &r delvis mullhaltig med
vaxtdelar. Utforda tryck- och skruvsonderingar har stoppat pa mellan 0,5-1,5
m djup mot fast botten eller berg. Det kan inte uteslutas att block eller andra
hinder forekommer i fyllnadsmassorna.

Vattenkvoten har uppmétts till mellan ca 3-10%. Materialtypen och
tjalfarlighetsklassen bedéms mestadels vara 5B/4. Fyllnadsmassorna bedéms
ha goda forutsattningar for infiltration av dagvatten.

Ras och skred

Enligt kommunens Gversiktliga kartor har marken inom Adelstenen 1 samt del
av Tumba 7:206 lag blockighet och postglacial sand-grus. | denna del rader
risk for ras och skred. | den sydvéstra delen av Adelstenen 1 finns urberg.
Kartorna ar baserade pa material fran SGU (Sveriges geologiska
undersdkning) som togs fram 1966.

I den geotekniska utredningen har risken for ras och skred beddmts. Utredaren
finner att de borrningar samt platsbesdk (2016-09-12) som gjorts ger en god
samlad bild av de geotekniska forhallandena med berg i dagen och
fyllning/naturlig jord i omradet inklusive omraden som kan paverka/paverkas.

Befintliga jordarter och marklutningar innebar att risk for ras och skred inte
foreligger. Vid bedomningen har hansyn tagits till framtida klimatpaverkan vid
20-ars- respektive 100-arsregn. Nagra totalstabilitetsproblem foreligger i
nulaget inte inom omradet samt heller inte for planerad byggnation.

VA-tunnel

Det gar en VA-tunnel i berget under fastighetens norra del. Bergets barighet
ovan tunneln har utretts genom en berakning av belastningen fran byggnaderna
utifran ett worst case-scenario (AF Consult, 2016-09-20). Berdkningen visar
att inverkan pa bergtunneln fran utbyggnaden ar mycket liten, och att skador
pa bergtunneln ar mycket osannolikt. Berakningen ar konservativ, vilket
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innebar att paverkan pa tunneln sannolikt ar mindre an berakningen visar. Om
sprangning behover utforas ska utredning av risk och vibrationer samt
besiktning av tunneln goras.

Omradet ar markerat med ett u-omrade i plankartan.

Grundlaggning

Byggnaden foreslas grundlaggas genom platta pa mark, likt befintlig byggnad.
Ingen sprangning kravs.

Miljoforhallanden
Markféroreningar

Detta omréade anvéndes forr som illegal tipp med diverse avfall frén mindre
verksamheter och mojligen aven hushall. Infor att Adelstenen 1 bebyggdes
2009 sanerades omradet. Omradet ar normalriskomrade for radon.

Buller

Enligt kommunens bullerkarta fran 2006 nar vagbullret 50-55 dB(A)
ekvivalent ljudniva i omradet. Bullret kommer framfor allt fran Dalvagen i
norr. Utford bullerutredning (Akerlof Hallin Akustik, 2016-06-01) visar att
byggnad samt uteplatser Klarar faststallda riktvarden for utomhusbuller (55
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och 70 dB(A) maximal ljudniva vid
uteplats). Utredningen foreslar bullerdampande atgarder for byggnadens
balkonger for att med sakerhet klara riktvardet 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid uteplats. Bestammelser om att riktvardena ska uppnas har forts in i
plankartan.

Risk for sakerhet och halsa
Farligt godsled

Det minsta avstandet mellan planomradesgransen for Adelstenen 1 och
Dalvagen, primarled for farligt gods, ar cirka 108 meter. Fran narmast belagna
byggnad ar avstandet till Dalvagen 120 meter. Adelstenen 1 ligger pa en hojd
15 meter ovanfor Dalvagen, delvis skyddad fran véagen av tat skog. Mellan
Dalvagen och Adelstenen 1 finns bebyggelse som skarmar av végen.

Enligt Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det
transporteras farligt gods fran Lansstyrelsen i Stockholms lan, ska riskerna
med avseende pa transportled for farligt gods beaktas vid framtagande av
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Planenheten

detaljplaner inom 150 meter fran transportleden. Andamélen bostader och vard
ar normalt lampliga i zon C (75-150 meter fran primarled).
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Fig. 1: Avstand fran Adelstenen 1 (fastighetsgrans respektive narmaste
byggnad) till vagkant for primérled for farligt gods, och till fastighetsgrans for

tankstationer samt fordonsanknutna verksamheter.

Kommunen har samratt med Sodertdrns Brandforsvar angaende risk och
sakerhet for Adelstenen med avseende pa Dalvagen. Brandforsvarets bedomer
att Dalvégen ligger pa ett sadant avstand i plan och hojdled, skyddad genom
bebyggelse och skog, att den inte paverkar vare sig befintlig byggnad eller



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 10 [17]
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2016-12-23 2015:224

planerad tillbyggnad pa Adelstenen 1. Risk som foranleder skyddsatgarder
foreligger inte, och darmed &r skyddsatgarder inte nddvandiga. Ingen vidare
utredning krévs av eventuella risker. Kommunen delar denna bedémning.

Bensinstation

| omgivningarna langs Dalvagen nordvast om Adelstenen 1 finns flera
tankstationer. Det minsta avstandet mellan fastighetsgranserna for Adelstenen
1 samt narmast belagna tankstation ar cirka 74 meter. Det minsta avstandet
mellan byggnad pa Adelstenen 1 respektive bensinstationen &r 117 meter.
Mellan bostadsbyggnad och pumpar / lossning av drivmedel &r avstandet cirka
140 meter pa det narmaste stallet. Adelstenen 1 ligger pa en hojd cirka 13
meter ovanfor tankstationen, och skiljs fran stationen genom en slant med tat
skog. Bensinstationens pumpar ligger pa den nordvastra delen av stationens
fastighet, skyddade av en servicebyggnad direkt syddst om pumparna.

Enligt L&nsstyrelsens rapport 2000:01 Riskhansyn vid ny bebyggelse ska
risksituationen alltid beddmas nar avstandet till en bensinstation med
medelstor forsaljningsvolym ar mindre dn 100 meter. Byggnader for bostéder
och vard bor lokaliseras minst 50 meter fran bensinstationen.

Sddertorns Brandforsvar bedomer att vare sig befintlig eller tillkommande
bebyggelse paverkas av bensinstationen, med hansyn till avstandet i plan och
hojdled samt tat skog. Skyddsatgarder ar darmed inte nddvandiga, och ingen
vidare utredning kravs av eventuella risker. Kommunen delar denna
beddmning.

Forenklad riskutredning under tidigare planarbete 2008

| samband med planlaggning av fastigheten Adelstenen 1 gjordes en forenklad
riskutredning med avseende pa bensinstationen i vést (2008-06-16).
Utredningen géllde risker forknippade med verksamheten samt transporter av
farligt gods till verksamheten. Resultatet visar att risken forknippad med
befintlig bensinstation ar att betrakta som acceptabel, det vill sdga att det inte
foreligger nagra myndighetskrav pa riskreducerande atgarder i samband med
uppférande av nytt vardboende. Vissa atgarder rekommenderas dock med
hénsyn till att aktuell verksamhet innefattar personer som ej har mojlighet att
sjalva vidta sakerhetsatgarder vid en skadehandelse:

- Nodstopp som gor det mojligt att stdénga av samtlig ventilation vid

skadehandelse
- Utrymningsvagar vanda bort fran bensinstationen
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- Ett analytiskt faststallt skyddsavstand mellan skogen och vardboendet.

Verksamheten pa bensinstationen omfattar idag samma slags samt mangder
brandfarliga varor som nar utredningen gjordes. En behallare for spolarvatska
har tillkommit, men denna har ingen betydelse for riskbilden utanfor
bensinstationens omrade. I riskutredningen tillampas avstand till riskkallor vid
bensinstationer enligt tabell 1 ur SAIFS 1997:8. Detta underlag har idag blivit
ersatt av MSB:s Handbok for hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa
bensinstationer (mars, 2015). De avstand som tillampas i handboken (tabell 1)
ar samma som i riskbedémningen. Det gor att kommunen beddmer att
utredningen fortfarande ar aktuell som underlag.

Tillkommande bebyggelse pa Adelstenen 1 4r belagen langre bort fran risk-
kéllan &n den byggnad som féranledde utredningen ovan. Den nya byggnaden
forbéttrar totalt sett utrymningen av byggnaden, eftersom en av de befintliga
utrymningsvagarna mot nordvést kommer att skyddas om den nya byggnaden
uppfors. Atgarder som rér byggnadens ventilation hanteras i bygglovet.

Bebyggelseomraden
Vard- och omsorgsbhoende

Fastigheten ar idag bebyggd med en byggnad i tre vaningar for vard- och
omsorgsboende. Har bor idag 54 personer, och ungefar lika manga arbetar har.

Bebyggelsen planlaggs med andamalet vard (D) for att mojliggora for vard-och
omsorgsboende. Vard istéllet for bostader som d&ndamal motiveras av att
boendet &ven &r en verksamhet och arbetsplats. Byggnaden kommer att ge 27
nya bostader samt lika manga nya arbetsplatser. Byggnadsarean utokas till

2 250 m? for huvudbyggnad och tillbyggnad samt 280 m? for
komplementsbyggnader.

Service

Narmaste vardcentral finns vid Storvretens centrum, cirka 800 meter fran
Adelstenen 1. Dagligvaruhandel finns cirka 500 meter fréan boendet. Full
kommersiell service finns i Tumba centrum, pa cirka 1,8 km avstand. Dér finns
aven gymnasium, bibliotek, Botkyrka Konsthall och medborgarkontor.

Tillganglighet och trygghet

Storvreten ar ett bostadsomrade fran sent 1960-tal med storskalig gles
lamellbebyggelse inkilad i skogs- och parkmark. Omradet i stort &r nagot
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svarorienterat, pa grund av den glesa bebyggelsen, de stora naturpartierna, den
skiftande topografin, en delvis trafikseparerad vagstruktur samt bagformad
bebyggelse. Det finns goda gangvagar langs de flesta vagar samt gang- och
cykelvagar i omraden dar motortrafik inte &r tillaten. Fastigheten Adelstenen 1
ar tillganglig, sanar som pa ett nagot brant parti vid byggnadens angoéring. Da
hela Storvreten praglas av en skiftande topografi med manga hojder ar detta
genomgaende for omradet i stort. Busstation finns nagra hundra meter fran
Adelstenen 1.

Kulturmiljo

Infor att Adelstenen 1 bebyggdes 2009 utarbetades ett gestaltningsprogram.
Den befintliga byggnaden &r veckad, och har horisontella fasadband i ljus puts
samt tré i rostrod ton. L&genheterna har franska balkonger, vilka erbjuder
utblickar &ven for sdngliggande. Den planerade tillbyggnaden inordnar sig i
befintlig bebyggelse och karaktar. I varje lagenhet kommer det finnas fénster
med lag brostning.

Friytor
Rekreation

Det befintliga vard- och omsorgsboendet har en bostadsgard pa byggnadens
norra sida som ar omgardad av skogsbevuxen naturmark. Garden ar avskild
och privat. Eftersom de boende ar begransade i sin rorlighet ar gardarnas
kvaliteter och tillganglighet viktiga att uppratthalla.

Den nya byggnaden innebar att garden delas upp i tva, vilket ger mojlighet till
mer intima gardsrum. Gardarna kan med fordel ges olika utformning,
exempelvis med en “sinnenas tradgard”. Gardarna ska forbindas genom en
promenadslinga norr om tillbyggnaden, och det ska finnas olika funktioner och
aktiviteter, pausplatser och sittmojligheter som &r anpassade efter de boendes
forutsattningar. De befintliga tallarna tillfor stora kvaliteter till gardarna, och
ska i mojligaste man bevaras.

Pa en dryg kilometers avstand finns Storvretsparken.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Adelstenen 1 har en angéringsgata pa kvartersmark som &r anpassad for

utryckningsfordon. Gatan slutar i en vandplats, kantas av parkering, och langs
dess nordvastra sida loper en asfalterad gangbana som ansluter till separerad
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gang- och cykelbana genom Storvreten. Angoringsgatan servar ocksa
byggnaden for inlastning och sophamtning.

Tillbyggnaden ger fler arbetande samt besokare, varfor 8 nya p-platser inryms
pa kvartersmark langs angoringsgatan. Totalt blir det 21 p-platser pa
fastigheten. Hur vatten fran parkeringsytorna ska renas ska omfattas av
dagvattenutredningen.

Kollektivtrafik

Narliggande Tumba centrum &r en knutpunkt for pendeltag och bussar. Cirka
500 meter fran Adelstenen 1 finns busstrafik med 15-30-minutersintervall.

Vatten, avlopp och dagvatten
Vatten och avlopp

Den befintliga byggnaden pa fastigheten ar i dagslaget ansluten till kommunalt
VA i Déldvéagen. For spillvatten fordras aven fortsattningsvis LTA.
Exploatoren har kontaktat kommunen rorande behovet av fléden for vatten och
avlopp. Befintlig kapacitet i natet ar tillracklig for att tdcka behoven. Det
kommer att goras en avséattning for sprinkler.

Dagvatten

Det finns ingen dagvattenledning pa fastigheten, varfor dagvattnet maste
fordrojas, renas och infiltreras lokalt i enlighet med kommunens dagvatten-
strategi. En dagvattenutredning (2016-09-23) har tagits fram med utgangs-
punkten att avrinningen och fororeningsbelastningen inte ska 6ka jamfort med
idag nar vardboendet byggs ut. Utredningen beraknar flodet av dagvatten
enligt Svenskt vattens publikation P110. Utredningen har &ven beaktat
effekterna av ett 100-arsregn. Den samlade bedémningen &r att utbyggnationen
av boendet har en relativt liten fororeningspaverkan, och dven utan rening
forvantas fororeningsméngderna ligga under foreslagna riktvarden.

Utredningen foreslar tre olika l6sningar for dagvatten enligt omradena i fig. 2.

Dagvattnet i omrade 1 foreslas ledas till ett infiltrationsdike (fig. 3). Dagvattnet
i omrade 2 foreslas ledas till biofilter eller vaxtbaddar for rening. Omrade 3
berdrs inte av utbyggnaden, men det kan vara bra att anldgga ett avskarande
dike mot omgivande naturmark.
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Dessa renings- och infiltrationsalternativ beddms vara tillréckliga for att ta
hand om och rena dagvattnet. Med de atgarderna foljer projektet kommunens
strategi att dagvatten i mojligaste man ska omhandertas lokalt. Vid ett 100-
arsregn kommer dagvattensystemets kapacitet att Gverstigas och dagvattnet
kommer att behdva avrinna ytligt ut fran omradet, i detta fall mot lagre beldgen
skogsmark.

Fig 2. Gront = omrade 1, rosa = omrade 2, lila = omrade 3

*‘lu.‘“*‘..\-ﬂ-‘_

Fig. 3 Skiss pa infiltrationsdike / perkolationsmagasin

Véarme och el
Befintliga anslutningar anvands.
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Solenergi

Solinstralningen mot bade befintlig och tillkommande byggnad ar narmast
obegransad, givet byggnadens placering och avstand till omgivande vaxtlighet.
Har skulle med fordel solpaneler eller solfangare kunna monteras.

Avfall
Befintlig losning for hantering av avfall kvarstar.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Overenskommelse om fastighetsreglering samt Kvartal 3, 2016

dverenskommelse om upplatelse av utrymme for
vatten- och avloppsledningar tecknas

Granskning av detaljplanen Kvartal 4, 2016
Antagande och laga kraft Kvartal 1, 2017
Genomforande Kvartal 2, 2017

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Det innebér att
exploatdren kommer att utfora och bekosta vardboendet och behévliga
anlaggningar.

Avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering samt avtal for upplatelse av
kommunens befintliga vatten- och avloppsledningar tecknas mellan
Exploatéren och Kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Det ar lantméaterimyndigheten som genom en forrattning beslutar om
fastighetsbildning. Néar detaljplanen har vunnit laga kraft kan
fastighetsbildning ske i enlighet med planen. Ansdkan om markdverforing
genom fastighetsreglering, bildande av ledningsrétt, servitut och eventuella
gemensamhetsanlaggningar lamnas till lantmaterimyndigheten. Kommunen
kommer att ansdka om en forréattning hos lantmaterimyndigheten for att
overfora mark mellan berdrda fastigheter. Exploatéren bekostar forrattningen.

Mark som enligt ny detaljplan ska utgdra kvartersmark éverférs genom
fastighetsreglering fran kommunens fastighet Tumba 7:206 till Exploatorens
fastighet Adelstenen 1.

Fastighetskonsekvenser

Fastigheten Tumba 7:206 dgs av Botkyrka kommun och utgér enligt géllande
detaljplan allméan plats i form av gator och parker. Del av fastigheten kommer i
foreslagen detaljplan att planlaggas som kvartersmark och éverforas till
Adelstenen 1. Avstaendet av mark har ingen inverkan pé fastighetens funktion.

Adelstenen 1 4gs av Senectus Adelboende AB. Fastigheten ar bebyggd och
anvands i enlighet med géllande detaljplan for vard- och omsorgsboende.
Foreslagen ny detaljplan medger samma anvéandning med en utékad byggratt
for vardbyggnaden. Detaljplanen medfor en utdkning av fastighetens areal.

Rattigheter

Det finns idag inga officialrattigheter eller inskrivna avtalsrattigheter i
Adelstenen 1. Overenskommelse om upplételse av utrymme for befintlig
vatten- och avloppsledning inom Adelstenen 1 kommer att tecknas mellan
ledningsédgaren Botkyrka kommun och fastighetsdgaren. Tecknad
dverenskommelse laggs sedan till grund for upplatelse av utrymmet vid
ansbkan om ledningsratt. Enligt tecknad dverenskommelse ges
fastighetsagaren rétt att uppfora byggnad pa ledningen. Kommunen kan heller
inte stalla nagra krav pa atkomst till ledningen inom fastigheten utan ges
endast ratt att bibehalla ledningarna inom omradet. Kommunen kommer att
anstka om bildande av ledningsrétt hos Lantmaéteriet.
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Ekonomiska fragor
Kostnader for byggande

Exploatoren utfér och bekostar om- och tillbyggnad samt behévliga
anlaggningar.

Inlésen och ersattning

Exploatéren kommer att erldgga ersattning till kommunen i samband med
fastighetsreglering dar mark 6verfors fran Tumba 7:206 till Adelstenen 1.
Ersattningens storlek faststalls i traffad dverenskommelse om
fastighetsreglering.

Gatukostnader
Ingen utbyggnad kréavs.

VA-kostnader

Berord fastighet ar ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnét. En
avsattning for sprinkler behdver goras, for vilken kostnad utgar som betalas av
exploatdren. Ytterligare lagenhetsavgift kan debiteras néar bygglov finns for
utbyggnaden.
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