Beslut 1(1)

2020-04-24 Dnr 404-3202-20
Ert Dnr. SBN-2018-01361-40

stadsbyggnadsnamnden @sundsvall.se

Antagen detaljplan for Harsta 9:3, Sundsvalls kommun
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prova stadsbyggnadsniamndens beslut den 25 mars att anta detaljplan for
Fortatnings i Ljustadalen, Harsta 9:3.

Enligt 13 kap 4 § plan- och bygglagen far detta beslut inte 6verklagas.

Beskrivning av arendet

Planen syftar till att mojliggora uppforande nya flerbostadshus inom aktuell
fastighet.

Detaljplanen har handlagts med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen.

Det hir beslutet har fattats av enhetschef Stina Pettersson efter foredragning av
planhandlaggare Mi Berglin.
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Detaljplan for
Fortatning i Ljustadalen
Harsta 9.3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen 4r att inom aktuell fastighet uppfora nya flerbostadshus.
Detta genom att tillvarata och omvandla outnyttjade markresurser som finns inom
fastigheten.

BAKGRUND
Stadsbyggnadskontoret har mottagit en ansdkan om att utreda mojligheterna for
planldggning av nya flerbostadshus inom fastigheten Hérsta 9:3.

Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag av stadsbyggnadsndmnden att paborja
planldggning 2019-01-30.

PLANDATA
Omradets lage och areal
Planomradet omfattar cirka 7,3 hektar och dr beldget langs Sondagsvigens Ostra

sida i nérheten av Ljustadalens centrum, ca 10 km norr om Sundsvalls centrum.

i

PLANOMRADE

Antagande Planbeskrivning
Fértatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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Markagofoérhallanden
Marken &r i privat 4go.

Omradet idag

Fastighetens vistra del 4r relativt plant och stiger sedan i den stra delen. Inom
fastigheten finns ett tiotal flerbostadshus i varierad storlek med ldgre byggnader i
vister och hogre byggnader placerade pa héjden i 6ster. De ldgre byggnaderna har
egna mindre uteplatser medan de hogre byggnaderna har balkong. Inom
fastigheten finns tva mindre lekplatser och en storre gronyta med fotbollsplan. Det
finns tva storre parkeringsytor med varsin infart fran Sondagsvéigen samt en
mindre parkeringsyta beldgen i den norddstra delen av fastigheten. Sondagsviagen
har tva korfilt, ett i varje riktning. Trottoar f6r gdng och cykel finns men &r
placerad pa sid av Sondagsvigen och upphor vid den sodra parkeringsytan.
Trafiken langs Sondagsvégen &r framst koncentrerad kring Ljustadalens centrum
som ligger s6der om omradet med skola och andra verksamheter. I sydvist breder
ett storre villaomrade ut sig. Planomradet &r en del av fastigheten Hérsta 9:3 och
ar markerat i bilden nedan.

Foto over fastigheten mot oster

Antagande Planbeskrivning
Fortiatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG
Planbestammelser
B
(kvartersmark) Bostader

€1

Lagsta byggnadshojd ar g meter, med
undantag for bostadskomplement som max far
vara 4 meter hog. Detta for att sakerstalla att
lagsta vaningsantal blir tre vaningar och
darmed uppfylls kravet for installation av hiss i
dessa bostadshus.

ez

Storsta byggnadsarea ar 750 m?2. Inom angiven
byggnadsarea ska bostadshus med balkonger
och trapphus samt bostadskomplement
infymmas.

S|

Storsta byggnadsarea ar 2100 m2. Inom
angiven byggnadsarea ska bostadshus med
balkonger och trapphus samt
bostadskomplement inrymmas.

€4

Storsta byggnadsarea ar 1250 m2, Inom
angiven byggnadsarea ska bostadshus med
balkonger och trapphus samt
bostadskomplement inrymmas.

prickmark

Marken far inte forses med byggnad. Anvands
for att skydda underjordiska ledningar.
Omradet far anvandas for parkering.

korsmark

Marken far endast férses med
bostadskomplement. Anvands for att skapa en
oppen yta med ljusinslapp och maojlighet till
utomhuslek.

+hojd

Hogsta byggnadshojd i meter 6ver angivet
nollplan. Reglerar byggnadens hdjd fran
markplan till skarningen mellan fasadplan och
ett takplan.

P1

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans.

Antagande
Fortatning i Ljustadalen
Harsta 9:3

Planbeskrivning

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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P2 Bostadskomplement ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans.

Ny Parkering av cykel och motorfordon far
anordnas till en maxyta av 600 m?.
Parkeringsytan begransas i detta omrade for att
skapa utrymme foér en dppen yta med maojlighet
till utomhuslek och rekreation.

N2 Dike for avledning av dagvatten, 75 % av
markytan ska mojliggoéra infiltration varav minst
50 % av markytan ska vara grasbevuxen.

N3 Inom planomradet ska 50 % av markytan
majliggora for infiltration av dagvatten.

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.
Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomrédet finns idag flerbostadshus uppforda i en respektive tre vaningar
som &r bygga under 1970-talet. flerbostadshusen med tre vaningar saknar hiss.
Befintlig bebyggelse &r vil sammanhingande och kan upplevas som titbebyggd.
Ny bebyggelse ska uppfora med tva respektive fyra vaningar dér flerbostadshusen
med fyra vaningar byggs med hiss. De nya byggnaderna &r tdnkt placeras vagritt i
forhéllande till de befintliga byggnaderna som star mer lodrétt, detta for att pa s&
sdtt sldppa in mer ljus och skapa trivsammare gardsmiljoer. Se bilaga [ for att ta
del av den framtagna situationsplanen for omradet, dér bland annat de planerade
byggnadernas placering visas.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Sydvést om planomradet breder ett stérre villaomrade ut sig medans enstaka
jordbruksfastigheter dterfinns i norr. Ljustadalens centrum med forskola och
skola, dldreboende samt vardcentral &r beldget knappt 200 meter séder om Hérsta
9:3. Sundsvalls faltrittklubb ligger cirka 1 kilometer fran omrédet och Birsta
handelsomrade ligger pé cirka 2 kilometers avstand med dagligvaru- och
detaljhandel.

Antagande Planbeskrivning
Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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Tillganglighet

Planomradet ligger 6ster om Sondagsvigen och cirka 500 fran utfarten till
Ljustaviagen. All parkering sker inom den egna fastigheten dir antalet
parkeringsplatser kan tillgodoses for det befintliga samt det nytillkommande
bostadsbestdndet. Antalet parkeringsplatser ska 6verensstimma med géllande
parkeringsnorm for aktuellt omrade, som i detta fall &r 0,9 parkeringsplatser/lgh
(ink besoksparkering). Efter maximalt utnyttjad exploatering uppgér antalet
parkeringsplatser till cirka 301 stycken for det tillkommande och befintliga
bostadsbestdndet inom hela Hérsta 9:3. Antalet parkeringsplatser som behover
tillskapas for de nya bostdderna &r cirka 105 stycken. Inom den nya detaljplanen
planeras det for cirka 131 stycken parkeringsplatser som dels &r tankt att placeras i
utkanten av den nordvéstra delen av planomradet samt inom planomradet mellan
den planerade bebyggelsen. Samtliga parkeringsplatser ska vara 2,5 x 5 meter
stora samt ha ett avstand bakom p-platsen pa 7 meter (backrorelse). For att ticka
upp parkeringsbehovet tillskapas fler parkeringsplatser inom Hérsta 9:3. Den
tillhérande situationsplanen, (se bilaga 1) redovisar hur placeringen av samtliga
parkeringar kan komma att se ut. I situationsplanen redovisas dven vdgdragningen
inom omradet som &r tinkt att anvéndas for de boende samt for exempelvis
rdddningstjdanst mm.

Den befintliga infarten till det nya omradet kommer att behéllas. Vigomrade for
gang och cykel finns separerat vid sidan av Sondagsvigen och vidare in mot
Ljustadalens centrum och skolomrade. For att ta sig till fots eller med cykel fran
planomrédet in till Ljustadalens centrum/skolomradet behéver endast en bussgata
korsas, vilket upplevs som en trygg fardvig for de boende i omradet.

Busslinje 5 och 76 passerar cirka 200 meter soder om planomradet, precis soder
och fastighetsgrinsen till Harsta 9:3. Busslinjerna gar med tétt mellan turerna,
vilket gor att det med latthet gar att ta sig bade till Birsta handelsomrade och
vidare in till Sundsvalls centrum.

Friytor

Park och naturmiljo

Runt om planomradets norra delar aterfinns till storsta del akermark. Inom
planomradet finns nagra grona ytor och en stérre fotbollsplan, men det dr i
utkanten av planomradets Ostra del som utrymme for rekreation breder ut sig i
form av en mindre skog, grona ytor, fotbollsplan och en basketplan mm. For att de
som bor inom omradet ska kunna nyttja de utemiljoer som finns pa ett béttre sétt,
finns mojlighet till att skapa fler grillplatser i anslutning till de stérre gronytorna
inom hela fastigheten.

Antagande Planbeskrivning
Fértatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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Vid utformningen av planen har en viktig del varit att sikerstélla barnens fortsatta
tillgang till utomhuslek i anslutning till bostédderna. Inom planomradet tillskapas
dérav en storre gronyta med lekanordningar f6r barnen som ett komplement till de
Ovriga lekplatserna som finns inom fastigheten.

Natur

Landskap

Inom planomrédet &r landskapet relativt plant men om man ser till hela fastigheten
med kringliggande omgivning sa sluttar landskapet fran st till vist med nagon
hojdmeter.

Markbeskaffenhet

Inom planomrédet finns idag inga byggnader bortsett fran tva mindre
forradsbyggnader. Marken bestar till cirka 33 % av asfalterad yta som anvénds for
bilparkering och den resterande ytan bestar utav gronytor med varierad kvalitet,
samt en mindre fotbollsplan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU bestar planomradet huvudsakligen av gnejsiga bergarter. Det
uppskattade jorddjupet ner till berg &r cirka 3 till 10 meter. Jordarterna bestér
framst av morén med inslag av tunt eller osammanhingande ytlager av lera/silt.

Risker/Stoérningar

Radon

Radonsikert utférande rekommenderas for att uppné nu géllande virde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Métning i varje byggnad bor
ske efter inflyttning.

Skuggning

I samband med att de hogre flerfamiljshusen med fyra véningar byggs finns en
risk for att de lagre befintliga byggnaderna i nordvist drabbas av viss skuggning
under delar av dret. En enklare skugg/sol-studie dr framtagen for att illustrera hur
skuggningen kan komma att se ut och finns som bilaga 2 till denna detaljplan.
Resultatet visar péa att tvi befintliga byggnader i nordvést som direkt angrénsar till
det nya omradet kan komma att utsittas for skuggning under vissa delar av aret
vid solnedgéing.

Antagande Planbeskrivning
Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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Dagvatten och fléden

Dagvatten, vatten och spillvatten

Fastigheten &r ansluten till den kommunala dagvattenanlédggningen. I planomradet
finns ett befintligt dagvattensystem som bestér av dréneringsledningar, tita
ledningar och dagvattenbrunnar. Trots en fortdtning bedoms inte belastningen pa
anldggningen oka. I bilaga 3 redovisas ett férslag pa en mojlig 16sning for att
fordroja dagvattnet inom planomridet. Exempelvis bendmns skelettjordar,
dikesremsor och vixtbdddar som mojliga alternativ. En stor del av den asfalterade
parkeringsytan omvandlas till omréde for bostdder samt grona ytor. Dagvattnet
hanteras och f6rdrdjs inom fastigheten. Utmed planens vistra del, delvis
overlappande med u-omride, reserveras mark i plankartan for att mojliggora ett
svackdike som lokalt kan omhénderta dagvatten fran parkeringsytor. Vidare
sdkerstills att andelen infiltrationsytor inom planomradet uppgér till 50% av den
totala ytan. Ljustabidcken bedéms inte paverkas av denna plandndring. Andelen
hirdgjord yta inom planomradet kommer att stiga fran cirka 33 % till cirka 50 %
av planomradets totala yta. Detta efter maximalt utnyttjad exploatering. Som
markforhéllandena ser ut 1 dagsléget bestir planomradet av cirka 66% gronyta och
resterande ytor &r asfalterade och anvénds for parkering och vig. Efter
exploatering med tillkommande flerbostadshus och ytterligare parkeringsplatser dr
bedomningen att fordelningen kommer ligga runt 50% hardgjorda ytor och 50%
grona ytor. I bilaga 4 redovisas dimensionerade fldden for vatten och spillvatten
for de planerade bostédderna.

Markavvattning

Tillstdnd f6r markavvattning bedoms ej erforderligt.

Brandvattenforsoérjning
Inom detaljplaneomradet finns idag ont om brandposter. Ny brandpost foreslés
darfor kunna placeras vid infarten till planomradet ldngs Sondagsvigen.

Buller

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvédrden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. For bostdader upp till 35 kvm
ligger nivan pa 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostidder storre dn 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Buller fran Sondagsvigen bedoms inte utgéra nagon betydande paverkan for de
planerade flerbostadshusen i omradet. Den trafik som passerar i anslutning till
omradet dr forhallandevis liten och bor heller inte upplevas som stérande da den
till storsta del har sin malpunkt inom oradet och ej anvinds som
genomfartsstricka.

Antagande Planbeskrivning
Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3
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Historisk beskrivning

En historisk beskrivning har upprittats for fastigheten. Enligt historiken tyder det
pa att omradet tidigare har anvénts som akermark. Frdn 70-talet och framét har
Stora delar av omradet anvénts for bostadséandamal. Se bilaga 4 for fullstindig
historisk beskrivning.

Foérorenad mark
Markprovtagningar har genomforts for att sdkerstidlla markens ldmplighet.
Se bilaga 5 for provtagningsplan.

Resultaten fran markmiljéproverna som grundats pa den uppréttade
provtagningsplanen redovisas i bilaga 6. 1 tva utav provpunkterna visar resultaten
pa forhéjda virden av alifater. SWECO har foljande rekommendationer géllande
dessa provtagningspunkter:

Punkt SW1907

Ur ett riskbedomningsperspektiv bedoms risken for exponering av féroreningar
overskridande det generella riktvirdet for KM i1 punkt SW1907 att vara lag i
dagslédget. Jorden finns intill en storre asfalterad yta vilket innebér att risken for
exponering f6r djur och méanniskor dr lag. Eftersom det dven fortséttningsvis
planeras att vara en asfalterad yta har kommer risken for exponering att ligga kvar
pa samma niva som tidigare. Om inga fordndringar i utformning sker innan
byggnation rekommenderas ingen atgird i denna punkt.

Punkt SW1908

Jord fran provpunkt SW1908 visar pa hogre véirden av alifater C-16-C35 i de
utliga jordlagren 0-0,5 meter. Massorna kommer att ber6ras av schaktarbeten som
behovs for grundldggning av byggnaden. Féroreningen bedoms ddrmed kunna
avldgsnas genom byggentreprenadens masshantering.

I tillhorande plankarta till denna detaljplan finns bestimmelse om att:

Startbesked inte far ges for bostadsdndamal forrin markens lamplighet for
bebyggande har sdkerstdllts genom att eventuella markfororeningar har
avhjdlpts.

Denna planbestimmelse kvarstar om fordndringar i planens utformning och
anvindning skulle intréffa som medfor att ovanstdende fororeningar inte hanteras
i kommande exploatering.

Antagande Planbeskrivning
Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3
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PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hénsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Utifran omradets l4ge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omriden i landet som &r av
riksintresse i sin helhet med hénsyn till de natur- och kulturviarden som finns dér.
Sarskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér foreskrifter om ligsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer {or fororeningar i
utomhusluft, vattenférekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Lluft
Planens genomf6rande med viss 6kning av trafik bedoms mattlig och innebér inte
nigon ndmnvérd paverkan pA MKN {6r vare sig buller eller utomhusluft.

MKN Vatten

De nya flerbostadshusen inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt
VA. Planforslaget bedoms utgdra ndgon ndmnvird paverkan pd MKN for
vattenforekomster. Dagvatten kan hanteras och fordrojas inom fastigheten.

Undersékning av miljobedémning

Kommunen bedémer att genomforandet av planen inte kan anses innebéra sddan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att upprétta en sdrskild
miljokonsekvensbeskrivning dr darfor inte nédvandigt.

En undersokning dr utférd som tyder pa att planens genomforande inte kommer

att resultera 1 nagra betydande konsekvenser t6r miljo, kultur, stérningar/risker,

landskapsbild eller social hallbarhet. Fullstindig miljobedé6mning finns att ta del
av som bilaga 7.

Planforslaget bedoms forenligt med 5 kap MB och en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB ér inte n6dvandig.

Antagande Planbeskrivning
Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2021

Planindringen bedéms g i linje med Oversiktsplanen 2021 dar fler hyresbostider
och attraktivare boendemiljoer efterfragas inom Sundsvalls kommun. For
Ljustadalen finns endast generella riktlinjer i OP2021 dir de egentligen finns ett
storre behov av attraktiva bostadsritter och smahus for att viga upp det utbredda
hyreshusbestdndet inom stadsdelen. For den utpekade fastigheten bedéms dock
mojligheterna till att komplettera med sméhus och bostadsrétter som sméa och dér
nya flerbostadshus, trots rddande forhallanden for stadsdelen kommer att tillfora
ett mervarde for omradet.

Detaljplaner

Gillande detaljplan 2281K-2287SKO (Forslag till utvidgning av stadsplanen for
Sundsvall betraffande del av LJUSTADALEN, Skon (Flerfamiljs- och radhus, omr. H))
antogs ar 1972. I planhandlingen beskrivs, att syfte med planen var att skapa
forutsittningar for uppforandet av nya flerfamiljshus samt radhusbebyggelse.
Placeringen av nuvarande bebyggelse &r ett resultat av noggranna terrangstudier
som genomforts dd omradet &r omgivet av flera fornlamningar som har beaktats 1
utformningen.

Kommunala beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2019-01-30 att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att paborja planldggning enl. 4 kap 2§ plan- och bygglagen
(PBL).

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Olika utformningar av planomradet har provats for att slutligen komma fram till
detta forslag. Malet har varit att skapa ljusa och luftiga miljoer for de nya
byggnaderna men dven for de befintliga bostdderna. I samband med placeringen
av de nya byggnaderna forsvinner en stor del av den befintliga parkeringsytan,
dérav har just parkeringsfragan varit viktig att 16sa. Med det nya forlaget nyttjas
marken pa att effektivare sétt utan att forsdémra omréadets kvalitéer.

Konsekvenser utom planomradet

Bortsett fran en 6kning av trafiken till och fran omradet anses denna fortétning
inte utgdra ndgon betydande paverkan for omgivningen da planomradet redan &r
vil bebyggt sedan tidigare.

Antagande Planbeskrivning
Fértatning i Ljustadalen

Harsta 9:3
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TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp
Omradet forsorjs med kommunalt vatten och avlopp.

Varme
Planomradet &r anslutet till befintligt fjarrvirmenét.

El
Planomradet dr anslutet till befintligt elnét.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Tekniska utredningar
Kommunen har infor planldggning genomfort f6ljande utredningar.
-Markmiljoprover

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas att bli antagen forsta kvartalet ar 2020.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomf6randetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla, men
kan d4 &@ndras eller upphévas utan att fastighetsédgaren har ratt till erséittning for till
exempel forlorad byggritt.

Antagande Planbeskrivning
Fortitning i Ljustadalen

Harsta 9:3
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet 4r avgrénsad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till en
annan. Avstyckning kan t.ex. innebéra att ny fastighet bildas for bostad-,
industriindaméal m.m.

Kvartersmark
Inom planomrédet kan nya fastigheter bildas for bostadsdndamal, genom
avstyckning fran Hérsta 9:3.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta végar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.
Nagon gemensamhetsanldggning bedoms inte behovas.

Ledningsratt

Ledningsrétt dr en servitutsliknande réttighet som dven kan upplatas till forméan
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt dr precis som namnet antyder en
rdtt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsrétt kan
upplatas for ledningar for allmédnna &ndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantméterimyndighet.

Inom u-omrade kan ny ledningsritt bildas for ledningshavare

Ansékan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgéarder ske.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantmaéteriet.

Omprovning och inrdttande av ledningsrétt soks av berord ledningshavare.
Fastighetsdgarna ansvarar for att anséka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som krévs for att genomfora detaljplanen.

1. Mark for bostadsandamal (kvartersmark) inom Hérsta 9:3 kan avstyckas till
egna fastigheter.
2. Ny ledningsritt kan bildas inom markreservat for u-omrade pa Hérsta 9:3.

Antagande Planbeskrivning
Fortiatning i Ljustadalen

Harsta 9:3
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Detaljplan for

Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13 under tiden 16
oktober — 6 november 2019.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stéllningstaganden redovisas i kursiv stil och inleds med:
s Kommentar

Svar har inkommit fran

Statliga myndigheter:

Liinsstyrelsen

Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pa
medborgarnas hilsa och siakerhet eller risken for olyckor, 6versvimning eller
erosion.

Lansstyrelsen har darfor inte mojlighet att bedoma om det kan komma att bli
nodvandigt att 6verprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Halsa och sakerhet

Parkering

Kommunen skriver i planhandlingarna att en stor del av den befintliga parkeringsytan
forsvinner vid ett genomférande av planen och att parkeringsfragan ddrmed varit viktig att
16sa. Under rubriken “tillgdnglighet” redovisar kommunen att antalet parkeringsplatser kan
tillgodoses bade for det befintliga bestdndet samt det tillkommande. Lénsstyrelsen kan inte se
nagon utrikning av antalet parkeringsplatser som finns i dagsldget och hur pass manga som
anses behovas for att tillgodose behovet for samtliga boende vid ett genomforande.
Prickmarken pa plankartan beskrivs kunna anvéndas for parkering. Denna &r dock forlagd till
utkanten av planomrédet och det finns i dagsldget inga befintliga parkeringar dér. Enligt
situationsplanen i planhandlingarna ser det ut som att denna mark &r tdnkt som
parkeringsplatser. Lénsstyrelsen anser att det &r av stor vikt att kommunen tydliggér om
denna mark dr ténkt att anvéndas for parkeringsdndamal. Kommun bor ta i beaktande att
parkeringsplatserna ska ha tillrdckligt med utrymme f6r att man sékert ska kunna ta sig till
och fran dem. Lénsstyrelsen anser att planhandlingarna ska kompletteras med underlag for

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3
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hur parkeringsfragan ska 16sas och om planen pé ett tillfredsstédllande sétt kan tillgodose
parkeringsbehovet. Lansstyrelsen bedomer att det inte pa ett tydligt sétt redovisas hur
parkeringar inom bostadsomradet ska 16sas. Handlingarna beskriver varken hur manga
parkeringsplatser som tillkommer eller hur trafiksékra dessa ér.

s Kommentar Under rubriken Tillgdnglighet i planbeskrivningen har ny information
lagts till som beskriver hur parkeringsfragan dr tdnkt att losas. Den nya
informationen behandlar antal parkeringsplatser for nya och befintliga bostdder samt
vart parkeringsplatserna dr tdnkt att placeras.

Raddningstjanst

Lansstyrelsen anser att en redovisning av vilken framkomlighet som finns for rdddningstjédnst
vid exempelvis brand ska ldggas till planhandlingarna. Skulle en brand uppsta &r det angelédget
att riddningstjansten snabbt och effektivt kan ta sig till platsen for att begrénsa spridning.
Utformningen av bostadsomréadet och nya vigar och parkeringsplatser ska ta hiansyn till
framkomligheten for raddningstjénst i fall av olycka eller eldsvada. Planf6rslaget bor
inkludera hur forutséttningarna for rdddningstjédnsten att na fram till omradet ser ut, och hur
ett genomforande av planen paverkar framkomligheten med beaktande av de befintliga
bostadshusen.,

s Kommentar Under rubriken Tillgdnglighet i planbeskrivningen har ny information
lagts till som beskriver framkomligheten for rdddningstjdnsten. Medelpads
rdddningstjdnstforbund hade inga synpunkter pa planforslaget kopplat till
tillgdnglighetsfragan.

Ovriga synpunkter

Tillganglighet

Kommunen skriver att ndrmsta busshallplats dr beldgen cirka 20 meter fran planomradet och
att ovrig offentlig- och kommersiell service &r lokaliserad cirka 200 meter dérifran.
Lansstyrelsen anser att &ven utformningen av busshallplatserna borde finnas med i
handlingarna for att ge en konkretare bild av tillgédngligheten i omradet. Planforslaget syftar
till att mojliggora for flera stycken flerfamiljshus i omradet vilket far antas bidra till en
relativt stor 6kning av boende i blandade &ldrar. Dértill kan planforslaget med fordel

ocksé inkludera beskaffenheten pa gang-och cykelvigar till skolor och forskolor om dessa
upplevs som trygga for barn i skoléldern.

s Kommentar Under rubriken Tillgdnglighet i planbeskrivningen har ny information
lagts till. Ndrmaste busshallplats ligger cirka 200 meter fran planomradet och cirka
20 meter soder om fastighetsgrdnsen for Hdrsta 9:3. Ny text har ocksa lagts till
gdllande gang-och cykelvdg.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Fortatning i Ljustadalen
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Dagvatten och grénytor

Planhandlingarna innehéller vissa motstridiga uppgifter géllande andelen hardgjorda ytor i
planomradet. Under rubriken ”"Markbeskaffenhet” redovisas att marken till 50 % bestar av
asfalterad yta, medan under rubriken "Dagvatten och hoga floden™ star att marken kommer att
stiga fran 33 % hardgjord yta till 50 %. Bade kopplat till dagvattenhanteringen och vikten av
grona ytor i ett bostadsomrade borde andelen hardgjord mark sikerstillas. Forsvinner en stor
del av gronytorna sa minskas ocksa den naturliga infiltrationen vilket paverkar
dagvattenflodena. Kommunen tillstar att féroreningar fran planomréadet ska omhéndertas
enligt gillande lagstiftning. Lénsstyrelsens bedomning &r att det &r otydligt om det forvintas
ske fororeningar frin planomradet och hur dessa i sa fall ska omhéndertas.

Kommunen é&r skyldig att redovisa hur dagvattnet ska hanteras i planen. Léansstyrelsen vill
papeka att sdrskilt beaktande bor tas till de nya hardgjorda ytorna i utkanten av planomradet
som ska nyttjas som parkering. Pa parkeringar ackumuleras létt fororeningar och dras med vid
skyfall. Det finns ddrmed en risk att dagvattenavrinning med férorenat vatten kommer att
paverka angransande fastighet. Kommunen borde sékerstélla att dagvattnet kan hanteras lokalt
utan negativ paverkan pa omkringliggande mark.

s Kommentar Under rubriken Markbeskaffenhet har texten uppdaterats med rcitt
procentsiffror for planomradets asfalterade yta.

Under rubriken Dagvatten och hoga floden har texten uppdaterats med ny information
om hur dagvattnet ska hanteras inom planomradet. Nya bestdmmelser har dven lagts
till i plankartan i syfie att sdkerstdlla att dagvatten fran tillkommande exploatering
ska kunna omhdndertas inom fastigheten samt att 50 % av planomradets markyta ska
maojliggoras for infiltration av dagvatten. En utredning om hur dagvattnet kan
hanteras och fordrijas inom fastigheten har dven genomforts och finns som bilaga 3
till detaljplanen.

Social hallbarhet

Kommunen skriver att Sundsvalls 6versiktsplan endast har generella riktlinjer for Ljustadalen
men att det storsta behovet for omradet 4r att skapa attraktiva bostadsrétter och sméahus. Detta
for att véga upp det stora bestandet av hyreshus i stadsdelen. Kommunen skriver att inom
planomrédet anses mojligheterna att komplettera med bostadsrétter och smahus som smé och
att nya flerbostadshus anses skapa ett mervérde for platsen. Lansstyrelser ser gérna att detta
resonemang vidareutvecklas utifrdn 6versiktsplanens riktlinje att skapa blandade funktioner
for att framja kreativitet och mangfald.

s Kommentar Inom det planerade omradet har fastighetsdgaren ingen avsikt att
tillskapa varken smdahus eller bostadsrcitter. Oversiktsplanens generella riktlinjer for
Ljustadalen gdller for hela Ljustadalen och dr ddrav inte platsspecifik. I det aktuella
omradet med omnejd finns det en blandning av bade flerbostadshus och villor.
Bedomningen att nya flerbostadshus kan tillskapa ett mervdrde for platsen gors
utifran att de kan bidra till att platsen upplev som mer attraktiv och
tillgcinglighetsanpassad. Nya flerbostadshus med hiss kan dven bidra till att
mdnniskor som vill bo kvar i samma omrade har mojlighet att flytta fran exempelvis
en storre villa till en mindre ldgenhet utan att tappa omradets kvalitéer.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Fortiatning i Ljustadalen
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Social hallbarhet &r ett begrepp som blir allt viktigare att ta hansyn till vid samhéllsplanering
for att skapa ett jamlikt och jamstéllt samhélle. Lansstyrelsens uppfattning &r att da det i
dagsldget finns ett stort hyreshusbestand i Ljustadalen &r det &n viktigare att beakta den
sociala aspekten for att motverka socioekonomisk segregation. Enligt kartbilden ar
planomradet relativt avskilt fran omkringliggande villaomraden bade av védgar och
skogspartier. Kommunen kan med fordel beskriva om det finns ndgra naturliga motesplatser
eller strak i omradet som kopplar samman omradet med 6vrig bebyggelse.

s Kommentar Fastigheten Hdirsta 9:3 ligger ddr den ligger, inramad av skogspartier,
akermark och av Sondagsvigen. En mojlighet for att koppla samman Hdrsta 9:3 med
ovrig bebyggelse skulle kunna vara att i framtiden vidareutveckla med fler bostider
langs med Sondagsvdgen ner mot Ljustadalens centrum, som ocksa far anses vara den
naturliga motesplatsen for omradet med omnejd. Genom tidigare samrad pa plats med
de boende inom Hdrsta 9:3 har det framkommit att det finns en god sammanhallning
och en stark tillhorighet till omradet.

Trafikverket
Trafikverket har inte nagot att erinra.

Kommunala myndigheter och bolag:

Miljokontoret

Foérorenad mark

Efter att ha tagit del av samraddshandlingens historiska beskrivning och provtagningsplan, ser
miljokontoret att fragan kring risk for fororeningar inom omradet inte &r tillrackligt utredd for
att bostidder ska kunna byggas utan ytterligare undersokningar. Miljondmnden foreslar att
planbestimmelsen forses med ett villkor som anger att féroreningsfragan behover utredas och
vid behov atgédrdas innan bygglov beviljas. Bakgrunden &r den osékerhet som finns kring
fyllnadsmassornas utbredning och innehdll samt fragan kring den mellanlagring av PCB-
haltiga massor som skett inom omradet och som @nnu inte &r tillrdackligt utredd.

s Kommentar Plankartan har uppdaterats med planbestimmelse gdllande startbesked.

Bestdmmelsen som har lagts till dr: Startbesked far inte ges for bostadsindamdl forrin markens
lamplighet for bebyggande har sdkerstdlls genom att eventuella markfororeningar har avhjdlpts.

Dagvatten och utveckling av gronstruktur

Det framgar i samradshandlingen att dagvatten kommer att hanteras och fordrdjas inom
fastigheten samt ledas till kommunens dagvattenanlaggning. Ljustabidcken bedéms inte
paverkas av fortdtningen. Det dr inte beskrivet hur den kommunala dagvattenanlédggningen
hanterar dagvattnet och i vilken grad som anldggningen renar fororenat vatten fran
parkeringar. Antalet parkeringsplatser inom omradet ser ut att vara fler &n 100 i
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samradshandlingens bilaga 1, och @ven en parkeringsplats utanfor det aktuella planomradet
utokas som en f6ljd av fortdtning med bostidder. Bilar kan ge upphov till féroreningar i
dagvattnet, bland annat olja.

Det behover beskrivas i planhandlingarna hur dagvatten fran parkeringarna kan renas pa plats
och hur en hoggradig rening kan ske. I plankartan bor det avsittas utrymme for sddan
hantering.

Vid fortdtning bor mojligheten att anvénda dagvatten som en resurs for sekundir nytta
utredas. Miljondmnden saknar ocksa en beskrivning av hur gronstruktur kan utvecklas inom
omradet. Utformningen av dagvattenhanteringen kan bidra med mervérden i gronstruktur och
dven vara positivt fér boendemiljon.

s Kommentar For att rena dagvatten fran parkeringsplatserna kan oljeavskiljare
anvdndas.

Under rubriken Dagvatten och hoga floden har texten uppdaterats med ny information
om hur dagvattnet ska hanteras inom planomradet. Nya bestdmmelser har civen lagts
till i plankartan i syfie att sckerstdlla att dagvatten fran tillkommande exploatering
ska kunna omhdndertas inom fastigheten samt att 50 % av planomradets markyta ska
mojliggoras for infiltration av dagvatten. En utredning om hur dagvatinet kan
hanteras och fordrojas inom fastigheten har dven genomforts och finns som bilaga 3
till detaljplanen.

Koncernstaben

Bostadsférsérjning

Planforslaget dr positivt for bostadsforsorjningen. Det dr brist pa hyresritter med god
tillgénglighet. Flertalet av de nya bostidderna kommer att finnas i fyravaningshus med hiss och
kommer sannolikt att vara attraktiva bland annat {or dldre i Ljustadalen som vill sélja sin villa
men bo kvar i ndromradet. Darigenom kan dven sméhus frigoras for barnfamiljer, vilket ocksa
ar positivt for bostadsforsorjningen.

Kommunens o6versiktsplan

Planomradet &r inte sédrskilt utpekat for kompletterande bebyggelse 1 gidllande 6versiktsplan,
men da bostdderna tillkommer inom 400 m fran befintlig busshéllplats med stadstrafik
Overensstimmer forslaget mycket vl med de generella riktlinjerna i 6versiktsplanen. Det
finns inte heller nagra motstaende intressen till foreslagen markanvéndning.

Kollektivtrafik

Informationen om avstandet till busshéllplats behover korrigeras i planbeskrivningen.
Lamplig formulering &r: Det dr 200 — 350 meter frdn de nya bostdderna till ndrmsta
busshallplats.

s Kommentar Texten gdllande avstand till busshallplats har korrigerats i
planbeskrivningen.

Granskning Samradsredogorelse
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Folkhalsa
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa folkhélsa, annat 4n att det &r positivt att planen
bidrar till en minskad bostadsbrist.

Hallbar tillvaxt

Det &r en god hushéllning med resurser att forddla tidigare ineftektivt nyttjade parkeringsytor
till nya bostéder, lek och ordnade parkeringsytor. Ingen vérdefull naturmark tas i ansprak och
befintlig service finns inom ridckhéll. Planforslaget medverkar darfor till en hallbar tillvaxt.

I de tidiga idéerna for fastigheten ingick ett forslag att bygga pa vissa befintliga bostadshus
med ytterligare en vaning med hiss. Kommunstyrelsekontoret bedémde att detta var en
mycket bra idé, forutsatt att hissarna tillgédngliggjordes @ven for befintliga ldgenheter. Detta
hade okat tillgangen pa ldgenheter som dr lampliga for exempelvis édldre. Da de fortsatta
studierna visat att forslaget var tekniskt och ekonomiskt orimligt har vi forstaelse for att
forslaget tyvarr utgatt ur planen.

Hur dagvattnet fran de tillkommande hardgjorda ytorna ska hanteras och férdrdjas inom
fastigheten kan fortydligas. Om f6rdrojning krévs maste detta sékerstédllas med en
planbestdmmelse.

s Kommentar Under rubriken Dagvatten och hoga floden har texten uppdaterats med
ny information om hur dagvattnet ska hanteras inom planomradet. Nya bestimmelser
har dven lagts till i plankartan i syfte att sdkerstdlla att dagvatten fran tillkommande
exploatering ska kunna omhdndertas inom fastigheten samt att 50 % av planomradets
markyta ska mojliggoras for infiltration av dagvatten. En utredning om hur dagvattnet
kan hanteras och fordrojas inom fastigheten har dven genomforts och finns som
bilaga 3 till detaljplanen.

Ovriga synpunkter

P4 sikt bor det vara mojligt att &ven fortdta med ny bebyggelse i direkt anslutning kring delar
av Sondagsvégen, sa att stadsdelen knyts ihop pa ett mer stadsméssigt sétt. Detta kan bidra till
en mer variationsrik gatu- och bebyggelsemiljo som hojer attraktiviteten i Ljustadalen.

Kultur & fritid

Friluftsliv

Fastigheten ingér i ett vl sammanhingande och mycket titt bostadsomrade. Vid fortétning
paverkas dels bebyggelsestrukturen, men det uppstér dven ett 6kat behov av gronyta och
motesplatser. Med total byggnadsarea pa 4100 m2 kommer omradet att tillféras kanske upp
mot 500 personer ytterligare. En konsekvensanalys av hur fortdtningen pa verkar Ljustadalens
behov av rekreationsmojligheter vore ett bra underlag for bedémning av
kompensationsatgérder.

s Kommentar Enligt det som framgar av situationsplanen (bilaga 1 till denna
detaljplan) planeras antalet ldgenheter att uppga till cirka 117 stycken. Enligt SCB
bor det cirka 1.9 personer per ldgenhet. Sa for att dnda ta hojd sa kan man rdkna pa
cirka 300 nyinflyttningar. En konsekvensanalys kommer inte att upprdittas i samband
med denna detaljplan.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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Friyta for lek, rekreation och avkoppling

Boverket skriver i sina rad att barn och unga har rétt till bra utemiljoer, och att det i plan- och
bygglagen &r det lagtekniska begreppet friyta for lek och utevistelse som kan anvéndas.
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-
detaljplan/barn-och-ungas-utemiljoer/

Friytor med plats for lek, rekreation och avkoppling sékras inom planomradet. Med radande
skrivningar stélls inga krav pa friytornas omfattning. Kultur och fritidsforvaltningen foreslar
att ett minimimatt pa friyta for lek fors in i planforslaget. Rekommendationerna om
grillplatser och sittméjligheter bor kompletteras med anldggningar som lockar till aktivitet
och rorelse.

% Kommentar Eftersom detta dr en fortdtning inom en storre fastighet kommer inte
nagra bestammelser gdllande frivta sdttas. Detta da hela fastighetens storlek skulle
behova tas i berdkningarna vilket inte dr aktuellt i denna detaljplan.

Kulturmiljo

Bedémning:

Planforslaget med flerbostadshus i fyra vaningar bedoms vara vil anpassat till nirliggande
bostadsomrades struktur och bedoms inte negativt paverka bostadsomradet i sig. Upplevelsen
av omgivande kulturmiljoer Huggsta, Harsta och Hillsta kommer att paverkas till viss del da
ett nytt flerbostadshusomrade tillkommer i direkt anslutning till kulturmiljoernas avgransning.
Konsekvenserna bedoms dock inte vara sa stora att omradenas karaktér riskerar att
forvanskas.

Eventuell nybyggnation som foljer planforslagets totala maxhdjd pa 43 meter skulle riskera
att paverka omgivande kulturmiljéer och landskapsbild negativt, samt férdndra dess karaktér.

s Kommentar Maxhéjden for byggnaderna regleras med hojd over nollplan. For att
rdkna ut maximal byggnadshojd subtraheras angiven byggnadshojd med markens
plusshojd for aktuellt omrade. Exempel maxhojden dr satt till 43 meter — markens
plusshojd som dr 27,65 m vilket ger en maximal byggnadshojd pa 15,35 meter.

Bakgrund:

Runt planomradet ligger flera utpekade kulturmiljéer, Hérsta, Huggsta och Hillsta).
Kulturmiljéernas védrden upplevs i de dldre traditionellt utformade gardarna med dess
bebyggelse, omgivna av dkermarker och fornlamningar. Gardarna dr placerade pa hojdlagen
och &r vil synliga genom de mot Ljustadalen sluttande odlingsmarkerna. Tillsammans skapar
kulturmiljoerna en enhetlig och ett vil avldsbart kulturlandskap.

Strax Oster om planomrédet finns ett bostadsomrade fran 1970- talet som karaktiriseras av
langsmal bebyggelse, placerad i en vistlig sluttning. Bebyggelsen dr sammanhéllen och
tidstypisk. Tillsammans med sin historiska omgivning skapar den en historisk kontrast mellan
det traditionella odlingslandskapet och 1900-talets rationella bostadsbyggande.

Granskning Samradsredogérelse
Detaljplan for Fortatning i Ljustadalen

Hérsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun



2020-02-28 Dnr: SBN-2018-01361 8

Bebyggelsens laga skala och placering i sluttning gor att odlingslandskapet och omgivande
kulturmiljoer med dess kulturvédrden och fornldmningar &r vél ldsbara.

Enligt samradshandlingen ska ny bebyggelse placeras vinkelrdtt mot bostadsomradets
bebyggelse, men sammanfogas i bostadsomradet genom att f6lja dess struktur i volym och
gatulinjer. Plankartan tilldter en byggnadshojd pa max 43 meter.

Barn- och utbildningsférvaltningen
Vi har inga andra asikter gillande denna detaljplan.

Bygglovavdelningen
Vi stéller oss fragande till att s manga befintliga parkeringsplatser tas bort. Ersitts dessa?

Léagsta byggnadshojd pa 9 m (el-omréden) fungerar inte om det i framtiden kommer in ett
bygglov for tex. ett forrad/sophus/cykelrum.

s Kommentar Under rubriken Tillgdnglighet har ny text lagts till som beskriver hur
antalet parkeringsplatser tillgodoses.

I plankartan har ny text lagts till for e l-omraden i syfte att tillata en ldigre
byggnadshojd for bostadskomplement.

Mark- och Exploateringsavdelningen
Vill bara meddela att vi delar Swecos bedomning och tycker att planen dr lamplig {or
dndamalet.

Lantmiteriet
Lantméterimyndigheten har ingen erinran.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Fortatning i Ljustadalen
Héarsta 9:2
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MSVAB
Fastigheten dr ansluten till den kommunala VA - anldggningen

Vatten: Fastigheten dr ansluten till den kommunala vattenanldaggningen. Sundsvall Vatten AB
ser inget hinder ur vatten synpunkt at t fortéta fastigheten. Sundsvall Vatten AB 6nskar dock
uppgifter pd dimensionerande flode.

Spillvatten: Fastigheten &r ansluten till den kommunala spillvattenanlédggningen. Sundsvall
Vatten AB ser inget hinder ur spillvatten synpunkt att fortéta fastigheten. Sundsvall Vatten
AB o6nskar dock uppgifter pa tillkommande flode. Dréinering samt takavvattning far EJ
anslutas till spillvattenledingen.

Dagvatten: Fastigheten &r ansluten till den kommunala dagvattenanlaggningen. Sundsvall
Vatten AB forutsitter att belastningen pa dagvattenanlédggningen inte okar till f6ljd av
exploateringen. Eventuellt tillkommande dagvatten skall omhéndertas inom fastigheten

Ovrigt: Sundsvall Vatten AB #ger ledningar som passerar genom berord fastighet, dock ej
inom planomradet. Inga byggnationer eller anordningar som forsvarar eller forhindrar
underhall av ledningarna far uppforas.

Innan eventuell fastighetsreglering/avstyckning maste mojlighet till forsérjning av VA
utredas, da det idag finns ett internt ledningsnét. Internt ledningsnét &r gulfirgat i bifogad
ledningskarta.

s Kommentar Under rubriken Dagvatten och hoga floden har texten uppdaterats med
ny information om hur dagvattnet ska hanteras inom planomradet. Nya bestimmelser
har dven lagts till i plankartan i syfte att sckerstdlla att dagvatten fran tillkommande
exploatering ska kunna omhdndertas inom fastigheten samt att 50 % av planomradets
markyta ska mojliggoras for infiltration av dagvatten. En utredning om hur dagvattnet
kan hanteras och fordrojas inom fastigheten har dven genomforts och finns som
bilaga 3 till detaljplanen.

Medelpads Riddningstjéinstforbund

Detaljplaneomradet har idag ont om brandposter och en brandpost skulle darfor behovas
anordnas i omradet for att sdkerstélla tillgdngen pa sldackvatten vid en eventuell insats i
omradet. Forslagsvis placeras en brandpost vid infarten till sjdlva omrédet, ldngs
Sondagsvigen.

I 6vrigt har rdddningstjansten inga ytterligare synpunkter att [imna i drendet.

s Kommentar Ny text har lagts till i planbeskrivningen under rubriken
Brandvattenforsorjning.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9.3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun



2020-02-28 Dnr: SBN-2018-01361 10

Sundsvalls Energi AB, elniit
Sundsvall Energi har inga synpunkter, omradet dr mojligt att ansluta till fjarrvirmendétet.

Sundsvall Elnét

Sundsvall Elnit har en hogspanningskabel som gér genom det tinkta exploateringsomradet
till transformatorstationen som forser omradet med el, se bild pa nésta sida. For att kunna
bygga pa den ytan (hus 4) maste kabeln flyttas och kostnaden for detta kommer att tillfalla
exploatoren.

s Kommentar: Ovanstaende synpunkter beaktas i det fortsatta arbetet.

Servanet
Inga fiberledningar i vigen for en byggnation. I 6vrigt inga synpunkter

Skanova
Har inget att invinda mot géillande detaljplaneforslag.

E.ON
Har inget att erinra.

NAVI
NAVI har ingen erinran mot detaljplaneforslaget.

LFV
LFV har ingen erinran mot detaljplaneforslaget.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9.3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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Sundsvall-Timra Airport
Har inget att erinra mot bifogad detaljplan géllande Harsta 9:3.

Postnord

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomf6ras i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte dr godkéind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

s Kommentar: Ovanstaende synpunkter beaktas i det fortsatta arbetet.

Granskning Samradsredogérelse
Detaljplan for Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9.3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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Privatpersoner:

Glen Bylund

Hej Hampus vi bor pa S6ndagsvigen i laghusen och ni ska bygga hér det innebér att vi
kommer fa in en massa avgaser i ldgenheten sa det dr inte sa jétte bra att bygga en parkering
s ndra varat hus, har dom ténkt pa det....... sedan kommer vi fa in allt lyse i var lagenhet rakt
in i sovrummet s& det kommer innebéra att ni maste sétta upp ett plank sa vi slipper fa in allt
lyse i sovrummet....och dven ett skyddsplank for vér uteplats inte sa trevligt att sitta dar med
alla bilar och avgaser som detta medfor, Har miljokontoret godként detta......

s Kommentar: Den situationsplan som tillhér planhandlingen (bilaga 1) redovisar endast
en foreslagen illustration dver hur planomradet kan komma att se ut. De
parkeringsplatser som du refererar till fran situationsplanen ligger utanfor grdnsen for
denna detaljplan. Ddrav kan bestimmelser om staket/insynsskydd inte behandlas i denna
plan. Om det skulle visa sig att exploatoren behover anvinda marken for
parkeringsdndamal i det omrade du beskriver dr det upp till exploatoren att avgora om
tillskapandet skyddsctgdrder for insyn etc. kommer uppforas.

sedan hur kommer det att bli med véara hus som redan idag 4r i stora renoveringsbehov av den
yttre fasaden....kommer detta bara var sa det dr en friga som ménga i omréadet har fundering
over.....och vi gar till nésta fraga sa varfor hyr inte klara bo ut ldgenheterna i det forsta
hoghuset nerifran som idag star tomt och liknar ingenting. Méanga finna ldgenheter dédr som
bara star tomma idag.

och kommer vi som redan bor hér att kunna sétta upp oss i ko till dessa ldgenheter fére andra
typ foretrdde..... Mvh Glenn boende pa Sondagsvigen i ldghusen.

s Kommentar: Fragor kring skotsel av det befintliga bostadsbestandet far tas direkt med
fastighetsforvaltaren da detta inte dr nagot som hanteras i detaljplan. Samma sak gdller
for fragor om fortur i bostadsko.

Gudrun Magnusson
Efter att ha bott i detta vackra omrade i olika konstellationer i snart 45 ar sa blir ett nytt
projekt hér ett riktigt lyft for omradet...!! Det vdlkomnar vi...!!

En liten detalj att ta hinsyn till & Din Turs stricka som méste utokas i omradet..
Som det dr nu far vi som bor ldngst bort ifrdn H-platsen ga genom hela omradet med tunga
vaskor i 16sgrus och snsorja..!! Inte bra..!!

Samtidigt behovs en rondell och 50 km vid utfarten till Ljustavédgen...Nu 70 km...??
Tack for ordet.!

s Kommentar: I en detaljplan som denna kan vi inte styra over kollektivtrafikens
linjedragning eller paverka hastighet/skapandet av rondell utanfor planomrddet.
Att tillskapa fler bostdder i omradet kan dock bidra till att en framtida fordndring av
busslinjens firdvdg kan motiveras.

Granskning Samradsredogdrelse
Detaljplan for Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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Lena Johansson
2-van hus skulle smiilta in bittre i omradet och med bef bostadshus, i

synnerhet ndrmast bef .
Byggnadernas placering med langsidorna mot bef var béttre/ trevligare

Placeras nya husen istédllet ndrmast stora vdgen”,
hela parkeringsraden ndrmast bef laga huslédngorna
blir kvar samt

den nya végen dras jamns med kvarvarande parkeringsrad, skulle
intrycket bli luftigare istéllet for "sillpackning”.

Det dr ju fragan vad som prioriteras,
en nybyggd huskropp mindre kanske ar rimligt,
tomtytan &r ju begrédnsad.

Det dr av stor vikt p-platsernas antal dverensstimmer med bostddernas
samt beldgna inom rimliga avstand.

Med forslaget forsvinner fotbollsplanen och
mojligheten till den sysselsittning jag kan tycka vara att foredra.

Jag kan forsta onskan att bygga till omradet men hoppas resultatet blir med fortsatt trivsel.
<  Kommentar: I den sodra delen av planomradet foreslas det i detaljplanen att tillata en
byggnadshojd som kan motsvara byggnation i tva vaningar. Ddremot tillats en hogre
byggnadshojd i ovriga omraden for att sdkerstdlla att byggnaderna uppfors med hiss.

Baserat pa de ovriga byggnaderna inom Hdrsta 9:3 anses inte de planerade
huskropparna uppta storre tomtyta en i évriga delar av omradet. Byggnadernas tilltinkta
placering dr framtagen i syfte att skapa en luftig miljo med ljusinsldpp for de befintliga
byggnaderna i omradet.

Antalet parkeringsplatser ska overensstimma med de riktlinjer som framgar av
Sundsvalls kommuns parkeringsnorm for gdllande omrade.

Delar av gronytan ddr fotbollsplanen dr placerad kan komma att forsvinna till forman for
nya bostdder och parkeringsmaojlighet. I anslutning till omradet finns dock en storre
fotbollsplan som anses kunna nyttjas.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Fortitning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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Mats Eriksson

Fragor angdende tinkt utbyggnad av omradet?

Vad hédnder med befintliga enplanshus eftersatta underhall?
Blir fotbollsplanen parkering?.Ja

Varfor underhélls inte befintliga parkeringar?

Blir 6vre parkering in nordvistra hornet kvar ?

Isafall inte &r vél de inte det barnvénligt?

Ser fram emot vidare mote dér vi far svar pd ménga fler fragor!
Samt virdet av att fa 2 st tvavaningshus som utsikt.

s Kommentar: Fragor kring skotsel av det befintliga bostadsbestandet och tillhorande
parkeringsytor far tas direkt med fastighetsforvaltaren da detta inte dr nagot som
hanteras i detaljplan.

Enligt situationsplanen (bilaga 1 till detaljplanen) dr en parkering tinkt att ligga i
nordvdstra hornet av planomradet, detta for att kunna tillgodose Hdrsta 9.3 med
parkeringsplatser enligt gdillande parkeringsnorm. Alla parkeringsplatser ska uppfylla
storlekskaven med ldngd, bredd och backyta.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Fortitning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE - Granskning

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:13 under tiden 21
januari — 10 februari 2020.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stéllningstaganden redovisas i kursiv stil och inleds med:
s Kommentar

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Léansstyrelsen
Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lénsstyrelsen har att bevaka
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Trafikverket
Trafikverket har inte ndgot att erinra.

Kommunala myndigheter och bolag:

Miljokontoret

Markfororeningar

Miljondmndens synpunkter fran tidigare yttrande, daterat 2019-11-05 kvarstar.
Fororeningsfragan &r inte tillrickligt utredd. Miljokontoret bedomer att omradet dér det
enligt historiken mellanlagrats PCB-haltiga massor behdver provtas med syfte att
undersoka om PCB spridits till marken. De prov som hittills analyserats med avseende
pa PCB har inte tagits ut i det omrade diar mellanlagringen bedrevs. De kan dérfor inte
anvindas for att bedoma risken for PCB inom omradet.

Det finns risk for andra féroreningar inom omradet. Den 6versiktliga markunders6kningen
som genomforts har pavisat alifater ver riktvirdet for bostidder. Detta maste

utredas vidare och vid behov riskbedémas och eventuellt atgérdas innan starbesked kan
ges. Kompletterande prov kan dven behova tas pa massor ner till naturlig mark for att
sdkerstilla att fororenade fyllnadsmassor inte blir kvar.

Planbestimmelsen har nu uppdaterats vad giller bestimmelser/villkor som reglerar att
startbesked inte far ges forrin markfororeningar atgérdats i den omfattning som krévs
for att marken ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i detaljplanen. Texten i
planbeskrivningen har inte uppdaterats utan anger att marken bedéms som ldmplig for

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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den planerade markanvédndningen. Detta stimmer inte 6verens med villkoret i
planbestdmmelsen eller miljondmndens beddmning och behover revideras utifran
ovanstdende kvarstdende risker.

Miljokontoret instdmmer i slutsatserna av miljobedomningen fran 2019-09-18 som
upprittats av Hampus Berggren. Bedomningen lyfter fram att ytterligare markprover
behovs for att sidkerstédlla markens ldamplighet for bebyggelse.

Dagvatten

I underlag till planen finns beskrivningar p& hur dagvattnet kan {6rdréjas innan
avledning till kommunens dagvattenledning sker. Beskrivningen visar pé flera mojliga
metoder for att ta hand om dagvatten med hjilp av skelettjordar, nedsénkta gronytor och
vaxtbaddar. Men det saknas en beskrivning av reningsmetod. Dagvatten fran parkering
ska hanteras enligt kommunens nuvarande dagvattenstrategi, detta bor vara tydligt i
planbeskrivningen (Utdrag ur dagvattenstrategin, se nedan).

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fortatning i Ljustadalen

HArcta o
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Miljokontoret bedomer att hog rening dr motiverad utifrin antalet parkeringsplatser som
ar fler dn 100, och risker for Ljustabdckens vattenkvalité. Fastighetsdgaren bor samrada
med miljokontoret i samband med planerade atgédrder f6r dagvatten.

s Kommentar Under rubriken Fororenad mark har ny text lagts till dir bland anat en
beskrivning om planbestimmelsen for startbesked har tillkommit. Ytterligare
provtagningar kommer inte att efterfragas innan detaljplanen skickas for antagande.
Bade planavdelningen och Mark- och Exploateringsavdelning pa Sundsvalls kommun
delar SWECOs bedomning gdllande provtagningsresultaten, slutsatserna samt de
rekommendationer som redovisats i bilaga 6 till denna detaljplan.

Det forslag som presenterats kopplat till dagvattenhanteringen inom planomradet har
bekrdftats av MittSverige vatten som en fungerande losning. Dagvattnet fran
parkeringar och hustak kan ledas at separata hall och infiltreras/fordrojas inom
fastigheten. Aven fast det dr fler en 100 parkeringsplatser totalt inom fastigheten dr
det utspridda och anses ddrfor inte som en sammanhdngande parkeringsyta ddr
avrinningen dven kan ske at olika hall samt hanteras med olika slags
dagvattenlosningar

Koncernstaben

Avdelningen for samhéllsutveckling har tidigare yttrat sig 6ver samradshandlingen for samma
detaljplan. Véra synpunkter har behandlats pa ett bra sétt och vi har inga ytterligare
synpunkter.

Kultur & fritid
Kultur och fritid har inga synpunkter pa remissen ang. granskning géllande detaljplan f6r
fortdtning i Ljustadalen, Harsta 9:3

Barn- och utbildningsforvaltningen
Vi har inga andra asikter géllande denna detaljplan.

Bygglovavdelningen

E5+ nl. Handldggarna har sett att det ofta férekommer byggnationer som
kallsorteringsstation, carportar, forradsbyggnader och skérmtak for cykelparkering etc.
Det dr darfor béttre att det inte anges nagon byggratt inom det angivna omradet.

s Kommentar Planbestimmelsen e5 har plockats bort ur plankartan. En begrdnsning
av sjdlva ytan ddr bostadskomplement far uppforas anses vara en tillrdcklig
avgrdansning.

Mark- och Exploateringsavdelningen
Lantméterimyndigheten har ingen erinran.

Lantmiiteriet
Lantmiterimyndigheten har ingen erinran.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Fortiatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun
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Skanova
Har inget att invinda mot gillande detaljplaneforslag.

E.ON
Har inget att erinra.

I.FV

Har inget att erinra mot bitogad detaljplan géllande Hérsta 9:3.
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Granskning - detaljplan for Harsta 9:3, Ljustadalen,
Sundsvalls kommun

Lansstyrelsens beslut

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen ldnsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Beskrivning av arendet

Detaljplanens syfte ar att mgjliggora for uppforande av nya flerbostadshus i
Ljustadalen. Planomradet bestar av cirka 7, 3 hektar och ar bebyggt med ett
antal flerbostadshus med varierat vaningsantal. Den nya bebyggelsen
planeras uppforas med hus som bestér av tva respektive fyra vaningar.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen. Lansstyrelsen har fatt drendet for yttrande enligt 5 kap. 22 § PBL.

Det hir beslutet har fattats av enhetschef Stina Pettersson efter foredragande
av planhandlaggare Mi Berglin.

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harnosand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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Detaljplan foér

Fortatning i Ljustadalen

Harsta 9:3

Ljustadalen, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen i Vasternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Visternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, [B5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON Energidistribution AB, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronvigen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Favi

Lantmiterikontoret

Medelpads Raddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen
Socialf6rvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgdnglighet
- mark- och exploateringsavdelningen
Mittsverige Vatten&Avfall AB
Néringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrviarme

Sundsvall Elnit AB

- elndt

- Servanet

Stadsbyggnadsnamndens ledamoter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrittshavare,
hyresgister och intresseforeningar m fl



Fastighetsforteckning

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Sundsvalls kommun
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Teckenférklaring

D Plangrénsen

Sakagargrans.
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Fastighetsindelningen aktuell.
Sundsvall 2019-10-10
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Bilaga 4 - Dagvattenhantering

Stroctior o e

2020-02-21

Dimensionerande fléden for spillvatten och vatten
Harsta 9:3, Sundsvall

Intill ett befintligt bostadsomrade pa fastigheten Héarsta 9:3 i Sundsvall planeras nya flerbostadshus
med tillhérande gards- och parkeringsytor att byggas. Totalt omfattar byggnationen cirka 117
lagenheter uppdelat pa fyra byggnader. Endast bostdder och inga verksamheter planeras inom
omradet”.

De nya bostdderna kommer anslutas till det kommunala VA-systemet och nedan redovisas beréknade
dimensionerande fléden for spillvatten och vatten. Berdkningarna utgar fran 211 anslutna personer,
baserat pa 117 lagenheter och 1,8 personer per lagenhet enligt VAV:s publikation P83.

Dimensionerande spillvattenflode

Dimensionerande spillvattenflode har berdknats enligt Svenskt Vattens publikation P110, utifran
figur 4.1 (rekommenderad kurva for Sverige).

Det dimensionerande spillvattenflodet fran omradet berédknas bli 7,5 I/s. Med en sédkerhetsfaktor pd 1,5
blir det resulterande dimensionerande flodet 11,3 I/s.

For att minska risken for stopp i ledningsnéatet bor dimensionen for en spillvattenledning vara minst
200 mm (med undantag for en servisledning som bdr ha en dimension pa minst 160 mm).

Dimensionerande vattenflode

Dimensionerande vattenflode har berédknats enligt berédkningsmetodik i VAV:s publikation P83, utifran
figur 7.2.2:1.

Exklusive brandpost
Det dimensionerande vattenflodet i omradet beraknas bli 5,4 1/s.

Inklusive brandpost

Enligt raddningstjansten kommer en ny brandpost inom omradet eventuellt att behévas?. Inklusive
denna beréknas det dimensionerande vattenflédet i omradet bli 15,4 I/s. Enligt Tabell 2.3 i VAV:s
publikation P83 anvandes en slackvattenforbrukning pa 10 I/s (utifrdn antagandet att flerbostadshusen
blir lagre an fyra vaningar), vilket adderades till det dimensionerande vattenflédet.

Vid berdkningarna har inget eventuellt rérnatslackage eller tillskottsvatten inkluderats. Detta eftersom
nya ledningssystem kommer att anldggas vilket bér medféra att rornatslackage och tillskottsvatten blir
férsumbara.

" Enligt underlag erhallet av PE Teknik och Arkitektur, 2020-02-17
2 Enligt Amanda Manderstedt, PE Teknik och Arkitektur, e-mail 2020-02-20

STRUCTOR UPPSALA AB Org.nr 556769-0176

Dragarbrunnsgatan 45
753 20 Uppsala

Tel: 018-888 08 50
Hemsida: www.structor.se

U:\2069_Harsta\R\Dokument\Harsta dimensionerande fléden vatten och spillvatten 2020-02-21.docx



Bilaga 5 - Historisk beskrivning

Detaljplan Harsta 9:3.
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Inledning
Bakgrund

IB Sundsvall Holding AB vill utveckla fastigheten Hérsta 9:3, och en 6nskan om att uppfora
bostdder intill befintliga byggnader finns. Planerade nya byggnader é&r tdnkta som bostadshus i
fem separata byggnader inom fastigheten diar motsvarande ytor idag har beteckningen som
“prickad mark™.

Syfte och avgransning

Foreliggande PM avser bedomning av markens lamplighet m a p féroreningssituationen i
mark.

Organisation
Fastighetsédgare: IB Sundsvall Holding AB

Miljohandliaggare: Mari Johansson — Mark och Exploateringsavdelningen,
Stadsbyggnadskontoret

Planhandlidggare: Hampus Berggren — Planavdelningen, Stadsbyggnadskontoret.

Historisk beskrivning

Enligt gillande detaljplan fran 70-talet utgjordes omradet, innan uppférande av bostédder, av
akermark. Detta dr tydligt vid genomgang av flygbilder for omréadet mellan aren 1955-1967.
Sedan 70-talet da byggnaderna uppfordes, har marken nyttjats for bostadsandamal. Det &r

samma byggnader idag pa platsen som vid nybyggnationen péa 70-talet.

Vid genomgéng av Cisternregistret samt MIFO-databasen har inga drenden noterats som
foranleder misstanke om markfororeningar pa den aktuella fastigheten. Inga nérliggande
verksamheter har heller identifierats som skulle kunnat ge upphov till paverkan pa marken.

Det finns drenden noterade i miljokontorets drendehanterings-system ECOS, med uppgifter
frdn 2017 om anvindning av biocider. Detta avsag utplacering av rattfiallor med biocider vid
adresserna Sondagsvigen 146 resp. 208 (inom Harsta 9:3). Detta dr en avgriansad hantering
och bedoms inte vara relevant i friga om kontaminering till mark i omradet.

Det finns dven ett drende 1 ECOS frdn november 2009 med anmélan om sanering av PCB-
fororenad mark. Detta avsag PCB-fororenad sand som schaktats upp pa andra fastigheter (fd.
Vistland 48:1 samt fd. Vastland 52:1, utgors 1 dagsldget av Vistland 26:39) och lagts upp
inom Harsta 9:3 for mellanlagring, innan de tagits till mottagningsanlédggning (Blaberget).
Under april 2010 har redovisning gjorts att massor tagits fran platsen och slutrapportering av
drendet daterat 2010-07-27 aterger att den tillfilliga platsen for upplaget har aterstallts till
ursprungligt skick. (Inga markprover finns redovisade i och med éaterstillandet, troligen bara
att marken stidats av.) Arendet godkindes och avslutades oktober 2010 av miljokontoret utan
vidare synpunkter. Det finns dven flygfoton for dessa artal ddr man kan urskilja att massor har
tillkommit platsen fran 2010 samt att vid 2011 &r massorna borttagna fran platsen.
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Utifran att drendet dr godként och avslutat finns inte skil att ifragasétta markens status pa
denna plats sett till masshanteringen.

Men, vid granskning av tidigare flygfoton sa syns fran 2007 (figur 1) att bade fordon verkar
betridda detta omrade samt att ndgon typ av massor verkar féorekommit pa platsen.

Figur 1 Flygfoto dver fastigheten Hérsta 9:3 &r 2007. (Kélla: Sundsvalls Komun, e-map.)

Aven fran tidigare flygfoto taget 1995 (figur 2) kan man se att ytan anvints som en
forlangning av befintliga parkeringar. P4 samma foto syns @ven vid en annan plats inom
fastigheten, att fordon star uppstéllt och ytan ser “né6tt” ut. Utifran detta kan inte risk for
eventuell kontaminering av marken avskrivas och provtagning av omradet behdvs som
underlag till lamplighetsbedomningen.
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Figur 2 Flygfoto 6ver fastigheten Harsta 9:3 ar 1995. (Killa: Lantméteriet)

Fastighetsdgaren bor ta fram forslag pa en provtagningsplan som mark- &
exploateringsavdelningen far ta del av. Detta for att vi ska kunna bekréfta omfattningen innan
provtagningen genomfors, s att provtagningarna motsvarar behovet pa det underlaget som
kravs inf6r lamplighetsbedomningen. Samtliga tre omradden som ska bebyggas inom
fastigheten bor ingé in undersékningen.

Kulturmiljo

Kringliggande fastigheter dr inventerade och &r av kulturhistoriskt intresse. Delvis utifran
historiska byggnader som &r av stort kulturhistoriskt virde men dér finns dven identifierade
fornldmningar s& som gravar frdn exempelvis jdrn- och bronsaldern. Dessa finns identifierade
pa ett avstdnd mellan 50-100m 1 alla véderstreck fran fastigheten Hérsta 9:3. Det finns dven
uppgifter om en, sedan tidigare, identifierad och borttagen fornlimning i fastighetens SO-del
vilken utgjordes av grav fran brons-/jarnaldern. (kdlla: www.raa.se)

Utforda undersdékningar

Inga tidigare miljo- eller geotekniska utredningar har hittats. Det finns inga utredningar
registrerade pa fastigheten i bygglovsarkivet.
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Geologiska forutsattningar

Enligt jordartskartan i e-map férekommer jordarterna morén samt lera och/eller silt i omradet
for Harsta 9:3. Infiltrationsegenskaper for dessa jordarter bedoms som véxlande- till 1aga.

Detaljplan

Foreliggande bedomning avser forslag pa dndring av detaljplanen for fastigheten Hérsta 9:3.

Lamplighetsbeddémning

Den historiska anvédndningen kan inte avskriva risken for att marken kan vara paverkad inom
delar av omradet. Infér en bedomning av planens lamplighet bor markprovtagningar
genomforas for att sdkerstdlla markens status. Fastighetsdgaren bor ta fram forslag pa en
provtagningsplan som mark- & exploateringsavdelningen far ta del av. Detta for att vi ska
kunna bekrifta omfattningen innan provtagningen genomfors, sa att provtagningarna
motsvarar behovet pa det underlaget som kréivs infor lamplighetsbedomningen.
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Bilaga 6 - Provtagningsplan

SWECO ﬁ

RAPPORT

UPPDRAGSNUMMER 13008520

Provtagningsplan,

Miljoteknisk markunders6kning, Harsta 9:3
Sundsvalls kommun

2019-04-25
SWECO ENVIRONMENT AB

2019-05-09



memo03.docx 2012-03-28-14

21

2.2

SWECO %

Syfte, avgransning

Sweco Environment AB (Sweco) har, pa uppdrag av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB,
tagit fram foreliggande forslag pa provtagningsplan for en miljéteknisk markundersékning pa
fastigheten Hasta 9:3 i Sundsvalls kommun. Syftet med provtagningen ar att undersdka
fororeningssituationen infér en planerad exploatering av fastigheten. IB Sundsvall Holdning AB
vill utveckla fastigheten och har en 6nskan om att uppféra bostader intill befintliga byggnader
enligt skiss i bilaga 1.

Uppdraget har utférts med foljande underlag:
- Eniro karttjanst, historiska flygfoton, 2019-04-26
- Léansstyrelsernas Geodatakatalog, 2019-04-26

- Uppgifter fran kommun och Lansstyrelse angaende tidigare registrerade arenden pa
aktuell och intilliggande fastigheter.

Bakgrund, historik

Fastigheten ligger i Ljustadalen i Sundsvalls kommun, ca 10 km norr om Sundsvalls centralort.
Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade for bostadsandamal. Omradet utgor en del av
ett storre avrinningsomrade som slutligen mynnar ut i AInGsundet.

Planerad markanvandning

Pa en del av den aktuella fastigheten planerar man att uppféra bostader. Den totala ytan som
omfattas av exploatering uppskattas till ca 15 000 m2. Enligt uppgifter fran
Samhallsbyggnadsbolaget kommer husen inte att grundlaggas med kallare och
anlaggningsdijupet blir darfor inte sa stort, ca 1m under existerande markyta.

Historisk markanvandning

Den del av fastigheten som ar aktuell fér ytterligare exploatering bestar i dagslaget av grasytor
och asfalterade parkeringsytor. Pa historiska flygfoton dver omradet var hela stadsdelen under
tidsperioden 1955-1967 ett jordbrukssamhalle, se kartor i Bild 1 och 2.
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Bild 1. Karta 6ver omradet som det ser ut idag. Omradet dar bostadshusen &ar planerade att uppféras ar
markerat i rétt. Kélla Eniro.se

Bild 2. Historiskt flygfoto 6ver omrédet fran tidsperioden 1955—1967. Kélla eniro.se

Potentiella fororeningskallor

Miljokontoret pa Sundsvalls kommunen har tillfragats angaende tidigare aktiviteter som kan ha
betydelse for féroreningssituationen inom fastigheten. Kommunen har nagra registrerande
arenden gallande PCB-inventering som utférdes pa de redan existerande byggnaderna pa
fastigheten. Byggnaderna uppfoérdes pa 1970-talet och ar 2001 utférde Sweco, tidigare Viak
ABB AB en PCB inventering i byggnaderna som visade pa fogar med héga PCB halter. Ar 2002
utférdes en kompletterande markmiljoprovtagning som visade pa lagre halter av PCB an
tidigare inrapporterat. Det finns ingen information om ytterligare utférd provtagning eller
sanering av omradet. Enligt uppgifter hamtade ur Lansstyrelsernas Geodatakatalog finns det
inget omrade i narheten utpekat som potentiellt férorenade i narheten av fastigheten.
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Undersokningsstrategi, metodbeskrivning

Provtagning utfors enligt tillampliga delar i SGF Rapport 2:2013 Félthandbok Undersdkningar av
férorenade omréden.

Omstallningen fran jordbruksmark till asfalterade parkeringsplatser har sannolikt medfort
utfylinad och pabyggnad av naturlig mark med fylinadsmassor och barlager av okand
sammansattning. Darav féreslar Sweco att provtagningen goérs med borrbandvagn. Sweco
foreslar att prov tas ut i ca 8-10 provpunkter till ett djup av ca 1,5m under markytan alternativt ca
0,5m under naturlig mark. Provtagningsdjupet ska mdjliggéra en bedémning av
féroreningsnivan i massor som kan beréras av schakt for anlaggning av hus utan kallarvaning.

Forslag pa placering av provpunkter kan ses i bild 3. Provtagning gors halvmetersvis.
Intervallerna kan komma att behéva anpassas efter jordlagerféljd/ fyllnadsmassornas karaktar.
Vid avvikande egenskaper tas ett sarskilt prov ut pa den aktuella sektionen.

Jorden placeras i diffusionstat plastpase som forsluts med buntband alternativt glasburk med
lock. Jordprover skickas till ackrediterat laboratorium och analyseras for metaller, alifater,
aromater och PAH:er. Med anledning av historiken pa fastigheten foreslas att aven PCB
analyseras i vissa punkter. PCB binder hart till partiklar vilket innebar att det &r mest sannolikt
att det aterfinns i de ytliga jordlagren. Prov pa de 6versta 10cm tas ut och inledningsvis skickas
ett fatal av dessa in for analys. Pa ytor som ar belagda med asfalt tas inledningsvis ett faltprov
pa asfalten dar man genom ett sa kallat spraytest kan fa en indikation om asfalten kan innehalla
stenkolstjara. Om spraytestet ger ett positivt resultat pa stenkolstjara sa tas asfaltsprov ut
separat och skickas in pa laboratorium for analys av PAH-16.

Uttagna jordprover ska férvaras morkt och kylt i avvaktan pa analys.

For samtliga provpunkter kommer faltprotokoll att upprattas med provpunktens namn,
provtagningsmetod, provtagningsdjup, beskrivning av jordlagerféljd, lukt, farg etc. Foto kommer
att tas och bilaggas faltprotokollen.

4 ()
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Bild 3. Karta med ungeférlig placering av provpunkter markerade. Kélla: Bygg- och exploateringskartan
Sundsvalls kommun.

Observera att provpunkternas exakta lagen inte faststallts inom ramen for detta

provtagningsprogram. Provpunkterna kan komma att behéva flyttas beroende pa tillganglighet,
ledningar, markférhallanden etc.

Redovisning av resultat

Resultaten sammanstalls i ett PM med faltprotokoll och analysrapporter som bilagor. PM:et
utformas enligt punkter nedan. Férororeningshalter i jord jamférs mot generella riktvarden for
kanslig och mindre kanslig markanvandning eftersom omstallningen innebar uppférande av
bostader.

PM utformas med féljande delar:

Syfte, avgransning

Bakgrund, historik

Genomférande

Resultat, sammanstallning av analyser

Slutsats, rekommendationer
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Bilaga 7 - Resultat och slutsatser fran provtagning
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UPPDRAG UPPDRAGSLEDARE DATUM
Harsta 9:3 Erika Fahlén 2019-09-03
UPPDRAGSNUMMER UPPRATTAD AV GRANSKAD AV
13008520-001 Erika Fahlén Annika Aberg

Markmiljéprovtagning pa fastigheten Harsta 9:3, Sundsvall
infér planerad exploatering

Bakgrund

Sweco Environment AB har pa uppdrag av Sammhallsbyggnadsbolaget i Norden AB tagit fram
provtagningsplan och utfért markmiljéprovtagning infér planerad byggnation av flerfamiljshus pa
fastigheten Harsta 9:3. Infér provtagningen utférdes en éversiktlig skrivbordsundersékning dar
potentiellt fororenade omraden i narheten av fastigheten identifierades, dessa finns omnamnda i
provtagningsplanen som togs fram innan provtagningen utférdes. Provtagningen begransades i
djupled till maximalt 1,5m fran markytan vilket motsvarar uppskattat schaktdjup foér
grundlaggning av husen.

Fastigheten ligger i Ljustadalen, Sundsvalls kommun ca 10 km fran Sundsvalls centralort och
den aktuella delen av fastigheten foér bostadsbyggnation bestar i dagslaget av grasytor och
asfalterade parkeringsytor.

Genomfoérande

Provtagningen genomférdes den 3 juli 2019. Provtagning utférdes med borrbandvagn utrustad
med skruvborr. Jordprov togs ut fran 10 stycken punkter som borrades ner till maximalt 1,5
meter under markytan. Totalt togs 25 stycken jordprov ut varav 10 skickades in for analys. De
prover som valdes att skickas for analys var till stérsta delen ytliga prov, men ett fatal prov fran
djupare nivaer valdes ocksa ut.

Uttagna prover skickades till laboratoriet ALS Scandinavia for analys av metaller, alifater och
aromater, olja, PAH och TOC (totalhalt organiskt kol). | ett fatal punkter utférdes PCB analys
och den asfalt som togs ut analyserades fér innehall av stenkolstjara.

Riktviarden

Analysresultaten for jord har jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden for férorenad
mark (fran 2009, reviderade 2016). Naturvardsverkets riktvarden i rapport 5976 ar avsedda att
anvandas i samband med férenklade riskbedémningar av férorenade omraden. De anger
féroreningshalter i marken under vilka risken fér negativa effekter pa manniskor, miljo,
naturresurser normalt &r acceptabel.

De generella riktvardena har beraknats for tva typer av markanvandning:

1(5)
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o Kanslig markanviandning, KM, dar héga krav pa féroreningsnivan stalls vilket maojliggor
markanvandning fér tillexempel bostader.

e  Mindre kdnslig markanvandning, MKM, dar lagre krav pa féroreningsnivan stélls vilket

mojliggér markanvandning for tillexempel kontor, industrier eller vagar.

Den planerade markanvandningen inom omradet bedéms vara kanslig markanvandning och
Naturvardsverkets riktvarden for KM bor alltsa galla.

Resultat

En sammanfattning av analysresultaten fran utférd provtagning finns i tabell 1 nedan.
Analysresultaten har jamférts med de generella riktvardena for KM och MKM. Prov dar
riktvardet har éverskridits ar markerade med antingen gul eller réd farg.

| de flesta provpunkter underskrider alla analyserade halter Naturvardsverkets generella
riktvarden fér KM. | tva provpunkter SW1907 och SW1908 &éverskrider prov fran niva 0 — 0,5
meter det generella riktvardet for KM for alifater >C16-C35.

Tabell 1. Utklipp av analysresultat fran analyserade prover fran provtagning pa Hérsta 9:3.

ELEMENT Riktva SW19 [ SW19 | SW19 | SW19 | SW19 | SW19 | SW19 | SW19 | SW19 Swi1
rde 01 02 0- 03 0- 04 05 0- 06 0- 07 0- 08 0- 09 0- 910
KM 0.5-1 0.5m | 0.5m | 0.5-1 05m [ 05m [05m | 05m | 0.5m 0-0.5
m m '
m
TS_105°C 92,4 97,6 88,1 92,2 90,7 95,8 95,5 95,6 95,8 94,1
As 10 3,8 2,34 3,43 1,84 1,91 1,16 1,49 1,41 1,15 1,81
Ba 200 126 24,2 59,1 14,6 50,1 60 46 17,2 8,65 36,8
Cd 0,8 0,092 | <0.1 0,106 [ <0.09 | 0,114 | 0,195 | <0.09 | <0.1 <0.09 <0.0
5 9
Co 15 8,28 5,39 6,13 4,09 5,66 6,72 5,28 3,89 2,85 4.3
Cr 80 17,9 15,7 19 9,75 18,5 29,5 16,5 10,3 7,06 12,3
Cu 80 20,5 10,8 16,7 6,41 18,3 26,5 15,2 5,83 3,21 9,94
Hg 0,25 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2
Ni 40 18,3 13,4 20,9 10,9 14,1 20,5 14,9 9,22 9,2 11,3
Pb 50 9,23 2,77 10,2 2,63 17,7 14,8 5,26 3,45 2,83 3,13
\Y 100 27,8 14,5 19,5 10 18,3 32 19,6 10,3 6,54 13,3
Zn 250 43,1 19,7 49,2 21,8 42,6 49,1 37,2 23,1 18,7 19,6
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alifater >C8- 25 <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10
c10

alifater >C10- 100 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20
C12

alifater >C12- 100 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20
C16

alifater >C16- 100 33 39 26 <20 33 22 140 290 <20 35
C35

aromater 10 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1
>C8-C10

aromater 3 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1
>C10-C16

aromater 10 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1
>C16-C35

PAH, summa 3 <0.15 <0.15 <0.15 <0.15 <0.15 <0.15 <0.15 <0.15 <0.15 <0.1
L 5
PAH, summa &5 <0.25 <0.25 <0.25 <0.25 <0.25 <0.25 <0.25 <0.25 <0.25 <0.2
M 5
PAH, summa 1 <0.3 <0.3 0,55 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3
H

alifater >C5- <10 <10 <10 <10 <10

c8

alifater >C5- <30 <30 <30 <30 <30

C16

Férutom ovanstaende prov har PCB analyserats i de ytligaste jordlagren pa 0-0,1meter under
markytan i tva punkter. Detta for att undersdka om det finns nagra halter PCB i den ytliga jorden
i omradet. Analysresultaten visar pa férekomst av PCB men halten i analyserade prover
underskrider Naturvardsverkets generella riktvéarden med god marginal.

Asfalt togs ut i tva punkter som sammanblandades och skickades pa analys. Resultaten visar
inte pa nagon stenkolstjara.

Slutsatser

e Det finns inga tecken pa allmant férhojda féroreningshalter inom fastigheten. Resultaten
av denna oversiktliga provtagning visar att féroreningsnivaerna generellt ligger i niva
med KM férutom i tvd provpunkter kommenterat nedan.
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I tva provpunkter fran niva 0 — 0,5 meter frdn markniva dverskrids det generella
riktvardet for KM for alifater >C16-C35. SW1907 ligger intill vad som bade idag och
fortsatt &r/ kommer att vara en vag/ parkeringsyta enligt framtagen situationsplan
daterad 2018-06-27.

Provpunkt SW1908 ligger under ett av de planerade flerfamiljshusen enligt ovan
namnda situationsplan.

Jord fran tva provpunkter analyserades fér PCB. Den ena punkten (SW1907) ligger
precis intill asfalterad yta som anvands och aven fortsattningsvis planeras att anvandas
till vag/ parkering. | denna provpunkt detekterades PCB, men halterna lag under det
generella riktvardet for KM. Den andra provpunkten (SW1909) &r placerad pa
nuvarande gronyta dar bostadshus planeras att upprattas i direkt narhet till
provpunkten. Halterna av PCB lag i denna punkt under rapporteringsgransen.

Analysresultat fran asfaltsprover visar att asfalten inte innehaller stenkolstjara vilket
innebar att den skulle kunna krossas och ateranvandas alternativt anvandas som fyll for
vaguppbyggnad i omradet.

Punktféroreningen medfér att IB Sundsvall Holdning/ Sammbhallsbyggnadsbolaget i
Norden AB blir skyldig att underréatta tillsynsmyndigheten om patraffad markférorening
enligt miljébalken kap 10 § 11.

Rekommendationer

Ur ett riskbeddmningsperspektiv bedéms risken fér exponering av féroreningar
overskridande det generella riktvardet for KM i punkt SW1907 att vara lag i dagslaget.
Jorden finns intill en storre asfalterad yta vilket innebar att risken fér exponering fér djur
och manniskor &r lag. Eftersom det &ven fortsattningsvis planeras att vara en asfalterad
yta har kommer risken for exponering att ligga kvar pa samma niva som tidigare. Om
inga férandringar i utformning sker innan byggnation rekommenderas ingen atgard i
denna punkt.

Jord fran provpunkt SW1908 visar pa hégre varden av alifater C-16-C35 i de utliga
jordlagren 0-0,5 meter. Massorna kommer att beréras av schaktarbeten som behdvs for
grundlaggning av byggnaden. Féroreningen bedéms darmed kunna avlagsnas genom
byggentreprenadens masshantering.

Utford provtagning &ar en ytlig provtagning som stracker sig ner till maximalt 1,5 meters
djup. Om det sker férandringar i planerad markanvandning eller utformning av
planerade byggnader kan en kompletterande undersokning behova utféras.

Vid avyttring till avfallsanlaggning behéver massornas féroreningsinnehall verifieras
utifran anlaggningens mottagningskriterier. Analys av PCB behdver inga i en viss del av
proverna.

4(5

PM

2019-09-03

\\sesdlfs001\projekt\21583\13008520\000\10 arbetsmtrl_dok\harsta\pm provtagningsresultat harsta 9.3.docx



Harsta

[sw1909] >e o< [sw1908]|

0 ISW1910|




Bilaga 8 - Undersokning av miljobeddmning

Undersodkning av miljobedémning

Detaljplan for Fortétning 1 Ljustadalen
Hérsta 9:3
Sundsbruk, Sundsvalls kommun

Planens syfte

Genom att omvandla outnyttjade markresurser samt flytta delar av den befintliga
fordonsparkeringen kan en fortdtning ske inom géllande fastighet. Detta med fyra nya
hyreshus och en bittre planerad utomhusmiljo.

For beskrivning av omradets forutsittningar, se planbeskrivning for tillhérande detaljplan.

Faktorer Paverkan Kommentarer
Kanske | Liten | Stor

Férordnanden/Skydd

3-4 kap MB X Paverkas ej av planen

Hushallningsbestimmelser,

Riksintressen

7 kap MB X Péaverkas ej av planen

Artskyddsférordningen X Paverkas ej av planen

(2007:845)

Skydd enligt X Paverkas ej av planen

Kulturmiljolagen

Internationella intressen X Péverkas ej av planen

(Natura 2000, RAMSAR)

Omrade med lokalt eller regionalt varde

Paverkan

Kanske | Liten | Stor
Natur X Ingen ny mark tas i ansprak
Kultur X Paverkas ej av planen
Friluftsliv X Péaverkas ej av planen
Miljomal

Paverkan

Kanske | Liten | Stor
Nationella X Péaverkas ej av planen
Regionala X Paverkas ej av planen
Lokala X Péaverkas ej av planen




Péverkan pa klimatet

| X

| Paverkas ej av planen

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB.

Paverkan

Kanske

Liten

Stor

Fo6roreningar i utomhusluft
(SFS 2010:477)

X

Paverkas ej av planen

Vattentorekomster (SFS
2004:660) (vtvatten och

grundvattenférekomst)

Weserdomen (Hur paverkar
planen relevanta
kvalitetsfaktorer, det rdicker med
att en kvalitetsfaktor forsdimras
for att en forsdmring av status
ska ha skett)

Kvalitetsfaktorer fokuserar pa
bilogiska, Fysiokalisk-kemiska

och hydroformologiska faktorer.

Klicka pé lanken nedan, sid 22
for mer ingdende info.

Weserdomen

Péverkas ej av planen

Fo6roreningar i fisk- och
musselvatten (SFS
2001:554)

Paverkas ej av planen

Omgivningsbuller (SFS
2004:675)

(gdller idag endast kommuner
over 100 000 inv att de ska
kartldgga och upprdtta
dtgdrdsprogram)

Péverkas ej av planen

Stérningar/Halsa/Risker

Storningar/risker kan orsakas av planen eller

Risk utgora en del av omgivningen som kan paverka
- planomradet
Kanske | Liten | Stor
Vibrationer X Paverkas ej av planen
Storande ljus X Paverkas ej av planen
Trafiksdkerhet X En liten 6kning av trafiken till och fran
platsen da lagenhetsbestandet kommer att
oka
Oversvimning X Paverkas ej av planen
Skred X Paverkas ej av planen




Risk for olyckor, psykisk X Paverkas ej av planen
ohélsa, skadegorelse hot
och véld
Risk for fororeningar X Péverkas ej av planen
(Utga ifran historisk beskrivning
MEX)
Riktvdrden for buller X Péaverkas ej av planen
Stralning/Elektromagnetisk X Paverkas ej av planen
a falt
Djurhéllning och risk for X Paverkas ej av planen
allergener i och utanfor
Lukt X Péverkas ej av planen
Markradon X Paverkas ej av planen
Landskapsbild
Paverkan
Kanske | Liten | Stor
Forandring pa landskaps- X Da storre delen av fastigheten redan ar
och stadsbild bebyggd, bedoms fortdtningen inte medfora
en sa stor paverkan av landskapsbilden.
Social hallbarhet
Paverkan
Kanske | Liten | Stor
Trygghet X Péaverkas ej av planen
Jamstélldhet X Paverkas ej av planen
Barnens perspektiv X Planen innebdr att den st6érre gronytan som
finns inom omradet kommer fé6rminskas till
forman for nya bostdder. Gronytan kommer
fortfarande kunna anvéndas for utomhuslek
mm.
Tillgénglighet for personer X Tre av det fyra planerade hyreshusen

med funktionsnedséttning

uppfors med hiss vilket 6kar
tillgdngligheten for personer med
funktionsnedséttning att rora sig till och
frén bostaden.




Samlad bedémning av planens konsekvenser

Markanvindning

D& marken redan har B (Bostad) som
anvindning sker ingen fordndring inom
fastigheten

Ovriga tillstand for planens
genomforande

Forebyggande och/eller
kompensationsatgérder

Da en del av den befintliga gronytan
forsvinner bor omradet som helhet
kompenseras med fler samlingsplatser i
form av exempelvis grillplatser och
sittmojligheter.

Intressen/Motstaende
intressen

Att tillskapa attraktiva hyresbostdder som
dessutom har hiss anses vara onskvirt ur
bland annat tillgénglighetssynpunkt.

Slutsats och rekommendationer

Planen bedéms inte innebéra konsekvenser som medf6r en betydande miljopaverkan.
Markprover ska dnda genomforas med syfte for att sékerstélla markens lamplighet for den

ytan som ska bebyggas.

Foljande fragor bor utredas ytterligare:

Handldaggare

Miljobedomning upprittad 2019-09-18 av: Hampus Berggren




