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Kart- och matchef
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Ungefarlig grans for huvudvattendelaren samt grans for det ekologiskt sarskilt
kansliga omradet kring Ballstaan.
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KORT BESKRIVNING

Utdrag ur planbeskrivningen.

Huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora uppforande av 34 nya lagenheter i 7 stycken mindre flerbostadshus vid
Rastensvagen, Viksjo. Omradet ska innehalla lagenheter i storlekar mellan 1 ROK och 3 ROK med huvudsaklig
inriktning mot mindre lagenheter. Dessa kan ses som ett komplement till det stora antalet smahus i Viks;jo.

Bebyggelsen

Bostadsomradet uppfors vid foten av en skogskladd hojd och blir en naturlig avgransning mot det 6ppna
landskapet kring Marhagen. Till storlek och utseende kommer de foreslagna byggnaderna att passa val in i det
befintliga byggnadsmonstret i Viksjo. Det aktuella forslaget redovisar hus med trapanel, sadeltak och sprojsade
fonster. Husen far uppforas med tva vaningar, utan kallare eller inredd vind. Bostaderna har separata entréer
med utvandiga trappor upp till den andra vaningen. Var lagenhet ska ha egen balkong eller uteplats.
Bostadernas placering gor att de kommer ha nara till natur och friluftsomraden. Inom omradet ska finnas
gardsbyggnader for forrad, teknik och sophantering. Dessa ska utforas med samma formsprak och material som
huvudbyggnaderna. Markplaneringen ska utforas sa att rullstolsburna och andra rorelsehindrade kan na
bostaderna. Det ska vara majligt att placera en utvandig hiss vid trappa till andra vaningen om behov av sadan
uppstar. Avfallsutrymmen ska anordnas pa kvartersmark, i eller i anslutning till bostadshusen. De ska vara
utformade sa att olika typer av avfall kan forvaras och hamtas var for sig, i enlighet med de bestammelser som
finns i kommunens renhallningsordning.

Trafik

Infart till omradet ska ske fran Avstyckningvagen, med parkering i direkt anslutning till infarten. 1,1 parkerings-
plats ska kunna anordnas per lagenhet. Mellan parkeringen och Avstyckningsvagen ska en rad med trad finnas,
om det ar mojligt bor befintliga lonnar bevaras. Trafiken pa Rastensvagen uppgar i dag till ca 1500 fordon/dygn.
Genomfoérd bullermatning visar att bullernivaerna inte 6verskrider Boverkets rekommenderade nivaer.

Natur

Planomradet angransar till det 6ppna kulturlandskapet vid Marhagen at nordvast medan det i sydost moter en
skogskladd hojd. Halva planomradet utgors av en vildvuxen grasyta narmast Rastensvagen medan den andra
halvan av planomradet utgors av skog. | de lagre belagna delarna évergar skogen till ett karr med gles
vegetation. Mot planomradets ytterkanter ar marken hogre belagen och darfor torrare. Skogsbrynet séder om
bostaderna maste gallras for att ge battre ljusforhallanden. Enligt uppgift finns i omradet och dess narhet
gravlingar, radjur, rav och hare. Planomradet ingar delvis i det ekologiskt sarskilt kansliga omradet (s.k.
ESKO-omrade) kring Ballstaan och dess tillrinningsomrade. Riktlinjerna for Ballstaans ESKO innebar att utslapp
till an sa langt som mojligt ska begransas. Dagvatten som rinner fran berget ska ledas i ett nytt backdike till
befintligt dike som mynnar i Ballstaan vid Malarvagen medan dagvatten fran parkeringsytan ska ledas mot
Malaren i befintliga ledningar. Vid korsningen Malarvagen/Rastensvagen planeras for ett nyanlagt karr. Detta
karr med planterade vattenvaxter och trad, ersatter den vatmark som byggs over.

Tekniska forutsattningar

En geotekniskutredning har gjorts i omradet. De naturliga jordlagren utgors av lera ovan friktionsjord pa berg,
men i vastra delen finns ett parti med fyllning. Miljoteknisk provning visar pa laga halter av organiska och
oorganiska féroreningar d.v.s. under Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning. Marken
klassificeras som normalradonmark. Byggnader ska uppforas sa att Boverkets rekommenderade nivaer for radon
inte dverskrids. For att omradet ska bli anvandbart for bostadsandamal maste marken avvattnas. Vatten och
dagvattenledningar finns framdraget i naromradet. En spillvattenledning korsar planomradet. Over falten vid
Marhagen ca 70 m norr om planomradet gar en 220 + 70 kv kraftledning i nordsydlig riktning. Genomfdrda
matningarna avseende elektromagnetiskstralning visar att de rekommenderade gransvardena inte dverskrids.

Miljokonsekvensbeskrivning

En separat miljokonsekvens-beskrivning (MKB) har upprattas och bifogas planbeskrivningen. | MKB:n redovisas
bl.a. konsekvenserna for mark, vatten, trafikbuller och landskapsfragor. Planforslaget bedoms inte medféra
nagon betydande paverkan pa naturresurser enligt 3:e kapitlet miljobalken

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven markanvandning
och utformning ar tillaten.
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e e« Linje ritad 3 m utanfér planomradetsgrans
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VIV Utgaende bestammelsegrans
Grans for gallande planer

MARKANVANDNING

Kvartersmark

B | Bostader i flerfamiljshus
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Hogst 34 lagenheter. Storsta sammanlagda bruttoarea for bostadshus
ar 2300 m2. Darutover far hogst fyra gardsbyggnader for teknik, sopor,
forrad uppféras. Storsta sammanlagda byggnadsarea for
gardsbyggnader 200 m?2.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

. .. Marken far inte bebyggas

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

% Markerade trad ska bevaras och far endast avverkas efter marklov.

n, For att 6ka solinstralning ska skogsbrynet gallras innan inflyttning far ske.
Dike for avledning av ytvatten ska finnas. | lagpunkt ska uppsamlingsbrunn
anordnas.

n, Rad om minst 6 trad ska finnas utmed gatan.

p Parkering far anordnas.

Utfart
Iee- . -e%l Korbar utfart far inte anordnas

UTFORMNING; UTFORANDE

Tillrinningen av rent dagvatten till Ballstaan far inte hindras, omhandertaget dagvatten ska
darfoér ledas mot Ballstaan. Dagvatten fran parkeringsytan ska ledas mot Malaren i befintlig

dagvattenledning. Uppvarmning med enskild panna eller trivseleldning tillats inte inom
planomradet. Bostadshus ska uppforas sa att rekommenderade normer for radon inte
overskrids. Minst 1,1 parkeringsplats ska kunna ordnas per lagenhet.

illustration Byggnader ska placeras i huvudsaklig 6verensstammelse med illustrationen.

I Hogsta antal vaningar.
Vv Vind far inte inredas utover angivet vaningstal. Kallare far ej byggas.

STORNINGSSKYDD

Elektromagnetiskafalt far inte overskrida 0,2 puT vid bostads fasad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft
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