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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Inom omraden med nedanstaende beteckning ar endast angiven
anvandning och utformning tillaten. Dar beteckning saknas pa
plankartan galler bestammelsen hela planomradet.
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ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

LOKALGATA | Lokaltrafik
GCM - VAG | Gang-, cykel- och mopedtrafik

NATUR Naturomrade

Grundkartan upprattad genom utdrag ur
Varnamo kommuns priméarkartverk, standard 2
Koordinatsystem Sweref 99 13° 30", hojdsystem RH2000.

Fastighetsredovisningen aktuell 2011-02-16
Varnamo kommuns miljo- och stadsbyggnadskontor

Hakan Sellgren
matningschef

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven héjd éver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
e 00 Storsta tillatna byggnadsarea ar 25% av tomtarean.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

—l Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
d Korbar utfart far inte anordnas

~

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

p Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrans.

Byggnad far placeras i tomtgrans nar sa provas lampligt
) och d& den samtidigt sammanbyggs med byggnad pa grannfastighet.

Utformning

I Hogsta antal vaningar

V1 Vind far inte inredas

V2 En av de angivna vaningarna far vara i suterrang.

V3 Pa varje tomt far endast en huvudbyggnad och tva uthus uppféras.

Vg Byggnader ska utforas radonskyddat om inte matningar pavisar att

annat utforande kan tillatas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Dnr 10.1789.211

DEL AV FASTIGHETEN
VASTHORJA 12:5 M FL

(f d Ekenhaga handelstradgard) i Varnamo kommun

Antagen av KF: 2011-12-15
Laga kraft: 2012-01-12

Upprattad i april 2011
Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Frida Falth
Planarkitekt
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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan fér . Dnr 10.1789.211
Del av fastigheten VASTHORJA 12:5 m fl
(f d Ekenhaga handelstradgard) i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

» Planbeskrivning med tillhdrande illustrationsskisser
« Plankarta med bestdimmelser

« Genomforandebeskrivning

« Utldtande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att frigéra mark for bostadsbebyggelse. Inom planen kommer dven en gron
korridor att ldmnas till angrinsande fastighet i véster for att binda samman planomradet med
exploateringsomradet for bostéder i norr. Planen ger mojlighet att stycka av motsvarande 17
nya villatomter men tilléter &ven andra bostadsformer med olika typer av upplatelseformer.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med Miljébalkens grundliggande
hushallningsbestimmelser fér mark och vatten. Den tédnkta markanvindningen medfor inte
heller att miljékvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB dvertrdds eller att minniskor utsitts for
varaktig storning.
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Antagandehandling

Karta med planonradets geografiska avgrdnsning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och program fér planomradet

[ férdjupningen av 6versiktsplanen for delen Varnamo stad (antagen av kommunfullméktige
2006) pavisas planomradet som ldmpligt for bostdder. Eftersom utbyggnaden av omrédet &r
forankrat och demokratiskt hanterat ddr, anses inte ett planprogram vara nddvéndigt att
upprétia.

Detaljplaner m.m.

Omradet ligger idag utanfor detaljplanelagt omrade men angrénsar i norr till detaljplanen
Ekenhaga, del av Visthorja 12:5 m fl i Virnamo stad som ocksa medger bostider, samt i
oster av detaljplan for del av Grondalsleden mm i Viirnamo stad som fastlagger en trafikled,
forbi Grondalsomradet.

BEHOVSBEDOMNING / MILJOBEDOMNING

Vid uppriittande av detaljplan ska det goras en behovsbedémning som visar om planens
genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5
kapitel (SFS 1987:10) och Miljobalkens 6 kapitel. Utifrdn en checklista har en bedémning
genomforts om och i vilken grad planen kan medfora konsekvenser for miljon, hdlsan och
hushallningen med naturresurser f&ér olika sakfragor. Nedan sammanfattas slutsatserna.

Platsens forutsattningar

[ planomrédet finns det idag en fd handelstréddgard som kommer att rivas. I anslutning till den
finns en bostadsfastighet lokaliserad och en grusbelagd parkering. Bade gatorna och gem-
viigarna inom planomrédet &r grusbelagda. Allménheten passerar med bil, dster och sdder om
planomradet. I 6ster sker det pa Gréndalseden som &r en viktig trafikled for staden och i séder
pa en mindre vig for att nd bebyggelsen i Alandsryd.
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Planens styrande egenskaper

Planforslaget innebsr att gammal tomtmark och ett naturomrade tas i ansprak for ny
bostadsbebyggelse 1 en till tva vaningar. En ny lokalgata byggs, till vilken tomterna ansluter
sina utfarter.

Planens téankbara effekter och konsekvenser

Platsen erbjuder foreslagna bostadstomter i naturnira lige med goda forbindelser till
Virnamo stad. Mojligheter till ett attraktivt boende dkar. Bostéderna far ndra till siker lek i
naturen, liksom rekreation i friluftsomradet.

Livsstilen som planen medverkar till, & knuten till bilen. Biltrafiken kommer att 6ka till och
fran omradet men inte i den omfattningen att den stor kringliggande bebyggelse eller
medverkar till att 6verskrida miljokvalitetsnormer pé redan belastade platser i staden. Planen
mojliggdr en alternativ livsstil som &r bittre ur friskvardssynpunkt, i och med de goda
forbindelserna med stadens gang-, cykel- och mopedvignét och nérhet till friluftsomrade.

Slutsats av behovsbedémningen

Ingen av de ovanndmnda effekterna forvéntas var for sig eller sammantaget ge en betydande
miljopaverkan. Slutsatsen av behovsbeddmningen ér darfor att genomforandet av planen inte
bedsms medféra en betydande miljopaverkan sdsom avses i 5 kap PBL (SFS 1987:10) ochi 6
kap MB. Miljdaspekterna redovisas 16pande i texten.

Lansstyrelsen har tagit del av behovsbeddmningen och har inget att erinra.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Marken inom omradet sluttar fran vister till 6ster och ligger pa hojdnivéer mellan +203 m
(RH2000) langst i nordvést ner till +191 m (RH 2000) i den norddstra delen. Omradet bestar
frimst av grésbevuxen, kuperad mark men har inslag av grupper av lovtrdd och gruslagda
ytor, ddribland viigen upp till befintlig bostadsfastighet och pa tidigare parkeringsplats till den
idag nedlagda handelstriidgarden. I den dstra, nagot flackare delen ligger det jordmassor som
enligt uppgift tagits inom omréadet for handelstradgérden.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersékning har utférts av A.D. Markkonsult i oktober 2010. Undersokningen
omfattar slagsondering, kontroll/inmétning av vattenytor och uppmétning av markradon-
stralning, kombinerat med skruvborrsprovtagning i 8 punkter.

Overst bestér jordlagren av upp till 1 m matjord. Matjorden underlagras av sand som stillvis
ir siltig och/eller grusig. Sanden tillhér materialtyp 2 och 3B och tjilfarlighetsklass 1 eller 2,
enligt klassificering i AnldggningsAMA.

Vid sonderingarna har medelfast till fast lagring registrerats i sanden. Stopp mot sannolikt
sten/block eller berg har erhallits pa djup mellan 1m och 4,4 m. Férekommande sedimentjord
har gynnsamma geotekniska egenskaper, avseende birighet och sittningar och jorden kan
béira laster av storleksordningen 0,2 - 0,3 MPa.

Grundliggning av byggnader kan ske pa konventionellt sétt med hel bottenplatta, lingsgéende
grundsulor, utbredda grundplattor eller plintar i naturlig jord eller ny kontrollerad fyllning.
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All humusjord/vixtticke/rétter ska bortschaktas under byggnader.

Radon
De uppmiitta markradonshalterna i omradet varierar mellan 11,4 och 33,7 kBg/m3 vilket
ligger inom intervallet fr normalriskmark som omfattar halter mellan 10 och 50 kBg/m3.

For normalriskmark giller ett radonskyddat utférande. Detta kan tillgodoses genom att alla
genomfdringar i geokonstruktioner mot mark titas med gummimanschett eller bestindig
mjukfog. Atgiirden syftar till att minimera risken for intrdngning av radonhaltig jordluft in 1
byggnaderna.

Drénering, schaktarbeten

Avseende fuktskyddande étgirder ska sedvanliga dréinerande och kapillérbrytande skikt samt
drineringsledning runt husen utléggas.

Vidare ska tillses att marken ges fall ut frn byggnader med syfte att forhindra
vattensamlingar invid husliv.

Sanden kan utnyttjas for utfyllnader och nivelleringar inom omradet.

Vid schaktning under vattenytan flyter sanden igen varfor denna mdste avsinkas fore
schaktstart. Vid avsinkning < ca 0,5 m bedéms att dréinkbara pumpar kan anvéndas. Vid
storre avsinkningar erfordras férdikning, wellpoints eller avsénkning i pumpbrunnar.

For markytorna i den &stra och norddstra delen med nivaer ligre &n ca +194 m (RH 2000)
beddms att en permanent avsinkning av vattenytan fore byggnation dr nddvéndig.

Forekommande jord ir littschaktad med normal maskinutrustning. I 6vergéngen till berg och
“rosberg” kan dock svarschaktade forhallanden rada.

Overbyggnader for hirdgjorda ytor kan dimensioneras enligt AnldggningsAMA som for
undergrund, enligt materialtyp 2 och 3B.

Eftersom undersdkningen &r av oversiktlig karaktdr ska varje enskilt objekt foregas av en
detaljerad geoteknisk undersokning.

Fornlémningar

En arkeologisk utredning, etapp 1, har genomférts inom planomradet. Under utredningen fann
man inga indikationer pa arkeologiska fynd, trots att det séder om vég 16113 (mot Alandsryd)
finns ménga registrerade forn- och kulturldmningar.

For detaljplanen lingre norrut har det genomférts en etapp 2 - undersdkning med s6kschakt,
men inga fynd gjordes hir heller.
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Bebyggelseomraden

Bebyggelse- och naturomrade

Planomradet ligger vackert inramat av en rad med ekar och stenmur i norr och gransar till ett
nyplanerat bostadsomréide i samma véderstreck. Inom omradet finns en nedlagd
handelstridgérd som delvis &r riven samt en befintlig bostadsfastighet. Vid infarten till
Ekenhagaomradet, mellan bilvigen och cykelviigen ligger ett gronomréade med ett vackert
ckbestand. I soder ligger dngs- och hagmark som blommar under hela véren och sommaren.

[ vistra delen av omradet limnas en gronyta som ger majlighet for de boende att réra sig forbi
bostadsomradet och vidare upp i norrgdende rikining. Denna grona korridor kommer &ven att
koppla samman de bada bostadsomradena och inbjuda till promenader och rorelser i omradet.
Friliggning av stenmuren i norr bér ske frén sly. Tvé gronslépp i vardera forldngning av
lokalgatan ger utrymme for dagvatten att latt rinna till dagvattendammen. Gronslappen gér
det dven mojligt att ansluta gem-vignétet till lokalgatan.

Vattenomraden

Inom planomradets vistra del finns resterna av en béck som fortsitter under vigen, vidare
stderut. Troligen kommer den att torka ut helt. Oster om omradet har en dagvattendamm
placerats som kommer att betjéna planomradet. Dammen ligger dster om cykelvigen och ger
en vacker vattenspegel for den som ror sig i omradet. Dammen &r inte for lek eller rekreation i
forsta hand utan till fr att omhénderta regn-, smilt- och dréneringsvatten och stoppa méjliga
fororeningar fran att rinna vidare i dagvattensystemet.

For att minska riskerna fér drunkningsolyckor kan vixtlighet fran ndromradet sa som
tradplantor och buskage planteras i forsta hand mellan gem-vig och damm. Vattnet blir pd sa
sitt inte lika lattillgingligt. I dammen kan méjligen nagra storre avrundade stenblock placeras
for att utgdra strategiska greppytor for den som hamnar i vattnet.

Bostéader

Planen kan medfsra maximalt 17 nya villatomter. Marken &r méttligt kuperad och lampar sig i
forsta hand for friliggande enbostadshus, vilka kan ges lamplig placering i landskapet och
utformningsméssigt kan anpassas till terrdngforhallandena och varandra. Bestdmmelsen p
tillater att huvudbyggnader far ligga minst 4,5 m frén tomtgréns. 1 vissa lagen finns ockséd
forutsitiningar att bygga mindre flerbostadshus, t ex parhus och radhus, vilket medges av
samma bestdmmelse som #ven tillater att byggnader far placeras i tomtgréns nér sd provas
lampligt och den samtidigt sammanbyggs med byggnad pa grannfastighet. Eftersom
exploatering av planomrédet inte kommer ske inom flera &r kan behovet ha okat for andra
bostadstyper. Tanken med bestdmmelsen p & med andra ord att bemdta framtida
bostadsbehov och majliggdra for ett bostadsomrade med blandade bostadstyper.

Den sédra delen av kvartersmarken tillater en véning, medan den norra tillater tvd véningar.
Detta for att ge majlighet till en attraktiv utsikt for sa ménga som méjligt. (Se illustration med
sektioner)

Tillgénglighet

Omradet nas via Grondalsleden och vig 16113 (mot Alandsryd). Som cyklist eller gaende tar
man sig ldtt in till staden via cykelbron 6ver Grondalsleden och cykelbana eller i blandtrafik,
hela vigen till centrum.
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Kommersiell service
Nirmaste mataffir ligger ungefir 1,7 km (fagelviigen) fran planomradet. Centrum, métt fran
Abron, ligger ungefir 2,3 km (fagelvigen) frdn planomradet.

Gestaltning och energieffektivitet

Langsiktig hallbarhet i planering och byggande innefattar vanligtvis ett helhetsperspektiv.
Man kan emellertid konstatera att vi ofta hamnar i diskussioner kring energisystem,
energieffektivitet och varaktiga energilosningar. Att bygga energicffektivt 16nar sig. Det
kostar nagot mer i byggskedet, men ger en lagre energikostnad pé lang sikt.

Tomtens lidge spelar stor roll, utifrén sol- och vindférhdllanden. Husets form och planlésning
samt hur byggnaden ar placerad pa tomten &r ocksa av stor betydelse f6r energidtgdngen. Ju
mer kompakt huset ér, ju mer energieffektivt dr det, d&ven om man inte direkt véljer att bygga
passivhus. Stor omsorg bor ocksa tidigt ldggas pa att vilja energikilla. Om solfangare ({6r
varmvatten och viirme) och solceller (for el) ska installeras, téink pé att reservera en sOderyta,
dir de kan placeras. Det gar dven bra med en placering i sydost eller sydvist.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, #r det elementért med ett bra klimatskal. Omsorg
om detaljerna #r ocksa viktigt, bade vid planeringen och under sjdlva byggskedet. Ett bra
klimatskal ska ha en god virmeisolering, vara lufttétt och ha fa kéldbryggor. Yttervaggarna
kan da bli upp till en halv meter jocka och dven grunden maste vara viilisolerad.

Genom kommunens energi- och klimatridgivare kan en vidare diskussion foras, om
anpassade energilosningar for den enskilde. Byggherren far hjdlp att stilla krav pa husets
energieffektivitet redan innan det byggs, vilket oftast ér betydligt enklare #n att gora
installationer i efterhand.
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Sektioner A-A till D-D.

Gramarkerat dr kvartersmark och del
skrafferade symboliserar mark dér
byggnad med bygglov far uppldtas.

Vita volymer dr illustrerade villor medan
den ifylida dr befintligt hus i kvarteret
Sidenmossan.

Utsikislinjen utgdr fran sitthojd i villorna
i kvarteret Sidenmossan.
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Friytor

Lek och rekreation

Norr om planomrédet ligger ett friluftsomrade. Hér finns elljusspar och verksamhet som drivs
av OK Stigen och Friluftsfiimjandet. Aven bastu, bad och méjlighet att hyra lokal finns. Hér
finns ocksd den nirmaste forskolan med en liten lekplats. I dvrigt kan man rora sig runt i
omrédet i alla viderstreck, utom &t dster som leder in mot staden.

Gator och trafik

Gatunét, gang- cykel- och mopedvég (gecm-vég)

Idag finns en grusad vdg frén vdg 16113 (mot Alandsryd) och upp till den befintliga
bostadsfastigheten i planomradet. Végen ingdr i ctt avtalsservitut som tidigare tecknats. I och
med att en ny lokalgata kommer att anldggas, kommer delar av servitutet f6r grusvégen att
upphora.

Den nya lokalgatan leds in frén vig 16113 och forgrenas centralt i planomréadet och slutar
med vindzoner i bada dndpunkterna.

Frén lokalgatan nis en separat gem-vég. Planomradet har god kontakt med staden via gang-
och cykelbron 6ver Grondalsleden som fortsétter i gem-véigar eller blandtrafik. 1 nordsydlig
riktning finns #ven en gem-vdg som sammankopplar den nya bebyggelsen med
bostadsomradet i norr och med rekreationsomradet.

&= - S

Géng-, cykel- och mopedvig upp till nyplanerat bostadsomrade och vidare till elljussparet vid
Borgen.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplatser ligger oster om Gréndalsleden, inne i bostadsomrddena vid
Skalgropsviigen och Soderdsvégen. Eventuellt kan busshallplatserna pé sikt kompletteras
lings bostadsomradena viister om Grondalsleden.

Parkering, utfarter
Parkering sker pa den egna tomten. Till omradet finns endast en infartsvég, den korsas av
ging-, cykel- och mopedtrafik.
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Storningar, halsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning har gjorts for planomréadet, eftersom det ligger ndra Grondalsleden
och riskerar higa bullerviirden. Utredningen visar pa att bade de ekvivalenta och maximala
ljudnivéerna dr under riktvéirdena i omréadet. Den ekvivalenta ljudnivan &r i omradets Ostra
delar strax 6ver 50 dB(A). Den maximala ljudnivan ligger strax under 65 dB(A) i omréadets
ostra delar och i ndrheten av vig 16113 nigot hdgre. Saledes behdvs det inga bullerddmpande
atgérder for att uppfylla riktvirdena.

Féroreningar

Markprover togs den 24 augusti 2010 med
anledning av misstankar om nedskrdpning i
marken, men inget avfall patriffades.

Inne i kvarvarande férrad efter handelstrddgarden
finns en uppvirmningsanordning. Anordningen
utgdrs av tvé oljepannor och en oljetank. Tanken
4r sanerad och plomberad och star i kéllaren med
en av oljepannorna. P4 markplan finns den andra
pannan (Sempar). I och med risken fér oljespill
kan marken vara férorenad.

Forradet ligger i planerad lokalgata och i
kvartersmark for bostdder. Innan marken tas i
ansprdk ska eventuell markfGrorening vara
avhjilpt. Uppvédrmningsanordning avldgsnas i
samband med att forrddet rivs. Efter rivning
kontrolleras marken efter eventuell férorening.
Vid  eventuell — markférorening,  ansvarar
fastighetséigaren for saneringen.

Jordhbgar

Bilden visar markeringar for provgropar i Ekenhaga samt placering av uppvermningsanordning (Oljepanna) i
den f d handelstrddgdarden.
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Djurhélining

Ungefir 300 meter frin planomradets vistra gréns ligger djurstallar med ungefdar 100
mjélkkor. 25 meter fr&n dér planen mojliggér for ny bostadsbebyggelse finns en beteshage
som arrenderas av #garen till djurverksamheten (Visthorja 12:72). Boverket har
rekommenderat ett skyddsavstind om 500 m medan socialstyrelsen har vid olika
sammanhang uttalat att ett skyddsavstdnd mellan bostédder och djurhéllning om 200 m synes
vara rimligt. Det #r inte enbart avstindet mellan djurhdllningen och annan bebyggelse som
paverkar bedémningen av acceptabelt avstand till djurhdllning. Enligt socialstyrelsen
paverkas bedémningen dven av verksamhetens storlek och lokala férhallanden som
exempelvis topografi, forhdrskande vindriktning och bebyggelsestruktur. Vid beddémmning bor
siven hinsyn tas till om djurhallningen bedrivs inom eller utanfér detaljplanclagt omrade samt
vilken typ av djur verksamheten har. [ flertalet rattsfall har acceptansen for
omgivningspaverkan frin djurhéllning varit storre for omrdden som ér och planeras vara
landsbygd.

Brand och raddning

Tillgénglighet fér brandfordon samt till brandvatten

Brandpost uppriittas enligt kommunens praxis strax nordost om planomradet, intill befintlig
gang-, cykel- och mopedvéig. Den kommer vara eluppvérmd och med kapacitet om minst
1000 liter/minut, via det kommunala vattenledningsnétet.

Teknisk forsorining

Dagvatten

Dagvatten avleds med ledningar till den bdck som avvattnar omrddet. For att avskilja
fororeningar leds dagvattnet till befintlig damm i ldgomrédet vid Grondalsleden. Bécken
rinner vidare parallellt med Gréndalsleden mot nordost, for att ledas in 1 dagvattensystemet
vid Bangérdsgatan. Eftersom kapaciteten i dagvattensystemet dr begrdnsat mdste dven
utloppet fran dagvattendammen begrénsas. Detta medfor att gronomréadet runt dammen
kortvarigt kan dversvammas vid kraftigt regn.

Vatten och aviopp

Idag finns kommunala ledningar till det befintliga bostadsomrédet, norr om planomrédet.
Samtliga tomter i planomridet kommer ha tillgang till anslutningspunkter till kommunalt
vatten och avlopp vid tomtgréns. Dagvatten kommer att gi i ledningar i gatan. Vid storre
flsden som ledningarna inte ér dimensionerade fér, kommer naturomraden och lokalgata inom
planen att fa rollen som avrinningsomraden for att forhindra att vatten tranger in pa tomterna.

Den befintliga fastigheten inom planomrddet har idag enskilt vatten och avlopp.
Avloppsanldggningen har en slamavskiljare med efterfoljande infiltration, vilken ligger pé
den egna tomten. Avloppsanléggningen fér anvéndas pa fastigheten sa lidnge den uppfyller
miljsbalkens krav. Utifran ett officialservitut har samma fastighet rétt att ta vatten fran brunn
pa Visthorja 12:5. Brunnen ligger dster om Visthorja 12:63 och enligt plankartan dr brunnens
plats, kvartersmark dir byggnad inte far upprittas. Kommunen &nskar att befintlig fastighet
ansluts till kommunalt VA-system. Faktisk anslutning kan ske efter att fastighetsdgaren
skickat in ansokan.

Vérme
Planomradet kommer inte att anslutas till fjarrvirmenétet.
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Antagandehandling

El och tele

Elforsérjningen ansvarar Virnamo Energi for. Det gar att ansluta till befintligt elndt fran sédra
delen av planomradet. Den markbundna telekommunikationen &r Telias. Markbunden
telekommunikation finns lings gem-vig och ansluter frén soder till befintlig byggnad inom
planomradet.

Avfall
Sophimtning sker vid tomtgrins mot lokalgata. Atervinning skots av respektive
fastighetsigare. Ndrmaste miljéstation finns vid Folkets Park, ungefir 1,5 km (fagelvigen).

Miliokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller stdrningsnivaer som minniskor kan
utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga oldgenheter. Miljékvalitetsnormer finns bl a géllande utomhusluft.
Idag finns grinsvirden for kviveoxider (framst kvévedioxid), svaveldioxid, kolmonoxid,
bensen, bly samt partiklar. Fran och med 2010 tillimpas dven ett grénsvérde for halten
marknéra ozon.

Vimamo kommun har under ménga &r utfort métningar for att folja luftkvaliteten i
titortsmiljon. Resultaten visar att man klarar de miljékvalitetsnormer som géller. Baserat pa
dessa métningar bedéms det att planforslaget inte kommer innebéra att nagra grinsvirden
overskrids eller riskerar att verskridas i framtiden, i och med planens genomforande.

Konsekvenser av planens genomférande
Ett genomférande av planen forvintas inte fa ndgra betydande konsekvenser. Mindre
konsekvenser som kan forvintas:

- Ltt genomférande av planen kan upplevas som att en andel av tatortsnéra natur tas i
ansprak och att exploateringen inom frilufts- och rekreationsomradet i Alandsryd dkar.
Dirmed #r det viktigt att tillgingligheten till naturen #r si tydlig som mdjligt,
framforallt f6r gdng- och cykeltrafik.

- Placering i direkt anslutning till naturen innebér att boende far en mycket god ndrmiljo
och underlittar for dem att kunna bestka frilufts- och rekreationsomrédet dagligen.

- Den nya bebyggelsen kommer att innebiira en mindre trafikokning for savil vig 16113
(mot Alandsryd) som Grondalsleden, till platser ddr samhéllsservice finns.

- Befintlig verksamhet med djurhallning kan i framtiden att komma att upplevas som
storande.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen vinner laga kraft.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen

april 2011

Wit Pilthe

Frida Falth Antagen av Kf: 2011-12-15
planarkitekt Laga kraft: 2012-01-12
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling

Detaljplan for Dnr 10.1789.211
Del av Vasthorja 12:5,

f d Ekenhaga handelstradgard
| Varnamo Stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen har tagits fram for att tillskapa tomter for bostadshus. Planomradet omfattar
ca 2, 6 ha. Detaljplanen avses att tas upp till antagandeprévning sommaren 2011.
Byggnationen kan dock inte paborjas forrén gata samt vatten- och avlopp byggts ut,
vilket bedoms ske tidigast 2013.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ér tio ar riknat frdn den dag da detaljplanen vunnit laga kraft.
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for allménna platser och skall bygga ut gatan. Kommunen

ansvarar ocksa for utbyggnad av vatten- och avlopp i omrédet. Virnamo Energi

svarar for el, o dyl. Om teleledningar inom planomréadet behover flyttas, gors det av dgare
till teleledningar och pa deras bekostnad enligt avtal med kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Kommunen ir i huvudsak markéigare i omrédet, det finns en privat tomt inom planomrédet.
Den byggbara marken kommer att dverlatas till dem som skall bygga i omrédet. Agare till den
privata fastigheten Visthorja 12:63 har servitut for vattenbrunn 6ster om sin fastighet pa den
av kommunen #gda fastigheten Visthorja 12:5, samt egen infiltrationsanldggning for avlopp
pé den egna tomten.

Nir tomt dster om12:63 blir aktuell att forsélja méste kommunen l&sa in befintlig VA-
anléiggning for Visthorja 12:63, och forse fastigheten med forbindelsepunkt for kommunalt
Va. Befintligt servitut for viig och vattenbrunn for fastigheten 12:63 méste upplosas genom ny
lantméteriforrittning.

De byggnader som finns kvar inom planomradet kommer att rivas av kommunen innan
omradet fardigstills.



VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling

Den samfillda vigen mot Nista, Nista G:a 2 berdrs ocksd av detaljplanen d& delen ner mot
Grondalsleden kommer att bli en del i lokalgatan, och viigsamfilligheten kortas av nagot.
Planforslaget medger ocksa att viigen kan riitas for att fa en biittre linjeforing vésterut.
Nagon ny forrittning bedéms inte nddvéndig eftersom kommunen tar over
vighéllningsansvaret for den del som berdrs.

Fastighetsbildning

De fastigheter som skall bebyggas skall avstyckas fran Visthorja 12:5.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

En preliminér exploateringskalkyl visar pé en lag kostnadstickning, cirka 60 %.
Omradet beddms dnda angeliget att exploatera, och det finns inga skél att ta ut ett
hégre tomtpris &n Gvriga tomter inom omrédet. Intikter kommer att ske genom
tomtférsiljning och anslutningsavgifter till Va-nitet.

MILJO- ocH STADSBYGGNADSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen

April 2011

Varnamo kommun

Mats Davidsson
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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan fér Dnr10.1789.211
Del av fastighet Vasthorja 12:5 m fl

(f d Ekenhaga handelstradgard)

i Varnamo stad

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

ALLMANT

Detaljplan for del av fastigheten Visthorja 12:5 m fl (f d Ekenhaga handelstriddgard) i
Virnamo stad har varit utstilld for granskning enligt PBL 5 kap §23 (SFS 1987:10), under
tiden 19 september 2011 - 17 oktober 2011. Handlingarna har varit utstéllda i Stadshusets
foajé, pd Miljo- och stadsbyggnadskontoret samt Virnamo huvudbibliotek. De har dven
funnits tillgingliga pa sjukhusbiblioteket och bokbussen samt pa kommunens hemsida.

1 yttrande utan erinring och 2 yttranden med erinringar har kommit in. Dessa kommenteras
nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Fastigheten Réksvampen 1

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Liinsstyrelsen

- Innan planen kan tas i ansprdk for den nya markanvéndningen ska provtagning och
eventuell sanering utforas med anledning av befintlig oljepanna. En étgérd som exempelvis
att ligga prickmark pa omridet som missténks vara fororenat ér inte en godtagbar hantering.
Enda moijligheten att forskjuta eventuell sanering till efter planens antagande dr att anvinda
sig av planbestimmelsen: “Bygglov fir inte beviljas forrin markfroreningen dr avhjalpt.”
Lansstyrelsen menar att det tydligt mdste framgd av planhandlingarna hur frigan om
eventuella markféroreningar ska l6sas.

Kommentarer

- Tnnan marken tas i ansprak kommer provtagning och eventuell sanering att utféras med
anledning av uppvirmningsanordning. Fér att kunna géra en godtagbar provtagning méste
byggnaden rivas. Planbeskrivningen kompletteras med: “Innan marken tas i ansprak ska
eventuell markférorening vara avhjilpt. Uppvirmningsanordning avldgsnas i samband med
att forradet rivs. Efter rivning kontrolleras marken efter eventuell férorening. Vid eventuell
markfororening, ansvarar fastighetsiigaren for saneringen.”

Niista Gisslabo Viisthorja Vigforening

- Var vig utnyttjas idag intensivt av fritidsflandrer och motiondrer. Vi har ménga boende
lings vdgen och det #r en mycket populdr runda for “séndagsdkare™ For atl oka
trafiksikerheten vore det Onskvirt att var vdg rdtades ut. Forslagsvis frin utfarten frén
fastigheten VASTHORJA 12:24 till postladan for fastigheten VASTHORIJA 12:63.
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Antagandehandling

Kommentarer

- Vigforeningen #r ekonomiskt ansvarig for aktuell vdg och det & upp till foreningen att
forbittra och halla standarden pa denna. Ritning av végen, vilken ligger utanfor planomradet,
kommer kommunen inte att bekosta.

Om vigforeningen sjilva viljer att réta vigen vore det praktiskt att utféra detta i samband
med forverkligandet av planen, sé att den nya stréckningen anpassas till véigkorsningen. Om
viigen ritas fore det att planen genomférs, méste végdragningen anpassas efter den befintliga
végen och vigforeningen far senare ta kostnaderna for anpassning av végen till foreslagen
korsning. Om vigforeningen far anslag beviljat av Trafikverket for rdtning av kurva, sa dr
ocksa kommunen med och bekostar detta projekt.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
november 2011

Wedn W
Frida FAlth
planarkitekt
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