ENKOPINGS % KOMMUN

2016-05-16
Dnr KS2015/544

Antagen 2016-08-30

Detaljplan for Laga kraft 2016-09-29

Romberga 23:47
Enkdpings kommun
- standardfdorfarande

PLAN- OCH

ANTAGANDEHANDLING

1(8)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

/28

kbl " | . §~ / STENVRETEN
. = = < ~
' el 7 :‘H A = “b = ‘“\7n / \:{‘\\\,/// P~ J -
Orienteringsbild som visar det aktuella omradets lage inom Myrans verksamhetsomrade.
HANDLINGAR
Till planen hor féljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser, skala 1:1000, 2016-05-16
¢ Plan- och genomférandebeskrivning, 2016-05-16
o Fastighetsagareforteckning, 2016-03-31
e Samradsredogorelse, 2016-04-25
e Utlatande, 2016-05-16
Postadress Besoksadress Telefon, véaxel Telefax Postgiro Org nr
Enkdpings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 0171-392 68 707 27-3 212000-0282

74580 ENKOPING

E-post: detaljplan@enkoping.se



- Plan- och genomférandebeskrivning for Romberga 23:47 - 2(8)

PLANENS SYFTE

Syftet med ny detaljplan ar att méjliggora en utékning av befintlig
dagligvarubutik. Detaljplanen tillater handel med tillhérande parkering
och andra komplementbyggnader som behdvs for verksamhetens
andamal.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen bedoms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljdbalken (MB). Omradet ingdr inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att
nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger i nordostra delen av Myrans verksamhetsomrade,
cirka en kilometer norr om jarnvagsstationen.

Areal Cirka 2 hektar.

Markagoforhallanden  Fastigheten &gs av Ancore 46 AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Enligt den Fordjupade Oversiktsplanen for Enképings tatort (2009)
anges verksamhetsomrade som markanvandning.



Detaljplaner
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Utklipp fran den Fordjupade Oversiktsplanen for Enképings tatort med
planomradet inringat med ljusbla cirkel.

Gallande detaljplan (DPL 379)
ar fran ar 2004 och anger H —
Handel med en hdgsta
totalhojd pa 6 respektive 10
meter. En stor del av
fastigheten far ej bebyggas
och ar avsedd for parkering,
intag av varor, kundvagnsstall
och plantering av trad.
Genomférandetiden gar ut
2019-07-21.

Dpl 379.

En behovsbeddmning har upprattats for detaljplanen som visar att ett
genomférande av planen inte bedéms innebéra risk for betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen har i yttrande meddelat att de delar
kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Ancore 46 AB kom in med
ansodkan om planbesked for
fastigheten Romberga 23:47
den 16 november 2015.
Ansokan behandlar ICA Maxi ‘
som kommer att behdva I 2547 N N
expandera sina byggnader for | | | : T 5
de kommande miljokraven \ | 4, ROMRERSh

gallande kylmedia. | N

Teknikutrymmena behdéver %
byggas ut i samband med f\‘
detta, samt att butiken
behover expandera i yta.

Situationsplan i bilaga till anstkan.
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Kommunens
beddmning

Natur

Mark och vegetation

Fororenad mark

Radon
Fornlamningar
Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse

Den foreslagna markanvandningen stammer dverens med
intentionerna i den fordjupade Oversiktsplanen for Enkdpings tatort.
Den nya detaljplanen ses som positiv da den mojliggor fortsatt
verksamhet. Kommunen beddmer att en flytt av befintlig
dagvattenledning till ett lage som mer foljer gallande detaljplans
intentioner med ledningsomrade langs med fastighetsgrans ar
godtagbar.

De delar som tas i ansprak for ny bebyggelse ar i dagslaget
asfalterade och har inte tidigare varit bebyggda. Myran-omradet har
tidigare tjanat som jordbruksmark men &r sedan ett par decennier ett
verksamhetsomrade. Inom omradet finns inga naturvarden. Hela
omradet bestar av postglacial finlera.

Soder om planomradet inom kvarteret Lastbilen finns en fore detta
kommunal avfallsdeponi som inte fullt ut har efterbehandlats. Deponin
ar ett Mifo-objekt klass 2 (stor risk). Mojlig fororenad mark inom
planomradet bedéms som liten da omradet inte tidigare har nyttjats for
annat an jordbruksmark. Miljdavdelningen har gjort bedémningen,
utifran flygbilder (ar1958-1981), att omradet har anvénds som jord- och
stentipp eller att marken atminstone fyllts ut ordentligt innan
byggnation. Utredning kan bli aktuell vid framtida grundléaggning och
flytt av befintlig dagvattenledning. Nar kommande markarbeten inom
planomradet ska pabdrjas ska miljé- och byggnadsforvaltningen
underrattas.

Nya byggnader ska uppforas radonséakert.

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradets narhet.

Befintlig affarsbyggnad uppfordes under ar 2000-2001 (ca 3200kvm)
och de expanderade sin butiksyta 2004-2005. Vid utbyggnaden ar
2004-2005 arbetade ICA med att "lyfta” sina butiker exteriort.
Byggnaden &r en typisk dagligvarubutik om cirka 6400 kvm.

Bild éver Maxis kundparkering och entré.

Den planerade tillbyggnaden av butiken omfattar en yta om ca
2000kvm. Nockhdjden for huvudbyggnad ar 12 meter och 4,5 meter
for komplementbyggnader. Tekniska anlaggningar far uppforas inom
planomradet med en nockhojd pa maximalt 4,5 meter. Byggnader ska
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Arbetsplatser,
kommersiell service,
ovrig bebyggelse

Offentlig service

Tillgénglighet

Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Vattenskyddsomrade
Enkopingsasen

Markavvattnings- och

placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Byggnader far placeras
3,5 meter fran den sodra fastighetsgransen (mot Lastbilsgatan). Den
sammanlagda byggnadsarean far maximalt utgéra 9400kvm for hela
fastigheten.

Myran-omradet ar ett stort verksamhetsomrade som vuxit fram under
drygt 50 ar med smaindustri, bilservice, kontor och handel. Under 2015
paborjades ett utvecklingsarbete i dialog mellan kommunen,
fastighetsagare och verksamhetsutovare i omradet. Pa sikt ar det
onskvart med en foradling av omradet sa att kunskapsintensiva
verksamheter lokaliseras nara Enkopings resecentrum och tillverkning
och séllankopshandel samlas i kluster langre norrut mot E 18.

Offentlig service finns inom den angrénsande stadsdelen Romberga.

Fragor betraffande okad tillganglighet hanteras i samband med
bygglov.

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststéllt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
TillstAndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till ar 2015, med
dispensmaojlighet till &r 2021, uppna en god kemisk och ekologisk
status for yt- och grundvatten.

Planomradet kan indirekt paverka Enkopingsan som kan komma att
tiliforas dagvatten fran planomradet. Enkopingsan har mattlig
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver).
Enkopingsan ska uppna god ekologisk status med tidsfrist till a&r 2021
pa grund av 6vergddning och god kemisk ytvattenstatus till ar 2015.

Parkeringsytan har oljeavskiljare som dagvattnet gar via innan det leds
via det kommunala dagvattennatet vidare ut i det stérre krondiket
Skvalbacken som leder dagvattnet till vattenparken pa Korsangen via
dagvattenledning. | vattenparken sker rening av dagvattnet innan det
leds till Enkopingsan. Vid extrema dagvattenfloden gar viss del av
dagvattnet orenat ut i Enképingsan da vattenparken inte klarar att ta
emot allt dagvatten. Skvalbacken planeras att omvandlas i och med
utbyggnaden av bostadsomradet Kyrkoherdens Fiskevatten och
kommer i framtiden omformas for att bland annat skapa battre
fordrojning.

Planomradet ar till storre del hardgjord och den planerade
expanderingen paverkar inte detta namnvart. Den nya detaljplanen
bedoms inte ge nagon 6kad negativ paverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer.

Planomradet ligger cirka 300 meter fran den yttre skyddszonen av
vattenskyddsomradet for vattentakter i Enkopingsasen. Vattentakten
bedoms inte paverkas av verksamhetens expandering.

Torrlaggningsféretaget Enkopings stad samt Akerby omfattar
planomradet. Kommunen avser att ersatta nuvarande markavvattning
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dikningsforetag

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering,
varumottagning, utfarter

Stdrningar

Buller

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp,
fiarrvarme och el

med kommunal dagvattenhantering och kommer att ansdka om
avveckling av torrlaggningsforetaget i och med genomférande av
detaljplanen for Kyrkoherdens fiskevatten (DPL 2013/74).

Planomradet ligger en knapp kilometer séder om E 18 som enkelt nas
fran Salavagen via Lastbilsgatan och Malmagatan. Langs
Lastbilsgatan loper en gang- och cykelvag, som har en dubbelsidig
allé, gang- och cykelvéagen leder vidare till andra handelsetableringar
langre osterut i Myran-omradet.

In- och utfarten for varuleveranser korsar gang- och cykelbanan langs
med Lastbilsgatan. Sikten ar godtagbar och for att sakerstélla att
sikten inte forsdmras rekommenderas vaxtligheten och annat
skymmande (ej befintliga trad) upp till 5m fran in- och utfarten inte
Overstiga 0,7m.

Planomradet ligger cirka 1 km norr om Enkdpings resecentrum med
tagforbindelse langs Malarbanan och kollektivtrafik med UL. Séder om
planomradet pa Lastbilsgatan angor stadstrafiken med linje 211 och
204.

Handelsverksamheten inom planomradet ska ha 35 parkeringsplatser
per 1000 kvm butiksyta. Detta skulle vid stérsta mojliga utbyggnad
innebéra ca 330 parkeringsplatser for verksamheten. Nuvarande
verksamhet ska ha cirka 225 parkeringsplatser. Med den planerade
utbyggnaden skulle det krdvas maximalt cirka 295 parkeringsplatser,
vilket till storsta del gar att tillhandahalla inom den egna fastigheten.
Det ar fastighetsagarens ansvar att sakerstalla att tillrackliga
parkeringsmojligheter genom avtal med lampliga grannar om
parkeringsbehovet inte kan I6sas inom den egna fastigheten.

Varuleveranser sker via Lastbilsgatan vid fastighetens syddstra del
som aven fungerar som infart till personalparkeringen. Verksamheten
har vandplan for lastbil inom den egna fastigheten i anslutning till
lastkajerna. Bestkande har in- och utfart Iangs med Vagnsgatan.

Befintlig parkering innehaller inga storre inslag av grénska. Langs
Lastbilsgatan finns en dubbelsidig allé som ger omradet viss gronska.

Planomradet ligger cirka 300m fran narmaste bostadsbebyggelse,
vaster om planomradet. Verksamheten bedoms inte kunna 6verskrida
de riktvarden som redovisas i vagledningen "Industri- och annat
verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprovning av bostader’
(rapport 2015:21).

Anlaggningen ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Dagvattnet
tas om hand i det kommunala natet och leds ner till Vattenparken dar
det fordrojs och renas innan det nar recipienten Malaren.

| den nordostra delen av fastigheten I6per en storre dagvattenledning.
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Avfall

Denna ledning kommer behdva flyttas eftersom en av de planerade
tillbyggnaderna till viss del planeras dver ledningen. Flytt av
dagvattenledningen och kostnader kopplade till flytten bekostas av den
som initierar atgarden. | detaljplanen anges det nuvarande laget for
ledning med ett al-omrade - skyddsomrade for befintlig underjordisk
dagvattenledning. Ytan far inte férses med byggnad sa lange
dagvattenledningen ar i bruk.

Uppvarmning av fastigheten sker med dverskottsvarme som alstras av
kyl- och frysanlaggningar. Andring och tillbyggnad av kyl- och
frysanlaggningar ar anmalningspliktiga till miljo- och
byggnadsfdrvaltningen. Mgjlighet att ansluta till det lokala
fiarrvarmenatet finns om sa onskas.

Detaljplanen medger uppfdrande av tekniska anlaggningar inom
planomradet for att tillgodose framtida behov av ny natstation pa grund
av utokat effektivbehov som vi idag inte har kunskap om.
Fastighetsagaren foresprakar att natstationen placeras i anslutning till
deras sprinklertank.

Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for
Enkdpings kommun som Vafab Miljé ansvarar for.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfodrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljdbedémning

Trafik

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenforekomster

Expanderingen av verksamheten kan ge ett nagot dkat besoksantal.
Den kommunala korsningen Lastbilsgatan/Vagnsgatan bor i framtiden
ses over for att skapa en sakrare och battre trafiklosning.

Genomfdrandet av planen beddéms inte medftra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5)

Genomfdrandet av planen beddéms inte medféra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markfororeningar.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att férdndras under hand.

Beslut om planbesked 2016-01-28
Beslut om samrad 2016-01-28
Samrad April 2016
Granskning April/maj 2016
Beslut om antagande PLEX-utskott 2016-06-16
Beslut om antagande KS 2016-08-30
Genomfdorandetid Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet "genomférandetid” innebar att detaljplanens giltighetstid ar
begransad. Under genomfdrandetiden har fastighetsdgarna en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte &ndras utan att synnerliga skal féreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men den
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren kan motsatta
sig detta.

Huvudmannaskap/ Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for atgarder.

Ansvarsfordelning
Kostnader for flytt samt relaterade kostnader, s& som provtagning vid

mojlig markférorening och ombildning av ledningsratten, av den
befintliga dagvattenledningen betalas av den som initierar atgarden.

FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR
Ledningsratt Lr.03-84:383.2 for vatten och avlopp belastar fasigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavtal Kostnader for framtagandet av detaljplanen regleras i avtal mellan
kommunen och Ancore 46 AB. Planavgift kommer inte att tas ut i
samband med bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Emeli Cornelius i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

Patrik Holm Emeli Cornelius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



