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Detaljplan for del av Nybro 3:1 inom kv Korgmakaren i Nybro

HANDLINGAR

Till planforslaget hor program, programsamradsyttrande, plankarta
med bestdmmelser, planbeskrivning, genomférandebeskrivning,
fastighetsforteckning och grundkarta.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar dels att méjliggora en battre lampad
anvandning av omradet och samtidigt astadkomma en avskarmande
bebyggelse mellan industrikvarteren i soder och bostadskvarteren i
norr. Detaljplanen syftar &ven till att mojliggdra nyetablering av
handel och kontor i ett centralt Iage i anslutning till allm&nna
kommunikationer. Det centrala laget ( ca 300 meter sydvast om
torget ) ar socialt och miljomassigt riktigt eftersom manga boende
finns pa gang- och cykelavstand.

Planomréade
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PLANDATA

Lage och areal
Planomradet begransas i norr av gcm-vag Jutarnas vag, i 6ster mot

"hdéghusen” i kv Korgmakaren, i sydost mot gc-vag vid kv Fagervallen
och i sydvast mot Bangatan. Omradet omfattar en areal om ca 1,6

xﬁ%

Oversikt

Markagoforhallanden
Hela planomradet ligger pa fastigheten Nybro 3:1, vilken ar i kom-
munens ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan —90

| 6versiktsplan —90 redovisas att omradet gransar till industriomrade
med miljopaverkan. For Ovrigt anges att Bangatan ingar i Nybros
huvudvagnat for biltrafiken och Jutarnas vag utgor del av
huvudvagnatet for cykelvagar.

Detaljplaner
Planforslaget avser en andring av gallande detaljplan, betecknad

D 10, lagakraftvunnen 1988-09-29. | gallande plan anges bostads-
andamal for aktuellt planomrade. Detaljplanens genomférandetid pa
5 ar, har utgatt.

Angransande detaljplaner ar:

Stadsplan betecknad S 58 - faststalld 1963-10-10
Detaljplan ” D 31 - laga kraft 1990-04-12
Detaljplan ” D73 - laga kraft 1997-04-28
Detaljplan ” D 83 - laga kraft 1998-11-12

Kommunala beslut

kontoret i uppdrag att paborja planarbetet.
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PLANFORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Natur

* Mark och vegetation

Planomradet ar grasbevuxet och innefattar traddungar framst
bestadende av tall, bjork och frukttrad. Marken sluttar nagot fran
nordvast mot sydost. Hojdskillnaden &ar en meter pa ca 140 meters
avstand. Traddungar i grans mot bostadsomradet i nordost bor
bibehallas som naturlig avskarmning mot handelsomradet och ges
darfor skyddsbestammelse, n,. Det ar aven av stor vikt att bibehalla
tradplanteringen bestaende av oxel utmed Bangatan. | nordvast
avsatts ett storre naturomrade for rekreation mm, NATUR.
Skyddsbestammelsen nz avser grasytor med tradplantering mellan
befintlig bostadsbebyggelse och nya byggratter.

* Geotekniska forhallanden

Blivande byggherre ansvarar for inom kvartersmark erforderliga
geotekniska undersdkningar. Den oversiktliga jordartskartan — 4 G
KALMAR NV - anger att planomradet ligger séder om Nybroasens
isdlvsavlagring. Undergrunden i planomradet utgors av grus och
grusig moran vilket erfarenhetsméassigt bedéms vara gynnsamma
grundlaggningsforhallanden.

* Radon

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade avseende radonhalt
eftersom det ligger utanfor Nybroasens isélvsavlagring. En radon-
undersokning som gjorts for bostadsomradet i kv Fagervallen strax
sydvast om planomradet visade dock att marken utgors av saval
normal- som hogradonmark dar. For bostadsomradet rekommen-
derades darfor radonskyddande eller radonsékert byggnadssatt.
Majligen bor aven ett sddant byggnadssatt rekommenderas for
omrade med handels- och kontorsandamal med tanke pa
arbetsmiljokvalitet for personal i omradet.

* Rekreationsytor

Omraden for stérre barns utelek ar eftersatt inom Fagerslatts-
omradet. Sadana areor efterfrdgades av hyresgastrorelsen vid
samradsmotet gallande planprogrammet. De anser att det forutom
bollplan behovs uteaktivitetsytor for alla aldersgrupper, exempelvis
en boulebana och grillplats. En sadan rekreationsyta ar mojlig i
planomradets nordvastra del, inom omrade med bestammelse
NATUR.

* Fornldmningar
Inga fornlamningar finns registrerade i omradet.
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Bebyqggelse
* Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns i nulaget ingen bebyggelse. Spar fran
tidigare tradgardar i form av nagra anlagda stenmurar med staket
visar dock att omradet nagon gang har varit bebyggt.

Angransande kvarteret Korgmakaren 13, nordost om planomradet,
ar bebyggt med relativt storskaliga bostadshus i 4 och 5 vaningar. |
kvarteret Fagervallen sydost om planomradet finns ett bostads-
omrade med lagre hallen bebyggelse i 2 vaningar.

* Placering av ny bebyggelse och byggnadshéjd

Planomradets forutsattningar och utformning paverkas bl a av an-
slutningen till Bangatan samt narheten till omgivande bostads-
omraden. Placeringen av ny bebyggelse lokaliseras som avskar-
mande skydd mellan Bangatan och bakomliggande bostader.
Detaljplanen avser att méjliggora bebyggelse i tva vaningar for
kontors- eller handelsverksamhet (HK) samt mindre ytor fér uthus,
miljostation eller dylikt. Huvudbebyggelsen far hogst uppga till 6,0
meters byggnadshojd och uthusen hdgst 3,0 meters byggnadshaojd.
Planforslaget medger totalt en mojlig byggnadsarea pa ca 3000 m°.

* Utformning vid nybyggnad, om- och tillbyggnad

Det &r viktigt att utformningen av den nya bebyggelsen ges sarskild
omsorg eftersom planforslaget i sin flexibilitet medger relativt stora
byggnadsytor som annars kan medféra klumpiga volymer med stora
takytor och langa fasadpartier.

For bakomliggande bostadshus som har lagenheter vanda mot
handelsomradet ar det viktigt att kontors- och handelsbyggnaderna
inte upplevs som alltfor monotona och storskaliga. En omsorgsfull
fasadutformning innebar bl a att langfasaderna visuellt skall delas
upp med exempelvis fonster, fasadmaterial, fargsattning eller
utformas med 3-4 gavelstéllda fasadmotiv per byggratt, vianda mot
bostadsbebyggelsen i nordost.

Aven takutformningen skall ges en omsorgsfull utformning eftersom
stora takpartier hamnar i blickfanget fran bostaderna. Takvinkel kan
varieras beroende pa valt takmaterial. Helt platta tak far dock inte
anlaggas. Svart eller blank plat far ej anlaggas som takmaterial p g a
de stdrande blank de medfor for grannbostéaderna.

* Plank

Plank skall finnas utmed delar av fastighetsgréans mot intilliggande
naturdungar som avskarmning mellan handelsomradets lastzon och
befintlig bostadsbebyggelse. Planket skall vara estetiskt tilltalande
och hojden skall vara minst 1,80 m och hogst 2,40 m.
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Gator och trafik

* Biltrafik

Planomradet sydvastra del gransar i soder till Bangatan som ingar i
Nybros Overgripande huvudvagnat for biltrafik. En 4 meter bred
kantzon betecknat som HUVUDGATA med gatuplantering berdrs av
planforslaget. FOr dvrigt ingar inget allmant gatunat inom plan-
omradet. | trafikrakning utford ar 1994 uppgar antalet registrerade
fordon pa Bangatan, 100 meter 6ster om rondellen, till ca 3280
fordon/vardagsdygn. Vid trafikrakning utford ar 1999 langre 6sterut
pa Bangatan, vid infarten till Kvantum, uppmattes ca 5200
fordon/vardagsdygn.

En ny in- och utfartsgata skall anlaggas fran Bangatan till handels-
omradet i sydost. Dessutom foreslas ytterligare en infart/utfart i
nordvast tillganglig endast for de boende i kvarteret Korgmakaren
13. For ovrigt skall utfartsférbud galla mot Bangatan.

* Parkering

Parkeringen for handel och kontor foreslas ligga i omrade sydvast
om nya handelsbyggnader, langs med Bangatan. Utrymme for ca
140 parkeringsplatser inryms i detaljplanen.

Bostadsomradet inom Korgmakaren 13 angor idag en parkeringsyta
pa Nybro 3:1, via en korvag fran Bangatan. Bostadsomradet har
dock sin huvudsakliga parkeringslésning inom bostadskvarteret som
angors fran Skomakaregatan eller Fagervagen. | detaljplanen
foreslas att befintlig parkering inom planomradet flyttas till nordvastra
hornet av planomradet. Den parkeringen 6verfors tillsammans med
en ny korvag till kvartersmark for bostadsandamal (B).

* Gce-nét
Befintliga gang- och cykelvagars strackningar intill planomradet
bertrs ej av det nya planforslaget.

Storningar

* Trafik

De nya byggnaderna kommer att ligga som ett bullerskydd mellan
bostaderna i kv Korgmakaren och Bangatans trafikbuller samt
industrin pa& motsatta sidan Bangatan. Angoring avses ske fran
Bangatan och parkering for handelsomradet skall i huvudsak ske pa
omradet mellan handelsbebyggelsen och Bangatan. | 6vrigt skalll
lastzon och parkeringsytor skdrmas av med plank. Darmed

bedoms inte trafiken till handelsomradet stéra bakomliggande
bostadsbebyggelse.

* Nybro Betongelement AB
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Farhagor har rests for att betongelementindustrin skulle valla
olagenheter fér omgivande bostadsomraden. Enligt "Battre plats for

arbete” rekommenderas ett avstand pa 200 m till narliggande
bostader for betongindustri. Avstandet till bostadsomradets tomt-
grans i kv Korgmakaren 13 ar ca 90 meter. Aktuellt planomrade med
foreslagen markanvandning for handelsandamal kan fungera som
skydd mellan industri och bostéader.

For industrin galler restriktioner vad géller verksamheten i buller-
hanseende gentemot befintlig bostadsbebyggelse. Riktlinje vid
kvartersgrans ar 55 dBA.

Teknisk forsorjning

* Vatten, avlopp, dagvatten
Planomradet kan anslutas till befintligt angransande VA-ledningsnét.

* Fjarrvdrme
Handelsomradet kan anslutas till fiarrvarmeledningsnéat som finns i
angransande bostadskvarter.

Administrativa fragor
Kommunen skall vara huvudman fér allmén platsmark.
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga

kraft.

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz
Stadsarkitekt

Antagen av KF 2002-02-25
Laga kraft 2002-03-27



