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Andring av detaljplanen for

YNGSJO 6:55 m.fl vid Stora Ekens vig i Yngsjo
Kristianstads kommun

TILLAGG TILL

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Plankarta, férslag, med dndrade planbestimmelser /D9713:4
Plan- och genomf6randebeskrivning /D 9713:5
Fastighetsforteckning

Planprocess
Planforslaget hanteras som enkelt planforfarande med antagande i byggnadsndmnden efter sam-
radsforfarandet.

Planuppdrag, syfte

Kommunfullmiktige antog 1997-05-13 fordjupad oversiktsplan over kustomradet fran Ahus till
Juleboda. Syftet med nu aktuell planldggning &r att genomfdra de i kustplanen angivna malen
som kan regleras i detaljplan avseende natur, bebyggelse, teknik och fritid.

Tidplan

Planuppdrag Kommunfullmiktige 1997-05-13
Godkénnande for samrad Byggnadsndmnden 1997-06-24
Samrad 1997-09
Kommunicering/antagande Byggnadsnidmnden 1998-01-27
Laga kraft 1998-02

Tidigare stiillningstagande
For omradet giller en av regeringen 1980-06-19 faststilld detaljplan. I gillande plan 4r marken
utlagd som allmén platsmark for vig och park respektive kvartersmark for bostéder, fritidshus.

Markigare
Marken inom omradet dr i kommunal och enskild #go.

Huvudmannaskap .

Huvudman f6r den allménna platsmarken inom planomradet &r respektive fastighetsigare. For
utbyggnad, drift och underhll av vigarna svarar fastighetsdgarna. For skotseln av parkmarken/-
skogen svarar respektive fastighetsigare.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 15 ar frdn den dag planforslaget vinner laga kraft.
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Projektgrupp ‘
Forutom undertecknade planférfattare har dven Sven Holm, C4 Elnat AB, Eskil Alesmark och
Mats Andersson, C4 Teknik, Lennart Erfors, mark- och exploateringskontoret, Leif Klinteroth
och Sam Skaillberg, miljo- och hilsoskyddskontoret, Lars Ekerot, stadsingenjorskontoret, samt
Lisa Weber och Lennart Welander, stadsarkitektkontoret, medverkat.

PLANBESKRIVNING

FORUTSATTNINGAR

Liige, omfattning
Planomradet omfattar hela den 1980-06-19 faststillda och nu gillande detaljplanen for Yngsj6

6:55 m.fl vid Stora Ekens vig i Yngsjo.

Marken inom omradet ir till §vervigande del ianspraktagen for sitt indamal med bebyggelse av
friliggande enbostadshus, fritidshus, med begrinsning av byggritten till 70-30-20 m2-regeln.
Teknisk forsérjning

Bebyggelsen inom omradet far sitt vatten via enskilda gemensamma vattentikter eller enskilda
brunnar medan avloppen utgdres av enskilda anliggningar. Inom omrédet finns en storre vat-
tentikt for privat vattenforening.

For elforsorjningen i omradet svarar Sydkraft AB.

Sophantering

For sophanteringen i omradet svarar Kristianstads Renhdllnings AB. Killsortering av sopor
hiller pé att inféras inom hela kommunen. Vid utformning av soputrymmen eller andra fragor
som ror sophanteringen skall samrad ske med KRAB.

PLANUTFORMNING

Markanvindning

Gillande plans markanvindning for bostider bibehalles ofordndrad. For att mojliggdra genom-
forandet av kustplanens program foreslas gillande plans bestimmelser ersittas, kompletteras
eller slopas avseende planomridets anvdndning for allmén platsmark, tomts storlek, exploate-
ring av tomtplats, byggnads placering, byggnads utformning, vardefulla omréden samt administ-
rativa bestimmelser.

Av gillande plans bestimmelser ersitts 4 §, tomt storlek, 5 §, del av tomtplats som far bebyggas
och antal byggnader pa tomtplats, 1 mom, samt 9 §, antal ligenheter, med bestimmelser om att
tomtplats inte far ges mindra areal @n 1.500 m2, att huvudbyggnad inte far uppta stérre bruttoa-
rea @n 70 m2 och uthus inte storre sammanlagd bruttoarea dn 30 m2.samt att huvudbyggnad inte
far inrymma mer 4n en bostadsligenhet. Gillande plans bestimmelse 8 §, taklutning foreslas
slopas helt. I 6vrigt bibehélles gillande plans bestimmelser ofordndrade.

Tillagg till gillande plan gérs med bestammelser for allmén platsmark med vig respektive na-
turmark, huvudbyggnads placering i forhillande till tomtgréins respektive uthusbyggnads place-
ring 1 forhallande till huvudbyggnad och tomtgrins samt att byggnad skall placeras med anpass-
ning till terrdngen, byggnads utformning avseende takutformning med sadeltak (utan valmning)
samt att fasad skall utgéras av tripanel. For skogen i omradet foreslas sirskild bestimmelse med
skotselmil. Dessutom kompletteras bestimmelserna med administrativa bestimmelser avseende
15 &rs genomforandetid, dndrad lovplikt avseende dels att bygglov inte krivs for skiirmtak
mindre d4n 20 m2 och plank ldgre 4n 1,8 m och dels att marklov for tridféllning erfordras i vissa
fall samt att kommunen inte dr huvudman for den allminna platsmarken.

Av till plan- och genomférandebeskrivningen hérande bilaga (Bil. 1) redovisas samlat gillande
plans bestimmelser och de forandringar som tilldiggen innebdr.
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Friyta, rekreation m.m.
Friyta med utrymme for lek och rekreation tillgodoses dels inom allmén platsmark, naturmark,
och dels inom egen tomtplats. Viktigt &r att omréadets naturmarkskaraktér bibehalles savil inom

allmin platsmark som kvartersmark.

I gillande plan redovisad parkmark, som till 6vervigande del bestdr av tridbevuxen naturmark
och skog, utgor nirrekreationsomrade for boende och besokande i omrddet. Milet ar att skogen,
som utgor sk skyddsskog mot sandflykt, skall bevaras. Skyddsskog far inte avverkas utan skogs-
vardsstyrelsens tillstdnd. Tillstdnd for rojning eller gallring som frimjar skogens utveckling er-
fordras inte. Samrad i frigan bor dock ske med C4 Teknik, forvaltningsavdelningen, for tillgo-
doseende av skotselmalen.

Skotselmal

Skogen skall skétas med sirskild inriktning pa biologisk mangfald och stort rekreationsvirde.
Réjningar och gallringar bor ske pa sddant sitt att flerskiktning av skogen gynnas. Haltriad och
en del dldre trid sparas, 16vtrdd och buskar gynnas, torrtrdd ldmnas kvar dir de ej utgdr ndgon
fara. Ridavegetation utmed vigar och/eller mellan bebyggelse sparas som visuellt skydd. Vid
avverkning i flerskiktad skog plockas trid i alla storlekar ner genom sk blddning.

Trafik; viigar, parkering m.m.
Befintligt vignit bibehdlles oftrindrat inom omradet. Utrymme for erforderlig parkering och
angoring skall tillgodoses inom egen tomtplats.

I omrédet befintliga strak for gangtrafiken bibehalles oforindrade.
TEKNISK FORSORJNING

For enskilda avloppsanliggningar giller att dessa inte skall férorena grundvattnet utan vara
kretsloppsanpassade. Infiltrationsbiddar far anldggas endast dir det naturliga avstandet mellan
infiltrationsbdddens underyta och grundvattnet blir minst 2 m.

Uppviarmningen av bebyggelsen inom omradet sker enskilt.
BEBYGGELSEUTFORMNING

Planbestimmelserna medger att friliggande bostadsbebyggelse i hogst 1¥2-plan kan uppféras
inom omradet. Utover angiven utnyttjandegrad och byggnadshojd regleras bebyggelsens place-
ring, utformning och utseende av sirskilda bestimmelser. Vid bebyggelsens utformning bor
beaktas de behov som en okad tillganglighet f6r personer med funktionshinder, savil dldre som
yngre, kan kriva,

ANDRAD LOVPLIKT

For skidrmtak mindre d4n 20 m2 samt plank ldgre dn 1,8 m krévs inte bygglov under forutsittning
av att tgérden sker pa mark som far bebyggas och minst 4,5 m frén tomtgrins. Kravet pa bygg-
anmilan av dtgdrden till byggnadsnimnden giller dock fortfarande. For tridfillning mer 4n 3 m
utanfdr byggnads fasad och utanfor korbar infart infores samtidigt krav pa marklov.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Utbyggnad
Fastighetsbildning och utbyggnad av omradet sker tills dess nu aktuellt detaljplaneforslag anta-
gits och vunnit laga kraft inom ramen for gillande plan.

Fastighetsbildning m.m.
Andring av fastighetsindelningen provas pa anstkan fran berdrd sakigare i vanlig ordning.
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Eventuellt bildande av vigforening eller gemensamhetsanldggning inom planomrédet for
vigamna eller f6r vatten-, avlopps- eller energianldggning for vilken kommunen inte skall vara
huvudman privas efter ansokan fran fastighetsigare eller annan behorig.

Ekonomiska fragor

Kommunen ombesorjer och bekostar erforderlig planldggning. Kostnader for detaljplan tas ut
som planavgift i samband med framtida bygganmalan.

For exploateringsanldggningar inom savil allméin platsmark som kvartersmark svarar berdrda
fastighetsigare. Eventuella kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar
svarar respektive fastighetsagare/exploator for.

Anslutningsavgifter for el till kommunens niit utgér enligt gillande taxa.

STADSARKITEKTKONTORET 1997-06-24 / reviderad 1998-01-08

\//7’/&[1 \huslot. Fidlie Hyoctin

Tomas Thtander Stefan Stromback Kerstin Mossberg /
Stadsarkitekt Planingen;jor Plantekniker
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