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Sammanfattning

Planens syfte ar att andra tillaten markanvéndning for omradet. Befintlig
markanvandning, park och garageandamal, ska andras till jarnvag. Pa sa satt
mojliggors utbyggnaden av de nya stambanornas bibana genom Nykdping
och forutsattningar for en battre infrastruktur skapas.

Nya Stambanor, Trafikverket, avser att bygga en bibana genom Nykdping.
Bibanan ska passera centrala Nykoping, innehallande ett nytt resecentrum, och
sedan avslutas vid Skavsta flygplats dar det anldaggs en station. For att
mojliggora en utbyggnad av Ostlénken behdver befintligt jarnvdgsomrade
utvidgas i Stenkulla. Planforslaget innebér att markanvéandningen andras och
att jarnvagsomradet kan utvidgas. | samband med detta kommer ocksa
fastighetsreglering att ske och planomradet blir en del av fastigheten Vaster
1:2.

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig jarnvag i Stenkulla norddst
om Nykopings centrala delar. Planomradet innefattar en del av fastigheten
Rosenkalla 1:2 samt en mindre del av fastigheten Mars 3. | dagsléget bestar
planomradet av naturmark, en del trdd och buskar langs jarnvagssparet och en
mindre grésyta i sdder. | vaster, inom fastigheten Mars 3, finns ett mindre
upplag. Har ansluter planomradet till en parkeringsyta med garage.
Planomradet ar ca 1400 kvm.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Figur 1: Flygfoto dver planomradet (markerat med rott) och dess lage i
forhallande till Nykdpings centrala delar.
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Detaljplanens syfte

Planens syfte ar att andra tillaten markanvéndning for omradet. Befintlig
markanvandning, park och garageandamal, ska andras till jarnvag. Pa sa satt
mojliggors utbyggnaden av de nya stambanornas bibana genom Nykdping
och férutsattningar for en béttre infrastruktur skapas.

Detaljplanens huvuddrag

Kvartersmark

Nya Stambanor, Trafikverket, avser att bygga en bibana genom Nykdping.
Bibanan ska passera centrala Nykoping, innehallande ett nytt resecentrum, och
sedan avslutas vid Skavsta flygplats dar det anldggs en station. For att
mojliggdra en utbyggnad av Ostlanken behdver befintligt jarnvagsomrade
utvidgas i Stenkulla. Planférslaget innebar att markanvandningen andras och
att jarnvégsomradet kan utvidgas. Befintliga ytor som &r reglerade som park
respektive parkering éndras till att regleras for markanvandningen jarnvag. |
samband med detta kommer ocksa fastighetsreglering att ske och
planomradet blir en del av fastigheten Vaster 1:2.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, 2010:900, och med standardforfarande.
Planarbetet sker i en process dér berérda far méjlighet att I1amna synpunkter pa
planférslaget under samrad och granskning.

Detaljplanen har utformats i enlighet med Boverkets féreskrifter om detaljplan

(BFS 2020:5).

Markéagoférhallanden
Detaljplanen innefattar fastigheterna Rosenkaélla 1:2 och Mars 3. Kommunen ar
agare till fastigheten Rosenkalla 1:2. Mars 3 dgs av Nyképingshem.

| norr angransar planomradet till fastigheten Vaster 1:2 som ags av Trafikverket.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut
Till de kommunala planeringsforutsattningarna hor stallningstaganden i
kommunala planeringsunderlag och beslut

Detaljplan
For omradet galler foljande detaljplan:
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P58-5 "Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen vid det s.k.
SKJUTBANEOMRADET”, tillhérande lansstyrelsens i Sodermanlands lan.
Faststalld av kommunfullméktige 14 januari 1958. Genomférandetiden har gatt
ut.

Fastigheten Mars 3 omfattas ocksa fastighetsindelningsbestammelser i
enlighet med tomtindelning, akt 0480K-O:2147, faststalld 1963.

Planbesked
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har 2022-08-23 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Rosenkalla 1:2.

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan Nykoping 2040,
antagen av kommunfullmaktige 2021-12-14. Omradet ar dar utpekat som
bebyggelseomrade samt som utvecklingsomrade for jarnvag.

Riksintressen

Planomradet angransar till jarnvéagen som ar utpekat som riksintresse. Ett
genomférande av planforslaget bedéms inte paverka riksintresset negativt da
planldggningen sker i enlighet med utpekat intresse.

Foljande riksintressen finns:

e Trafikkommunikation

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget beddms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Miljokvalitetsnormer
Ett genomforande av planférslaget bedéms inte innebéra en negativ paverkan
pa miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.

Undersokning av betydande miljépaverkan av detaljplan

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade beddmningen ar att en &ndring av den
gallande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan. En
strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behdver darfor inte
upprattas.

Nulagesbeskrivning av platsen

Stads- och landskapsbild

Markanvandningen for Rosenkalla 1:2 &r inom aktuellt planomrade reglerat
som allmén plats med preciseringen park eller plantering i gallande detaljplan.
Mars 3 ar reglerat for garagedndamal. | dagsléget bestar planomradet av
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naturmark, en del uppvaxta trad star i anslutning till jarnvagssparet och en
mindre grasyta finns pa platsen.

| planomradets Gstra énde finns en mindre teknikbod och tillhérande mast.
Dessa tekniska anlaggningar tillhor befintlig jarnvégsanldaggning men regleras i
dagsléget som park och ligger utanfér Trafikverkets fastighet. Genom att
inforliva anldggningarna i planomradet bekraftas den befintliga
markanvandningen.

| vaster, inom fastigheten Mars 3, finns ett mindre upplag fér maskiner och
material. Denna del av planomradet ansluter till en parkeringsyta med garage
som hor till bostadsomradet som ligger i anslutning till planomradet i sydvast.
Oster om planomradet breder naturmarken ut sig, terrangen bestar har av
Oppen aker- och angsmark som bryts av med blandskogsbevuxna kullar och
hojdstrackningar.

Planforslaget innebér att tillaten markanvandning, park och plantering samt
garageandamal, andras till jarnvag. Detta regleras med bestammelse T1 i
plankartan. Pa sa satt kan jarnvagsomradet utvidgas och en utbyggnad av
Ostlankens bibana mojliggors. Inom planomradet planeras ingen byggnation
av ny jarnvag. Utvidgningen av jarnvagsomradet behdvs for att sakerstalla
Trafikverkets intressen. En stor del av planomradet kan komma att inhdgnas for
att skapa ett sdkerhetsavstand till jarnvagsanldaggningen och minska risken for
olyckor.

Offentliga rum och platser (Friytor)

Omradet som idag till storsta del ar allmén plats och anvéands som park
kommer enligt planférslaget att andras till kvartersmark. Denna del kommer
inhdgnas och inte langre vara tillgdnglig for allménheten. | dagsléget ar
allmanhetens nyttjande av omradet lagt, att tillgéngligheten begrénsas
beddms darfor inte innebara nagon negativ paverkan.

Natur och gronstruktur

Planomradet bestar i dagslédget av naturmark. Ldngs den norra plangrénsen
finns en del uppvéxta tréd och buskar. Dessa avskarmar till viss del jarnvagen
fran det 6vriga parkomradet i séder dar en grasyta breder ut sig.

Kommunen har inventerat omradet under platsbesdk, bedémningen ar att den
begransade delen naturmark inte innehaller nagra naturvarden.

Kulturmiljé och fornlamningar
Planomradet &r obebyggt och bedéms inte innehalla nagra kulturvarden.

Det finns ingen kand fornlamning inom omradet och Lansstyrelsen har under
samrad gallande Undersdkningen om betydande miljopaverkan beddmt att
det inte kommer att krévas nagra arkeologiska insatser for planens
genomférande.
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Halsa och sdkerhet

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom eller i narheten av planomradet.
Allman anmalningsplikt rader till tillsynsmyndighet om férorening patréffas.

Omgivningsbuller

Planomradet ligger idag i direkt anslutning till jarnvagen som paverkar
naromradet med buller. Den vaxtlighet som finns inom omradet har en viss
ddmpande effekt.

Genom att utvidga befintligt jarnvagsomrade finns mojlighet att uppfora
bullerplank som férvéantas forbattra befintliga forhallanden.

Geotekniska férhallanden

Marken inom planomradet bestar av en kombination av lera-silt och postglacial
lera enligt jordartskartan. Da planférslaget inte innebar nagra storre
byggnationer beddms inte de geotekniska forhallandena forhindra ett
genomférande.

Hydrologiska forhallanden

Recipient for dagvatten ar Stadsfjarden. Den ekologiska statusen for
recipienten klassas som otillfredsstallande och den kemiska statusen uppnar ej
god. SGUs jordartskarta anger planomradet som bestaende av huvudsakligen
lera vilket indikerar dalig forutsattning for infiltration av dagvatten. Topografin i
naromrade innebar att avrinning fran planomradet kan paverka omgivande
lagre liggande omraden.

Da den gronyta som tas i ansprak ar forhallandevis liten beddms ett
genomférande av detaljplanen inte innebéra nadgra betydande férandringar i
mangden dagvatten som avges fran omradet. | sdder kommer fastigheten
fortsatt besta av gronytor dar dagvatten kan infiltreras.

Kommunikationer

Planomradet ansluter i dagsléget inte till ndgra kommunikationer. Efter ett
genomférande blir planomradet en del av jarnvagsomradet i norr och
planférslaget mojliggér en utbyggnad av bibanan genom Nykodping. Pa sa satt
skapas férutsattningar for en battre infrastruktur i kommunen.

Parkeringsytan inom fastigheten Mars 3 beddms inte paverkas av planférslaget
da det endast ar en liten del av fastighetens nord&stra hérn som paverkas.
Avstand fran den befintliga garagebyggnad som ligger langst i 6ster till
planomradesgransen ar som minst 1,5 meter. Avstandet blir aldrig mindre an
vad avstandet till befintligt staket pa platsen ar.
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Teknik

El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom och i anslutning till
planomradet. Inom planomradet aren 12 kV och en 0,4 kV markkabel
placerade, dessa behover flyttas i samband med planens genomférande. Flytt
och féréandringar av befintliga elndtanldaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution AB men bekostas av exploatér.

Planforslaget forutsatter ingen anslutning till ledningar.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala aspekter

Planforslaget innebar att jarnvdgsomradet utvidgas at séder och hamnar
narmare befintlig bebyggelse. Ett genomférande av planen beddms inte
innebé&ra nagra negativa konsekvenser for boende och verksamma i
naromradet da det endast ar en mindre yta som tas i ansprak och den
naturmark som paverkas inte innehaller nagra utpekade naturvarden samt att
de rekreativa vardena i dagslaget ar laga.

Planens genomfdrande innebér inte att jarnvagssparet kommer dras om eller
placeras ndrmare befintlig bebyggelse, jarnvédgsomradet utvidgas for att
mojliggora underhall och sékra Trafikverkets intressen. Detta &r ytterligare en
anledning till att planens genomférande inte bedéms innebéra nagra negativa
konsekvenser for narboende.

Med planens genomférande mojliggors det for att bullerskydd kan uppforas
vilket kan férbattra ljudférhallanden pa platsen. Aven kanslan av avskildhet pa
parkomradet i séder bibehalls om bullerskydd uppfors.

Miljokvalitetsnormer
Ett genomforande av planforslaget bedéms inte innebéra en negativ paverkan
pa miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.

Riksintressen
Ett genomforande av planforslaget bedéms inte paverka ndmnda riksintressen
negativt da planldaggningen sker i enlighet med utpekat intresse.

Mellankommunala fragor

Planférslaget mojliggdér en utbyggnad av bibanan genom Nyk&ping. Bibanan
ar en del av Ostlanken och utbyggnaden av denna kommer stérka
kommunikationen mellan kommuner och ar viktig for hela regionens fortsatta
utveckling.
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10
Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal mellan fastighetségaren och kommunen har inte
beddmts som nddvandigt da exploateringen inte kraver nagra investeringar pa
allman plats.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad, kvartal 4 2022

Granskning, kvartal 2 2023

Antagande i Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden, kvartal 2 2023
Laga kraft, kvartal 32023

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren till Vaster 1:2 ar ansvarig for alla atgérder som ar kopplade till
detaljplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestammelser ar en typ av bestammelser i en detaljplan
som syftar till att Iasa fastighetsindelningen i ett omrade och utesluter ddrmed
alternativa l6sningar.

Fastigheten Mars 3 har bildats utifran de fastighetsindelningsbestammelser
som géller i enlighet med tomtindelningen 0480K-0:2147, faststalld 1963.

Géllande tomtindelning for fastigheterna innebér att kvarteret ska uppdelas i
tre fastigheter med grénser enligt tomtindelningskartan, se nedan.

Upphéavande av fastighetsindelningsbestdmmelser

Med planforslaget upphévs den del av tomtindelningen 1967-06-17, akt
0480K-02147, f6r Mars 3 som ligger inom planomradet. Upphévandet
mojliggor en framtida férandring av fastighetsindelningen for Mars 3. Nagot
som far provas vid fastighetsbildning hos Lantmateriet. Upphavandet trader i
kraft om och né&r detaljplanen vinner laga kraft.

Eftersom, den for fastigheten, géllande detaljplanen bedéms vara genomford,
dvs. utbyggnad och fastighetsbildning har skett i enlighet med planen, anses
det inte uppkomma nagra némnvarda negativa konsekvenser for
fastighetsagare pa grund av upphévandet. Ovriga delar av fastigheten Mars 3
regleras i enlighet med géllande detaljplan.
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Figur 2: Géllande tomtindelningskarta for fastigheterna Mars 1, 2 och 3.
Fastighetsbildning

| samband med detaljplanen genomférande 6verfors del av fastigheterna
Rosenkalla 1:2 och Mars 3 till fastigheten Vaster 1:2. Figuren nedan illustrerar
de fastighetsregleringar som blir aktuella. Grént omrade 6verfors fran
kommunens fastighet Rosenkalla 1:2 till Vaster 1:2, rétt omrade 6verfors fran
privat fastighet Mars 3 till Vaster 1:2. Fastighetsagare till Vaster 1:2 ansvarar
och bekostar fastighetsbildning. Anmélan gérs till Lantmateriet.
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Societetsmarken

E‘

Figur 3: Foreslagen fastighetsreglering for fastigheterna Rosenkalla 1:2 och
Mars 3.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Fastighetsdgaren for Vaster 1:2 bekostar och ansvarar for alla atgarder som
behdvs for exploatering av omradet blir utférda.

Anslutningsavgift erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga elledningar behdver flyttas i samband med detaljplanens
genomforande. Flytt utférs av Vattenfall Eldistribution AB men bekostas av
fastighetsagaren for Vaster 1:2. Bestallning av ledningsflytt gors pa Vattenfall
Eldistributions hemsida.
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13
Planeringsunderlag

Kommunala
Till de kommunala planeringsunderlagen hér sadana underlag som ar
framtagna och/eller beslutade av kommunen.

e Detaljplan

e Grundkarta

o Oversiktsplan

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)

Medverkande i planarbetet samt revidering
Revidering: 2023-05-29

Efter granskning har planbeskrivningen uppdaterats med information gallande
befintliga ledningar i omradet och hur dessa ska hanteras under framtida
exploatering. | 6vrigt har endast redaktionella andringar skett.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden. Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad,
Stadsplaneringsenheten.

Samarbete har skett med Ramboll.

Sofia Bergqvist
Stadsplanerare
Samhallsbyggnad, Nyképings kommun

och

Gustav Carlsbrand
Planarkitekt
Ramboll
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Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

Planens syfte ar att andra tilldten markanvéndning for omradet. Befintlig
markanvandning, park och garageandamal, ska andras till jarnvag. Pa sa satt
mojliggors utbyggnaden av de nya stambanornas bibana genom Nykdping
och férutsattningar for en béttre infrastruktur skapas.

Anvandning av mark och vatten
Under denna rubrik redovisas motiven till regleringarna i plankartan

Kvartersmark

11 - Jarnvag

Anvandningsbestdmmelsen T1 mdjliggdr markanvandningen jarnvdag inom
planomradet vilket ar en del av detaljplanens syfte. Bestammelsen mojliggor
en utbyggnad av de nya stambanorna genom Nykoping.
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