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1 Planprocessen — en dversikt

Detaljplanen - som tas fram med normalt planférfarande,— ar nu f6-
remal for samrad. Detta innebar att planférslaget skickas pa remiss
for yttrande till lansstyrelsen samt fér information till och synpunkter
fran kanda sakégare. Efter eventuella justeringar av planférslaget
efter samradstiden kommer planférslaget att stéllas ut for att sedan,
efter eventuellt ytterligare justeringar, tas upp hos kommunens bygg-
och miljbndmnd fér antagande. Inkomna synpunkter under bade
samradstiden och utstéliningstiden redovisas och behandlas i ett sér-
skilt utldtande som bifogas planhandlingarna.

Efter planens antagande finns méjlighet att éverklaga antagandebe-
slutet under en tre veckor lang besvérsperiod. Inkommer ingen éver-
klagan under denna tid vinner planen laga kraft och kan genomféras.
Da detaljplanen vunnit laga kraft ersatter den tidigare detaljplan for
angivet omrade.

2 Inledning

Denna planbeskrivning beskriver i I6pande text de planerade for-
andringarna, motiven for planens utformning, vad detaljplanekartan
och dess bestdmmelser anger for réttigheter och skyldigheter och vad
den far for konsekvenser. Till detaljplanen hér utéver denna planbe-
skrivning dven en plankarta med bestdmmelser som formelit anger
hur all mark inom planomradet regleras. Plankartan innefattar ocksa
en illustration Over de planerade férandringama. Genomférandebe-
skrivningen, beskriver dversiktligt hur planen skall omséttas i prakti-
ken, vilken tidplan som galler, ansvarsforhallanden avseende fastig-
hetsrattsliga, tekniska och ekonomiska fragor, samt aven fragor kring
kontroll och uppféljning.

| planprocessens inledning gérs ocksa en behovsbeddémning for att
identifiera eventuell betydande miljépaverkan.

Handlingar

Plankarta med planbestdmmelser och illustration
Planbeskrivning (denna handling)
Genomférandebeskrivning

Behovsbeddmning

Fastighetsfdrteckning
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Bakgrund och syfte

Detaljplanens syfte &r att méjliggéra en andrad anvéndning av del av
fastigheten Kolbacks- Vallby 3:1, f.d. Vallmoskolan, fran skola till bo-
stader.

Sedan hésten 2009 har kommunen inte l1&ngre behov av skollokaler-
na varfor de idag star tomma. Skolan hade tidigare en verksamhet for
F-6, férskoleklass, grundskola och skolbamsomsorg. Vallmoskolan &r
idag sammanbyggd med Kolb&cks badhus, Vallmobadet. Badhuset
berérs inte av plandndringen utan ska ha kvar sin nuvarande funktion.
Skolbyggnaden planeras att fa en ny anvandning som flerbostadshus
i s6dra delen och 6 radhus i den norra delen.

3 Plandata

Ldge och omfattning

Planomradet ar beléaget i norra delen av Kolback och omfattar den f.d.
Vallmoskolan och dess naromrade. Planomradet angransar i s6der till
en skogsdunge, i oster och vaster till befintlig gang- och cykelvag
samt i norr av Vallmobadet och dess parkering. Planomradet omfattar
6755 m? mark.

Markéagoférhallanden

Planomradet innefattar del av fastigheten Kolbécks-Vallby 3:1 som
&gs av Hallstahammars kommun. En férséljning av den del av fastig-
heten som ligger inom detaljplanens omrade kommer att goras i
samband med att detaljplanen uppréttas.

Oversiktskart ddr marke-
ringen anger planomradet

Datum 2010-02-03 ©
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande Oversiktsplan for Hallstahammars kommun, antagen 1991,
anger omradet runt Valimoskolan som ett omrade dér fritidsintressen
bor prioriteras med tanke pa nérliggande aktiviteter sa som inomhus-
bad, motionshall, motionsspar samt ishockeybana/idrottsplats. | om-
radesplanen for Kolback fran 1983 reserverades ett stérre omrade vid
Vallmoskolan fér en ny idrottsplats. En dndrad anvéndning av skolans
lokaler till bostadsandamal &r darfor inte helt férenligt med Gversikts-
planen.

Detaljplaner

Gallande plan for omradet ar Stadsplan for del av Kolbacks samhalle
antagen 19 december1967. Stadsplanen omfattar ett betydligt stérre
omrade an som nu &r aktuellt detaljplaneomrade. Inom det som nu
blir planomrade ar marken avsatt for allmént andamal, A.

Beslut om planldggning

Beslut om upprétta en ny detaljplan togs av kommunfullmaktige i Hall-
stahammars kommun den 20 maj 2009 § 97 i samband med att be-
slut om férséljning av del av fastigheten Kolbécks- Valiby 3:1 togs.
Forsaljningen sker under férutséttning att en ny detaljplanen utarbe-
tas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planen bedéms inte innebara att nagra miljokvalitetsnormer
Overskrids eller vara i konflikt med nagra riksintressen. Planen be-
déms darfor vara foérenlig med innehallet i ovan namnda lagrum.

Behovsbedémning om betydande miljopaverkan

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL)' skall en miljsbedémning
goras, enligt 6 kap. 11-18 och 22 § MB, om en andring av en detalj-
plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Syftet med mil-
jobeddmningen ar att integrera miljoaspekter i planen sa att en hall-
bar utveckling fraimjas. Varje stéliningstagande till om en miljébeddm-
ning skall uppréattas féregas av en behovsbedémning.

! Plan- och bygglag (1987:10) 5 kap. 18 § andrad fr.o.m. 2005-05-01

Datum 2010-02-03
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Platsens férutsattningar inom planomradet samt den paverkan detalj-
planen, i ett maximalt utbyggt fall, bedéms innebara pa miljon, halsan
och hushallningen redovisas i planbeskrivningen och i 6vriga till pla-
nen hérande handlingar.

Hallstahammars kommun bedémer i samrad med Lansstyrelsen (Lst
Dnr:402-12361-09) att planens genomférande inte kan antas inne-
béra risk for betydande miljdpaverkan sa som avses i 6 kap. 11 § i
miljdbalken.

5 Forutsittningar, forandringar och konsekven-

ser

Natur och mark

Nuldge

Planomradet utgérs av i stort sett plan mark. | sédra delen av planom-
radet ingar del av en befintlig skogsdunge som framst bestar av gran,
tall, bjork och rénn. Planomradets Gstra sida bestar av klippt grasmat-
ta och den vastra sidan bestar till storsta delen av asfalterad skolgard
med inslag av planteringar och lekredskap.

“ 3

AT
S

Planomra“det syvéstra sida, vy dver delar av skogsdungen

Datum 2010-02-03 ©
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Férandring

Grasmattan éster om byggnaden ersétts med parkering for boende.
Den asfalterade skolgarden tas bort pa vistra sidan och ersatts med
6 stycken mindre radhustradgardar och grasyta med tradgardskarak-
tar. Skogsdungen i séder kan eventuellt komma att 6verga till bo-
stadsgardskaraktar alternativt sparas i sitt nuvarande skick. En gang-
vag skapas norr om byggnaden som forbinder parkeringen med rad-
husens entréer pa den vastra sidan.

Geotekniska forhallanden och markradon

Vallmoskolan &r byggd 1969 och utbyggd 1985-90. Byggnaden ar
grundlagd med platta pa mark. Planomradet ligger inom hdgrisk om-
rade for markradon enligt kommunens kartering i Op-91. Matningar
gjordes for radonhalten i februari 2007 och da uppmaéttes varden pa
710 Bg/m®i klassrummet langst ner respektive 40 Bg/m® i klassrum-
met langst upp. Marken bestar av isdlvssediment enligt uppgifter fran
Op-91. Ytterligare métningar bér géras for att avgransa problemet
samt darefter bor atgarder vidtas for att séanka radonhalten.

Fororenad mark

Inga kénda féroreningar finns inom planomradet.

Fornlamningar

Inga registrerade forni@mningar finns inom planomradet.

Skyddsomrade

Aktuellt detaljplaneomrade ligger inom den inre skyddszonen géllan-
de skyddsomraden for vattentakt. Skyddsbestammelser for att skydda
grundvattnet galler enligt anvisningar i Op-91, Del 2, avsnitt 18. Innan
markarbeten pabodrjas ska samrad hallas med miljcéférvaltningen.
Eventuellt anlaggande av berg- grundvatten- eller ytjordvarme &r i
strid med § 3h i "Lansstyrelsens i Vastmanlands foreskrifter om skydd
for vattentakterna i Hallstahammar och Kolback, (19FS 1997:14)" en
eventuell férfragan i detta avseende handléggs av lansstyrelsen.

Datum 2010-02-03 3
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Bebyggelse

Vy bver skolans véstra sida och Vallmobadet

Nuldge

Vallmoskolan och Vallmobadet byggdes samtidigt under ar 1969.
Vallmoskolan byggdes senare ut 1985-90. Vallmoskolan &r en enva-
ningsbyggnad med pulpettak och pa byggnadens sédra del finns ett
flaktrum pa taket. Fasaden &r av rott tegel med vitmalade detaljer.
Taket ar tackt med svart plat. Vallmoskolan och Vallmobadet &r idag
sammanbyggda med skarmtak, mur och kallférrad.

Foérandring

Detaljplanen ger mojlighet att andra anvandningen av lokalerna fran
skola till bostader. En marginell 6kning av byggrétten gors i anslut-
ning till byggnaden i norr, &ster och véaster, dock tas befintlig byggrétt
6ver skogsdungen i séder bort. 6 stycken radhus planeras att rymmas
i den f.d. skolbyggnadens norra del och ett flerbostadshus planeras i
skolans sddra del. Parkering for boende ordnas dster om byggnaden
med tillfart via badhusets parkering. Sopskap fér boende placeras i
kallférradet som aven fortsattningsvis kommer att finnas pa kommu-
nens mark. Huvudentréerna till radhusen férldggs till byggnadens
vastra sida, men ingang finns &aven fran parkeringen pa den ostra
sidan. Flerbostadshuset har en entré i vaster och en i 6ster. Uteplat-
ser/tradgardar anordnas pa byggnadens véstra sida.

Vallmobadet ligger utanfér detaljplaneomradet och berors inte av for-
andringarna, men del av muren kommer att tas bort s att och en
gangvag anlaggs mellan byggnaderna.

Datum 2010-02-03 @
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Tillgdnglighet

Bostadsbebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillganglighet
till husets entréer, angransande parkeringsytor, gang- och cykelvigar
samt friytor. Tillgédngligheten for bestkare till Vallmobadet och dess
handikappanpassade omkladningsrum ska inte férsamras av planfér-
slaget. :

Friytor och rekreation

Ytor for lek- och rekreation finns inom planomradet, vaster om bygg-
naden. Idag har Kolbécks Frisbeegolfklubb en populér 18-halsbana i
anslutning till det aktuella planomradet. Det sista 18:e islagshalet ar
belaget pa befintlig skolgard inom det aktuella planomradet. Kommu-
nen har efter samrad med klubben kommit 6verens om att det sista
halet flyttas fran skolgarden vasterut istallet. Norr om planomradet
ligger Vallmobadet med inomhusbad och motionshall, motionsspar
finns norr om Vallmovégen.

Offentlig service

Offentlig och kommersiell service s3 som dagligvaru- och specialva-
ruhandel, bank och bibliotek finns i Kolbécks centrum. | centrum finns
ocksa daghem, fritidshem, bio och samlingslokaler. Har finns &ven
tag- och busstationen.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Planomradet nas via Vallmogatan som ar en uppsamlingsgata for
trafik mot Hallstavagen, via parkeringen till badhuset. Gang- och cy-
kelstrak l6per bade 6ster och vaster om byggnaden mot de centrala
delamna av Kolback. Gang- och cykelstraket pa den Gstra sidan utgor
huvudstrak fér gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

For resor inom Kolback finns en anropsstyrd Flexlinje. Brukslinjen
samt tag utgar fran jarnvagsstationen som ligger ca 500 meter sdder
om planomradet.

Parkering

Parkering fér boende ordnas inom fastigheten, ster om byggnaden.

Datum 2010-02-03 @
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Forutsattningar vid raddningsingripande

Framkorningstider

Raddningsstyrkans framkomingstid far inte dverstiga 15 min, enligt
aktuellt kommunalt handlingsprogram. Faststalld tidsram &verskrids
inte.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenférsoérjningen medger 1440 I/minut och 26 meter vatten-
pelare, enligt uppgift fran Hallstahammars kommun, Ronny Jaderen,
2009-12-17. Aktuellt handlingsprogram fér brandvattenférsorjningen
anger en minsta kapacitet pa 600 I/minut. Brandvattenforsériningen ar
darmed mycket god i omradet.

6 Planens formella utformning

Planen medger att fastigheten innehaller bostéder, B. Byggratten
medger en maximal byggnadsarea pa 2600 m? inom den nya fastig-
heten. Mgjlighet till nybyggnad av férrdd medges i planens véstra del.
For att komma fram till byggnaden med bil behdver servitut skrivas foér
genomfart via badhusets parkering, ett servitut fér anvandning av
befintligt kallférrad som sopskap vid badhusets parkering behdvs ock-
sa. Ett U-omrade for befintliga fjarrvarmeledningar 16per inom planens
Ostra sida.

7 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten &r ansluten till kommunalt ledningsnét for spill- och dag-
vatten via ledningar norrifran vilka sedan I6per antingen bredvid eller
genom badhuset och vidare 1angs med skolans vastra sida. Vatten-
anslutningen &r inte lokaliserad, men gar troligtvis via badhuset.

Varme

Fastigheten &r idag ansluten till befintligt fjarrvdrmenét i byggnadens
syddstra del.

El
Fastigheten &r idag ansluten med el norrifran, troligtvis via badhuset.

Tele

Fastigheten &r idag ansluten till telenatet norrifran, via Vallmogatan.

Datum 2010-02-03 (&)
Detaljplan for del av Kolbéck
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Avfall

Avfallshantering av hushallsavfall och grovsopor skéts av Gatukonto-
ret, Hallstahammars kommun. Fér riktlinjer géllande sophantering se
foreskrifter om avfallshantering, antagen av KF 2005-06-20 samt av-
fallsplan for Hallstahammars kommun antagen av KF 2005-06-20.
Bada planerna &r i dagsldget under omarbetning.

8 Administrativa fragor ‘

Genomforandetid

Planandringens genomférandetid ar 5 ar fran det datum andringen

vinner laga kraft. .
Fastighetsplan
Gallande fastighetsplan/tomtindelning faststélid i akt nr. 19-KOK- .

3/1968 upphdr att galla.

9 Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomférande innebar mycket sma férandringar och be-
doms inte medféra en betydande miljopaverkan. Se till planhandling-
arna bifogat dokument: Behovsbedémning, fér underlag till denna
samlade bedémning.

10 Medverkande

Planbeskrivningen har uppréttats av Staffan Stenvall och Camilla
Goliath, SWECO, i samarbete med Hallstahammars kommun.

Vasteras 2010-02-03
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1 Organisatoriska fragor
Plangenomférande
Planen kommer att genomféras av fastighetségaren.

Tidplan

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande. Planen berdknas
att félja nedanstaende preliminara tidplan.

Beslut om samrad december 2009
Samrad januari 2010
Utstallning februari 2010
Antagande mars-april 2010
Laga kraft maj 2010
Genomférandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum som planen vinner
laga kraft. Nar genomférandetiden [6pt ut har fastighetségaren inte
langre ratt till ersattning om t.ex. en byggratt tas bort eller minskas
genom &ndring av detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Anldaggning (kartbe-

teckning) Genomforandeansvarig Driftsansvarig
Detaljplanelaggning Hallstahammars kommun -
Handlaggning av bygglov Hallstahammars kommun -

(B), bostader, (atgérder pa

kvartersmark) Fastighetsdgaren Fastighetséagaren

Rivning av del av mur
mellan badhuset och kall-
forradet inkl. stoédmur vid

parkering. Fastighetségaren

Fiytt av brandpost och

ventil till kommunal mark i

planens éstra sida. Fastighetsédgaren Hallstahammars kommun
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for anslutande gator. Planen omfattar en-
bart kvartersmark.

Datum 2010-02-03 ]
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2 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga fragor

Avsikten &r att blivande fastighetsédgare forvarvar en del av fastighe-
ten Kolback-Vallby 3:1 fran Hallstahammars kommun. For att fa ut-
rymme for entréér och passage ldngs med husets dstra sida samt
parkering 6ster om byggnaden justeras fastighetsgrénsen ca 1 meter
Osterut. Planen medfér med andra ord en justering av fastighetsgrén-
serna i norr, séder, 6ster och vaster. Gallande fastighets-
plan/tomtindelning, faststalld i akt nr. 19-KOK-3/1968 upphér att gélla.

Servitut och ledningsritter

Den del av fastigheten som forblir kvar i Hallstahammars kommuns
ago helastas av ett servitut fér genomfartstrafik ver badhusets par-
kering till den nybildade fastigheten vid Vallmoskolan samt med servi-
tut att de nya bostaderna far anvanda befintligt kallférrad vid badhu-
sets parkering som sopskap. Markatkomst fér anslutningar till led-
ningar (el, tele, m.fl.) regleras i ledningségarens abonnemangsavtal.
Befintliga fjarrvdrmeledningar som I6per inom planens &stra sida upp-
lats med ledningsratt till f{érman for Hallstahammars kommun.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Samtliga kostnader kopplade till planens genomférande bekostas av
fastighetsagaren som forvarvar fastigheten i samband med att detal;-
planen uppréttas.

Medverkande

Genomférandebeskrivningen har upprattats av Staffan Stenvall och
Camilla Goliath, SWECO, i samarbete med Hallstahammars kom-
mun.

Vasteras 2010-02-03
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