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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan dr en karta med bestimmelser som anger vad marken fir anvindas till och
hur bebyggelsen skall se ut och ordnas. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument
mellan kommunen och markigarna. Den reglerar vad savil enskilda som myndigheter far
och inte far géra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar och konsekvenser planen har samt hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:2 000 med tillhorande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Planprogram

Samrddsredogorelse

Granskningsutldtande

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Behovsbedémning

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:
Geoteknisk utredning
Trafikutredning

BILDER

Hoégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjainstemin medverkat:

Madeleine Meiby, planarkitekt och planforfattare
Mila Sladic, chef £6r plan- och bygglovsavdelningen
André Persson, planarkitekt

Lars R. Nilsson, trafikplanerare

Pir Ragvald, exploateringsansvarig

Erika Persson, exploateringsingenjor

Joachim Runesson, VA-ingenjor

Sverker Tingdal, stadsarkitekt

Richard Akesson, kommunekolog
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att prova limpligheten att dndra befintlig anvindning av
kvartersmark fran industri till verksamheter, besOksanligeningar, tillfallig vistelse, skola
och kontor samt att bygga ut gatunitet.

Huvudidén med planforslaget dr att, i samband med att en ny stadsdel utvecklas i syddstra
Hoéganis, mojliggora utbyggnad av verksamheter, férbittra angéring av
rekreationsomréidet, Héganids sportcenter, och binda thop befintliga atervindsgrinder till
ett sammanhingande gatunit. Planférslaget syftar dven till att bekrifta och mojliggéra
utveckling av befintlig skola och kontot.

PLANFORSLAGET INNEFATTAR:

e Enindring av kvartersmarkens funktion frin industridndamal till ett omrade £6r
verksamheter, besoksanligeningar samt tillfillig vistelse och ett omride f6r skola och
kontort.

e Utokning av allmin platsmark i form av ett utokat gatunit, parkeringsytor, parkmark
och naturmark

e Markreservat f6r underjordiska ledningar inom kvartersmark.

BAKGRUND, PLANBESKED

Hoganis vixer och enligt den Fordjupade Oversiktsplanen fér Hégands och Visby
(FOP) som vann laga kraft sommaren 2012 ir malsittningen att bygga ut staden med 200
bostidder om dret. Detta ger ett totalt utbyggnadsbehov pa 3000 nya bostider fram till 4r
2030. Hilften av utbyggnaderna ska ske inom orten genom fortitning och andra hilften
genom tva nya utbyggnadsomraden, ett i norra och ett i sydostra Héganis. I samband
med utbyggnad av staden behdver trafikstruktur, VA- system och gronstruktur utvecklas.
Dessutom behéver de nya bostadsomrddena integreras pé ett bra sitt med den befintliga
stadsstrukturen, for att skapa ett levande och héllbart samhiille.

For att kunna ta stillning till dessa frigor har ett planprogram f6r sydostra delarna av
Héganis tagits fram. Programmets intentioner ér att utreda forutsittningarna for
utbyggnad av staden pa ett hdllbart sitt. Planprogrammet ligger till grund f6r
framtagandet av sammanlagt tre nya detaljplaner f6r omrddet, varav denna behandlar den
sydligaste delen. Planprogrammet godkindes av kommunstyrelsen den 3 juni 2014.

Efter planarbetets start, hosten 2014, beslutade Kommunstyrelsen den 5 maj 2015 att
dven inkludera den privatdgda fastigheten Lerberget 49:710 i detaljplaneprocessen.

PLANPROCESSEN
Planen genomférs med normalt planférfarande, dvs. med plansamrdd och formell
granskning.
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PLANPROGRAM PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE PROVNING LAGA KRAFT

Detaljplaneprocessen normalt planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2070:900.

PLANPROGRAM

Detaljplanen féregis av ett program som beskriver forutsittningarna och huvudidén f6r
projektet. I programskedet sker ett forsta samrad. Samradsforslaget skickas ut till
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som ges méjlighet att komma
med synpunkter. Inkomna synpunkter ligger sedan till grund f6r det formella
programférslaget som godkinns i Kommunstyrelsen.

Planprogram har upprittats den 2013-05-08 som underlag f6r féreslagen detaljplan och
programsamrad holls mellan 2013-09-04 till 2013-10-01. Synpunkter som inkom under
programsamradet har sammanfattas och besvarats i programsamradsredogérelsen.
Sammanfattningsvis kom synpunkter som ber6r detta detaljplancomride att handla om:

e Hur Allégatans férlingning ska kopplas ihop med Lagardsvigen f6rbi

Sportcentret.
e Huruvida det dr passande att planera f6r bostider och skola intill befintlig
flyeplats.
SAMRAD

Det formella planférslaget har tagits fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
fastighetsdgaren. Efter beslut i kommunstyrelsen har planen sints ut pa samrad till
medborgare, myndigheter och kommunala f6rvaltningar som far limna synpunkter pé
forslaget. Plansamrad genomférdes den 11 november till den 2 december, 2015, och ett
samrddsmote holls den 11 november i fotbollens klubbhus vid Héganis sportcenter. Efter
samrddet har forslaget bearbetas, och alla inkomna synpunkter redovisas i en
samradsredogorelse. I den anges ocksd om och hur synpunkterna tillgodoses.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomférs granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges méjligheter att 4n en ging komma med
synpunkter. De som vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen miéste
inkomma med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen
bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I
den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige £6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Det aktuella planomradet édr placerat i sydostra Héganis och stricker sig fran
Lexikonvigen i norr till Friluftsvigen i séder.

Planomradet omfattar cirka 103 500 m?2.

Aktuellt planomride i kommunen Aktuellt planomride i titorten

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet innefattas av fastigheterna:
e Lerberget 49:696

Lerberget 49:697

Lerberget 49:698

Lerberget 49: 699

Lerberget 49:710

Lerberget 49:796

e Lerberget 63:1

Lerberget 49:798 och del av Lerberget 49:707. Lerget 49:710 dgs privat av Jefast AB.
Resterande fastigheter inom planomradet dgs av Hégands kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

PAGAENDE MARKANVANDNING

----- PLANOMRADESGRENS

—— GANG- OCH CYKELVAGAR

[ VERKSAMHETER

I SERVICE OCH OFFENTLIG VERKSAMHET

[ HANDEL/CENTRUMFUNKTIONER
BEFINILIG STADSSTRUKTUR, OVERVAGANDE BOSTADER

I svosenncen

[I ReKREATION/IDROTY

[ NATUR OCH GRONOMRADEN
FIYGFALT

I kvrKoGARD

|| STGRRE TRAFIKOMRADE
JORDBRUKSMARK

[ smiirstamN

[ ] ammen

FRAMTIDA MARKANVANDNING
----- PLANOMRADESGRANS
= NY GATA/VAG, SCHEMATISK STRACKNING
—— HUVUDGATA
—— KOPPLINGAR SOM BOR BEAKTAS VID PLANERING AV NVA RORELSESTRAK
—— SPARBURET KOLLEKTIVIRAFIKSTRAK. FORTATNING UTMED STRAKET AR ONSKVARD. STRECKNING SKA UTREDAS.
—--+ VIKTIGT KOLLEKTIVTRAFIKSTRAK. FORTATNING UTMED STRAKET AR ONSKVARD. STRACKNING SKA UTREDAS.
"""""" STRAK FOR ATT LANKA GRONSTRUKTUREN, REKREATIONSSTRAK
GRANS FOR TATORTSUTVECKLING
5 TYNGDPUNKT FGR UTVECKLING AV HANDEL, MED KOPPLINGAR TILL CENTRUMRELATERAD HANDEL
> TYNGDPUNKT FOR HISTORISKT OCH KULTURELLT CENTRUM
) KOMPLETTERANDE BEBYGGELSE
[ vemminaL i SPARBUREN KOLLEKTIVIRAFIK
1| PAGAENDE FORADLING
Y/ FoRiDLINGSONRADE
[] NY DAGUATTENPARK
7/ Y GRONSTRUKTUR
Y, N STADSDEL PA KORT SIKT
S NY STADSDEL PA LANG SIKT
P/ NYTT VERKSAMHETSOMRADE PA KORT SIKT
S50 VERKSAMHETSOMRADE PA LANG SIKT

&w UTREDNINGSOMRADE

Kartutsnitt av Firdjupad Oversiktsplan for Higands och 1 dsby

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, 2016-08-18 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DELAR AV
LAGA KRAFT, 2016-11-02 SYDOSTRA HOGANAS, SODER

Fordjupad 6versiktsplan f6r Hoganis och Visby vann laga kraft 2012-07-24. 1
férdjupningen sdgs bland annat, som berér aktuellt planomrade:

e Vig 111 utgdr 1 dagsldget en av de stOrsta barridrerna 1 Hégands. For att minska
barridrverkan samt avlasta vigen och skapa utrymme f6r andra trafikslag

foreslas ett antal dtgdrder, diribland f6rlingning av Allégatan séderut till
Lagdrdsvigen samt nytt nord-sydligt ging- och cykelstrak lings Allégatan.

e Hoganis stad har som mal att 6ka sin befolkning till 10 000 invénare ar 2015.
Detta motsvarar ca 750-1000 bostider. FOP har dock en planeringshorisont fram till
2030 och tar som utgingspunkt att Hogands fortsitter att vixa i motsvarande takt
som fram till 2015. Detta ger sammantaget ett totalt utbyggnadsbehov pa 3000 nya
bostider fram till ar 2030.

e Hoganis strivar efter att férnya och utveckla sitt niringsliv samtidigt som
befintliga verksamheter beaktas. I anslutning till Allégatans strickning s6derut
planeras omridet 6ster om den nybyggda ICA-butiken vidareutvecklas med
volymhandel.

¢ [ anslutning till flyplatsen séder om planomradet har ett utredningsomrade pekats
ut. Anvindning av detta omréde ér starkt beroende av flygplatsens fortsatta
verksamhet. Det dr kommunens intention att flygfiltet finns kvar minst till 2020.
(Flygfiltet har, efter den férdjupade 6versiktsplanen framtagande, dr 2015 fatt sitt
arrende forlingt till 4r 2028.)

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
GALLANDE DETALJPLANER

Inom och i anslutning till planomridet giller fljande detaljplaner:

30/78 Langarsd 6:1, Lerberget 49:21 m 1 1978

15/82 Lerberget 49:21 1982 1992-06-30

6/98 Letberget 49:707 m f1 1998 2013-04-24

14/08 del av Lerberget 49:707, Hoganis sportcenter 2008 2013-07-18
14/10 del av Hoganis 37:40 m fl. 2010 2015-12-31

13/72 Langaréd 1:11 m £l 1972-05-29
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Karta dver gillande detaljplaner. Interna beteckningar.

PAGAENDE DETALJPLANEARBETE
Strax norr om berdrt planomrade pagar ytterligare planarbete till £6ljd av tidigare ndmnt
planprogram f6r delar av Sydéstra Héganis. Planen syftar frimst till utveckling av

bostider, volymhandel samt férlingning av Allégatan.

Pagdende detaljplanearbete intill som tas fram parallellt med detta planforsiag.
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

PARKERINGSNORM

I parkeringsnormen f6r Hégands kommun, antagen i kommunfullmaktige 2013-09-19
kategoriseras behovstal f6r bilplatser efter vad f6r funktion lokalen hat. Behovstalet
riknas per 1000 m? bruttoarea och ser ut pa féljande sitt f6r de verksamheter som
planeras inom planomradet:

Lokalkategori Normalvarde Boende/ Besokande
Arbetande

2. Industri och hantverk 15 15 -

3. Skolor, I&rare och personal 4 4 -

4. Kontor 22 18 4

5. Butiker 35 5 30

6. Hotell/Restaurang 22 3 19

PARKERINGSPOLICY

1 Hoganids kommuns parkeringspolicy redovisas forutsittningar dd det kan vara rimligt att
sinka kraven i parkeringsnormen. Tillfillen som det kan vara méjligt att sinka kraven i
parkeringsnormen, som berdr planomradet, dr:

e I kollektivtrafiknira ligen
Skanetrafiken har utifrin studier stillt upp ett antal brytvirden £6r hur langt de
anser det vara rimligt att forflytta sig till och frin en busshallplats beroende pa
trafikslag. For regionbuss, som finns hir i Héganis, 4r detta avstind 1 000 meter.
Det vill sdga att det ér sa nira att det 4r enkelt och bekvimt att pendla till t.ex.
jobbet eller handel. Detta gor att behovet av att dga en bil minskar.

e Iligen med god tillgidnglighet till handel och service
Nir man talar om nirheten till handel och service sd dr det férst och framst
livsmedelshandel och skolor som avses i detta sammanhang. Enligt Boverkets
utredning kan vi finna oss i att ta oss upp till 1000 meter utan bil, £6r att handla
eller limna barn pé skolan, om det finns ett bra utbyggt nit f6r gang- och
cykelvigar.

e Iligen med tillgang till vil utbyggda gang och cykelvigar som dven ar vil
integrerade i det dvriga trafiksystemet samt sirskilda
anordningar/anliggningar {6r service och parkering/f6rvaring.

Genom bra utbygegda méjligheter £f6r gang och cykel som binds samman med det
resterande transportnitet kan vi minska biltrafiken och 6ka sidkerheten for
fotgingare och cyklister. Vi kan minska utslipp och bygga ett mer attraktivt
samhille. For att underlitta och 6ka mojligheterna for cyklister sd dr det viktigt
att det finns bra méjligheter att parkera sin cykel. Darfor dr det viktigt att vid
nybyggnationer dven bygga cykelparkeringar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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e Iligen dir det gar att samnyttja befintliga eller nya parkeringar mellan
olika behov, verksambheter, eller exploatorer.
Det dr bra om vi kan samnyttja parkeringar mellan olika verksamheter. T.ex. sd dr
det ofta si att parkeringen for de som arbetar pa dagen stir tom pd kvillen. Det
kan da finnas méjlighet £6r boende i nirheten att anvinda den och p4 det sittet
minska kostnaderna och antalet parkeringar.

TRAFIKPM

TrafikPM: Trafikstrategi f6r Hoganis stad, godkidnd av kommunstyrelsen den 4 februari
2014, ir ett dokument som med utgangspunkt fran Fardjupad Oversiktsplan for Higands och
Vishy (F6P) ger fordjupat underlag till planeringen for trafiken och kommande
detaljplanering. Avsikten ér att TrafikPM ska ge en aktuell och samlad bild av hur
trafiksystemet ska utvecklas inom stadsomradet.

I TrafikPM star, som berdr aktuellt planomrade, att viktiga huvudstrak for gdende och
cykel dr lokaliserade lings Lexikonvigen norr om planomradet, lings Litteraturvigen i
Ostra sidan av planomradet och lings Aktivitetsstraket i vistra sidan inom planomradet.
Kommande behov av kopplingar redovisas dven i ndrheten till planomradet, 6ver vig
111. En viktig utgingspunkt i framtagandet av strategin 4r kommunens ambition att
Hoéganis stad bli en “cykelstad”.

En utveckling av kollektivtrafiken i form av superbussar, for att stirka mojligheten att
pendla mellan Hégands och Helsingborg, foreslis g samma strickning som befintlig
busslinje 220, vilken har en hallplats lings vig 111 cirka 150 meter frin planomradets
nordvistra del.

Det f6rslag som tagits fram 1 FOP 6ver ett framtida bilndt behéver kompletteras med
bland annat Allégatans férlingning ner mot sportomradet.

Karta fran TrafikPM med gangstrak. Grint Karta fran TrafikPM med bilstrak: Gron streckad linje
markerar befintliga huvudstrik, Rott markerar markerar framtida kopplingar enligt FoP for Higands och
framtida bebov av kopplingar.
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HANDELSUTREDNING

Héganids kommun har ar 2010 utarbetat en handelsutredning i syfte att belysa
kommunens handelsplatser och handelsférutsittningar som skall ligga till grund £6r vision
2015. Riktlinjer som f&reslas i handelsutredningen dr att lokalisera handeln till de mer
betydande befolkningskoncentrationerna i kommunen. Hégands som centralort dr en
viktig del av den utvecklingen. Hir finns en storre befolkning men ocksa en tradition av
uppbyggd handel med designinriktning. Diremot poidngteras att orten dr for liten f6r att
bira flera handelsomrdden.

En kraftfull etablering i anslutning till ICA i kommunens sédra del, en utvidgning av
detaljhandeln vid vig 112 och City Gross i kommunens norra del samt en fortsatt
utveckling av detaljhandel av sillankpskaraktir invid Hogands Design Outlet innebir att
vi far separerade handelsomraden, vilka 1 sig kan utvecklas positivt som egna
handelsplatser. Dessa ska didremot inte konkurera med den sortens handel och aktiviteter
som vi finner i stadskdrnan. I centrum behéver en alternativ strategi utvecklas. En strategi
som tar vara pd centrums kvaliteter och utgdr en métesplats f6r kommunens invanare. 1
centrum kan utvecklingen gi mot att ’se och ses”, d.v.s. restaurang, kultur, métesplatser
kring utbildning och kommunal service mm.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunen arrenderar mark till tvd olika verksamhetsutévare inom planomradet. Inom
det planerade verksamhetsomradet, parkmarken och evenemangsparkeringen i 6stra delen
av planomridet arrenderas mark for dng och slitter. Oster om den planerade nya
kopplingen mellan Litteraturvigen och befintlig parkering séder om sportcentret
arrenderar golfklubben mark f6r sin verksamhet. I arrendeavtalet finns den foreslagna nya
kopplingen mellan Litteraturvigen och Friluftsvigen inskriven som méjlig framtida
férbindelseled, vilket ger kommunen ritt att aterta del av arrenderad mark f6r att anldgga
en gata.

Hoéganids Energi har dven nyttjanderitt £6r ledningar 6r fjarrvirme, brunnar mm. i
anslutning till aktivitetsstraket lings Sporthallsvigen samt till befintlig bebyggelse, Blakulla
och Krusets forskola. Aven E.ON gas har nyttjanderitt inom vistra delen av
planomradet.

o R
OSTRA LERBERGET OSTRA LERBERGET

Karta iver fastigheter som Higands kommun dger. Karta over omraden som Higands kommun arrenderar
Gul firg anger kommundgd mark. ut till privata verksambetsutivare. De olika nyanserna
av turkos representerar olika verksambeter.
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RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Planomridet ingir i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Riksintresset omfattar dirmed nidstan hela kommunen. Inom riksintresset ska ny
bebyggelse provas restriktivt sa att allminhetens tillgang och tillginglighet till
strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ir ocksa av riksintresse ur hicknings-
och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att friluftslivet och turismen
utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som dr sirskilt kinsliga for slitage, eller med
hinsyn till floran och faunan skyddas s att erfordetlig hdnsyn ta till naturvirdsintressena.
Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljobalken som lyder
”Bestdimmelserna utgér inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller lokala
niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behdvs f6r totalférsvaret.”

Forslaget utgdr ingen konflikt med riksintresset.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR SKANES KUSTZON

Linsstyrelsen i Skane och Region Skine har tagit fram ett planeringsunderlag f6r
kustkommunerna i Skdne, rapporten Skanes kustomraden — ett nationallandskap, 2001:35.

I rekommendationerna f6r det aktuella kustavsnittet framgar att "Komplettering av
bebyggelse bor frimst lokaliseras pé insidan av etablerad kustbebyggelse. Kustzonen har
stora virden f6r naturvard-, kulturmiljévird och friluftsliv.

Planférslaget dr i linje med de rekommendationer som finns i rapporten.

SKANE NORDVAST

Strukturplan f6r Skane Nordvist, godkind 1 Skiane Nordvists styrelse 29 november 2013,
visar de elva kommunernas gemensamma stillningstaganden, konkretiserar Region
Skanes strukturbild och ger stéd till respektive kommuns 6versiktsplan.

I strukturplanen nimns, som berdr aktuellt planomrade, att lokalisering av verksamheter
med mycket personal eller bes6kande ska prioriteras i nirheten av det planerade
huvudstriket f6r utveckling av kollektivtrafik lings vig 111. Detta strik dr redan idag det
starkaste pendlingsstraket inom kommunen. Genom att stidrka och méjliggéra fér
effektivare och mer robust infrastruktur stirks banden mellan orterna samtidigt som
férbindelser pa regional och interregional nivd férbittras. Dessutom skapas en region dir
invinarna snabbt och enkelt nar flera arbets- och métesplatser.

Aven utbyggnad av cykelnitet prioriteras for att méjliggéra effektiv pendling och
effektiva byten mellan kollektivtrafikslagen.

Planfdrslaget dr i linje med de gemensamma stillningstaganden som gjorts inom Skéne
Nordvist, som dven innebir en konkretisering av de strategier som finns med i Region
Skanes strukturbild.
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FORUTSATTININGAR

OMRADET IDAG

Det aktuella planomradet ligger i den sydéstra delen av Hégands stad. Det innefattar
kommunens aktivitetsstrak, Bldkullas verksamhet, mark for dng, slatter, ett omrdde med
uppvuxen skog, Krusets forskola, del av golfklubbens drinvingrange, en torring och en
parkering séder om sportcentret. Omradet ramas in av Sporthallsvigen i vister,
Lexikonvigen i norr, flygplatsen samt golfbanan i 6ster och omsluter d4ven nistan hela

sportcentrets fastighet. Se karta nedan:
Jornlycke:!
ICA
NUVARANDE
ANVANDNING
----- . (S
! ~ ":%Of)b _
[ M~ G o
: o h ® Bidkulla resursverksamhet
!. '~'~,~
i S, Akfivitetsstrék under
o! @ S ® utveckling/ GC- véig som
i M stracker sig frén
>0 ~, . o =
L0 o a sportcentret il Hogand&s
a8 A ; centrum.
g.i 0 ",o.
S ] + Mark fér dng och slétter
i O ol
i 9 4
! &3 ‘,o" Jordbruksmark
i v
i 3 - - )
i iy Befintlig smaindustri
v ]
i 1
! 1
':.-., ® o ® Krusets forskola
.'- -, v:---"""‘
Y ¥ v @ ® Fygplats
Wy
YA
R . .
'g ' ® @ Drivingrange for golf
R
1t
(R )
Y Parkering
W4
LR
A ]
|_ -
Sporicentret @ Y @® Sportcentret inklusive
".“;, simhall och gym
1y
kL
vag 1t ® i ® Fiiidroft
Fi
] - =0 c
_‘,....\-“ Y Hogands golfkiubl Hégands golfklubb och
o 1 @ ® utslagsplats fér hail 1
3 Lt
- 3
s 1
) L)
by e Befintlig parkering
[T
Y -
-y
‘attentornet G
v
[%-. ® ® Konstgrésplaner
Q
)
PRt ) DR S
A

Lagardsvagen

Torrang

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, 2016-08-18 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DELAR AV
LAGA KRAFT, 2016-11-02 SYDOSTRA HOGANAS, SODER

FLYGBILD OVER PLANOMRADET, TAGET FRAN NORR

FLYGPLATS OSTRA LERBERGET SPORTCENTRET

VAG 111
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Hogandas golfklubb
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SODRA PARKERINGEN P GOLFBANAN/ PLANERAD VAGDRAGNING

A
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OMRADETS HISTORIA

Under ling tid har jordbruket varit den dominerande markanvindningen i de numera
sydostra delarna av Hoganis stad. Det var forst i bérjan av 70-talet som omréidet
runtomkring bérjade bebyggas, i samband med att vig 111 ritades ut. Till f6ljd av att
kommunikationerna blev bittre fanns méjlighet f6r bebyggelsen att spridas.

Forst bebyggdes Palstorps industriomrdde som ligger vister om aktuellt planomrade.
Nagra ar direfter togs en detaljplan fram 6ver den norra delen av aktuellt planomrade f6r
ytterligare utbyggnad av industriverksamheter. Omradet bebyggdes dock inte av industri.
Istallet tillits under 2000-talet befintlig skola och Bldkulla uppféras. Idrottsplatsen och
friluftsbadet som idag innefattas i sportcentrets verksamhet byggdes ut under 70-talet och
har direfter moderniserats och byggts till under 2000-talet. Golfbanan i ster byggdes ut i
slutet av 90-talet.

Fhygfoto over planomradet frin 1960-talet. Hdradsekonomiska kartan fran 1910-1915.
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LAGA KRAFT, 2016-11-02

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI
Planomradet ligger i ett vildigt flackt landskap, cirka 5,5 — 7 meter 6ver havet. Omradet

lutar svagt at norddstra hornet och den stérsta hojdskillnaden inom hela planomradet dr
1,5 meter. Siktlinjerna dr langa och bryts endast av sportcentrets framtridande bebyggelse
eller av skogspartier eller alléer av popplar i prydliga rader, planterade f6r att matrkera

gamla dgogrinser och strak.
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VATIEN

Grundvattenytan har vid senaste miétning inmatts till 0,5- 1 meter under markniva.
Grundvattennivan kan variera ndgot under dret pd grund av nederbérd. Den ligger
generellt som ldgst 1 september och oktober i S6dra Sverige och de hégsta nivaerna

brukar uppmitas i april och maj.
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GEOLOGI

Enligt SGU:s jordartskarta bestar ytjordlagren inom omradet framfér allt av postglacial
sand. Vid jordprovtagning varen 2015 har en 1 huvudsak homogen jordprofil visats. Det
ytligaste lagret utgdrs av sandig mulljord som mestadels dr underlagrat av sand. Sanden
underlagras i sin tur frimst av varvig lera men pa vissa omraden snarare av lermorin,
sandmorin eller sandig morin.

FRITID OCH REKREATION

Ett storre rekreationsomrade finns 1 direkt anslutning till planomrddet, nimligen Hogands
sportcenter med simhall, gym, pingis, badminton, basket, innebandy samt
utomhusaktiviteter: fotbollsplaner, golfbana, friidrottsanldggning, brukshundsklubb,
skateboardramper, lekplats, motionsslinga, streetbasket, tennisbanor, gymnastikhall,
paddeltennis, sol- och fikaplats, parkour, start och mél for hilsans stig. Arligen kommer
cirka en halv miljon besdkare till Héganis sportcenter. I anslutning till sportcentrets sédra
parkering ligger 4ven Hogands golfklubb.

VEGETATION OCH DJURLIV

BIOTOP

En del av omradet berérs av omradesskyddet biotopskyddsomrade enligt 7 kap 11§
miljébalken. Denna ir direkt skyddad genom férordningen 1998:1252 om omradesskydd
enligt miljébalken mm. Inom biotopskyddat omride fir ingen verksamhet bedrivas eller
vidta en atgird som kan skada naturmiljén. Om det finns sdrskilda skil, kan dispens sékas
hos Linsstyrelsen.

En cirka 320 meter ling allé, bestiende av titt placerade Hostpopplar, finns placerad i
fastighetsgrinsen mellan Héganis sportcenter och en golfbana. Denna omfattas av
biotopskydd. Troligtvis planterades allén pa 1950-talet som vindskydd £6r drtodling.
Markvegetation i allén dr trivial - bestar till storsta delen av gris. Triadrader av liknande
form och art finns bland annat Ssterut parallellt med berdrd tridrad. Dessa planeras i ett
separat projekt att féryngras och kompletteras med bland annat silverpoppel.

Allén bidrar till landskapets karaktir dd den tillsammans med 6vriga alléer bryter av det
annars vildigt 6ppna landskapet. Forslaget innebir att tridraden maste flyttas till en
annan plats.
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vag i1

vatteniornet

Hastpopplar/ biotopen Planomride i forhdllande till biotopen

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till f&reslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

BEBYGGELSE

Storre del av planomridet 4r inte bebyggt sedan tidigare. Bebyggelse som didremot finns
inom planomridet bestir av Blakulla resursverksamhet och Krusets férskola. Bada dr
uppforda under 2000-talet och har ett mittenparti, som dr aningen hogre dn resterande
delar av byggnaden. Inom sportcentrets omride 4r befintlig bebyggelse cirka 7 till 10
meter hég. Bebyggelsen inom Pélstorps industriomrade dr citka 7 — 8 meter hég och
detaljplanen £6r ICAs lokal norr om planomradet medger en storsta totala byggnadshéjd
om 10 meter.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet dr lokaliserat precis intill sportcentret. De verksamheter som finns hir
férvintas kunna samspela med vissa av de verksamheter som kommer att kunna anliggas
inom det foreslagna omridet £6r verksamhet, besoks- och tillfillig vistelse.

Grundskolan Tornlyckeskolan och Kullagymnasiet ligger inom 500 meter frin norra
delen av planomradet. Inom planomridet finns dven plats f6r skola och kontor med
moijlighet till utveckling, vilket férvintas bli angeldget i samband med att ett nytt
bostadsomride om minst 500 bostidder planeras precis nordost om aktuellt planomréde.
Virdcentral finns i Héganis stadskirna, citka 5 minuter bort med kollektivtrafik.

Precis i anslutning till den norra delen av planomradet, pa andra sidan Lexikonvigen,
ligger dven ICA. Attraktionen kring ICA férvintas kunna fungera positivt £6r de
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planerade verksamheterna inom aktuellt planomrade, da det finns stora mojligheter till
samverkan och synergieffekter som kan innebdra vidare exploateringsméjligheter.

TRAFIK

BILTRAFIK

Den tillitna hastigheten pa bilvagarna inom och i grinsen for planomradet ar 40 km/h
forutom pa Friluftsvigen dir den tillitna hastigheten dr 50 km/h. Trafikflodet har mitts
pa ett antal punkter i Héganids, som underlag till en trafikstrategi, som ska tas fram for
Hoganis stad under varen och hésten 2015. Flédet pa Lexikonvigen mittes in varen
2015. Det totala veckomedlet £6r fordon pi ett dygn var 5243 fordon varav 174 bestod av
tung trafik. (Riktningen visterut trafikerades av cirka 2600 fordon per dygn, varav 77 var
tung trafik. Riktningen Gsterut trafikerades av cirka 2643 bilar varav 93 var tung trafik
sasom lastbilar.)

Utmed vig 111 uppmitte Trafikverket ar 2013 trafikflédena till ett totalt arsmedel av
10 238, varav tung trafik riknas till 667 av den totala summan. Den tillitna hastigheten pa
vig 111, pa den del som gir forbi aktuellt planomride, dr 80 km/ h.

I den f6rdjupade 6versiktsplanen f6r Hégands och Visby ingir utbygenad av Héganis
trafiknit med ambitionen att skapa ett huvudgatnit med en titare maskvidd och bittre
genomsilning av trafik. Inom och i anslutning till aktuellt planomréide slutar samtliga
bilvigar 1 dtervindsgrinder.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Lings den vistra delen av planomridet finns ett ging- och cykelstrdk som dven ér utpekat
som “aktivitetsstrak” i Hogands. Aktivitetstrdket stricker sig frdn sportcentret i séder till
Héganis stadskirna och ska erbjuda motion, upplevelser och kultur. I anslutning till
aktivitetsstraket har det dn sa linge anlagts en parkourbana intill sportcentret samt, inom
aktuellt planomrade, en hinderbana norr om Krusets férskola. Straket dr dnnu under
utveckling.

Befintligt ging- och cykelstrik finns i 6vrigt frin aktivitetsstriket séderut mot Ostra
Lerberget samt ett mindre strak fran Litteraturvigens slut, intill Krusets f6rskola, till
sportcentret. Lings planerad ny gatudragning mellan golfbanan och sportcentret finns
dven en mindre stig som anvinds sparsamt till f6ljd av utsatthet fran golfklubbens
drivingrange. (Se karta pa sid. 24)

KOLLEKTIVTRAFIK

Lings vdg 111 gar regionalbusslinjerna 220 samt 222 Helsingborg — Héganis- Mélle.
Turtitheten 4r vildigt god pa vardagarna med 10-minuterstrafik pA morgnarna och
eftermiddagarna samt 15-minuterstrafik mitt pa dagen. P4 helgerna kér bussarna som
minst varje halvtimme under hela dagen fram till nattrafiken som pdgar nistan hela
natten.

Till sportcentret gar Hoganis kommuns egen moijlighet till gratis kollektivtrafik,
Flexlinjen. Bussen gar i en slinga runt Hégands frin Lerberget via Hégands Centrum till
Langaréd. Turtitheten pa vardagar dr entimmestrafik fran halv nio-tiden till sex-tiden.
Flexlinjen 4r gratis och fungerar i viss man som komplettering till fardtjanst.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
Vid stora evenemang och tivlingar saknas tillricklig parkering i anslutning till
sportcentret. Parkeringen vister om sportcentret tar cirka 85 personbilar och parkeringen
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s6der om sportcentret tar cirka 230 personbilar. Det finns dven ett omrdde detaljplanelagt
for cirka 140 parkeringsplatser intill Sporthallsvigens sédra del.

I dagsliget anvinds befintlig torrdng inom planomridet, séder om konstgrisplanerna,
som tillfillig parkering vid behov. Aven handikapparkering kan behéva kompletteras i
anslutning till omklddningsrummen f6r simhallen och rehab. Sportcentrets
personalparkering och in- och utfart f6r leveranser dr placerad pa baksidan, 6ster om
sportcentret. Golfbanan nyttjar den sédra parkeringen tillsammans med bestkare till
sportcentret.

Viister om aktuellt planomrade, lings med Sporthallsvigen, ligger flera varumottagningar
till Pélstorps industriomréde, vilket innebdr angbring av lastbilar flera ganger per dag.
Recipharm forvintas dven att utdka sin verksamhet, vilket innebir yttetligare transporter.

GATURUMMEN

Befintliga bilvigar inom och i anslutning till planomradet dr vildigt breda, vilket inbjuder
till olovlig parkering lings vigkanterna. Vigarna dr 6verdimensionerade och
rumsskapande element saknas vilket, pd vissa platser inom planomridet, kan ge ett
aningen tomt och 6dsligt intryck. P4 grund av ledningar i marken kan tyvirr inte trdd eller
annan rumsskapande vixtighet planteras lings aktivitetsstrakets vistra del.
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Jornlyckeskolan
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Karta dver befintliga bil-, cykel- och gingstrik, befintliga parkeringsmijligheter samt angoringsmdjligheter
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FLYGTRAFIK

Oster om planomradet ligger en mindre flygplats som skéts pa ideell basis av Nordvistra
Skanes flygklubb med cirka 170 medlemmar. Flygplatsen dr anpassad efter mindre
flygplan och innefattar dven en flygskola som ocksa drivs av Nordvistra Skanes

flyeklubb.

Bana 14/32 gir i nordvistlig- sydostlig riktning med start-, stig- och inflygningsyta som
korsar det féreslagna verksamhetsomradet. Inom start-, stig- och inflygningsytan far inga
hinder finnas. Kartan nedan visar hur den hinderbegrinsande ytan férhaller sig till
landningsbanan. For varje 100 meter vi forflyttar oss bort fran landningsbanan 6kar ocksa
den hinderbegrinsande ytans h6jd med 5 meter.

Det féreslagna verksamhetsomradet botjar cirka 270 meter frin landningsbanan. Den
hinderbegrinsande ytan dr da berdknad till en héjd av cirka 13 meter.

Teckenforklaring

i _ Planomrade

Funktion
45-50 meter 6ver bana
40-45 meter 6ver bana
35-40 meter dver bana
30-35 meter éver bana
25-30 meter éver bana
20-25 meter éver bana

15-20 meter 6ver bana

10-15 meter 6ver bana

5-10 meter éver bana
0-5 meter éver bana

Landningsbana

Rarta som visar den hinderbegransande ytan i forballande till planomrader
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TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Fastighet 49: 697 och fastighet 49:710 ir kopplade till kommunalt VA. Resterande
omrdde har i dagsliget méjlighet att kopplas till kommunalt VA.

DAGVATTENHANTERING
Fastighet 49: 697 och fastighet 49:710 ir kopplade till kommunal dagvattenanslutning.
Resterande omrade har i dagsliget méjlighet till kommunal dagvattenanslutning.

VARME
Fastigheterna 49: 697 och 49:710 4r kopplade till Héganis Energi fjarrvirmenit, vars
huvudstrak gir i parkmarken i vistra delen av planomradet.

E.ON Gas har dessutom distributionsledningar f6r natur- och biogas i omradet.

ELFORSORINING
Hoégands Energi har 1 gillande detaljplan en stationsplats i nord6stra hérnet av aktuellt
planomrade. Ingen transformatorstation ir i dagsliget uppford.

AVFALL

Fastighet 49: 697 och fastighet 49:710 har avtal f6r upphimtning av sopor med Hbganis
kommun, vilket vriga delar av omréidet dven kan teckna. Atervinningsstation planeras
precis norr om planomradet.

OVRIGA LEDNINGAR
Fastigheter kan kopplas till Skanovas nit f6r bredband och telefoni.
Hoéganids Energi kan dven erbjuda fiberanslutning till stadsnitet.

HALSA, SAKERHET

TRAFIKBULLER

I en bullerkartligening 6ver de stérre vigarna inom Hogands stad, som Tyréns tagit fram
ar 2011, framgdr tydligt att planomradet inte paverkas negativt av vigbuller fran vig 111
och Langarddsvigen. Hela planomridet beriknas ligga under 45 dBA ekvivalent ljudniva
och under 60 dBA maximal ljudniva.

BULLER FRAN VERKSAMHETER

Industribuller fran verksamheterna inom Palstorps industriomride beriknas inte heller
péverka planomridet. Recipharm, som tillverkar likemedel och likemedelsnira
produkter, 4r den verksamhet som ligger nirmast befintlig férskola inom planomradet.
Enligt métning utférd 2011 ligger buller frin verksamheten under/ eller nattetid i paritet
med gillande villkor. Nuvarande verksamhet har dven mattlig paverkan pa miljén genom
smd utslipp till luft och inga direkta utslipp till vatten.

Recipharm planerar att utéka produktionsmingd men inte dndra hur och vad som
produceras. Férindringar innebdr en nagot lingre driftstid, dock det mesta under dagtid
med mattlig miljo- och bullerpaverkan. Trafiken férvintas 6kar fran ca 1-2 till 3-4
transporter/dygn i medel.

FLYGBULLER

Buller frin Flygtrafiken har utretts i en utredning av Vectura (2013-10-01). Utredningen
grundas pa de riktvirden som regeringen angivit 1 infrastrukturpropositionen
1996/97:53 och 2008/09:35 Framtidens transporter och resor”. Riktvirdena beror
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flygbuller som normalt inte bor 6verskridas 1 nybyggda bostidder eller vid nybyggnation
alternativt visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

Flygbullernivda FBN 55 dB(A) utomhus (vid fasad).

Maximal ljudnivd LAmax 70 dB(A) vid uteplats i anslutning till bostad.
Ekvivalent ljudnivd LAeq 30 dB(A) inomhus.

Maximal ljudniva LAmax 45 dB(A) inomhus nattetid.

Vid tillimpning av dessa riktvirden i samband med atgirder i trafikinfrastrukturen anges 1
propositionen att hinsyn bor tas till vad som ér tekniskt méjligt och ekonomiskt rimligt. I
Vecturas rapport har dndock den mest restriktiva maximalnivan (maximalniva som
6verskrider 70 dBA minst 3 ganger per dag-kvill) samt FBN 55 dBA beriknats.
Resultaten visar ett omrdde, som stricker sig 6ver det planerade verksamhetsomradet, dir den
maximala ljudnivan &verskrider 70 dBA minst 3 ginger per arsmedeldygn. Bullerkurvor f6r
FBN piverkar inte planomradet.

‘.‘5 ‘ A

Bilden visar planomradet( markerat i svart) samt inom vilket omride
(markerat i ritt) som den maximala fjudnivin, om 70 dBA minst 3 ginger per
arsmedeldygn, overskrids.

FARLIGT GODS
Led f6r farligt gods finns lings vig 111 som ligger vister om Sportcentret, cirka 150-250
meter fran planomradet.

JORDBRUK
Jordbruk bedrivs pa fastigheten Lerberget 49:707, som Héganids kommun arrenderar ut
pé drsbasis.

MARKFORORENINGAR
Omradet innefattas varken av ndgon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RADON
Hoéganis kommun ligger inom ldg- eller normalriskomrade £6r radon. Radonmitning f6r
det specifika planomradet har inte genomforts.
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» PLANFORSLAG

ILLUSTRATION AV PLANFORSLAGET
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SAMMANFATINING

Huvudidén med planforslaget dr att, i samband med att en ny stadsdel utvecklas i sydostra
Hoéganis, mojliggora utbyggnad av verksamheter, forbittra angbring av
rekreationsomréidet, Héganids sportcenter, och binda thop befintliga atervindsgrinder till
ett sammanhingande gatunit. Planférslaget syftar dven till att bekrifta och mojliggora
utveckling av befintlig skola och kontor. Det totala planomradet ér cirka 103 500 m? stort.

PLANFORSLAGET INNEFATTAR:

e  Enindring av kvartersmarkens funktion fran industriindamal till ett omrade f6r
verksambheter, besoksanliggningar samt tillfillig vistelse och ett omride f6r skola och
kontor.

e Utdkning av allmin platsmark i form av ett ut6kat gatunit, parkeringsytor, parkmark
och naturmark

e Markreservat for underjordiska ledningar inom kvartersmark.

Forslaget foljer férdjupad Gversiktsplans intentioner eftersom:

¢  Den nya markanvindningen méjliggér en f6rlingning av Allégatan sdderut till
Lagirdsvigen. Vig 111 utgor i dagsliget en av de stérsta barridrerna i Hoganis.
Fér att minska barridrverkan samt avlasta vigen och skapa utrymme fér andra
trafikslag pd vig 111 har bland annat en férlingning av Allégatan fSreslagits.

e Den nya markanvindningen méjliggdr ett titare huvudgatunit med férre
atervindsgator och en bittre genomsilning av trafik, vilket skapar storre
rérelsefrihet och mindre barridrverkan.

¢  Den nya markanvindningen, verksamheter, méjlige6r utveckling och foérnyelse
av Hégands kommuns niringsliv.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

Planférslaget innefattar kvartersmark for verksamheter, beséksanliggningar och tillfillig
vistelse samt kvartersmark for skola och kontor.

VERKSAMHETER, BESOKSANLAGGNING OCH TILLFALLIG VISTELSE

Ett storre omride for verksamheter, beséksanliggningar samt tillfillig vistelse planeras i
den norra delen av planomréidet. Eftersom omradet dr relativt stort, cirka 37 600 m?,
férvintas det byggas ut under en lingre tid. Darfor foreslds en mycket flexibel
anvindning och maijlighet till utformning, for att pé sa sitt mojliggdra ett
utbyggnadsomride som kan anpassas efter kommunens utveckling och férinderlighet.
Omradet omkring dr ocksa varierat i sin anvindning och bedéms tala ett flexibelt
nyttjande av marken utan att paverkas negativt.

Aktivitetsstraket som framfér allt riktas till barn och ungdomar, i vistra delen av
planomradet, dr det som kan anses mest kénsligt i samband med omradets utveckling. For
att avgrinsa detta och behalla dess funktion, som en gron och siker korridor £f6r barn och
ungdomar, foreslds en tradridé lings verksamhetsomradets vistra fastighetsgrins. Detta
verkar ocksa rumsskapande i, ett annars, mycket stort och avskalat gaturum. Uppférande
av eventuella staket, mur eller motsvarande ar lovpliktigt for att sidkerstilla att de utfors
med stor hinsyn till aktivitetsstraket, sd att detta inte riskerar att uppfattas som en

baksida.
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Z: VERKSAMHETER

Anvindningen avser service, lager, tillverkning med tillhérande forsiljning, handel med
skrymmande varor och andra ytkrivande verksamheter av likartad karaktir med
begrinsad omgivningspaverkan. Verksamheter férvintas vara den huvudsakliga
funktionen inom omridet.

R: BESOKSANLAGGNINGAR

Anvindningen avser verksamheter som vinder sig till bes6kare, sisom museer,
folkparker, religiésa byggnader och liknande verksamheter med kulturellt innehall. Det
avser ocksa idrotts- och sportanliggningar av alla slag med tillh6rande byggnader. Mindre
butiker, restauranger och verkstidder for deltagarnas och publikens behov kan ocksi
inrymmas om det dr limpligt pa platsen.

O: TILLFALLIG VISTELSE

Anvindningen avser alla typer av tillfillig Gvernattning samt konferenslokaler. Men
utéver hotell, vandrarhem och liknande kan dven sddant som ses som komplement till det
tillfilliga boendet inga sisom restauranger, servicehus, garage, parkering och lekplats.

U: MARKRESERVAT FOR UNDERJORDISKA LEDNINGAR

E.ON gas har en distributionsledning f6r gas som gér in pé kvartersmarken i
verksamhetsomradets nordvistra horn. Ett fem meter brett u-omride, kombinerat med
prickmark, 4r placerat Gver detta for att tydliggdra att marken ska vara tillginglig f6r
allminna underjordiska ledningar.

SKOLA OCH KONTOR

Fastigheten Lerberget 49:710 som idag anvinds f6r skola finns inom planomridet.
Anvindningen bekriftas genom féreslagen plan och utékas till att dven innefatta
kontorsverksamhet. Fastigheten dr cirka 11 320 m? stor.

S: SKOLA
Anvindningen innefattar alla slag av skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler. Aven forskolor och fritidshem riknas som skolot.

K: KONTOR

Anvindningen avser i huvudsak vanlig kontorsverksamhet och liknande personaltit
verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Verksamheten ska inte medféra stérning
av betydelse f6r omgivningen, exempelvis genom utomhusverksamhet. Diremot kan
personalbutiker férekomma i mindre omfattning.

ALLMAN SERVICE

E: TRANSFORMATORSTATION:

Det féreslagna omradet f6r Teknisk anligening dr cirka 220 m? stort och avser offentlig
och privat anliggning f6r produktion, distribution eller omvandling av elektricitet, tele-,
TV- och radiosignaler samt virme, vatten, avlopp och avfall eller annan teknisk
anligening. Omradet i planen dr avsett f6r Hogands energis transformatorstation, varifran
ledningar kommer att dras for el till aktuellt planomride samt planerat bostadsomride
nordost om aktuell plan.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Den totala byggnadshdjden édr 12 meter inom hela planomradet, férutom i den del av
verksamhetsomradet som ligger nidrmast flygplatsen, som paverkas av den
hinderbegrinsande ytan, och dérfor har en total byggnadshéjd av 10 meter. Eventuella
skyltar fir inte Gverskrida den totala byggnadshdjden och ska placeras pa byggnaderna.
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Byggnadsarean far uppga till 50 % av fastighetsytan under férutsittning att angdring,
lastning, lossning, parkering, avfallshantering, tillginglighet f6r riddningstjinstens fordon
och eventuellt behov av tekniska anliggningar kan l6sas inom den egna fastigheten.

Pa grund av den hoga tillitna héjden och den héga exploateringsgraden ér det viktigt att
efterstriva en utformning som dr variationsrik, sa att omridet samspelar med
omgivningen. Byggnaders fasader ska vara av permanent karaktir och kan foérses med
blandade material, exempelvis stenmaterial, tri eller puts, fr att bryta upp langa fasader
och stérre volymer. Viktigast dr utformningen i anslutning till de allméinna platserna, for
att hindra att de stora volymerna uppfattas som slutna baksidor som avskiljer straken frin
liv och rérelse. Utformning av bebyggelse och férgard i anslutning till Lexikonvigen ér
speciellt viktig eftersom gatan fOrvintas fd en ny funktion som entré till Hoganis.

Eftersom planen avses hdlla 6ver en lingre tid och méjliggéra ett mycket brett spann av
anviandningsomraden féreslas inga ytterligare begransningar i sjilva utformningen. Den
flexibla markanvindningen forvintas i sig innebéra en naturlig variation i byggnaders
volymer och utformning.

Den foreslagna bebyggelsen ligger inte i nirheten av befintlig bebyggelse som kan
péverkas av skuggbildning.

PLACERING AV ENTREER

Planférslaget tar vil fasta pa de strak som forvintas utvecklas och fa en viktigare roll, i
samband med framtagandet av denna och den kommande detaljplanen at nordost.
Litteraturvigen i Ostra delen av aktuellt planomride kommer att f4 en nya roll i
gatustrukturen och Lexikonvigen kan komma att utvecklas till ett framtida huvudstrak.
For att skapa attraktiva strik med méjligheter £6r méten och aktiviteter ér det viktigt att
entréer pa ny bebyggelse placeras mot de allméinna platserna och straken. P4 fastigheter i
anslutning till Lexikonvigen ska huvudbyggnaders framsida placeras mot gatan.
Uppférandet av staket, plank eller mur i ndra anslutning till gatan ér lovpliktigt, for att
sikerstilla att utformning gérs med stor hdnsyn till upplevelsen av den allminna platsen.

KOMPLEMENTSBYGGNADER
Komplementbyggnader ska vara tydligt ligre dn huvudbyggnad.

HALLBART BYGGANDE

Héganis kommun dr positivt till placering av solceller pa tak for att underhilla byggnader
med virme samt anvindningen av groéna tak inom omradet.

FORESLAGEN NATUR, REKREATION

I anslutning till befintligt smaindustriomride visterut dr gestaltningen mycket storskalig,
bland annat till £6ljd av ledningar i marken, som forsvirar plantering och anligening av
rumskapande element mellan aktivitetsstriket och bilvigen. De fa rumskapande element
som finns idag, som ocksa inger ett mjukare avbrott i en annars ganska avskalad,
asfalterad milj6, dr befintlig grénstruktur i aktivitetsstrakets Ostra grins. Grénomradet
bestir frimst av bjork men det finns dven ett antal ekar, en art som har stor positiv
inverkan pa det lokala djurlivet. Gronstrukturen nirmast aktivitetsstraket féreslas ddrmed
bevaras och utvecklas.

En av huvudidéerna med planférslaget ér att koppla ihop Héganis sydostra delar med
Lerberget 1 séder genom en komplettering i gatunitet. En ny gata foreslds ddrmed att
anliggas pd samma stricka som idag utgors av en tridrad med Hostpoppel. Tridraden
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bedéms tyvirr beh6va bytas ut helt f6r att mojliggéra denna férbindelse. En ny trddrad
planeras pd samma stricka, Oster om planerad gata f6r att méjliggéra en utformning som
tydligt markerar grinsen mellan sportcentrets verksamheter och golfklubbens, som ligger
intill. Denna trddrad kan inte komplettera den borttagna biotopen eftersom det inte finns
mojlighet att ta i ansprik den ytan som hade behévts. Istillet kommer biotopen att
kompletteras med yttetligare plantering inom den nya stadsdelen som planeras norr om
aktuellt planomride, vars planarbete pagar parallellt med aktuellt. Kompensationen
kommer att ske med motsvarande stricka tridrad som tas bort, dvs. 320 meter eller mer.

Ett omrade reserveras i den nordéstra delen av planomradet £6r hantering av dagvatten
for savil aktuellt planomride som parallellt framtagen detaljplan norrut.

Torringen som ligger i den sydligaste delen av planomradet féreslas anvindningen natur
som kan anvindas som tillfillig parkering vid behov under en begrinsad del av aret. Att
tillfalligtvis anvinda dngen f6r parkering kan ha en positiv effekt pa dngen da den far en
natutlig hivd istillet f6r att behdva slas. Detta giller ddremot endast under sdsonger déd
marken ér tillrickligt torr £6r att bilarnas tyngd inte ska vélla permanenta skador pa
vegetationen. Méjligheten att nyttja dngen for parkering maste darfér bedémas vid varje
tillfille i samarbete med Hoganids kommun.

FORESLAGEN TRAFIK, GATUSTRUKTUR

BILTRAFIK

Genom planfdrslaget kopplas befintliga svaga linkar och atervindsgrinder ithop och ett
mer hallbart och robust gatunit skapas i syddstra Hoganis. (Se bild pa sida 36) Den
féreslagna gatuférbindelsen mellan Lagirdsvigen och Litteraturvigen 4r en del i ett stdrre
projekt med ursprung i den Férdjupade Oversiktsplanen 2012, nimligen att forlinga
Allégatan séderut och didrmed koppla ihop de Ostra delarna av Hoganis, dnda fran
Langarddsvigen ner till Ostra Lerberget. Detta gors enligt kommunens évergripande mal
att Hoganis ska vixa.

En utredning av Atkins frin 2012 visar att denna nya férbindelseled bor placeras Gster
om sportcentret, fran Litteraturvigen till sédra parkeringen, och direfter f6lja
Friluftsvigen, vister om konstgrisplanerna. Pa sa sitt bibehalls bygeritten for
golfklubbens klubbhus och tillgingligheten till sportcentret starks. Féreslagen hogsta
tillitna hastighet pa den nya férbindelsen dr 30 km/ h.

I planférslaget finns dven en ny koppling £61 bil, cykel- och gingtrafik mellan befintlig
térskola och verksamhetsomridet. Denna koppling ska ytterligare verka fér ett mer
rationellt gatundt med titare maskvidd och ytterligare sikra angdring till
rekreationsomradet, Sportcentret. Dessutom sikrar den en passage till, enligt TrafikPM,
en mojlig framtida koppling fran Sporthallsvigen till vig 111 i h6jd med Sportcentret. (Se
kartutsnitt ur TrafikPM pa sida 12)

En utbyggnad av verksamhetsomrddet inom aktuellt planomrdde innebir en kning av
trafiken, framfor allt pa Lexikonvigen och Litteraturvigen. De tydligaste malpunkterna i
omridet ligger diremot utanfdr aktuellt planomride, nimligen Héganis sportcenter och
ICA. Utifran tidigare genomférda trafikutredningar frin Tyréns och Atkins,
trafikmitningar gjorda dr 2015 och sportcentrets besoksresultat fran 2015, har en prognos
tagits fram Gver hur trafikférdelningen kommer att paverkas pa 20 ars sikt till £6ljd av
detaljplanens genomférande och antalet trafikrérelser som ddrmed kan forvintas pa den
del av ”Férlingningen av Allégatan” som gar genom aktuellt planomride. Prognosen tar
héjd £6r savil aktuellt planomrades utbyggnad som omkringliggande planerade
utbyggnadsomradens genomférande inom en 20- 25 drsperiod.

32

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, 2016-08-18 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DELAR AV
LAGA KRAFT, 2016-11-02 SYDOSTRA HOGANAS, SODER

Beridkningen visar en férvintad omférdelning av en del av befintlig trafik fran savil norr
som séder som har sportcentret eller ICA som malpunkt, kombinerat med ny trafik till
féljd av utbyggnad av handelsomradet vid ICA och minst 500 nya bostider norr om
aktuellt planomride samt utveckling av malpunkter inom aktuellt planomréide dvs.
verksamhetsomradets- och skol- och kontorsomradets férvintade utveckling. 1
berdkningen beddms att cirka 250 trafikrorelser som har ICA som mailpunkt och kommer
frin Ostra Lerberget kan férvintas ta den nya kopplingen istillet for vig 111.

Tillsammans med tillkommande genomfartstrafik, férvintas den nya gatan trafikeras av
cirka 1200- 1300 fordon/ dygn inom en 20- 25 arsperiod. Framfor allt forvintas trafik
som har ndgon av sportcentrets verksamheter som malpunkt att omfordelas till £6ljd av
detaljplanens genomférande. I en jimforelse som endast berér trafik som uppkommer till
toljd av sportcentrets verksamheter tydliggors hur trafikrérelser férvintas paverkas pa 20
ars sikt.

Se bilder pa nista sida som beskriver tva scenarier som jamforts: det ena hur trafiken kan
férvintas fordelas ifall de féreslagna kopplingarna genomfors och det andra hur trafiken
kan férvintas fordelas ifall kopplingarna inte genomférs. Bilderna beskriver skillnader i
trafikrérelser £f6r angdring till sportomradet och hur férdelningen av besékare inom
sportomridet ser ut.

Jdmforelsen visar att detaljplanen méjliggdr en jimnare férdelning och spridning av
besokare till sportcentrets verksamheter pa vig 111, Friluftsvigen, Sporthallsvigen,
Litteraturvigen och dess férlingning. Trafik som kommer séderifrin, som inte hittar
parkeringsplats pa den sodra parkeringen kan fortsitta till parkeringarna nordost och
nordvist om sportcentret via nya kopplingen istillet 61 via vig 111 och vice versa.
Samma princip giller £6r trafikanter med mer dn en malpunkt i omridet, exempelvis de
som béde ska himta barn frin trining och handla mat pa ICA.

Aven beliggningen pa parkeringsplatser kan forvintas bli relativt jimn vid storre event pa
grund av de nya kopplingarna. Den féreslagna utbyggnaden av gatunitet innebdr dirmed
att angoringen till sportcentrets verksamheter kan sikras dven vid en framtida utveckling
av sportomradet.

I en nollvision blir trafiken koncentrerad till Friluftsvigen, vig 111 och Sporthallsvigen,
med en trolig 6vervikt 4t Sporthallsvigen. Den trafik som kommer séderifrin och inte
hittar parkering pd sédra parkeringen fir ta Friluftsvigen och Lagirdsvigen tillbaka till
vig 111 f6r att komma till de norra parkeringarna och vice versa. Samma princip giller
tor tratikanter med mer 4n en malpunkt i omradet, exempelvis de som bade ska himta
barn frin trining och handla mat pa ICA. I en nollvision kommer den norddstra
parkeringen férmodligen inte anvindas sa mycket, eftersom orienteringen till
parkeringsplatsen inte dr logisk for framfor allt nya besokare, eftersom parkeringen ligger
pa “baksidan”.
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JAMFORELSE AV TRAFIKFORDELNING AV BESOKARE TILL

SPORTCENTRETS VERKSAMHETER AR 2036
(Linjetjocklek och storlek pa pilar dr i proportion till antalet besikare till sportomridet och antal trafikrirelser pa respektive

gata per dygn)

Scenario utan nya kopplingar, dvs. Scenario med foreslagna nya kopplingar
nollvision genomforda

Trafiken med Higands sporicenter som malpunfkt Trafiken med Higands sportcenter som malpunkt blir
blir koncentrerad til] Frilufisvégen, Sporthallsvigen relativt jamt fordelad over vag 111, Friluftsvigen,

och vag 111. Den trafik som kommer siderifrin och Sporthallsvégen, Litteraturvigen och dess forlingning,
inte hittar parkering pd sodra parkeringen fir ta Trafik som kommer siderifran, som inte hittar
Friluftsviigen och Lagdrdsvégen tillbaka till vag 111 parkeringsplats pa den sidra parkeringen kan
Jfor att komma till de norra parkeringarna och vice Jortsdtta till parkeringarna nordost och nordvést om
versa. Samma princip galler for trafikanter med mer sportcentret via nya kopplingen istillet for via vag 111
én en malpunkt i omridet, exempelvis de som bide och vice versa. Samma princip giller for trafikanter
ska héimta barn frin trining och handla mat pi med mer dn en malpunkt i omridet, exempelvis de som
1CA. Den nordéstra parkeringen kommer bide ska bhamta barn fran trining och handla mat pa
Jormodligen inte anvindas s mycket, eftersom ICA. Parkeringarna kring sportcentret kan dérmed
orienteringen till parkeringsplatsen inte dr logisk for Jorvintas nytfjas relativt jamt vid storre event.

nya besikare, eftersom parkeringen ligger pa

batksidan’.
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelnitet stirks 1 samband med en ny strickning lings Allégatans
forlingning. Befintligt aktivitetstraks status som prioriterat strak tydligeérs i plankartan
genom att gang- och cykelvigen 6verlappar den féreslagna nya vigen dér de bada straken
korsars. Planen mojliggdr dven uppforande av laddningsstation for elcyklar.

KOLLEKTIVTRAFIK

Befintlig busslinje ”Flexlinjen” fir, med férlingningen av Allégatan, en mer rationell vig
torbi sportcentret och kommer att kunna angéra antingen 6ster eller séder om
sportcentret.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Inom kvartersmarken ska parkering och varumottagning 16sas inom verksamhetens egen
fastighet. Inom planomridet finns Svrig parkering som ska fungera fér sportcentrets
verksamhet samt vid strre evenemang inom omradet. Sammanlagt omfattar de
foéreslagna mojliga parkeringsytorna inom planomradet cirka 17840 m2 Befintlig torring
kan ddremot endast anvindas restriktivt som parkeringsyta och bara under vissa tillfillen
pé dret, pd grund av den kinsliga vegetationen.

Befintlig parkering séder om sportcentret gérs om till torgyta f6r parkering,
kollektivtrafik, 6vrig trafik och publika verksamheter f6r att méjliggora en flexibel
utformning och anvindning.

Ny moéjlighet till tillfallig parkering foreslas Gster om fastigheten Lerberget 49:710 1
anslutning till férldngningen av Allégatan. Denna ska kunna anvindas vid sportcentrets
storre evenemang, dd befintliga parkeringsplatser inte ricker till, och da det finns ett
stérre behov £6r parkering av mer skrymmande fordon sdsom bussar. Parkeringsytan ska
inte hardgdras sa att markens mojlighet till infiltration samt naturnira utseende behalls
och si att ytan fortsatt kopplar an till det angrinsande 6ppna landskapet. Naturmark
inramar och avgrinsar parkeringsytan.

In- och utfarter begrinsas mot Lexikonvigen och Litteraturvigen f&r att férhindra osidkra
backrérelser ut mot gatorna, samt uppmuntra till samordnade in- och utfarter
verksamheter emellan. Hogst tre utfarter fir anordnas mot respektive gata. Ifall fler 4n tre
fastigheter bildas mot respektive gata ska in- och utfart samordnas mellan fastigheter.
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FORESLAGEN TRAFIKSTRUKTUR

Tornlyckeskolan

TECKENFORKLARING
Sportcenigt

Infart Gang
Infart Personbil
Infart Gods

Hogands golf

>

>

>
— Rikining- bil
- Defintlig gc-vag
Com—

Befintlig bilvag
BARN Foreslagen gc-vag

Vafgentornet
BI0E  Foreslagen bilvag

Befintlig parkering
L Tilkommande evene-
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P s mangsparkering
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Kartan visar foreslagen gatustruktur
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FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP

Befintlig verksamhet pa fastighet 49: 697 och fastighet 49:710 ir kopplade till kommunalt
VA. Resterande omrade har i dagsliget mojlighet att kopplas till kommunalt VA.

DAGVATTENHANTERING

Ny bebyggelse har méjlighet till kommunal dagvattenanslutning. Dagvattenhanteringen
utvecklas med lokalt hanterande i norddstra delen av planomradet och med ny
infrastruktur, som ska avvattna savil aktuellt planomrade som parallellt framtaget
planomrade norrut.

VARME

Fastigheterna 49: 697 och 49:710 4r kopplade till Héganis Energi fjarrvirmenit, vars
huvudstrak gir i parkmarken 1 vistra delen av planomradet. Det méjliggor att Hoganis
Energi kan erbjuda fjirrvirme till omradet.

E.ON Gas har dessutom distributionsledningar f6r natur- och biogas i omradet, vilket
innebir att framtida bebyggelse och verksamheter dven kan vilja gas som energialternativ.

ELFORSORINING

Hoégands Energi har 1 gillande detaljplan en stationsplats i nord6stra hérnet av aktuellt
planomride. Denna plats kommer att flyttas enligt planomréideskartan till omride
markerat med markanvindning E: Tekniska anliggningar. Fran denna plats kommer
ledningar dras for el till omradet.

AVFALL
Befintlig verksamhet pa fastighet 49: 697 och fastighet 49:710 har avtal f6r upphimtning
av sopor med Hoganids kommun, vilket 6vriga delar av omridet dven kan teckna.

OVRIGA LEDNINGAR
Fastigheter kan kopplas till Skanovas nit f6r bredband och telefoni.
Hoéganids Energi kan dven erbjuda fiberanslutning till stadsnitet.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas inom tredje kvartalet 2016.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansckan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomfdrandetidens slut dr fastighetsdgaren inte lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

PLANAVTAL
I samband med planliggningen har ett planavtal upprittats mellan Hégands kommun och
Jefast AB f6r kostnad av planldggning.

ANSVARSFORDELNING

Héganis kommun dr huvudman £6r all allmin platsmark inom planomradet.
Huvudmannaskapet innebir ett ansvar £6r drift och underhdll. Kommunen ansvarar £6r
anldggandet av ny vig mellan Litteraturvigen och befintlig parkering séder om
planomradet.

Exploatorer skall kontakta Riddningstjdnsten innan utbyggnad av vattenledningsnitet f6r
strategisk placering av brandposter och Luftfartsverket samt huvudmin f6r eldistrubition
och gasdistrubition innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r markering av
forekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan berérs av forslaget.
Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Ny fastighetsbildning kommer att ske inom hela verksamhetsomradet. I samband med att
nya fastigheter bildas ska mdojlighet till ang6ring av gata inom verksamhetsomradet sikras.
Forslagsvis bildar de nya fastigheterna inom verksamhetsomradet en
gemensamhetsanliggning varifrin alla kan sdkra in- och utfarter. Detta dr ddremot inget
som regleras i plankartan eftersom storlek och utformning av samtliga tillkommande
fastigheter dnnu inte 4r bestdmd utan férvintas utvecklas under en lingre tid.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av fastighetsdgare och Héganis kommun genom planavtal.
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TEKNISKA FRAGOR

UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Transformatorstation ska anldggas i samband med utbyggnad av aktuellt planomrade
samt planerat exploateringsomrade fér bostider och handel norr om aktuellt planomrade.

Ny dagvattenledning mot havet ska anldggas i samband med utbyggnad av aktuellt
planomrade samt exploateringsomride f6r bostdder och handel norr om aktuellt
planomrade.

GEOTEKNISKA ATAGANDEN
Pa grund av de 16sare jordlagren och den héga grundvattennivan inom planomradet ska
grundldgeningsnivier utredas for planerade byggnader nir dessa dr faststillda.

Utredning av grundliggning av gator och ledningar ska utféras i samband med att
héjdsittning av omradet planeras.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljohinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

DISPENS FOR FLYTT AV TRADRAD

En tridrad av héstpopplar férsvinner i samband med detaljplanens genomférande.
Ansokan om dispens fran biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljébalken har s6kts f&r att
flytta tridraden till en annan plats utanfér planomradet. Biotopen ska ersittas med
ytterligare plantering inom den nya stadsdelen som planeras norr om aktuellt planomrade,
vars planarbete pigar parallellt med aktuellt. Kompensationen kommer att ske med
motsvarande stricka, dvs. 320 meter eller mer.

oy

i

Rad markering visar stricka tridrad som tas bort inom aktuellt planomride. Gron markering visar de strickor, inom
intilliggande detaljplanomride, som kompensationsaigirden ska ske pa.
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MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller £6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), pattiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hégands kommuns miljéavdelning har under de senaste fem dren kontinuerligt
genomfort mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Héganis centralort vad giller
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gdrs idag inga mitningar av kommunen
men tidigare matningar har visat virden som generellt legat lingt under normen. Det
tinns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats pdtagligt sedan
senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller 6verskred
normvirdena. De virden som uppmiits i Hégands centralort kan generellt anses géllande
f6r hela kommunen och dirfér ocksa for aktuellt planomrade.

BULLER

Miljokvalitetsnormen f6r buller 4r en sd kallad malsdttningsnorm. 1 férordningen skriver
regeringen: “det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa mdinniskors
halsa”. Normen f6ljs nir stridvan dr att undvika skadliga effekter pa minniskors hilsa av
omgivningsbuller. Féljande gillande riktvirden f6r trafikbuller, enligt regeringens
proposition 1996/97:53, ligger till grund f6r planeringen.

W Bostider, vird- och undervisningslokaler

ekvivalentnivé ute  frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxnivd ute  frifaltsvarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( naftetid )

Utifrin prognostiserad trafikutveckling har bullerférhallandena beriknats. Prognosen
utgir fran sivil detaljplanens genomférande som omkringligoande planerade
utbyggnadsméijligheter f6r de ndrmsta 20- 25 aren. Inom fastigheten Lerberget 49:710,
som bland annat planliggs f6r markanvindningen SKOLA, visar mitpunkterna ute vid
fasad mot 6ster och ute vid fasad mot vister att savil ekvivalentnivan som maxnivan,
max 5 % 6verskridanden per dygn, halls inom regeringens riktvirden.

Foljande gillande riktvirde for externt industribuller, enligt Naturvardsverkets rapport
SNV 1978:5 ligger till grund f6r planeringen. Tabellen giller frifiltsvirden vid
nyetablering av industri.

> Arbetsiokaler fir ¢f bullrande verksambet’
ekvivalentnivd dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvall (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag klI. 07-18)
natt (kl. 22-07) 55 dBA
maxniva Momentana ljud -

nattetid (kl. 22-07)
Bostider och rekreationsytor i bostiders grannskap samt uthildningslokaler och virdbyggnader.”

ekvivalentnivd dag (kl. 07-18) 50 dBA
kvall (kl. 18-22 och 45 dBA
helgdag kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 40 dBA?
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maxniva Momentana ljud 55 dBA
nattetid (kl. 22-07)
Omriden for fritidsbebyggelse och rirligt frilufisliv dir naturupplevelsen dr en viktig faktor.”’

ekvivalentnivd dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvall (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag kl. 07-18)
naftt (kl. 22-07) 55 dBA
maxniva Momentana ljud -

nattetid (kl. 22-07)

1) Vid de fall dér kringliggande omréden ej utgérs av angivna omrédestyper bor bullervillkoren
anges pd

annat satt, t ex ljudniva vid stadsplanegrdns eller pd ett visst avsténd frdn anléggningen.

2) Vardet for natt behdver gj tillimpas for utbildningslokaler.

3) Avser omrdden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt friluftsliv.

Sammantaget bedéms inte planforslagets genomfoérande paverkas negativt av buller.

Sammantaget bedéms gillande milj6kvalitetsnormer £6r buller inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

VATIEN
Sammantaget bedéms gillande miljkvalitetsnormer fér vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJIOMAL

All samhallsplanering innebdr pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljén och kan ddrfér anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljémalen. 1
behovsbedémningen tas miljdmalen i beaktande och en bedémning gérs om
planférslagets sammanlagda paverkan pd miljémalen utgér negativ paverkan pé dessa eller
inte.

Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljomal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

SOCIALA KONSEKVENSER

FRITID OCH FOLKHALSA

Planens genomférande verkar fOr ett bittre utbyggt gang- och cykelnit i de sydéstra
delarna av Hoganis vilket innebir bittre mdéjligheter att vilja cykel eller gang som fardsitt
istillet £6r bil. Férutom méjlighet till en positiv paverkan f6r folkhilsan innebir fler sikra
och mer rationella strdk f6r cykel och ging en méjlighet 61 ett mer jamlikt samhille,
eftersom privilegiet att ha tillgang till en privat bil blir mindre viktigt. Dessutom verkar
planen f6r en enklare angbring av rekreationsomridet med kollektivtrafik och bil samt
utveckling av rekreationsomradet.

SAKERHET OCH TRYGGHET
Vid utarbetande av planférslaget har hinsyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits.

Straken inom planomridet utvecklas till att anvindas av blandad trafik, vilket 6kar
trygehetskinslan da fler minniskor ror sig lings samma strak under fler timmar pa
dygnet.
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TILLGANGLIGHET

Kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovprévning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen fir en inkomst av forsdljning av fastigheter inom verksamhetsomradet.
Kommunen far en utgift for utbyggnad av gatunitet och VA- nitet samt f6r plantering av
nya trid inom och utanfér planomradet.

Hoégands kommuns gata- och parkavdelning fir en 6kad driftkostnad f6r underhall
tillkommande allmin platsmark:
e  Gatumark och patkeringsyta: cirka 188 600 kr/ ar
e Parkmark och naturmark: cirka 14 800 kr/ ar f6r dagvattenfordrojning, och cirka
101 200 kt/ ér ifall hela parkytan ska underhallas som parkmark.

Fastighetsdgare ska std for kostnader f6r eventuell flytt av ledningar eller
torsiktighetsitgirder som kan behévas inom den egna fastigheten till £6ljd av
detaljplanens genomférande.
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