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Sammanfattning

Planomradet ligger 1 Gotene tétort, ca 800 m nordvést om torget. Planomradet omfattar ca
8700 kvadratmeter och bestar av fastigheterna Gdddan 10, 11 och 12. Syftet med detaljplanen
ar att mojliggora for bostdder samt att dndra anvdndningen av kvartersmark pa Gaddan 11 och
12 fran handelstradgardsandamal till bostadsdndamal.

Planprocessen

Planen upprittas med standardforfarande i1 enlighet med Plan- och bygglagens (2010:900)
regler. | ett forsta skede uppréttas samradshandlingar, som efter samrad resulterar 1

en samradsredogorelse. Darefter uppréttas granskningshandlingar dar kommunen 1
samradsredogorelsen redovisar hur man har bemott de olika synpunkterna som inkommit 1
samradet. Innan granskningen skickas en underrittelse om granskning av planforslaget ut.
Efter granskningen sammanstills synpunkterna som inkommit i ett granskningsutlatande.
Efter ett nytt politiskt stdllningstagande kan planforslaget foras till antagande och vinner efter
lansstyrelsens provning laga kraft.

Samrad Antagande Laga kraft

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling) med genomférandebeskrivning
Plankarta med bestammelser

[lustrationskarta

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Undersokning

Ovriga handlingar
Dagvatten pm

Markmiljéundersdkning
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Inledning
Plandata

Planomradet ligger cirka 800 meter fran Stora torg 1 Gétene och omfattar cirka 8700
kvadratmeter. Berorda fastigheter 4r Gdddan 10, 11 och 12. Naromradet priaglas i huvudsak av
friliggande villabebyggelse samt av ndrheten till Gotene-an.

Syfte

Planens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse pa fastigheten Géaddan 10.
Planens syfte dr dven att dandra anvéndningen av kvartersmark pa Gdddan 11 och 12 fran
handelstradgardsdndamal till bostadsdndamal.

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen och forordnanden

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Gotene kommun, antagen av kommunfullméktige 2010-10-11, anger
att aktuellt planomrade som ianspriktaget. Planforslaget bedoms dédrmed inte strida mot
oversiktsplanen.

Detaljplan

Planomradet omfattas idag av stadsplanen for Gotene kdping frén 1943 dér anvéndningen ar
reglerad till handelstradgardsandamal.

ArE avw

).

=

Gdllande detaljplan ddr aktuellt planomrade dr markerat

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 4 kap 34 § PBL!och 6 kap 11 § MB?
for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt att genomforandet av planforslaget inte
kommer att medfora ndgon betydande miljopaverkan. En miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning krévs darmed inte for det aktuella planforslaget.
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Planeringsforutsattningar
Karta dver planomradet

Mark och vegetation

Fastigheten Gdddan 10 bestar idag av en stor halvt igenvuxen yta, en fore detta butiksbyggnad
samt en betonggrund for ett rivet vaxthus. Fastigheterna Gdddan 11 och 12 bestar av befintlig
bostadsbebyggelse.

Foto fran planomrddet
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning av fastigheten bredvid, Gotene 4:42, utfordes 1 samband med
framtagandet av detaljplan for Gotene Vatten och Varmes utbyggnad av vattenverket 2011 av
Sweco Infrastructure AB Geoteknik, Gteborg. De naturliga jordlagren utgdrs dverst av ca 0,2
meter vegetationsjord som underlagras av en halvfast lera dir de ytliga ca 1,5 m av leran &r av
torrskorpekaraktdr. Under leran, fran ca 3 meter under markytan, foljer ett lager friktionsjord.
Ler- och siltskikt forekommer 1 friktionsjorden.

Exempel pa grundldggningsmetod kan vara platta pa mark med packad fyllning eller
kompensationsgrundlaggning med léttfyllnadsmaterial alternativt anldggning av kéllare.

Markfororeningar

Jordnidra miljokonsult AB har utfort en miljoteknisk undersokning pad Gaddan 10. De har
konstaterat att forhdjda halter av klororganiska bekdmpningsmedel och metaller forekommer
i ytliga jordlager inom tva omraden pa fastigheten. I omradet dar det forut varit vixthus

finns fororening dverskridande riktvardet for KM, av DDT, dikofol och zink. I omradet dér
drivbénksodling forekommit har forhdjda halter av arsenik pévisats, oOverskridande riktvirdet
for KM. I grundvattenprov fran provpunkten strax sdder om kvarvarande byggnad har
forhojda halter av nickel dverskridande tillimpade riktvarden pavisats. I de bada uttagna
grundvattenproven har dven halter av bekdmpningsmedlet BAM pavisats.

Utifran utférd undersokning bedomer Jordnéra miljokonsult AB att:

- Uppmiitta halter av DDT och zink i ytlig jord inom omradet dér vaxthusen varit placerade
kan innebdra risk for oacceptabla effekter pd markmiljon. Om omradet bebyggs, utan att
hdjning av marken behdvs av anldggningstekniska skil, ska schaktomrade och schaktdjup
anpassas sa att aktuellt jordlager avldgsnas separat i samband med anlédggningsschakt. Om
alternativet for det aktuella omradet dr en hojning av marken ska en enkel atgirdsutredning
och riskvérdering utforas med syfte att bedoma om de fororenade massorna kan ldmnas kvar.
For bdda alternativ krivs kompletterande analyser pa underliggande jordlager, vilket kan
goras omgédende pa redan uttagna prover.

- Uppmitta halter av arsenik 1 ytlig jord, i omradet dir odling 1 drivbankar forekommit,
bedoms kunna innebéra risk for negativa effekter pa ménniskors hélsa och miljo.
Arsenikhalterna harrér sannolikt fran forekomsten av rodfyr 1 fyllnadsmassorna.
Nybyggnation bor inte ske pa rodfyrsmassor. Vid byggande av bostdder ska dessa massor
avlidgsnas.

- Fororeningen av nickel som pévisats i ett av grundvattenproven bedéms kunna utgdra risk
for negativa effekter pd vattenmiljon. Utbredning och spridning av féroreningen bor initialt
foljas upp med en kompletterande provtagning i den aktuella provpunkten samt i befintligt
grundvattenrdr 1 1803 som bedoms ligga nedstroms grundvattnets stromningsriktning.

1803 kunde inte provtas vid provtagningstillféllet for denna undersokning pga mycket liten
vattentillgéng till f6ljd av lagt grundvatten.

- Pavisade halter av BAM bedoms inte utgdra en oacceptabel risk for negativa effekter

pa minniska eller milj6, men resultaten indikerar att grundvattnet ar paverkat av detta
bekdmpningsmedel inom ett stérre omrdde och det kan inte uteslutas att hogre halter av BAM
forekommer pé fastigheten eller ndromradet.

Schakt i fororenad jord &r en anmélningspliktig verksamhet. En anmélan om schakt i
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fororenad mark (28 § SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd ska i god tid
(6 veckor) innan schaktarbete skickas in till tillsynsmyndigheten.

Eventuella 6verskottsmassor vid anldggningsarbeten behover hanteras pa sitt godként
av tillsynsmyndigheten. Massorna kan antingen omhéndertas pa mottagningsanlaggning
(deponi) eller ateranvindas i limpligt anliggningsprojekt. Ateranvindning av

massor 1 anldggningsdndamal dr dock anmilningspliktigt enligt kap 29 14§
Miljoprovningstorordningen (SFS2013:251) (C90.140).

Markradon

Marken 1 Gotene tétort &r till storsta delen 1ag- eller normalradonmark. Statens planverk
(nuvarande Boverket) rekommenderar 1 sin rapport "Radon-planldggning-byggnadslov och
skyddsétgdrder” fran 1982 att byggnader bor uppforas radonskyddade pa normalradonmark.

Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestdr av den fore detta handelstrddgarden pa Gédddan 10. P4 Géddan 11
och 12 bestdr den befintliga bebyggelsen av fristdende villabebyggelse i 1 plan. Ndromradet
norr om aktuellt planomrdde karaktériseras av 1ag villabebyggelse. Utmed Kyrkogatan finns
4 tvavaningshus. Soder om Gotene-an finns ett omrdde med flerfamiljshus i tre vaningar samt
radhusbebyggelse i 1 plan.

Befintlig bebyggelse pd Gdddan 10

TURRL |

Befintlig bebyggelse pd Gdddan 11 Befintlig bebyggelse pd Gdddan 12
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Service

Planomradet ligger pa gdngavstand, cirka 800 meter fran torget i Gotene. Dér finns butiker
for livsmedel m.m. Vid torget ligger dven Centrumhuset ddr kommunala forvaltningar,
vardcentral och 6vrig offentlig service finns.

Infrastruktur
Trafik

Planomradet ligger soder om Kyrkogatan och véster om Vattugatan. Badda dessa gator ar
kommunala med en skyltad hastighet pa 50 km/h. Cirka 70 meter 6ster om planomradet ligger
vig 2755 1 nord-sydlig riktning.

Kollektivtrafik

Fréan planomradet &r det cirka 1 km till busstationen 1 Gotene. Darifran gar det ta sig med ett
flertal busslinjer bade inom och utom kommunen.

Gang och cykelvag

I anslutning till planomradet finns i dagsldget ingen gdng och cykelvdg. Narmaste gang och
cykelvdg finns ldngs Mariestadsvégen 1 norr.

Teknisk forsorjning
Vatten, spill och dagvatten

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Energiforsorjning

Gotene elforening forser omradet med el.
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Planforslag
Bebyggelse

Planforslaget mojliggor for bostadsdndamal och innebér en fortdtning av Gotene tétort.
Omréadet har tidigare bestatt av en handelstradgéard. For att smélta in i niromradets smaskaliga
karaktér regleras hogsta nockhojd, takvinkel samt utnyttjandegrad i1 planforslaget.

Exempel pa hur foreslagen bebyggelse skulle kunna se ut, vy frdan Vattugatan

Kyrk()gatan

Exempel pa hur foreslagen bebyggelse skulle kunna se ut, vy fran Kyrkogatan

Beskrivning av planbestammelser
Anvandning av kvartersmark
Bostiider (B)

Med anvéndningen bostdder avses boende med varaktig karaktér. I anvindningen
ingar vanliga bostdder, fritidshus och olika typer av kategoribostdder som till exempel
studentbostéder och seniorbostider.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Utnyttjandegrad (e1)

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea dr 25%. Inom Géddan 11 och 12
blir den hogsta tilldtna byggnadsarean cirka 290 kvadratmeter per fastighet. Pa fastigheten
Giddan 10 som omfattar cirka 6300 kvadratmeter, blir hogsta tillatna byggnadsarea cirka
1570 kvadratmeter.

Hojd pa byggnader (hogsta nockhéjd)

Ho6jd pa bebyggelse anges i nockhdjd. Nockhojd innebdr den hogsta punkten pd byggnadens
takkonstruktion, nocken. Skorstenar, antenner, ventilationsschakt eller 6vriga konstruktioner
fir dverstiga nockhdjden. Hogsta nockhdjd ar satt till 6 meter.

Takvinkel

Bestdmmelser om takvinkel reglerar takets lutning i grader. Bestimmelser om takvinkel
betecknas pé plankartan med en symbol i form av en vinkel. I det aktuella planforslaget 4r far
takvinkeln vara mellan 20-27 grader

Begrinsning av markens utnyttjande

Sa kallad prickmark anger markomraden som inte far forses med byggnad. Bestimmelsen
reglerar byggnadsfria avstdnd samt placering av byggnader.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 &r.

Villkor for startbesked

Villkor for startbesked dr en administrativ bestimmelse som anger att startbesked for en
atgdrd som innebdr en visentlig dndring av markens anvidndning inte fr limnas forrdn en
viss annan dtgdrd forst har genomforts. I det aktuella planforslaget fér inte startbesked for
bebyggande ges forrdn markfororeningar atgirdats.

Markreservat (u)

I en detaljplan kan kommunen ange markreservat for allménnyttiga &ndamal pa sivil
kvartersmark som allmén plats och vattenomrade. Markreservatet innebédr en mojlighet att
anvinda mark, som till exempel skulle vara for enskilt bruk, for allménnyttiga &ndamal. I det
aktuella planforslaget kravs markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Gronstruktur

Planforslaget reglerar inte ndgon gronstruktur.

Teknisk forsorjning
Vatten, spill och dagvatten

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten och
anslutning kan ske till det kommunala nétet via servis vid Kyrkogatan. Den nya bebyggelsen
kommer att paverka dagvatten fran och inom planomradet. Da fordndringen av fastigheten
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kommer att innebdra hdgre och snabbare avrinning @n dagsléget dr en rimlig grins for
detaljplanens genomforande att 80 % av dagvattnet som genereras vid ett 10 ars regn med 10
min varaktighet fordrdjs inom planomréadet, det innebér en erforderlig magasinsvolym om ca
59 m?.

Forslag till fordrojning av dagvatten ar ett underjordiskt kassettmagasin som kan anldggas for
att fordroja, och dven rena, dagvatten under jord.

Vid regn som é&r sa kraftiga att ledningssystemet gar fullt dr det av vikt med en hojdséttning
av marken inom omradet som medfor att ytvatten rinner undan frén kénsliga objekt, i det
hér fallet frdn byggnader och intilliggande fastigheter. Mark och gator behdver kunna nyttjas
som sekundéra vattenvigar. Man bor 1 projekteringsskedet strava efter att ha en marklutning
pa minst 1% for att en eventuell markdversvimning ska kunna ledas bort. Principer enligt
Svensk vatten publikation ska f6ljas vad géller hjdsittning av omradet. Marken ndrmast
byggnaderna ska ocksa slutta fran bebyggelsen.

Storningar
Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehéller riktvirden
for bland annat végtrafikbuller. De riktvarden for ekvivalent ljudniva som géller vid végtrafik
ar 60 dBA vid bostadsfasad samt hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal
ljudnivé vid uteplats.

Trafik pd vig 2755 som ligger Oster om planomradet har en skyltad hastighet p& 80 km/h.
ADT har uppgitt till totalt 960 fordonsrdrelser vid en mitning som Trafikverket gjort 2011.
Handldggare pa sektor samhallsbyggnad har utfort en berdkning av forvintade bullernivéer.
For berdkning av bullernivaer har Trivector - Buller Vig 2 anvénts, avstimning har dven
gjorts mot Boverkets dokument ”Hur mycket bullrar végtrafiken”.

Enligt Trafikverkets prognos for persontrafiken 2040 kan man anta en trafikokning pa 1,1%
per ar fram till 2040. Antal fordonsrorelser per dygn blir sdledes 1281 stycken. Berdkningar
visar att vid foreslagen byggritt, som ligger 75 meter fran viagmitt har en ekvivalent ljudniva
pa 46,1 dBA vid fasad mot vig 2755 och 61,0 dBA max ljudniva.

Berdkningarna visar planerad bebyggelse klarar riktvdrdena for trafikbuller med marginal,
bade vad det giller riktvirden for vagbuller vid fasad och vid uteplats.
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Konsekvenser
Hushallning med mark- och vattenomraden m.m

Planforslaget innebir effektivt nyttjande av mark da utbyggnad innebir en fortdtning av
Gotene tatort.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfor
en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande ej bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

* inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kriver tillstdnd enligt 7 kap 28 §
miljobalken

* inte negativt pdverkar mdjligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhédlsomél

* inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sikerhet
 inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids

* inte pd ett betydande sétt paverkar ndgra omrdden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddsstatus sdsom riksintresse eller naturreservat

Kulturmiljé

Planforslaget paverkar inte ndgon betydelsefull kulturmiljo.

Naturmiljo

Det bedoms inte finnas nigra naturviarden inom planomréadet. Daremot finns naturvirden strax
utanfor planomradet i form av Gotene-an och dess strandkant. Detaljplanlaggningen bedoms
inte paverka de naturviarden som finns i1 anslutning till planomradet naimnvart.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Paverkan pa vatten

Gotenean rinner fran Kullsjomossen 1 sydost 1 direkt anslutning till planomradet och genom
Gotene titort. Den mynnar via Sildn 1 Sjérdsén som i sin tur mynnar i Vénern.

Enligt vattenvardsmyndighetens databas, VISS, dr bickens ekologiska status mattlig. Det
finns risk att god ekologisk och kemisk (exklusive kvicksilver) status/potential inte uppnas till
2021 respektive 2027 {or dvergddning. Anledningen till klassningen ér en otillfredsstdllande
bottenfauna, ett otillfredsstillande DJ-index, allménna fysikaliska-kemiska forhdllanden och
hog niringsforekomst. Atgirder inom planomradet beddms inte paverka Gotenedns status.
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Storningar

Planomradet ligger inom ett omrade som utsétts for liten bullerpdverkan och gillande
riktlinjer for buller beddms kunna f6ljas. Marken inom Gédddan 10 behdver saneras innan
startbesked kan ges.

Sociala konsekvenser

Bebyggelsen i ndromrddet bestar 1 huvudsak av dganderitter. Planforslaget mojliggor for en
annan typ av boende (parhus,ldgenheter etc). En blandning av boendetyper och former ar
positiv eftersom det mojliggor for en blandad befolkningssammanséttning.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att inga av de i1 detaljplanen redovisade forslagen genomfors.
Aktuellt omradde kommer fortsatt vara detaljplanerat som handelstradgard.
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Genomforande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara végledande vid genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid innebdr att planens giltighetstid ar begrdnsad. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller dven
efter genomforandetidens utgdng men kan dé dndras eller upphdvas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas. Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor
Markagoforhallanden

All mark inom planomrddet dgs av privata fastighetségare.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Planforslaget omfattar ingen allmén plats.
Ansvarsfordelning

Vatten, spill & dagvatten Gotene Vatten och Varme

El och tele Gotene elforening och Skanova
Bredband Gotene elférening

Utforande

Allméin plats

Planforslaget omfattar ingen allmén plats.
Kvartersmark

Exploator ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark.
Drift och underhall

Allmiin plats

Planforslaget omfattar ingen allmén plats.
Kvartersmark

Exploator ansvarar for drift och underhéll av kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor
Berdrda fastigheter

Planomradet omfattar foljande fastigheter:
Géiddan 10
Géiddan 11
Géddan 12

Fastighetsbildning
Ingen ny fastighetsbildning kravs for genomforandet.

Ovriga rattigheter

Servitutsavtal behover upprittas for tillfart samt va-ledningar for fastighetsdgaren pa Giddan
12 da dessa delvis ligger pa Gdddan 10 idag. Fastighetsdgarna och exploatéren ansvar for
uppréttande av servitutsavtal.

Tekniska fragor

Saneringar
Utfors av exploator.
Geoteknik

Geotekniska undersokningar har gjorts 1 ndromréadet och fastigheten anses lamplig
for byggnation enligt planforslaget. Detaljerad geoteknisk utredning kan krévas vid
detaljprojektering och ansvar ligger pd exploatoren.

Vatten, spill och dagvatten

Omradet kommer att anslutas till det allmidnna VA-nétet. Exploator ansvarar for utbyggnad
inom kvartersmark.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar som paverkas av detaljplanen eller uppdimensionering av
ledningar som krévs vid ett genomforande av planen bekostas av exploatdren. Kostnaden for
vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt géllande VA-taxa.

Gata

Exploator ansvarar for utbyggnad samt drift och underhéll av gata.

Ekonomiska fragor

Planens upprittande star Gotene kommun for. I 6vrigt innebar genomforandet inga
ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Kostnad for flytt av ledningar, forbindelsepunkter, atgarder pa brandvatten och vriga atgirder
for ett genomforande av planen bekostas av exploatoren.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhaéllsbyggnad, genom John Cronqvist, planarkitekt
1 Gotene kommun samt Henrik Sommarstrom, GIS-ingenjor, Gotene kommun. Representanter
fran Ovriga sektorer i Gotene kommun har deltagit i planarbetet.

John Crongqvist Henrik Sommarstrom

Planarkitekt GIS-ingenjor
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