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Stadsplanebestdmmelser

Stadsplanekarta 1:1000 22 fabr. 1979
Illustrationsplan 1:1000 22 febr. 1979
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Grundkarta 1:1000

Skiss till omrddesplan
Markdgarfdrteckning

PLANDATA

Lidgesbestdmning

Stadsplaneomrddet dr beldget norr om Alderdomshemmet,
nordvdst om vdg 335 mot Overhdrnds, ca 0,5 km sydost
om Sidensjoskolan.

Areal

Planomrddet har en areal av ca 9 ha.

PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Allmint

Tdtorten Sidensjd dr beldpgen i ett aktivt och expansiv
jordbruksomride. Praktiskt tapgcet all Skermark dr av
hégsta klassen enligt lantbruksniimndens klassificering
Forutom traditionell jordbrukshehyppeelae [inng Hven
modern bostad:clbebyggelse och en [Orhdllandevis pod
nervilioe



Omrddet har i kommunens SCB Demopak, statistiknummer
0122. Betrdffande fdrteckning &ver befintlig service,
statistikuppgifter och prognoser se bifogat utdrag
ur GPF sidorna 86 och 87.

Befintliga planer

Regionplan_

I det forslag till regionplan f&r Ornskdldsviksorten,
som antogs av ddvarande regionplanefdrbundets full-
mdktige 1970-12-22 &r Sidensj® medtaget bland de
orter, som kommunerna borde satsa pa.

I den 1977-02-28 antagna kommundversikten dr Sidensjd
en av de 12 orter for vilka omrddesplan skall upp-
rdttas. Omrddesplanen skall upprdttas ndr bebyggelse-
utvecklingen krdver det.

Inventering och sammanstdllning av planeringsfdrut-
sdttningar f8r omrddesplanen har pabdrjats. Som under-
lag for bedbmning av forutsdttningarna for den nu
aktuella stadsplanen, Varpvdgen, (omrdade B), upp-
rdttade stadsarkitektkontoret 1977-06-08 en skiss
till omréddesplan, som godkdndes av ledningsgruppen
1977-11-09. I samband med detaljplanearbetet har
skissen Overarbetats betrdffande eventuella utfarter
fran ett i norr angrdnsande tdnkt framtida bostads-
omrade (omrdade D).

Ledningsgruppen besldt 1979-01-31 med anledning hérav
att de prelimindrt utredda anslutningsvdgarna till
omrade D skall beaktas i samband med stadsplanearbetet
for Varpvdgen. Detta har beaktats genom att omrdadena
har utlagts som Ta-omrdden (= omrade for gatutrafik).

Fér ett omrdde vdster om skolan faststdlldes 1970-08-24
en byggnadsplan f&r Breddker 2:21 m.fl. innehdllande
23 tomtplatser. Planen utdkades med sex tomter genom
en stadsplan som faststdlldes 1976-02-11. Denna plan
dr redan bebyggd.

F6r ett mindre omrdde ca 200 meter sydost om skolan

faststdlldes 1978-08-30 stadsplan fdr del av Prdst-

bordet 1:75 innehdllande dtta nya tomter.

Det generella strandskyddet lingt Nidtradn och Bysjtn
enligt 15 & naturvirdslapgen ticker omridets nord
vistligaste delar.
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Kommunala stdllningstaganden

Bostadsbyggnadsprogram_

I kommunens bostadsbyggnadsprogram 1979-83 har upp-
tagits en byggnadsverksamhet om i medeltal tva
ldgenheter/dr. For ndrvarande stdr ca 10 personer i
k& som vill bygga i Sidensijo.

Sidensjd har till nyligen i stort sett varit en ut-
prdglad jordbruksbygd. Under de senaste &ren har
emellertid en efter f&rhdllandena livlig egnahems-
bebyggelse dgt rum bland annat tack vare det relativt
korta avsténdet till Bjidsta och Ornsk®ldsvik (ca 15
resp. 25 km). 1976 och 1978 faststidlldes ddrfdr som
ovan sagts, detaljplaner f6r omradet vidster och sydost
om skolan. Dessa planer berdknas bli fullbyggda under
1979-1980.,

Kommunstyrelsen besldt 1978-01-10 § 84 under f&rut-
sdttning att kommunfullmdktige beslutar anvisa medel
hdrfor

att uppdraga dt stadsarkitektkontoret att anlita
Per-Eddie Bjuggstam Arkitektkontor AB f&r upprdttande
av detaljplan inom Prédstbordet 1:75. Kommunfullmiktige
besldt 1978-01-30 § 39 att bifalla kommunstyrelsens
forslag.

Befintliga f8rhdllanden, markens anvindbarhet

Omradet sluttar kraftigt mot norr och vdster och
bestdr i sin nordligaste del av skogsmark och i

Ovrigt akermark. Akermarken mellan planomrddet och
Ndtradn dgs av kommunen och dr av klass 1 i lantbruks-
ndmndens klassificering.

Geotekniska f&rhdallanden

En av gatukontoret utfdrd grundundersdkning visar
att byggnader kan grundliggas pd normalt sdtt inom
hela omrddet.

LFornlimningar och byppnadsminnen

Napra Kinda fasta Torntmninear Cinng inte inom
omeddel s Tikoon inte heller ndpra kullarhiotoed skt
Pob e o by e,
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Inom planomrddet ligger fyra &ldre enbostadshus

samt dlderdomshemmet med fyra friliggande pensiondrs-
bostdder. Norra delen av omradet upptas av tre
biologiska reningsdammar.

Ledningssystem

Planomrddet pgenomkorsas av en rikstelefonkabel.

Fastigheterna Prdstbordet 1:53, 1:78 och 1:81 &gs
av kommunen. Kommunens fastighetskontor forhandlar
om att fdérvdrva den mark som i planen dr avsedd
fér gator, park och nybebyggelse. Avtalen &dr inte
klara betrdffande fastigheterna 1:31 och 1:54.

PLANFORSLAG
Stadsplaneférslaget m8jliggdr tillskapande av nya

tomter fOr bostadsbebyggelse i friliggande hus och
kedje- eller flerbostadshus.

Bebyggelseomrdden

Bostédder

Inom omrédet kan uppféras 28 friliggande villor och
ca 9 kedjehus. Samtidigt utdkas dlderdomshemmets

tomt sd att ca 6 nya friliggande pensiondrsbostidder
kan uppfdras. De fyra befintliga bostadshusen behdlles
och inordnas i planen.

Skolor, f&rskolor

Hogstadium finns i Bjdsta. Lag- och mellanstadieskola
samt deltidsfdrskola och familjedaghem finns ca en
km frdn planomrddet pd s&dra sidan Ndtradlven.

Dagligvarubutik finns pd 0,8 km avstdnd fradn omrddet.
Bank 0,5 resp. 1,0 km, Post 1,5 km, Kiosk 0,5 km.

I'iytor



Lek- och fritidsverksamhet

I omrddets norra del vidster om bostadshuset pa
fastigheten 1:31, finns utrymme fOr en bollplan
20x30 meter inom ett grdnomrdde ner mot N&tradan.

Natur

Mellan den planerade bebyggelsen och de nuravande
biologiska dammarna bibehdlles en skogsdunge, som
fortsdtter utanfdr planomrddet ner mot och pd andra
sidan om Ndtradn.

Nagot behov att bevara det generella strandskyddet
inom planomradet finns inte. Strandskyddsférordnandet
bdr ddrfdér upphdvas inom stadsplaneomradet.

Vdgar och trafik

Gatundt

Gatorna inom omrddet ges en bredd av 5,5m kdrbana

+ 2,25 meter sndupplag pa 6mse sidor (entrégata) och
tomtutsldtt tilldts. Anslutningen till vdg 335 ut-
fores dock som matargata med kdérbana 6,0m + gangbana
2,25 meter, f6r att medge Okad kapacitet.

Gatundtet byggs ut i tva etapper. I fdrsta etappen
byggs anslutningen mot vdg 335 samt Varpvédgen i
omradets norddstra del fram till befintlig bebyggelse
pa Prdstbordet 1:31.

Gangtrafik

Hur gdng- och cykelvdgarna till skolan skall 1l8sas
pd ldng sikt dr inte klarlagt. Tva alternativ har
diskuterats dels ldngs de allmdnna vdgarna 335 och
350 och dels en géngbro 8ver Ndtradn. Det beddms
dock inte realistiskt att genomfdra denna inom &ver-
skddlig tid.

Imissioner och klimat

Trafikbuller

Vdg 335 har en trafikbelastning pd& ca 1000 fordon/
/AMD. Planerad bebyggelse berdknas inte stdras av
trafikbuller frdan vdigen.

Industribuller och luftféroreningar

Nipra industricr eller andra anldppningar som kan
Ororsaka buller FdOrekommer inle i nldrhelon av
ompddel,
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Inom planomrddet finns tre biologiska reningsdammar
Dammarna planeras bli ersatta av ett nytt slutet
reningsverk varvid dtminstone den ostligaste dammen
kommer att bli igenfylld. De Adterstdende tvé
dammarna kommer att fungera som ett extra skydd fér
det nya reningsverket.

Mellan den nya bebyggelsen och reningsverket har
féreslagits ett skyddsavstand pd ca 150 meter.

Ett skyddsavstand pd ca 130 meter har vid samrad
accepterats av naturvdrdsenheten.

Teknisk forsdrining

All nybebyggelse inom omrddet kommer att anslutas
till det befintliga kommunala vatten- och avlopps-
ndtet. VA-ndtet byggs ut i tva etapper. I fdérsta
etappen byggs ledningarna i omrddets nord&stra del.
Befintlig rikstelefonkabel flyttas med hdnsyn till
planerad bebyggelse till ett nytt ldge inom omrddet.

Végme

Sdrskild uppvdrmning av varje byggnadsenhet f&rut-
sdttes.

PLANGENOMFUORANDE

Huvudmannaskap

Kommunen kommer att uppldta tomterna med &ganderdtt.
Exploateringen kommer att ske i privat regi.

Kostnader for genomfdrande

Gatukontoret har gjort en prelimindr kostnadskalkyl
som visat att anldggningskostnaderna fér etapp I &r
725.000:- och foér etapp II 875.000:- (1979 &rs
prisniva).

Etappindelning

Omrddet skall byggas ut i tvd ctapper. Férsta etappen
omfaltar 13 Lomter fér enbostadshus utmed Varpvidgen

i nordtstra delen av omrddet.

Andra etappen omfattar 15 tomter for enbostadshus

ulmed Varpvipgons lovtgitining och Lidel tvidpon, saml
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ett byggnadskvarter for kedjehus eller flerbostads-
hus i omrddets vdstra del. '

Tidplan

Tomterna inom etapp I berdknas vara byggklara i juni

1980. Hela planen berdknas bli genomfdrd inom ca 10 &r.

SAMRAD

Under omrddesplanearbetets inventeringsskede har
synpunkter inhdmtats fran:

ldnsantikvarien
televerket
vdgfbrvaltningen
lantbruksndmnden
lantbrukarnas provinsfdrbund
skolkontoret
fritidskontoret
kansliet

sociala centralndmnden
tekniska utskottet
gatukontoret

Dessutom har under inventeringsskedet samrdd enligt
14 & BS skett med ldnsarkitekten och naturvdrds-
enheten.

Sedan dispositionsplaneskissen 1977-06-08 fardig-
stdllts har skissen ldmnats utan erinran fran vig-
férvaltningen och skolkontoret.

Statliga organ
Samrad har under detaljplanearbetet hd&llits med

naturvardsenheten
planenheten
vdgférvaltningen
televerket

mellan planerat nytt avloppsreningsverk och planerad
bostadsbebyggelse. Ett skyddsavstand pd ca 130 meter
skulle accepteras i det fall stora svarigheter f&re-
ligger till att uppnd det avstdnd pd ca 170 meter
som tidigare redovisats som Onskvirt.



Planenheten framhdller att det &r &nskvdrt att ett
reningsverket och nya smdhustomter. Enheten f&re-
slidr att antalet tomter minskas och planen om-
disponeras, bland annat bdr fotbollsplanen flyttas
ldngre bort fran reningsverket.

Planfdrslaget har med anledning hdrav omarbetats
och skyddsavstandet uppgdr numera till ca 150 meter.

flyttning av rikstelekabeln genom omradet.

Kommunala organ

Samrdd har skett med berdrda kommunala fdrvaltningar

gatukontoret
fastighetskontoret

Ornsk®ldsvik 1979-02-22
STADSARKITEKTKONTORET
PER-EDDIE BJUGGSTAM

M ARKITEKTKONTOR AR
Leiff{ Johannesson WM(
4

St arkitekt Kerstin Modén
Arkitekt SAR
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mom  Byggnadskvarter

a) Med A betecknat omréde fér anvindas endast for all-
mdnt dndamal .

b) Med B betecknat omréde far anvindas endast for bostads-
dndamdl.

mom  Specialomréde

Med Ta betecknat omréde far anvindas endast for gatu-
trafik och didrmed samhorigt dandamél.

§ MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

mom  Med punktprickning betecknad mark fé&r inte bebyggas.

mom  Med korsprickning betecknad mark fé&r bebyggas endast
med uthus, garage och dylika mindre gérdsbyggnader.

§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA
LEDNINGAR OCH SNOUPPLAG

mom P& med u betecknad mark fér inte vidtas arordningar,
som hindrar framdragande och underh&ll av underjor-
diska allménna ledningar.

mom P& med d betecknad mark far inte vidtas anordningar
som hindrar snsupplag.

§ BYGGNADSSATT

mom P& med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader upp-
foras fristdende.

mom  Med Sk betecknat omrdde far bebyggas endast med kedje-
hus.

§ BYGGNADS LAGE

P& med F betecknat omréde far fristdende eller med

huvudby:gnaden summunbyqqt garauge eller annat ulhus
med en héjid av hsast 2,5 meler uppféras pé ett avsténd
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av minst 1,0 meter frén grdns mot granntomt dér stads-
planen inte anger annat.

6 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom

2 mom

P& tomt som omfattar med F betecknat omréde far endast
en huvudbyggnod uppforas.

P4 med F betecknat omréde fér huvudbyggnad inte in-
rymma mera &n en bostadslidgenhet. I gardsbyggnad fér
boningsrum inte inredas.

7 § DBYGGNADS UTFORMNING

T mom

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom

4 mom

7 mom

P& med romersk siffra betecknat omréde fér byggnad
uppfiéras med hsgst det antal véningar, som siffran
anger.

P& med n betecknat omrédde fér vind inte inredas
utsver angivet véningsantal.

P& med s betecknat omrdde far sluttningsvéning inredas
vtover angivet vaningsantal.

P& med I eller II betecknat omréde fér huvudbyggnad
inte uppféras till stérre hojd &n respektive 4,0 och
6,5 meter och uthus eller annan gardsbyggnad inte till
storre hojd dn 2,5 meter.

P& med siffror i romb betecknat omrdade far byggnad
uppforas till hogst den hojd i meter, som siffrorna
anger.

P4 med siffror i dubbel romb betecknat omréde skall
huvudbyggnads taknock ges en hojd i meter &ver marken
invid byggnaden, som sammanfaller med ett av de tal,
som siffrorna anger eller ligger mellan desamma.
Sdrskild del av huvudbyggnad, innehé&llande garage,
forradd och dylikt, far dock ges ldgre nockhsjd.

P& med siffror i triangel betecknat omréde skall huvud-
byggnads tak ges en lutning mot horisontalplanet, som
sammanfaller med ett av de gradtal, som siffrorna an-
ger eller ligger mellan desamma. Sdrskild del av huvud-
byggnad innehdllande garage, forréd och dylikt, far
dock ges ldgre taklutning.

8 § UTFARTSFORBUD

Utfart fér inte anordnas dver omrédesgrdns, som dven
betecknats med ofyllda cirklar.

Ornsksldsvik 1979-02-22
STADSARKITEKTKONTORET BJUGGSTAMS ARKITEKTKONTOR AB
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Johannesson Kerstin Modén

stac squltekt arkitekt SAR
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