ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforande
Se genomférandebeskrivning

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for de alimanna

platserna.
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag

planen vinner laga kraft.

BESKRIVNING
Handlingar
o Plankarta med bestammelser och beskrivning

o Genomforandebeskrivning
o Markagarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att omvandla fastigheten fran fritidslokaler till bostader
med totalt fyra lagenheter. Om och tillbyggnad kommer att ske inom den
befintliga huvudbyggnaden och delvis inom de gamla forradsbyggnaderna.
Nybyggnationen kopplas till del av gamla férradsbyggnaden. Tillfart till
fastigheten kommer som tidigare att ske via Malvagen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET | MILJOBALKEN (MB)
Foreslagen forandring av gallande detaljplan har beddémts vara férenligt med

Miliobalkens 3, 4 och 5 kapitel. ( 3 kap. Grundidggande bestammelser for hushalining
med mark och vatten. 4 kap. Séarskilda bestammeiser for hushalining med mark och
vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. Miljiokvalitetsnormer )

PLANDATA

Lage, Areal, Markagoforhallanden
Omradet ar beldget i centrala Vallda véaster om sydvéast om Torasskolan
Arealen ar ca 2 500 m?

Kvartersmarken ar i privat 4go. Marken for lokalgatan dgs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer; Detaljplaner; Program

Enligt kommunens Gversiktsplan som antogs i april 2006 ingar omradet i Valldas
utvecklingsomrade.

For omradet galler detaljplan Vp 76 A ( faststélld 1992 10 27 ). | denna &r
omradet avsett for fritidslokaler

Da marken sedan tidigare ar provad som ldmplig for exploatering och redan ar
lanspraktagen med bebyggeise har det inte uppréttats nagot planprogram.

Behovsbedomning enligt MKB-forordningen

| samband med beredningen av édrendet har det inte bedomts att en
miljokonsekvensbeskrivning krédvs da den foreslagna markanvandningen ingéar |
ett omrade med redan ianspréaktagen mark. Géllande detaljplan innehéller
kvartersmark for fritidslokaler som kommer att omvandias till bostader.

En behovsbedomning har gjorts for att skaffa kunskap om planens

genomforande kan medfora en betydande miliopaverkan eller inte.
o Detaljplanen bedoms inte medge anviéndning av verksamheter som innebér betydande

miljdpaverkan pa miljon.( PBL 5 kap, 18 § )
o Detaljplanen bedéms inte innehalla verksamheter som kan paverka Natura 200-omrade

o Detaljplanen bedoms inte medfdra nadgon betydande milibpéverkan utifran sina egenskaper
eller varden och typen av paverkan ( MKB-férordningen ). Omradet &r tidigare planiagd mark

for fritidsliokaler.

Kommunala beslut i ovrigt

Under 2004 inkom forfragan om &andring av den géallande detaljplanen fran
fritidsandamal till bostédder dé kommunen inte langre hade for avsikt att hyra
fastigheten for fritidsverksamhet.

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 2006 09 19, § 382, att uppdra at
planavdeiningen att med enkelt planforfarande revidera den gallande detalj-
planen da plankostnadsavtal tecknats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur, bebyggeise service,; tiliganglighet och utemiljo
Kvartersmarken bestar av en 2238 m’ stor tréddgardstomt och innehéller en

huvudbyggnad samt tva forradsbyggnader. Omradet gransar till tatbebyggeise
med flerbostadshus och enbostadshus. Av sikten ar att renovera den befintliga

huvudbyggnaden och omvandia och bygga till forradsbyggnaderna till bostader.
Sammanlagt kommer byggnadema att innehalla fyra lagenheter.
Huvudbyggnaden har dven tidigare anvants som bostad innan den ianspraktogs
till fritidslokal

Omradet har en god tiligdnglighet och narhet till skola, forskolor, matvaruaffar,
idrottshall och kollektivirafik.

Omrade for lek och samvaro gar att anordna inom den egna kvartersmarken

Gator och trafik

Omradet trafikmatas fran Valldavagen via Malvagen och ligger i direkt anslutning

till gang- och cykelvagnatet.

Tva busslinjer for kollektivtrafiken ligger vid Torasskolan, ca 250 meter.

Utrymme ska finnas inom kvartersmarken for 2,2 parkeringsplatser per lagenhet.
Den gangforbindelse som idag gar igenom fastigheten kommer att flyttas till den
obebyggda fastigheten Vallda 15:54, nordost om planomradet. Denna har samma
markagare som 15:41.

Teknisk forsorjning
Anslutning ska ske till det kommunala vatten — och avioppsnatet.

Mojlighet finns att ansluta bebyggelsen till fjarrvarmenatet.

Luoabdl

KUNGSBACKA KOMMUN
Detaljplan for fastigheten

VALLDA 15:41
| Vallda
OMRADE FOR BOSTADER

Upprattad i januari 2007
av PLANAVDELNINGEN

Elisabeth Granquist

Plankarta

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

| de fall da befintlig byggnad avviker fran nedanstaende bestammeiser

avseende utformning beaktas detta forhallande som planenligt.

GRANSER
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ANVANDNING AV MARK

LokALGATA | Lokaltrafik

Kvartersmark

UTNYTTJANDEGRAD
Storsta sammaniagda byggnadsarea dr 600 m?.
Storsta byggnadsarea / byggnad ar 300 m®,

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
Utrymme skall finnas for 2,2 parkeringsplatser per lagenhet

PLACERING; UTFORMNMNING;
Huvudbyggnad och komplementbyggnad skall placeras minst
4,0 meter resp 2,0 meter fran tomtgrans.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 7,0 meter
Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 9,0 meter

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3,0 meter
och hogsta nockhojd ar 5,0 meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for de allmanna platserna

Genomforande
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga krafft
Genomforandetiden slutar 2012-03-29

Byggnadsnamnden har 2007-03-01 § 80
antagit detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2007-03-29

Skala




