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DETALJPLAN FOR
ERIKDSALS GARD
SKOVDE CENTRALCORT, SKOVDE KOMMUN

Rty

SKARABORGS LEN
~ UPPRATTAD AV STADSBYGGNADSKONTORET SKGVDE KOMMUN
DATUM: 1987-12-10 ‘

PLANFORFATTARE: STADSBYGGNADSCHEF RIKARD HAGERBORG
PLANINGENJOR INGER HOLM

® _PLANBESKRIVNING
-2 HANDLINGAR Detaljplanen bestdr av:
~

®

- Plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser.
- Planbeskrivning.

- Genomforandebeskrivning.

Under samrdds- och utstdliningsskedet tillkommer
dessutom:

- Grundkarta. -

hetsforteckning med 1ista dver samrdds-

- Fastig
kretsen,

- ITlustrationer.
. - Nuldgeskarta.

- Tekniska utredningar.

. ‘ Under utstdllningsskedet til]kommer:
- Samr&dsredogﬁre1se1
Under antagandeskedet tillkommer &dven:
- Ut1dtande Gver inkomna synpunkter under

utstdliningstiden.

“ 'PLANENS SYFTE - .Detaljplanen innebdr en komplettering med bostads-
~ HUVUDDRAG . 1dgenheter och ingdr i de dtgirder som kommunen vid-




PLANDATA

Ldgesbestamning

tar for att mdta den efterfrdgan pd ldgenheter som

uppkommer i samband med Gverlatelsen av kv Abborren,

Gosen m f1 till Volvo, som medfor att 120 bostads-
‘1dgenheter skall evakueras under de ndrmaste &ren.
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U MLEVAGEN

Fore planens genomfgrande innehdller omradet en tva-
vaningsbyggnad som ursprungligen byggdes som bostad
men som sedan. 1950-talet har anvants t11] skoTloka-
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Plangenomforandet ger 28 st bostadslagenheter genom
nybyggnad och ombyggnad.

Eriksdals gdrd ar beldgen i dGstra delen av stadsdelen
Ostermalm i Skovde centralort.
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Areal

Markadgofor-

hdllanden

- NATURFUOR-
+ UTSATTNINGAR

Terrangfor-
h&11anden

Vegetation

Geotekiska

forh&11anden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDE

Detaljplaner

vgransning motiveras av den aktuella
mfattning.

Planomradet omfattar en total areal av 0,64 ha.

Eriksdals gard (del av Skovde 5:250) &gs av Skovde
kommun ,

Omrddet utgors av ett litet hojdparti som vid be-
fintlig byggnad i mitten har en marknivd av ca +125.
Fradn byggnaden sluttar marken neddt, mest mot sydost,
dir tomthgrnet ligger pd ca +123.

Tradinmdtning har utforts. Inom omrddet finns ett
flertal stora trdd, i huvudsak frukttrdd. Inventering
av trdden har gjorts i samrdd med parkchefen. Han
anser att samtliga frukttrédd ar gamla och skadean-

gripna och bor tas bort.

Vid den sydvdstra tomtgrdnsen finns tre fina lindar
som utgor ett vardefullt inslag i miljon och bor
bevaras. Intill den befintliga byggnaden star tva
mycket stora almar. Dessa utgor ett mycket vdrdefullt
inslag i1 miljon kring den befintliga byggnaden och
bor bevaras.

Geoteknisk undersgkning har utforts av AB Jacobson &
Widmark daterad 1987-01-15. Enligt provtagningen
bestdr jorden under ytskiktet av silt, lera och fin-
sand. Jorden dr i regel mycket tjdifarlig. Utredning-
en bildgges planen,

nda fornminnen,

For stidrre delen av planomrddet gdller stadsplan nr
106, faststdlld 1956-09-14. I denna plan ar plan-

omrddet avsett fdr allmint dndamdl. For gstra delen
av namv 3Aat giller stadsnlan 108 factcetadlld 1QRR-11 -
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29. Utanfor planomrdadet gdaller foljande stadsplaner:
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program

Entreprenor-
tavling

Eriksdals g&rd ingdr i kommunens bostadsbyggnads-
program fgr perioden 1988-1992 med planerad byggstart
1988. :

Planeringskontoret skickade i december 1986 ut ett PM
angdende exploatering av Eriksdals gdérd till sex
byggforetag som anmdlt sig intresserade av att explo-
atera omradet.

Forslag till exploatering inkom fran SIAB, Sjddalshus
och JCC. Inkomna fgrslag har granskats av planerings-
kontoret, stadsbyggnadskontoret och gatukontoret. Tvd
av forslagen visade sig sdrskilt intressanta. Dessa
har bearbetats och redovisats i planberedningen.

KSAU beslgt 1987-08-18 § 538 att uppdra at byggnads-
namnden att upprdtta detaljplan med det av JCC in-
lamnade forslaget som underlag.
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PLANENS )

INNEHALL C | o Eew

FURANDR INGAR Detaljplanen innebsr en andring- fran omrade far
allmant dndamal till kvartersmark for bostadsbe-
byggelse. Den befintliga byggnaden inom detaljplane-
omradet skall bevaras och byggas om till bostadsla-
genheter,

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostadder Den befintliga byggnaden som byggdes under slutet av

1920-talet har fungerat som skollokaler for ldgstadi-

- et sedan 1950-talet till 1985. Byggnaden dr i tvd

. ~ vaningar och skall byggas om till 4 bostadsldgen-
heter. I kdllarplanet kommer gemensamma utrymmen for

omradet att ordnas t ex tvdttstuga, hobbylokal och
varmecentral. Detaljplanen medger en ny bebyggelse i

. som flygelbyggnader till det befintliga huset. Se
illustration. Husen avses byggas med loftgangsldsning
och med ldgenhetsforrdd m m i en véning vid gavlarna:

._
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®
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Entréer till ldgenheterna skall ske frdn gdrden
forutom till det norra huset vars loftgdngssida vands
mot Humlevdgen.
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Utformning

Skolor
forskolor
kommersiell och

allman service

Tillginglighet

Garage och parkeringsytor anordnas med infart fran
Orbdcksvagen och Humlevdgen. Soprum och cykelfor-
varing anordnas i en av garagebyggnaderna.

Husen (ink1 ombyggnad av befintlig fastighet) ar
tdnkta att inrymma foljande antal lagenheter med
hyresriatt.

18 st 2 rok 64,3%

8 st 3 rok 28.8%

Ly o

2 st 4 rok 7,1%
28 st

Vid ombyggnaden av den befintliga byggnaden fdr
byggnadens exter1or inte forvanskas
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Den befintliga fast1gheten har rott taktegel varfor
det dr naturligt att de tillkommande byggnaderna
utfors med rott taktegel.

Ldg- mellan- Ebh hogstadieskola (Eriksdalskolan)
finns ca 400 m sydvast om planomradet.

Vardcentral, barn- och modravdrdscentral samt apotek
finns ca 600 m vaster om planomradet.

Livsmedelsbutik finns ca 200 m vdster om planomradet.

Den befintliga byggnadens exterigr bar inte for-

vanskas vilket bl a innebir att den rlfu:nrhga anfv‘nf-

LR i) ITRT W w4 ranae i Mw v

trappan skall bibeh&1las. I gvrigt, tillgdnglighet
enligt gdllande byggbestammelser.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Kollektivtrafik

Parkering och
angdring
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omr &det.

t n 192 n
Skyddsru besked 15
anstkan om bygglov.

Utrymme for lekplats for de minsta barnen finns pd
garden. Stor lekplats med bollplan (som vintertid
spolas till isyta) finns ca 150.m vidster om plan-
omradet. P3 ett avstdnd av ca 150 m norr om planom-
radet finns en storre grdsyta med bollplan.

Inom planomradet finns befintliga trdd som dr av stor
betydelse for miijo. Dessa har i detaljplanen marke-
rats med speciell bestdmmelse for bevarande.

Detaljplanen inrnebdr ingen forandring av det befint-
liga gatundtet. Omgivande gator dr lokalgator med
dubbelsidig gangbana.

Stadstrafiklinje trafikerar Urbacksvagen - Grenan-
dersgatan, med busshdllsplats omedelbart vaster om
planomr &det.,

Gdllande parkeringsnorm anger 11 p-piatser per 1000
ldgenhetsarea, som ger ett behov av 21 p-platser,
men minst en p-plats per ldgenhet kommer att kravas
vid bygglov, sdledes 28 st. Angdring till planomrddet
sker fran Orbacksvdgen och Humlevagen. Vid den plan-
erade infarten fran Urbacksvidgen finns i gdllande
stadsplan ett parkeringsomrdde for 8 p-platser som
arrenderas av Skovdebostader AB. Dessa plater slopas
i detaljplanen och marken gvergar till kvartersmark.
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Avloppsreningsverk och slakteri Tigger 440 m resp
370 m nordost om planomrddet. Statens Naturvdrdsverk
har rekommenderat skyddsavstdnd for avloppsreningsverk
(20 000 pe) till 400 - 1000 m och for slakteri med
300 - 700 m. De kortare skyddsavstdnden avser fall
med goda forutsdttningar. Den forhdrskande vindrikt-
u'ilu_.jEu inom plaﬂOl’ﬂi"z‘ldct ar Vastsydvast}1g och ;ut_.]u
andra storande verksamheter finns i1 omgivningen,
vilket innebdr att Eriksdals gdrd kan anses ligga
utanfdr rekommenderade skyddsavsténd

Se bild ndsta s1da
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Vatten och

avlopp

Varme
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Bebyggelsen inom planomrédet ans]utes till kommunens
VA-system.

I planomrddets Gstra del finns en befintiig allman
avloppsledning. Ledningens tillganglighet sakras i
planfdrslaget genom u-omré&desbestdmmelse. Ledningens
djup under markytan varierar mellan 3,5 - 5,5 m. Tvd
av de planerade byggnaderna kommer att inkrdkta pd
erforderligt ledningsomrdde, men gatukontoret anser
att eventuella driftstdrningar pd ledningen intill
byggnaderna kan &tgdrdas med infodring av befintlig
ledning s k relinting varfor byggnadernas ldge kan
accepterad. Ledningsrdtten kommer att regleras i avtal
mellan kommunen och exploatoren.

o -

Byggnaderna uppvdrmes med vattenburen vdrme via se-
kunddrkulvert frdn vdrmecentralen i befintlig bygg-
nad. I befintlig byggnads pannrum installeras ny
oljepanna for att tdcka samtliga byggnaders varme

behov.
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ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Genomfdrandetid

',ﬁvrigt

MEDVERKANDE
TJEANSTEMAN

Ventilationen sker genom mekanisk till- och frdnluft
med vdrmedtervinning.

Gemensamt soprum anordnas i en av garagebyggnaderna.
Rekommenderat dragavstdnd 50 m Sverskrids inte.

Genomforandetid fér denna detaljplan upphor
1994-01-01.

JCC kommer att vara byggherre.

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:
Byrdingenjor Magnus Tholander, miljb- och
hdalsoskyddskontoret och utredningsingenjér T
Karlsson, gatukontoret.

ore

Detaljplanen har utarbetats i samrdd med byggherrens
konsult arkitekt O1le Bergman, Contekton.

Skdvde 1987-10-09
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d Inger Holm
Stadsbyggnadschef™ PTaningenjor

Antagen av Kommunfullmdktige Skdvde kommun ]988—03—28.

Laga kraft, Lansstyrelsen i Skaraborgs l1dn 1388-04-29,
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DETALJPLAN FOR .
ERIKSDALS GARD . .
SKOVDE CENTRALORT, SKOVDE KOMMUN, SKARABORGS LAN

UPPRATTAD AV STADSBYGGNADSKONTORET SKOVDE KOMMUN
DATUM: 1987-12-10

PLANFORFATTARE: STADSBYGGNADSCHEF RIKARD HAGERBORG
PLANINGENJOR INGER HOLM .

: i

: GENOMFORANDEBESKRIVNING

B G i
ORGANISATORISKA FRAGOR

® TIDPLAN - | v

Planprocessen . Planprocessen kan indelas i tre skeden - samrdds-
S utstdllnings- och antagandeskede.

! Kommunfu]]mékt{ge berdknas antaga detaljplanen i
mars 1988.

Byggnadsnamnden kommer att behandla detaljplanen i
samtliga skeden.

Kommunstyrelsens arbetsutskott kommer att behandla
detaljplanen under utstdlinings- och antagandeskedet.

Under utstdllningsskedet kommer Gvriga kommunala
. ndmnder och styrelser att behandla detaljplanen.

Planutstdliningen berdknas bli under 3 veckor i
januari 1988.

o Mark forviry Skovde kommun kommer att forsdlja mark for exploa-
tering.
VA-ledningar Gatukontoret anvisar forb1ndelsepunkt Servisled-
ning kommer ‘att b yggas under 1988.

Virmeforsdrjning  Bebyggelsen uppvirmes med intern vattenburen virme
frén panncentral i den befintliga fastigheten.

= ~




E1forsorjning

Gator,
belysning

Bebyggelse

._Genbmfﬁrandetid

ANSVARSFORDEL -
NING
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FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR

EKQNOMISKA
FRAGOR

Bebyggelsen ansluts till kommunens elndt. Befintlig
transformatorstation Oster om planomrddet forstirks
och upprustas.

Detaljplanen innebdr inga fdrdndringar av befintligt
gatunat. Befintlig gatubelysning saneras och komplet-
teras.

Byggstart pianeras ske sommaren 1988.
Detaljplanens genomfdérandetid upphdr 1994-01-01.

t

JCC kommer att.vara byggherre. Contekton Arkitekter
AB i Skdovde dr projektor.

Skovde kommun svarar for att servisledningar for VA
och el blir anlagda.

_—
Markanvisningsavtal kommer att u

kommun och JCC.

Planomrddet avses bilda en tomt. Avstyckningen
bekostas av exploatoren.

Gdllande tomtindelning upphdvs for berdrd del av
kvarteret. Behov av ny fastighetsplan finns inte.

Inom planomrddet finns en allmin avioppsledning som
avses uppldtas med ledningsrdtt. Frdgan kommer att
regleras i avtal mellan kommunen och exploatdren.

Vid dverldtelsen av exploateringsomridet kommer
kopeskillingen fdor nybebyggelsen att berdknas efter
240 kronor per mé bruksarea som ir kommunens tomtpris

L2, G A ottt ,
exkl va-avgift ingdende i beloppet for tomt- och

grundberedningskostnad. Den befintliga byggnaden
avses dverldtas for en fast kSpeskilling om 230.000
kronor. Kopeskillingarna inkluderar gatukostnader.

T
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MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Utgifter och inkomster for kommunala anldggningar i
samband med exploateringen har berdknats enligt
fé1jande (kronor):

utgifter inkomster

gator 40.000 - ingdr i kdpeskillingen

va 30.000 150.000

el trafo 150.000 engdngsavgift uttages ej
1sp-nat 30.000 30.000 f
hsp-nat 50.000 engdngsavgift uttages ej
gatubel "50.000  ingdr i gatukostnad/kSpe-

skilling
Summa 350.000

I arbetet med denna genomférandebeskrivning har bl a
medverkat: Stadsingenjoér Arne Gunnefur, stadsingen-
Jjorskontoret, exploateringsingenjor Erik Sdnnek, pla-

neringskontoret.
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Inger Holm
Planingenjor

Antagen av Kommunfullmiktige Skovde kommun 1988-03-28.

Laga kraft, Lansstyrelsen i Skaraborgs 13n 1988-04-29,
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