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Byggnadsnimnden i Hoganis kommun har 2006-03-15 § 96 antagit
detaljplan for del av Hoéganis 36:16 i Hoganis, Héganis kommun.

Overklagande éver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfér vunnit laga kraft den 14 april 2006.

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten



HOGANAS KOMMUN

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
PLANBESKRIVNING
LAGA KRAFT
Detaljplan fér

del av Hoganas 36:16 i Hoganas
Hégands kommun, Skane lan
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HANDLINGAR
Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Genomférandebesknivning
Fastighetsforteckning
Detaljplanen har:

upprittats: 2006-02-01
redaktionella indringar: 2006-03-01
antagits av BN: 2006-03-15

vunnit laga kraft: 2006-04-14




Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte 4r att mojliggora handel 1 befintligt korsvirkeshus pa Kullagatan 46, del
av Hoganis 36:16, samt att skydda dess kulturhistoriska virden. Vidare méjliggor
planen uppférandet av uthusbyggnader pa fastigheten.

Bakgrund
Byggnadsnimnden har 2006-01-19 uppdragit it planavdelningen att ny plan ska
upprittas for del av Hoganis 36:16.

Miljbaspekter
Forenlighet med 3, 4 och 5 kap
Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt Eimplg

anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedémning enligt PBL 5 kap 18 §

Enligt Plan- och bygglagen (PBL), 5 kap 18 § skall en kommun som upprittar eller
andrar en plan eller ett program, som kriivs 1 lag eller annan forfattning, géra en
miljdbedémning av planen, programmet eller indringen, om genomférandet kan
antas medfora betydande miljdpaverkan som avses i 6 kap 11 § Miljobalken (MB).

Den aktuella detaljplanens genomférande bedéms inte medfora betydande
miljopaverkan. Dirfoér genomfors inte en miljobedémning med tillhérande
miljckonsekvensbesknvning.

Plandata

Planomridet ligger i den norra delen av Héganis i hémet Kullagatan-Anggatan.
Omradet motsvarar den tomtplats p4 577 m’, som genom planen ska ges méjlighet
att bilda en egen enskild fastighet.




Markagofbrha]landen

Planomradet ingar 1 den kommunala fastigheten Hoganis 36:16. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har fattat beslut om att foresla kommunstyrelsen att silja den aktuella
delen enligt upprittat képeavtal. Kullabygdens Byggnadsvard ir tinke som kopare av
omradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Foreslagen planindring strider inte mot Sversiktsplan for Hoganids kommun,
antagen 2002.

Detaljplan

Gillande detaljplan 1959-06-29 redovisar planomridet som parkmark. Syftet med
denna detaljplan var att bredda och rita ut Kullagatan. Den var tdigare smal och
krokig. I planen markerades ett antal intilliggande bostadsfastigheter med
beteckningen allmiin plats, park.

Kullagatan ir numera utbygpd i den omfattning som beh6vs. Den parkmark som
lades ut 1 planen har inte lngre nagot berattigande 1 de delar parkmarken ligger Gver
enskilda tomter. En eventuell framtida ny vig norrut mot Nyhamnslige beror ¢ det
hir aktuella planomradet.

Férutsdttningar, férandringar och konsekvenser

Mark och vegetation

Markomradet som planliggs och som genom planliggningen ska ges forutsittningar
att bilda en egen fastighet ir en for nirvarande etablerad tomtplats. Den foreslagna
plangrinsen sammanfaller tll stérsta delen med det spjalstaket som nu inhagnar
tomtplatsen. I anslutning till staketet vixer ett antal stérre trad som ocksa utg6r en
naturlig avgriansning av tomten. Tomten 1 Gvrigt har inga kvaliteter utdver vad som
ar allmant férekommande 1 omradet.

Geoteknik
De geotekniska forhallandena ir inte utredda inom omradet.

Fororenad mark
Inga kinda féroreningar finns nom omradet.

Radon
Héganis ligger inom lag- eller normalnskomrade. Vid nybyggnad pa tomten krivs
inga sirskilda skyddsatgirder.

Fornlimningar

Inga kiinda fornkimningar finns pA aktuell fastighet. Allmént giller att om en
fornlamning patriffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart avbrytas och
kontakt tagas med linsstyrelsen enligt 2 kap. i lag (1988:950) om kulturminnen mm.

Bebyggelse

Inom planomradet finns en tidigare bostadsbyggnad uppférd i korsvirke. Den har
nyligen skadats i samband med brand och det 4r kommunens mening att den ska
ateruppforas till ursprungligt skick och da anvindas for handel. Planbestimmelserna
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ska innehilla krav pi skydd for korsvirkesbyggnaden, och att denna inte fir civas
eller f6rvanskas.

Pi tomtplatsen finns dven ctt mindre skjul som far anses vara en del av
sammanhanget och dirfér bér kunna finnas kvar. Skicket pa det dr daligt, varfor en
omfattande renovering behovs. I samband dirmed har 6nskemal framférts av
koparen om att flytta detsamma till en plats en meter frin grinsen till fastigheten
Haoganias 33:37. Berdrd granne har limnat sitt medgivande till detta.

Mellan gransen i 6ster och korsvirkeshuset ges en byggritt for ett nytt uthus pi 40
m?, vilket har bedémts erfordetligt for den kommande verksamheten. '

Tillginglighet
Eftersom planomradet har mycket sma niviskillnader ar det latt att tillgodose kraven

pa tillginglighct
Huvudbyggnadens tillginglighet fir provas i samband med bygglov, varvid kraven pi
tillganglighet fir vigas mot intresset att skydda byggnadens kulturhistoriska virde.

Historik

Séder om tomten gjorde Kullagatan under 1800-talet en krok mot 6ster, som idag
motsvaras av en 6ppen grisplan. Anledningen till denna krék var att vigen gick runt
om gruvschaktet "Besviret”, ur vilket stenkol bréts 1818-1821 och 1860-1880.
Kullagatan var under senare delen av 1800-talet bebyggd med bostadshus pa 6mse
sidot.

Med hinsyn till korsvirkesteknik och husets allminna utseende ir det rimligt att anta
att det ir byget omkring 1860-70. Maojligen kan dess tillkomst knytas till
kolbrytningen 1 schakt Besviret 1860-1880.

Huset iterfinns inte pa 1867 irs karta 6ver Stenkolsbolagets dgor. Gransen for
kartan gir precis utanfor i Kullagatan. Diremot finns huset med uthus redovisat pa
1910 4rs Hoganaskarta. Det har di ett mindre uthus 1 dster och en veranda pa den
ostra gaveln. Pa registerkartan fran 1929 har tomten litt hr. och pi en fastighetskarta
frin 1930 har huset aven en veranda mot Anggatan.

Huset tillhérde Héganisbolaget och hade nr 189. Frin 1941 finns ett bygglov, huset
genomgick di en storre renovering. Direfter har huset inte férandrats namnvirt.

Huset har tidigare betecknats stadsiga 1144 och Hoganis 31:320 och ingdr idag i
Haoganis 36:16. Det har 6verkimnats till kommunen som giva frin Hoganis AB.

Efter planandringen 1959 forvirvades huset av Hoganis kommun, som upplitit det
for socialforvaltningen. 1 september 2005 skadades hus och uthus av tre anlagda
brander.

Beskrivning

Tomten med adress Kullagatan 46 bestir forutom av nimnda korsvirkeshus av en
tridgird med grismatta, flaggstingsfundament och héganisplattor omgirdad av
spyilstaket. Huset miter 12 x 7,70 meter och har en korsvirkesstomme med 10 fack
pa lingaidorna och 6 pd gavlama.

Korsvirkesstommen av ek har tegelfyllningar i gulrott tegel och invindig
”forskalning” (letsten pa hogkant). Fonstren ir traditionella trifénster med mittpost,
sprojs, smidda hornjirn/gingjarn av 1800-talsmodell, enkelbigar, och losa
innanfénster. Gavelrostena bestir av brunmilad locklistpanel, delvis med profilerade
lock. Vindskidorna ir figursagade. Taket ar tickt med gulmelerade enkupiga
tegelpannor, lagda i bruk p3 Gppen like. Huset har en tegelskorsten.
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Husets planlésning omfattar tva bostadsrum 1 séder. 1 norr ligger fran vister 1l
oster forstuga med toalett, kok, vindstrappa och tvittstuga. | killaren med inging
frin 6stra gaveln finns papprum och skafferi. Vinden 4r inredd med en enkel
vindskammare 1 Gster.

Invindigt har byggnaden trigolv, profilerade dérrfoder, elsystem med kuloledningar
och bakelitstrémbrytare, synliga bjilkar i taken, koksinredning fran 1900-talets mitt
kompletterad under 1950-1960-talet.

Planlgsningen har forindrats nagot genom att en vigg i det stbrsta rummet tagits
bort. Vidare finns spir av en vindstrappa vid 6stra gaveln.

Byggnadskultur
-70 finns in kumenterat

Diremot finns en bygglovritning fran 4r 1941, Fram all dess skedde sannolikt inga
storre forandringar och av ritningen framgir att byggnaden hirefter har bibehallit sin
ursprungliga karakfir.

Huset ir upptaget som enskilt bevarandeobjekt i Kulturmiljoplanen 1993. Beligg
finns for att en mindre veranda tidigare funnits pa gaveln mot Kullagatan. En sidan
mindre veranda bér kunna iteruppforas och dirmed rymmas inom den foreslagna
planbestimmelsen q, som giller for hela huvudbygganden.
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Bygglovsritning 1941 (§38/41)

Gator och trafik

Kullagatan ir en huvudvig med genomfartstrafik. Angoring till fastigheten ska kunna
ske fran Anggatan. Utfartsférbud liggs dirfor utmed fastighetsgransen mot
Kullagatan och mot den séder om fastigheten liggande samfilligheten s:7.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns utmed Kullagatan.

Parkering, varumottagning

Tomtens lige och storlek medger inte nigon verksamhet i storre skala.
Kundparkering ska i forsta hand anordnas pa kvartersmark. Varuleverans far ske pa
angransande gatumark.

Stémingar
Inga stérningar pi omgivningen far ske frin verksamheten pi tomten.




Konsekvenser av planens genomférande

Plangenomforandet innebir inga forindringar i forhillande till den pagiende
markanvindningen. Den i gallande detaljplan utlagda parkmarken har aldrig kommit
nll utférande.

Genom planen ges det mojlighet att bevara en frin kulturmiljésynpunkt virdefull
byggnad och samtdigt f4 en anvindning for denna som gér att kvaliteterna i
omradet forstirks.

Medverkande tjénsteman
Planarkitekt Rebecka Petersson, planavdelningen
Stadsantikvarte Henrik Ranby, planavdeiningen

Planav inge Bolander Arkitektkontor

jatts, Y Bty

Karl-Ake Nilsson Staffah Bolander
Planchef Arkitekt
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Syfte

Planens syfte dr att méjliggora handel i befindigt korsvirkeshus pa Kullagatan 46, del
av Hogands 36:16, samt att skydda dess kulturhistonska varden. Vidare mojliggor
planen uppforandet av uthusbyggnader pa fastigheten.

Organisatoriska fragor

Allmiant

Planomridet omfattar den fastighet som avses bli bildad och som motsvarar den
tomtplats korsvirkeshuset star pa. Norr om huvudbyggnaden har grinsen utdkats sa
att den ligger 1 meter utanfor fasaden.

Hoganis kommun 4ger all mark inom planomradet.
Planen innebir att allmin plats 4ndras till kvartersmark.

Ansvarsfordelning

Kommunen ir huvudman f6r allmin platsmark 1 anslutning till planomradet.
Fastigheten ir ansluten till allmint ledningsnit fér VA och elanslutning sker frin
Hoganis Energi AB.

Administrativa frigor
Planprocessen bedrivs sasom enkelt planforfarande.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen ska bli antagen och vinna laga kraft i
mars manad ar 2006.

Genomforandetid
Planens genomfSrandetid 4r 5 ar frin det datum planen vinner laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

For planomradet finns ingen gillande tomtindelning,
Ej heller finns nagra kinda servitut eller samfilligheter som berér planomradet.

Ekonomiska fragor
Kommunen stir f6r kostnader for fastighetsbildning och planarbete.
Kostnader f5r iordningstillande av fastigheten skall belasta den blivande

fastighetsigaren.

Medverkande tjansteman
Planarkitekt Rebecka Petersson, planavdelningen

Stadsantikvarie Henrk Ranby, planavdelningen
Planaydelningen

I
Planchef




