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PLANBESTAMMELSELISTA

Filjande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar
Endast angiven anvindning och utformning drtilldten.

Dar beteckning =aknas gdller bestdmmelzen inom all kvarteremark eller all allm&n plats eller alt
vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER
== = w1 Planomradesgrins
— - - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostdder, Centrum &) handel, Vard gj sjukhus, Besiksanldggningar, Verksamheter g
handel

BC.ORE-

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad
E1 Stirsta byggnadsarea dr 50,0 % av fastighetsarean inom anvéndningsomradet.
e Stirsta bruttoarea dr §500,0 m® inom anvindningsomradet.

Héjd pa byggnadsverk
h‘1 Hogsta nockhojd dr 21,0 meter.

Begrinsning av markens utnyttjande
............ Marken fir inte Hrses med byggnad.

Placering

p1 Huvudbyggnad ska placerasilinje med forgardsmarken mot Industrigatan.

Utformning

-I: Faszad mot Inu:lustrjgﬂtﬁ_l_n $a vara uppbn_.lt&n varn 26.e meter genom farskjuten
1 byggnadsvolym, fargsattning eller materiakval.

Utférande

h1 Minst 10,0 % av fastighetzarean ska vara genomsldpplig.

Byggnaders anvindning

S Fir bostdder som dwverstiger 35 m® ska minst hédlten av bostadsrummen i varje
1 lAgenhet orienteras mot en ljudddm pad =sida.

Markreservat for allminnyttiga dndamal
u Markre=ervat far allmannyttiga underjordiska ledningar.

Andrad lovplikt

Marklov krivs dven fordtgirder som kan frsdmra markens genomsldpplighet..

GENOMFORANDETID

Genom forandetiden &r 5 ardver hela planomradet och borjar gdlla f.o.m. laga kraft datum.
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Har arvinu

Uppdrag Program Samrad | Granskning | Antagande | Laga kraft

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger planenheten i

uppdrag att inleda ett planarbete.

Program - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger planenheten i
uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehiller 6vergripande
utgangspunkter och mal som utgér underlag f6r féljande detaljplanearbeten
inom programomradets avgrinsning. Samrad kring programmet genomfors.

Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra berérda

ges mojlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstills i ett forslag till granskningsutlatande.
granskning Detaljplanen bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Det bearbetade forslaget till detaljplan stélls ut f6r granskning. Myndigheter,

sakdgare och andra berérda ges dter méjlighet att limna synpunkter. Direfter

fardigstalls ett granskningsutlitande.
Antagande - Kommunfullmaktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen 6verklagar forslaget till detaljplan sa vinner detaljplanen laga kraft

cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit

tillgodosedda kan ligga till grund for ett 6verklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens syfte. Planens syfte ska
kortfattat uttrycka vad planen maojliggor £6r samt vilka virden pa platsen eller i

omgivningen som planen ska férhalla sig till.

1.1 SYFTE
Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r flera anvindningar, daribland bostider.
Detta for att skapa en flexibel detaljplan som tar hinsyn till fastighetens nirhet till

Motala centralstation.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens huvuddrag samt de
overviganden som legat till grund f6r planens utformning f6r att skapa bittre

forstaelse f6r planen.

2.1 HELADETALJPLANEN

Detaljplanen méjliggor for flera olika anvandningar i syfte att frimja fastighetens
nirhet till Motala centralstation; bostider, centrum ej handel, vard ej sjukhus,
besoksanliggning samt verksamheter ¢j handel. Genom flera anvindningar blir
detaljplanen flexibel och kan anpassa sig efter framtidens behov i ett attraktivt lage.
Detaljplanen méjligeor f6r en nockhdéjd pa 21 meter, vilket ger mojlighet f6r
bebyggelse pa 6—7 vaningar. For att moéjliggora detta vaningsantal har bruttoarean
reglerats sa att fastigheten kan tillgodose sitt parkeringsbehov enligt
parkeringsriktlinjerna.

Vid detaljplanens utformning har hinsyn tagits till ridande férhallanden pa platsen,
sasom stads- och landskapsbild, trafikbuller, vibration fran jirnvag, risker farligt gods
jarnvig, Gversvimningsrisk, gestaltning, geotekniska forutsittningar samt framtida
parkeringsbehov.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan 2040 da
oversiktsplanen anger omradet som stadsbygd och titort, dir Motala i mojligast man
ska vixa genom fortitning och omvandling samt omvandla lagintensiva
industriomraden till bostader och/eller inte storande verksamheter.

Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljépaverkan.
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2.2 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardforfarande. Planarbetet beriknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-20

Beslut om samrad Samhéllsbyggnadsnamnden 2024-06-12

Samradstid 19 augusti - 16 september 2024
Granskningstid 16 december 2024 - 27 januari 2025
Beslut om antagande Samhéllsbyggnadsnamnden 19 mars 2025

Laga kraft 18 april 2025

Mboijlighet fanns att limna skriftliga synpunkter under samréd eller granskning via post

eller e-post.

Postadress:  Motala kommun
Gemensam Ledningforvaltning/Planenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbygenad@motala.se

Under samrad och granskning fanns planforslaget, miljobedomningen samt
utredningar att ta del av i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under
kontorstid samt pa huvudbiblioteket 1 Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under
bibliotekets Gppettider.

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar finns att ta del av pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnamndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgdngliot pd kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diarium, under diariet.motala.se.

2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedoms vara férenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljopaverkan eller vara av
betydande intresse f6r allmdnheten eller av stor betydelse 1 Gvrigt.
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2.4 LAGESBESTAMNING

Planomraidet omfattar fastighet Domherren 15 som ligger i stadsdelen Ostermalm.
Planomradet dr belaget 200 meter nordost om Motala central, och cirka 750 meter
fran Stora torget i Motala centrum. Planomradet avgrinsas av fastigheterna
Dombherren 13 och Domherren 14 i nordvist, Bollhusgatan i nordést och fastigheten
Dombhetren 5 i séder. Planomridet omfattar cirka 2900 kvadratmeter.

Figur 1. Orienteringskarta dver planomridet (rod markering).

2.5 BEFINTLIG MILJO

Planomradet bestar idag utav en byggnad i tva vaningar med industriellt uttryck.
Byggnaden omfattar 50% av fastighetens totala yta. Den yttre miljon bestar frimst av
asfalterad flack mark, men dven mindre inslag av grisbeliggning férekommer. Den
asfalterade marken anvinds frimst som parkering. Planomradet har dven ett mindre
uthus. Idag anvinds planomradets huvudbyggnad f6r verksamheter och kontor, men
har tidigare varit lokal f6r Motala tidning med tillh6rande tryckeriverksamhet.
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2.6 ALLMAN PLATSMARK
2.6.1 HUVUDMANNASKAP

Planomradet omfattar ingen allmin plats och dirmed inget huvudmannaskap.

2.7 KVARTERSMARK

Planomradet utgdrs av anvindningarna bostider (B), centrum ej handel (C1), vard ¢j
sjukhus (D1), bes6ksanliggning (R) och verksamheter ¢j handel (Z1).

For samtliga anvindningar giller egenskapsbestimmelser for att bland annat reglera
bebyggelsens omfattning 1 form av hojd, utnyttjandegrad, placering och utformning.
For bostadsanvindning giller dven egenskapsbestimmelse for att sikra en god miljo
tor minniskan avseende bullernivaer.

2.8 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ér 5 ar fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna
i planen. Redovisningen ska goras utifran planens syfte och andra kapitlet i plan-
och bygglagen (PBL).

3.1 MOTIVTILL REGLERINGAR

311  ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider

Motivet att planlidgga f6r B utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att frimja
bostadsbygande och utveckling av bostadsbestandet samt 2 kap. 5 § mark som ar
limplig med hinsyn till méjligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp och
avfallshantering. Bostader har valts som den huvudsakliga anvindningen for att
frimja utveckling av bostadsbestindet i stationsomradet.

C — Centrum ej handel

Motivet att planlidgga f6r C1 utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att frimja en
god ekonomisk tillvixt och effektiv konkurrens samt 2 kap. 7 § att det inom eller i
nira anslutning till omriden med sammanhallen bebyggelse finns mojligheter att
anordna en rimlig samhillsservice och kommersiell service. Anvindningen infors 1
syfte att mota framtida behov i ett attraktivt lige ndra Motala centralstation.

D1 - Vard ej sjukhus

Motivet att planlidgga f6r D1 utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 7 § att det inom
eller 1 ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns mojligheter
att anordna en rimlig samhaillsservice och kommersiell service. Anvindningen infors
tor att mojliggora for vardbostider.

R - Besdksanliggning

Motivet att planligea for R utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att planliggning
ska fran social synpunkt frimja en god livsmiljé som ar tillginglig och anvandbar f6r
alla samhaillsgrupper samt 2 kap. 7 § att det inom eller i nira anslutning till omriden
med sammanhallen bebyggelse finns mojligheter att anordna en rimlig
sambhillsservice och kommersiell service. Anvandningen infors 1 syfte att mota
framtida behov i ett attraktivt lage nara Motala centralstation.

motala.se/kommun Sida 14 av b1



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for
Domherren 15, Ostermalm,
Motala kommun, Ostergétlands Ian

Z1 - Verksamheter ej handel

Motivet att planlidgga f6r Z1 utgar ifran plan- och bygglagen 2 kap. 3 § att frimja en
god ekonomisk tillvixt och effektiv konkurrens samt 2 kap. 2 § att markomraden
anvinds for det andamal som omradet ar mest limpat f6r med hénsyn till
beskattning, lige och behov. Anvindningen infors 1 syfte att mota framtida behov 1
ett attraktivt lige nira Motala centralstation. Anvindningen innebir att verksamheter
med begrinsad omgivningspaverkan och som ir férenliga med bostider tillats.

312 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

- Marken far inte forses med byggnad.

Prickmark infors i nordost for att sakerstilla att omrade med underjordiska ledningar
inte bebyggs. Prickmark infors 1 sydost for att bibehalla forgardsmark enligt
tridgardsstadens planideal och kulturhistoriska virde. Motivet att planlidgga for
prickmark utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6.

h1 — Hoégsta nockhdjd dr 21,0 meter.

Bestammelsen infors for att mojliggdra byggnad pa 6 vaningar med sadeltak.
Bestimmelsen infors dven for att skapa en attraktivitet och méjlighet for fler
minniskor att bo nira Motala centralstation. Motivet att planlagga for h1 utgar ifran
att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar
och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

u — Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar.

Bestaimmelsen infors for att sikerstilla att ett 5 meter brett omrade som gir 6ver
fastigheten reserveras och ir tillgingligt for allmédnnyttiga ledningar. Motivet att
planligga for u utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till behovet av hushallning med energi
enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

e1 — Storsta byggnadsarea dr 50,0% av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.

Bestaimmelsen infors 1 syfte att inte skapa for stora bebyggelsevolymer 1 forhallande
till fastigheten. Motivet att planligga for e1 utgar ifran att bebyggelse ska utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida forindringar och kompletteringar enligt
PBL (2010:900) 2 kap. 6§.
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e2 — Storsta bruttoarea ir 6500,0 kvadratmeter inom anvindningsomradet.
Bestimmelsen infors for att sikerstélla att parkering gar att 16sa inom fastigheten vid
ett eventuellt uppférande av byggnad pa 6-7 vaningar. Bide byggnadens hojd och
markens utnyttjandegrad bedéms som limpligt. Utan reglering av bruttoarean blir
dock den totala bruttoarean for stor for att kunna tillgodose sitt parkeringsbehov
enligt kommunens gillande parkeringsriktlinjer. Darfor har fastighetens totala
bruttoarea reglerats sd att fastigheten har mojlighet att tillgodose sitt parkeringsbehov
inom fastigheten. Motivet att planlidgga fOr e2 utgar ifran att bebyggelse ska utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida forindringar och kompletteringar enligt
PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

b1-Minst 10,0% av fastighetsarean ska vara genomslipplig.

Bestaimmelsen infors for att sikerstilla att f6rdréjning av dagvatten kan hanteras
inom fastigheten. Motivet att planldgga fOr b1 utgar ifran att bebyggelse ska
lokaliseras till mark som ar limpad for andamalet med hénsyn till mojligheterna att
forebygga vattenféroreningar samt risken for 6versvimning enligt PBL (2010:900) 2
kap. 5§.

Marklov krivs dven for atgirder som kan forsdmra markens
genomslipplighet.

Bestimmelsen infors for att sikerstélla att plankartans bestimmelser om markens
genomslipplighet efterlevs. Fastighet Domherren 15 har idag en hardgoringsgrad pa
90%. Motivet att planldgga for bestimmelsen marklov for dtgirder som kan forsimra
markens genomslapplighet utgar ifrin att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar
limpad f6r indamalet med hénsyn till mojligheterna att f6rebygga vattenféroreningar
samt risken for 6versvimning enligt PBL (2010:900) 2 kap. 5§.

fi — Fasad mot Industrigatan ska vara uppbruten vart 26:e meter genom
forskjuten byggnadsvolym, firgsittning eller materialval.

Bestaimmelsen infors for att inte skapa en fasad mot Industrigatan som upplevs
valdigt lang, exempelvis vid byggnation av lamellhus eller L-formad byggnad. Detta
med anledning av att byggnad ska passa in i kvarterets bebyggelsestruktur. Mer
information om detta hittas under kapitel 4.7.1 Stads- och landskapsbild. Motivet att
planligga for f1 utgar ifran att frimja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3 §, samt att att
bebyggelse ska utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till
stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan enligt PBL
(2010:900) 2 kap. 6.
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s1 - For bostider som 6verstiger 35m? ska minst hilften av bostadsrummen i
varje ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida.

Bestammelsen infors fOr att sidkerstilla en bra milj6 for manniskan avseende
bullernivaer. Motivet att planligga for s1 utgar ifran att sikerstilla att foreslagen
markanvindning ar lamplig sett till manniskors halsa utifran ljudnivaer fran jirnvag
med mera. Bestimmelsen tar hinsyn till bade ménniskors hilsa och sikerhet enligt
PBL (2010:900) 2 kap 5 §.

p1 — Huvudbyggnad ska placeras i linje med férgardsmarken mot
Industrigatan.

Bestimmelsen infors fOr att sikerstilla att en del av tridgardsstadens planideal som
finns inom kvarteret Domherren behills. Bestimmelsen infors dven for att kunna
mojligedra en god utomhusmiljé som inte paverkas av buller fran jarnvag.

Motivet att planligga f6r pl utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida forindringar och kompletteringar enligt
PBL (2010:900) 2 kap. 6§.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsférutsittningarna, det vill
siga de forutsittningar pd platsen och i omgivningarna som har haft betydelse fo6r
planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden
och karaktirsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksé vilka risker och
utmaningar som behéver hanteras 1 planarbetet. Redovisningen ska ocksé innehilla
en sammanfattning av innehéllet 1 de planeringsunderlag som anvints och vilka

slutsatser som varit relevanta f6r planens utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
411 OVERSIKTSPLAN

Gillande oversiktsplan 2040, antagen 2022-06-07 anger omradet som befintlig
stadsbygd och titort. Motala stad ska i méjligaste man vixa genom fortitning och
omvandling for att pa ett sparsamt sitt nyttja befintlig teknisk struktur sisom vignit
och VA (vatten och avlopp). I 6versiktsplanen framgar det dven att kommunen ska
arbeta for att mojliggora for fortitning genom dels omvandling av nedlagda eller
ligintensiva industriomraden till bostidder och/eller inte stérande verksamheter.

Med utgangspunkt 1 6versiktsplanens angivna avsikter bedoms detaljplanens syfte
overensstaimma med Oversiktsplanens intentioner.

412 PLANPROGRAM

Detaljplanen har inte forgatts av ett planprogram.
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41.3 DETALJPLAN

11, aktnummer 0583K-P671. Kélla: Motala kommun.

Gillande detaljplan antogs 2018 och avser del av kvarteret Domherren med flera i
omradet Ostermalm. Fér fastigheten Domherren 15 anges anvindningarna centrum
(dock ej handel), besoksanliggning, verksamheter (dock ej handel) och kontor
(C3RZ1K). Bestimmelser anger vidare att hdgsta totalh6jd 1 meter f6r bebyggelse dr
9,5 meter samt att hogst 50% av fastighetens areal far bebyggas. Utéver detta
omfattas fastigheten av prickmark i norr dir marken inte far férses med byggnad,
samt u- omrade dir markerat utrymme ska vara tillgingligt f6r allmidnnyttiga

underjordiska ledningar.

Om féreslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomraidet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella

planomradet.
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4.1.4 PLANBESKED

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2022-10-19 att ge positivt planbesked om att
en ny detaljplan skulle upprittas for att préva anvindningarna bostider och viard.
Detaljplanen skulle dven prova en héjd som kunde méjliggora byggnation om

6—7 vaningar.

4.2 RIKSINTRESSEN

4.2.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Riksintresse f6r kommunikation — jirnvag (MB 3 kap. 8 §)

Detaljplanen ligger pa ett avstand om cirka 55 meter fran jirnvig. Detaljplanen
kommer inte att medfora paverkan pa jirnviagen da detaljplanen tas fram inom en
redan bebyggd fastighet. Bedomning om bullernivaer frin jarnvig finns i avsnitt 4.4.2
Trafikbuller. Bedémning om risk kopplat till jirnvig med farligt gods finns i asvnitt
4.4.3 Olyckor.

4.2.2 TOTALFORSVAR

Riksintresse for totalférsvaret — stoppomrade f6r héga objekt, Malmens
flyeflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §). Riksintresset innebir att inom Motala tatort far
byggnader inte overstiga 45 meter i h6jd. Detaljplanen kommer inte att medféra
paverkan pa totalforsvaret da hogsta tillatna nockhéjd blir 21 meter, och dirmed inte
overstiger 45 meter.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER
431 LUFT

I Naturvardsverkets mal f6r miljokvalitet och frisk luft star det att luften ska vara sa
ren att minniskors halsa samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas. For att
uppna det finns ett antal miljokvalitetsnormer som ska hjilpa till att minska en rad
olika dmnen och féroreningar i utomhusluften. Motala kommun ansvarar for
kontrollen av luftkvaliteten. Ostra Sveriges luftvardsférbund skéter mitningarna och
modellberikningarna.

Detaljplanen medfér ingen forsimring av miljokvalitetsnormerna for luft. Denna
bedémning grundar sig pa att den senaste mitningen som gjordes visade att luften i
Motala med god marginal klarar miljokvalitetsnormen enligt
luftkvalitetsférordningen. Mitningen gjordes ar 2019 pa Drottningplan, en av de
mest trafikerade platserna i Motala. Enligt luftvardstérbundets senaste rapport
Rapportering av modelldata och objektiv skattning av luftkvalitet ar 2023 for Ostergitlands lin, si
visar berikningarna att halterna av de allra flesta skadliga damnen understiger de nedre
utvirderingstrosklarna (NUT). For Motala kommun 6verstiger endast halterna av
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partiklar (PM10) de nedre utvarderingstrosklarna (NUT), men halterna understiger
fortfarande de 6vre utvirderingstrosklarna (OUT), vilket innebir att fysiska
mitningar inte behéver utforas.

4.3.2 VATTEN

Recipient och huvudavrinningsomride for planomradet ar Motala strém
(WA57602430), med statusklassning otillfredsstillande ekologisk potential, ej god
kemisk status och kraftigt modifierad tillkomst/hirkomst. Delavtinningsomriden ir
inloppet i Boren.

Avrinningsomrade for ytvatten dr Gota kanal (WA10695555) och uppges ha
statusklassning mattlig ekologisk potential, uppnar ej god kemisk status och har
tillkomst/hirkomst konstgjord — god ekologisk potential till 2027.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomst Motala-Klockrike (WA31160323).
Grundvattenforekomsten édr en sedimentir bergforekomst med god kemisk och
kvantitativ status, vilket fortsatt behéver beaktas. Tillrinningsomrade
grundvattenférekomst (WA87456290) ir en sand och grusforekomst med god
kemisk och kvantitativ status, vilket fortsatt behdver beaktas.

Detaljplanen kommer inte att medféra en forsimring av miljokvalitetsnormerna for
grundvatten, ytvatten och recipient. Denna bedémning grundar sig pa att
planférslaget inte medfor tillkommen hardgjord yta, utan istillet bevarar den 10
procentiga genomslappliga mark som idag finns inom planomradet. Detta gors
genom en planbestimmelse.

Idag anvinds hela utemiljon inom planomradet f6r parkeringsindamal, detta
kommer fortsitta att tillatas. Vid eventuellt inférande av parkeringsgarage kommer
oljeavskiljare att beh6va installeras. Oljeavskiljare forhindrar exempelvis oljerester
fran bilar att direkt foras till dagvattennitet.

Ar 2017 genomfordes en miliéteknisk utredning for att undersdka eventuell
tororening av klorerade 16sningsmedel, som skulle orsakats av tidigare
tryckeriverksamhet inom planomradet. Utredningen visar att ingen fororening
patraffats i grundvattnet.

Fastighetsigaren rekommenderas att anligga mer genomslipplig mark eller atgirder
som fordrojer/renar dagvattnet for att kunna forbittra status for

miljokvalitetsnormerna.

Planférslaget bedoms inte medféra en forsimring av miljokvalitetsnormerna.
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4.3.3 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnorm f6r omgivningsbuller giller framst f6r storre kommuner med
6ver 100 000 invanare, eller storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon per ar. Motala
ar inte en storre kommun med 6ver 100 000 invanare. Det finns inte heller storre
vigar med 6ver 3 miljoner fordon per ar i nirheten av planomradet. Dirfér bedéms
inte detaljplanen varken beréra eller paverka miljokvalitetsnorm f6r omgivningsbuller
fran vagar.

Med anledning av att detaljplan Dombherren 15 ligger cirka 55 meter fran trafikerat
jarnvagsspar har en trafikbullerutredning tagits fram. Utredningen har undersokt 4
olika bebyggelsealternativ for bostader och dess limplighet avseende bullernivaer.
Genom att utforma bebyggelsen som en L-formad byggnad samt inf6ra vissa
bullerskyddsatgirder gar det att klara grinsvirden for bostider.

4.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
441 FORORENINGAR

Dombherren 15 omfattas av riskklass 3 f6r potentiellt férorenad mark. Klassningen
beror pa en tidigare tryckeriverksamhet som funnits inom planomradet.
Milj6utredningar f6r porluft och porgas genomfordes ar 2017, dir syftet var att
undersoka eventuell férekomst av klorerade 16sningsmedel. Tryckeriverksamheten
anvinde till en borjan trikloretylen for rengdring av valser med mera, men bytte
senare till mindre milj6farliga 16sningsmedel.

Miljbutredning visar att ingen fororening har patriffats som Gverstiger grinsvirden
for kinsliga anvandningar sisom bostider och vardverksamhet. Resultatet av
utredningen visas i tabellen pa nista sida. For anvindningarna bostider samt vard
jamfor man med luftkvalitetskriterierna ”Afdampningskriterie”, dir nivderna ér satta
sa att inga negativa effekter forvantas uppsta vid exponering f6r dmnet under en hel
livstid. For Tetrakloreten ar virdet 6 pg/m3 och f6r Trikloreten 1 pg/m3 (Dessa
virden har rosa markering i tabellen pa nista sida).

I Naturvardsverkets berikningsmodell anges en schablonmassig utspadningsfaktor
pa 6000 fran porluft till inomhusluft. Uppmitta koncentrationer i porgasen
understiger samtliga jimforelsen redan vid en spadning pa 1:100.

Byggnadsmaterial ska inventeras i samband med rivningslov. Detta for att bedoma
vart byggnadsmaterialet ska deponeras.

Det dr viktigt att vid nybyggnation eller schaktning pa fastigheten provta
byggnadsmassor for att sikerhetsstélla att massorna hanteras pa ritt sitt, antingen via
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transport till godkind anlidggning eller att massorna kan ateranvindas. Detta dr
sarskilt viktigt om markarbeten utfors kring den provtagningspunkt i killaren som
den milj6tekniska markundersokning fran 2017 anvinde sig av for analys.
Forsiktighetsatgirder kravs vid rivning och vid markarbeten under grundvattennivan

kring denna provtagningspunkt.

Tidigare 18 17 US-EPA
porgasundersokning 540 VEL N 2012
é @
17502:100 | 17503:100 5 xi gs Q
1504 s {spidning) | (spidning) 2 E g‘é =

z=
o

1, 1-dikloreten =0,00031 0,0066 0,000066 0,01

frans-1,2- i

dikloreten <0,00031 :0,0004 0,001

cis-1,2- k7 i

dikloreten 0,00031 :0,0004 0,001

Triklometan <0,00078 0,003 0,00003 0,14

1,1-dikloretan <0,00031 <(,0004

1.2-dikloretan <0,000078 | <0,0001 00036 | / O\

1,1,1-trikloretan =0,00078 0,29 0,0029 0.8 / 0,5 \

Tetraklormetan =0,00078 0,0028 0.,000028 0,0061 0,005

Trnkloreten 0,002 0,06 0,00002 0,0006 0,023 0,001 0,002

Tetrakloreten =0,00078 =(,0001 02 0,006 04 D

Kloretan <0,0023 | <0003 \  /

Vinylklorid <0,00031 | <0,0004 \_/

RfCinh Referenskoncentration i nomhusluft

RISK, . Rizkbaszerat acceptabelt koncentraration i luft

NGV Hygieniskt gransvarde for exponenng under en arbetzdag, normalt 8 timmar

KGV Ett rekommenderat vérde som utgdrs av eft tidsvagt medelvarde for exponering under en referensperiod av 15 min.

Afdampningskriterierne Mivaer dér inga efiekter forvantas vid exponering fér amnet under en hel livstid.

RfC Baserat pa en niva da amnet tilits ha lag eller ingen hilsopaverkan pd manniskokroppen.

Figur 3. Sammanstillning av analysresultat for porgas tillsammans med jamforelsevdrden for
inombustuft. Alla halter i mg/ m3. Kélla: Miljoteknisk undersikning, 2017-09-22.

442 TRAFIKBULLER

Enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § bor buller fran vigar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i
stallet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.
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Enligt fé6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 4 § giller ocksa att om
trafikbuller 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, sa
bor minst halften av bostadstummen i bostaden vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Vidare bor dven minst halften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt fé6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 5 § giller att ifall den
maximala ljudnivan vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrider 70 dBA, bor den

maximala ljudnivan inte 6verskrida med mer 4an 10 dBA fler 4in fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Buller fran spartrafik och vagar Hogsta trafikbullerniva i dBA

Utomhus Ekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva

Vid en bostadsbyggnads fasad 60°

Vid en bostadsbyggnads fasad, om hdgst 35 m? 65

Vid en eventuell uteplats 50 60"

a) Om den angivna ljudnivan anda dverskrids bor:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte Gverskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
b) Om den angivna ljudnivan dnda dverskrids bor nivan dock inte Gverskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00

Med anledning av att detaljplan Domherren 15 ligger cirka 55 meter fran trafikerat
jarnvigsspar har en trafikbullerutredning tagits fram. Utredningen har undersékt 4
olika bebyggelsealternativ och dess limplighet avseende bullernivier.

Buller mot fasader (prognos 2040)

Fasader riktade mot jarnvagsspar har en ekvivalent ljudniva pa 60—65 dBA. Detta
resultat innebar att det ar mojligt att placera bostider pa hogst 35 kvadratmeter helt
och hallet mot jarnvigsspar. For bostider som Overstiger 35 kvadratmeter maste
minst hilften av bostadsrummen f6r varje ligenhet ha tillgang till en fasad dir 55
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids. Darfor infors
planbestimmelse om att minst hélften av bostadsrummen i ligenheter som ir
over 35 kvadratmeter ska placeras mot en ljuddimpad sida.
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Den byggnadsvolym som klarar bullervirdena pa alla fasader enligt
trafikbullerutredningen dr en L-formad byggnad, med vissa bullerskyddsatgirder som

redovisas pa sida 26 1 denna planbeskrivning.

Ljudniva i aBia)

Figur 4. Ekvivalent ljudniva vid fasad fran vig- och spartrafik, prognosar 2040, bebyggelsefrslag
2. Den dvre bilden visar vy fran dst och den undre bilden visar vy fran vist. Kéilla:
Trafikbullerntredning, Sweco, 2024-04-05.

Ljudniva i dB{A)

= 90
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Figur 5. Maxcimal ljudnivi vid fasad fran véig- och spartrafik, prognosar 2040, bebyggelseforslag 2.
Den dvre bilden visar vy fran ost och den undre bilden visar vy fran vést. Killa:
Trafikbullerntredning, Sweco, 2024-04-05.
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Buller inomhus, fasader placerade mot jirnvig

For att inomhusmiljon mot jirnvig ska klara grinsvirden f6r bostider behéver
byggnadens fasader, inklusive fonster och eventuella vidringsventiler, dimensioneras
for att uppna en ljudnivéskillnad av buller fran vig- och spartrafik pa minst 39 dB.
Detta dr en relativt hég ljudnivaskillnad och kan dirfoér kriva tung fasad samt
begrinsning av fonsterytor mot spar for att krav inomhus ska kunna uppfyllas i
bygglovsskedet. Skulle byggnaden anvindas for annan anvindning dn bostider kan
kravet pa fasadddmpning sinkas.

Mojlig atgird for att sinka bullernivaer pa baksida

En méjlig atgird for att sinka bullernivderna pa byggnadens baksida ar att anvinda
sig av skdirmande fasader. En ”klack” kan tillféras pa bullerutsatt sida for att skirma
bakom. Klacken kan sedan exempelvis anvindas som trapphus. Aven mindre
utbyggnader kan ge lokala dimpande effekter. Ett berikningsexempel med en klack

pa cirka 3x3 meter har tagits fram for att illustrera hur detta kan se ut.

Ljudnivé | dB{A)

-

85 - 80

, 80 . 85
75 - B0
T - 75

65 - TO

60 - B5

55 - 60

== 55§

Figur 6. Mdjligt atgardsforsiag for bebyggelseforsiag 2, med en klack tillford i den nedre figuren.
Figuren visar maximal ljudniva vid fasad fran vig- och spartrafik, prognosir 2040, vy fran vést.
Kéilla: Trafikbullerntredning, Sweco, 2024-04-05.
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Buller balkonger och uteplatser

Riktvirdena for balkonger/uteplats dr pa 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA
maximal ljudniva. Dessa bullergrinser avser frifiltsvirden, det vill siga ljudnivaer
utan inverkan av reflexer frin den egna fasaden. Dessa virden speglas 1 3D-bilderna
pa fasaderna i denna planbeskrivning. Det dr troligt att dessa nivaer aven innehalls en
bit ut fran fasaden. Ett par kontrollpunktsberikningar (frifilt) har utférts 3 meter
rakt ut fran fasaden, som visar att 50 dBA ekvivalent ljudniva och mellan 68—-69 dBA
1 maximal ljudniva klaras. Balkonger eller uteplatser som ér lingre ut 4n 3 meter fran
fasad kan férses med bullerskyddande skdrm.

443 OLYCKOR

Fastighetsgrinsen f6r Domherren 15 ligger pa ett avstand om cirka 55 meter fran
jarnvag. Riskavstindet for bostadsbebyggelse fran jarnvig ar 50 meter, vilket innebir
att planférslaget klarar riskavstandet kopplat till olyckor som kan férekomma av
jarnvig med farligt gods. Detaljplanen utformas med 10 meter bred remsa av
prickmark mot jarnvigen, vilket 6kar avstindet mellan byggnad och jirnvig. Da
planomradet klarar skyddsavstandet bedéms risken f6r olyckor kopplat till farligt
gods jirnvig som lag.

0 30 50 150 meter

=1 <

e iy

Figur 7. Riskhanteringsavstand vid en jarnvég som dr rekommenderad transportled for farligt gods.
Kdlla: Lénsstyrelsen Stockholm:

4.4.4 VIBRATIONER

En vibrationsutredning har genomférts for detaljplan Domherren 15, {6r att belysa
eventuella risker f6r komfortstérande vibrationer fran férbipasserande fordon och
jarnvig. Den hogsta registrerade inkommande vibrationen (trigg) var 0,81
millimeter/sekund, mitt i grunden pa byggnaden. Riktvirde f6r byggnaden
(konstruktionen) ir satt till 3,6 millimeter/sekund. Slutsatsen av utredningen ér att
det inte finns ndgot samband mellan inkommande vibrationer och
komfortvibrationer i byggnaden. Vibrationerna ér fraimst under dag- och kvillstid.
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Utredningen bedémer att risken dr lag for att komfortstérande vibrationer Gver 0,4
millimeter per sekund ska uppkomma i byggnader pa Domherren 15 fran vig eller
jarnvag,.

445 OVERSVAMNING

7 | e

Dombherren 15 3

Figur 8. Skyfallsinventering Motala 100-arsregn. Morkbla punkt inom Domberren 15 dr ett
befintlig nedfart till kéllargarage. Killa: Ldnsstyrelsen Ostergitland.

Ar 2016 gjorde Sweco pa uppdrag av Motala kommun en éversvimningskartering
tor Motala stad, som redovisar instingda omraden och vattenvigar pa markytan vid
ett intensivt regn. Inga dagvattenledningar inrdknas i karteringen eftersom de antas
vara fyllda vid dessa regn.

Nordvist om planomradet finns en angrinsande lagpunkt som oversvimmas vid ett
100-arsregn, lagpunkten ligger pa grannfastigheten Domherren 14. Oversvimningen
utgor ingen risk for méinniskors hilsa och sikerhet da 6versvimningen inte paverkar
bostider. Den finns ingen tidigare historik om 6versvimmade kallare i kvarteret
Dombherren enligt tekniska férvaltningen pa Motala kommun. Planférslaget bedoms
inte 6ka tillflédet av vatten till lagpunkten da planerade férindringar inom
planomradet inte anses fordndra forutsittningarna vid avrinning. Stérre delen av
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tillrinningen vid skyfall sker norrifran till lagpunkten, som sedan avrinner i sydvistlig
riktning f6rbi Domherren 15.

Detaljplanen kommer inte att 6ka andelen hardgjord yta inom planomradet, utan
istéllet bevara den 10% genomslippliga mark som idag finns idag genom en
planbestimmelse. Planomradet ar flackt och ligger inom en och samma héjdkurva.

Risken for att detaljplanen ska medféra en 6kning av dagvatten och dirmed péaverka
6versvimningsrisken inom eller utanfér planomradet bedéms som ldg. Denna
bedémning grundar sig pa att detaljplanen inte paverkar tillflédet av vatten till
angrinsande fastigheten lagpunkt samt att ingen 6kning av hardgjord yta kommer att
kunna ske.

Fastighetsigaren rekommenderas dock alltid att anligga mer genomslapplig mark
eller atgirder som fordrojer/renar dagvattnet for att kunna forbittra hantering av
skyfall.

Figur 9. Oversvimningskatering illustration Motala, avrinningsvigar. Killa: Sweco, 2016-09-05.

4.46 EROSION

Det finns ingen risk for erosion inom planomradet.
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447 RAS OCH SKRED

Det finns ingen risk f6r ras och skred vid byggnation inom planomradet.

448 SKYDDSRUM

Skyddsrum finns inom planomradet och behover tas hansyn till vid byggnation.
Skyddsrum ska bevaras alternativt ersittas. Det ar myndigheten for samhillskydd och
beredskap (MSB) som beslutar om huruvida ett skyddsrum kan avvecklas enligt
térordning om skyddsrum kapitel 5, 1§. Férutom direkta ingrepp 1 sjilva
skyddsrummet omfattas dven exempelvis tillbyggnader som blockerar eller férsvarar
in- och utrymningsvigar, lufttillférsel med flera skyddsfunktioner inom byggnaden av
10 kap 17 § plan- och bygglagen.

45 NATUR OCH MILJO
45.1 NATUR OCH VEGETATION

Planomradet har nirhet till goda rekreationsférutsittningar i form av gangstrak kring
Gota kanal och i naturomradet Bondebacka. Det finns ingen befintlig natur inom

planomradet.

45.2 STRANDSKYDD

Planomaddet omfattas inte av strandskydd.

453 GEOTEKNIK

Byggnation av ett 7-vaningshus samt parkeringsgarage under mark ar genomforbart
enligt geoteknisk utredning. Marken bestar inte av en sittningsbenigen jord, och
endast marginella sittningar kan uppsta om mindre dn 1 centimeter. Grundliggning
bedéms kunna genomféras med ytlig grundliggning. Grundvattendjupet ir bedomt
ligga cirka 3 meter under befintlig mark, detta gor att grundlaggning f6r kallarplan
kan hamna under grundvattennivan.

Befintlig killarvaning finns idag inom fastigheten Domherren 15. Killarviningen
bestar bland annat av ett skyddsrum. Vid férandring av killarens grundlaggning krivs
extra forsiktighet och kontroll sa att spridning av férorening inte sker till
grundvattnet. Skulle man utéka killarvaningen och killare blir permanent utsatt for
grundvattentryck, det vill siga om den ”’permanenta” nivan pd grundvattenytan ar

beligen ovan 6verkant av killargolv, ska tit betong utféras vid byggnation.

Schakt bedoms kunna utféras med slintlutning 1:1,5 ovan grundvattennivan dar
minst 1 meter fran slintkrén ska hallas fri fran belastning. Beroende pa vilket
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schaktdjup som blir aktuellt kan schakt under grundvattenytan f6rekomma. I de fall
dir ytan dr begriansad och att slintlutning 1:1,5 inte dr mojligt kan
schakt utféras med spont.

e Jorddjupet bedéms variera mellan 10 - 30 meter.
e Grundvattennivan bedoms ligga cirka 3 meter under befintlig mark.

e Bergfritt djup varierar mellan cirka 3 — 10 meter. Bergfritt djup inom
planomradet bedéms vara minst 9 meter under befintlig mark.

45.4 RADON

Planomradet ir enligt SGU’s radonkartliggning beligen inom eventuellt
hogriskomrade 2 pa grund av alunskiffer 1 jordarterna. Enligt Boverkets byggregler —
[foreskrifter och allmanna rid (2011:6) 6:923 ska byggnader utformas sa att halten av
radongas inte medfor oligenheter f6r manniskors hilsa. Bedomning om huruvida
byggnader ska uppforas radonsikert sker saledes 1 bygglovsskedet.

455 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom befintlig bebyggelse med verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattnet fran planomradet leds direkt till anslutningspunkt f6r det kommunala
dagvattennatet.

Mingden dagvatten kommer inte att 6ka vid genomforandet av detaljplanen.
Denna bedémning grundar sig pa att planomradet idag bestar utav 90% hardgjord
mark och 10% genomslidpplig mark. Detaljplanen kommer inte att 6ka andelen
hardgjord yta utan istillet bevara den 10% genomslidppliga mark som finns idag
genom planbestimmelse.

Idag anvinds hela utemiljon inom planomradet for parkeringsindamal, detta
kommer fortsitta att tillatas. Vid eventuellt inférande av parkeringsgarage kommer
oljeavskiljare mot dagvattnet att behova installeras. Darmed kommer framtida
parkeringslésningar inte att paverka dagvattnet.

Grannfastigheten norr om planomradet (Domherren 14) har en lagpunkt som kan
Sversvimmas vid 100-drsregn. Oversvimning utgor ingen risk for minniskors hilsa
da éversvimningen inte paverkar bostider. Det finns ingen tidigare historik om
oversvamningar i killare inom kvarteret enligt tekniska férvaltningen. Detaljplanen
bedéms inte 6ka tillflodet av vatten till ligpunkten da planerade férindringar inom
planomradet inte anses forindra forutsattningarna vid avrinning. Storre delen av
tillrinningen vid skyfall sker norrifran till lagpunkten, som sedan avrinner i sydvistlig
riktning f6rbi Domherren 15.
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Fastighetsidgaren rekommenderas dock alltid att anldgga mer genomslapplig mark
eller dtgirder som férdrojer/renar dagvattnet for att kunna forbittra hantering av
dagvatten.

46 KULTURMILJO
46.1 KULTURHISTORISK BEBYGGELSEMILJ(

Fredriksson Arkitekter gjorde 2016-11-28 en kulturmiljéutredning 6ver kvarteret
Dombherren. Dir nimns att kvarteret Domherren 1 stort bestar av varierande
bebyggelsetyper med inslag av sammanhallen mindre bebyggelse fran 1910-1920talet.
Bebyggelsen 1 sig men dven dess foérgardsmark, berittar om tradgardsstadens
planideal och kulturhistoriska virde. Detaljplanen tar hinsyn till tridgardsstadens
planideal och kulturhistoriska virde genom att bevara den férgardsmark som finns.

4.6.2 FORNLAMNING

Inga kidnda fornlimningar finns inom planomradet enlig Riksantikvarieimbetets
fornsok.

47 FYSISK MILJO
4,71 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Kvarteret Domherren utgors av en stadsbildsstruktur didr huvudbyggnaderna ar
placerade centralt pa respektive fastighet. Huvudbyggnaderna ér dven placerade mot
samma forgardslinje som sina grannfastigheter.

Byggnader inom kvarteret Domherren har olika stora byggnadsvolymer. I ett bredare
stadsbildsperspektiv utgérs byggnaderna mellan Ostermalmsgatan och jarnvigen av
storre bygenadsvolymer 1 form av flerbostadshus, storre villor samt Tingshuset och
polishuset inom fastighet Ingenjéren 6. Byggnadernas hojder varierar i ett spann
mellan 10-20 meter, men dér Tingshusets torn stricker sig upp till cirka 31 meter.

Detaljplanen kommer inte att medféra en betydande paverkan pa stads- och
landskapsbilden. Denna bedomning grundar sig pa att detaljplanen bevarar den
forgardslinje som idag finns mot Industrigatan, samt att huvudbyggnaden ska
placeras mot denna forgardslinje. Pa sd vis bevaras den del av tridgardsstadens
planideal som identifierats inom kvarteret Domherren och som ir en del av platsens
stads- och landskapsbild. Bedomningen grundar sig aven pa att tillaiten nockhéjd pa
21 meter inte 6verskrider héjderna pa de byggnaderna med torn inom omradet, utan
torhaller till omgivande bebyggelses skala. Foreslagen bebyggelsevolym finns dven
representerat i omradet i form av Tingshuset och nuvarande polishus (Ingenjéren 6).
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Detaljplanen kommer att medféra en viss paverkan pa stads- och landskapsbilden da
detaljplanen mojliggdr f6r en nockhdjd pa 21 meter, vilket dr nagot hégre dn
omgivande bebyggelse men inte av betydande grad. Byggnadsvolymen aterspeglas 1
Tingshuset och dagens polishus. Omradet bedéms tila en hogre bebyggelse med
anledning av att planomradet ligger vid jarnvigsspar. I och med en nockhdjd pa 21
meter skapas dven en nedtrappning av bebyggelseh6jder mot Motala centralstation,
som i sig skapar ett positivt tilligg 1 stads- och landskapsbilden.

Kommande illustrationer och perspektivbilder visar vad som maximalt gar att bygga
inom planomradet, detta gors for att visa den maximala paverkan. Bebyggelsens
utformning kan ske pa manga olika sett, kommande illustrationer ar enbart exempel

pa hur bebyggelsen skulle kunna utformas. Hir visas ett L-format hus med och utan
sadeltak.
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Figur 10. Stads- och landskapsbild fran syd. Domberren 15 dr rod. Killa: Motala konmniun

Figur 12. Perspektivbild fran Motala centralstation. Domberren 15 dr rid. Kalla: Motala
kommun
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Figur 14. Perspektivbild snett ovanifran. Domberren 15 dr rod. Kalla: Motala kommun

Planbestimmelse inférs om att huvudbyggnader ska utformas med en varierande
fasadutformning mot Industrigatan, det vill siga att fasad mot Industrigatan maste
brytas upp pa nagot sitt efter 26 meter. Figur 13 visar tva huskroppar for att bryta
upp fasaden. Figur 14 visar val av tva olika fasadfirger for att bryta upp fasaden.
Bestimmelsen behovs inte pd husets baksida da grannfastigheternas byggnader
automatiskt bryter upp den linga fasaden mot Ostermalmsgatan.
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Figur 15. Hjdskillnader. Kélla: Motala kommun
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Figur 16. Skuggstudie. Killa: Motala konmun.

Skuggstudie visar att bakomliggande grannfastigheter inte far en betydande
skuggpaverkan. Fastigheterna nordvist om planomradet, som ligger mellan
Dombherren och Ostermalmsgatan, skuggas under morgon fram till lunch.
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4.8 SERVICE
481 SKOLA

Nirmsta kommunala forskola ligger pa ett avstand om cirka 650 meter frin
planomridet. Planomradet ligger i skolomrade Norra skolan, cirka 1 kilometer fran
Dombherren 15. Privat grundskola finns inom 200 rekspektive 600 meter fran
planomradet. Kommunal gymnasieskola finns inom 600 meter.

482 VARD

I och med planomradets centrala lige i Motala finns det narhet till vardcentral,
aldreboende och gruppboenden. Detaljplanen méjliggor f6r anvindningen vard, ej
sjukhus (D1). Anvindningen infors f6r att mojliggora for vardbostider.

4.8.3 KOMMERSIELL SERVICE

I och med planomradets centrala lige i Motala sa finns det bra férbindelser till bade
handel, centrum, verksamheter, sport och fritid. Nérheten till Motala station gor det
aven moijligt att pendla till aktiviteter. Anvandningen centrum ej handel inf6rs i syfte
att mota framtida behov 1 ett attraktivt ldge ndra Motala centralstation

4.9 TRAFIK
4.9.1 MOTORTRAFIK

Planomradet ligger vid T-korsning Industrigatan och Bollhusgatan. Hastigheten ar 40
kilometer 1 timmen. Da planomradet ansluter till en storre parkeringsplats i soder f6r
bland annat pendlingstrafik finns ett kontinueligt fléde av bilar 1 ligre hastighet lings
med Industrigatan som planomridet angriansar till.

4.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelbana finns i direkt anslutning till planomradet.

4.9.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger 200 meter frin Motala station som bade har tig och
bussférbindelser, lokal som regional. Dirmed ligger planomradet i ett optimalt lage.

4.9.4 PARKERING

Antal parkeringsplatser beraknas utifran Motala kommuns Rezg#linjer for parkering,
2020. Detaljplaneomradet ligger inom klassificering gangzon i Riktlinjer for parkering i
Motala Kommun (2020).
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Anvéndning Kategori Bilplatser Cykelplatser Enhet
(varav besoksplatser) | (varav bescksplatser)
Bostader (B) Flerbostadshus
Lagenhet < 2 rok 1(01) Tperrum*(0,5) |Platser/Idgenhet
L&genhet > 2 rok 11(0,1) 1perrum*(05) |Platser/lagenhet
Handel *** 15(10) 15(10) Platser/1000 kvm
BTA
Restaurang*** 15(10) 25(20) Platser/1000 kvm
BTA
Kontor*** 15*%(2) 15(2) Platser/1000 kvm
BTA
*Minst hélften av platserna ska forldggas under tak.
**Minst en tredjedel av platserna ska forlaggas under tak.
***Inom géngzoner reduceras parkeringstalet for bilparkering med 40%.

Figur 17. Utgangsvirden for parkeringstal. Killa: Riktlinjer for parkering i Motala kommun
2020.

Detaljplanen innehaller bostadsanvindning som har ett parkeringstal. Resterande
anvindningar Centrum ej handel, Vard ej sjukhus, Besoksanliggning, Verksamheter
ej handel har inga parkeringstal enligt riktlinjerna fran 2020. Detaljplanens placering i
staden skapar god tillganglighet till kollektivtrafik samt gang- och cykelstrak.
Nirheten till stérre parkeringsytor vid Motala centralstation gor att det finns en god
tillgang till bilparkeringar. Med grund i detta bedoms parkeringstal for
anvindningarna Centrum ej handel, Vard ej sjukhus, Besoksanliggning,
Verksamheter ej handel att kunna utga ifran den lidgsta angivna nivan f6r Handel i
riktlinjer f6r parkering, 15(10).

Parkeringsbehov
Antalet parkeringsplatser utgar ifrin den maximala bruttoarean 6500 kvadratmeter.

Anvindningarna som utgar ifran det ligsta parkeringstalet f6r handel 15(10) skapar
efter en reducering med 40% behovet av 58,5 stycken parkeringsplatser.

Enligt en grov berikning dir en ligenhet uppskattas till 100 kvadratmeter bruttoarea
mojliggor detaljplanen for 65 ligenheter. Da det inte ér faststallt hur stora
ligenheterna kan bli, beriknas bilplatserna for ligenheterna med det hégre
parkeringstalet. Enligt parkeringsriktlinjerna skapar detaljplanen efter en reducering
pa 30% behovet av 48 stycken parkeringsplatser.
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Mojlig reducering av

Kategorier

parkeringstal for bil
Bilpool -25%
(1 poolbil under minst 5 ar = reducering
motsvarande 4 bilplatser)

Cykelparkering med god standard -10%
(Ladduttag for elcykel och automatiska dérroppnare

till cykelforvaringsrum. Arbetsplatser ska ha

omklddningsrum med dusch. Bostadshus ska ha

reperationsrum med cykeltvdttmdjlighet)

Lénecyklar. lanelastcyklar -15%
(2 ldnecyklar varav en lastevkel i minst 10 ar =
reducering motsvarande 1 bilplats)

Synliggjorda parkeringsavgifter for bil -5%

(under minst 10 ar)

Subvention av kollektivtrafik -15%
T.ex. rabatt pa drskort/mdnadskort. Subvention pd
100 000ky = 1 plats.

Flerbostadshus

Flerbostadshus
Kontor
Industri

Skola

Flerbostadshus

Samtliga

Flerbostadshus
Kontor
Industri

Figur 18. Mdjliga atgdrder for reducering av parkeringstal. Killa: Riktlinjer for parkering i

Motala kommun 2020.

Fastighet Domherren 15 kan limpligen anvinda sig av cykelparkering med god

standard, linecyklar/lanelastcyklar, bilpool samt synliggjorda patkeringsavgifter for
bil — vilket dé skapar en total reducering pa parkeringstalet med 30% f6r bostider.

Loésning av parkeringsplatser

Parkeringsplatserna gar att l6sa genom markparkering. Vid ytterligare behov kan

parkeringsgarage genomféras ovan eller under mark. Genom planbestimmelse om
att storsta bruttoarea dr 6500 kvadratmeter styrs byggnadsarean till att bli 30% av
fastighetens totala yta om man viljer att bygga 6-7 vaningar hogt hus. Pa detta sitt

gar parkeringsplatser att 16sas genom markparkering. Vid inférande av

parkeringsgarage krivs det installation av oljeavskiljare for rening till dagvattnet.

I samband med handliggning av bygglov prévas behovet av parkeringar med hinsyn

till byggnadens anvindning utifran parkeringsriktlinjerna.

495 UTFARTER

In- och utfart till planomradet sker séder mot Industrigatan och norr mot

Bollhusgatan.
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410 TEKNISK FORSORJUNING
410.1 VATTEN- OCH SPILLVATTENNAT

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten
dir Motala kommun dr huvudman. Det kommunala ledningsnitet finns i anslutning
till kvartersmarken, mojlighet finns darmed att ansluta till det kommunala VA-nitet.
Fastighetsidgaren ansvarar for vatten- och spillvattenledningar inom den egna
fastigheter till anvisad anslutningspunkt.

Vid t6rindring av byggnation inom planomradet ska fastighetsigaren meddela detta
till VA-huvudmannen. Eventuellt kan en extra anslutningsavgift komma att tas ut
enligt gillande VA-taxa, som beror pa vilken byggnation som sker pa fastigheten. Vid
onskemal om f6érindring av anslutningens dimension ska VA-huvudman kontaktas
tor bedomning och godkinnande. Fastighetsidgaren star for kostnaderna kring bytet.

Om en verksambhet i fastigheten medfor utslipp av spillvatten som skiljer sig fran
normalt hushallsspillvatten ska spillvattnet renas sa att gransvirden i ’Riktlinjer f6r
utslipp av avloppsvatten for verksamheter” inte Gverskrids innan utslapp sker till det
kommunala spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter innebdr det att en
fettavskiljare enligt gillande standard beh&ver installeras. Fastighetsdgaren ér ansvarig
for att detta sker.

4.10.2 DAGVATTENNAT

Motala kommun dr huvudman f6r det kommunala dagvattennatet inom planomradet.
Fastigheten ar ansluten till kommunala dagvattenledningsnatet och ingen storre
planerad dndring kommer ske inom fastigheten som paverkar dagvattenanslutningen.
Fastighetsdgaren rekommenderas att f6rdroja dagvatten inom fastigheten om
mojlighet finns. VA-huvudmannen ansvarar f6r ledningsnitet fram till anvisad
torbindelsepunkt. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsiagare for hantering av
dagvatten.

410.3 FJARRVARMENAT

Vattenfall AB Virme ir ledningsigare for fjarrvirmeledningar inom och i narheten
av planomradet. Mojlighet finns att ansluta till befintligt fjirrvirmenit. Exploatéren
bekostar eventuella anslutningsavgifter. Befintliga fjarrvirmeledningar maste hallas
tillgdngliga for Vattenfall AB Heat Sweden under byggtiden. Utséttning av befintliga
fiarrvirmeledningar ska begiras innan arbetena sitts igang.
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410.4 ELNAT

Vattenfall Eldistribution AB ar ledningsigare for elledningar inom och i narheten av
planomradet. Méjlighet finns att ansluta till det befintligt elnit. Flytt/forindringar av
befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.
Exploatoren bekostar eventuella anslutningsavgifter. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska ledningsanvisning bestallas.

4105 FIBERNAT

Motala kommun har fibernit inom planomradet. Méjlighet finns att ansluta till
fibernitet.

410.6 TELENAT

Skanova har markforlagda teleanligeningar lings med Dombherren 15
fastighetsgrinser. Skanova onskar att sa langt som moijligt behalla
befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige f6r att undvika oldgenheter
och kostnader som uppkommer 1 samband med flyttning. Tvingas
Skanova vidta forflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgirder dven bekostar den.

4.10.7 AVFALL

Motala kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall fran hushall och sadant
avfall fran verksamheter som till sin art och sammansittning liknar avfall fran hushall
1 enlighet med 15 kap. 3 § miljobalken. I begreppet kommunalt avfall ingar
returpapper enligt 1 kap. 10 § avfallsférordningen. Med avfall som kommuner
ansvarar for avses kommunalt avfall och annat avfall som kommunen ansvarar for
enligt 6 kap. 2 och 6 §§ férordningen om producentansvar for foérpackningar.
Borttransport av detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess utférare.

For vissa avfall, sisom exempelvis livsmedels- eller kbksavfall, restavfall, eller
torpackningsavfall, ska insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, sa
kallad fastighetsnara insamling. Detaljer kring avfallshantering finns att ta del av 1
Motala kommuns gillande lokala avfallféreskrifter. For avfall fran verksamheter som
inte faller under kommunalt ansvar, sisom exempelvis verksamhetsavfall och
torpackningsavfall, ombesorjer verksamheten borttransport av detta avfall genom
avfallsentreprendr pa marknaden 1 enlighet med gallande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet med
Motala kommuns avfallstaxa.
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Planen skapar forutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som ska anvindas och
tillgdnglighet till dessa utrymmen ska ske enligt gillande lagstiftning, lokala
avfallsforeskrifter och handboken for avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige
Dirfor dr det av storsta vikt att kommunens avfallsorganisation kontaktas i tidigt
skede for att de ska kunna ge synpunkter pa val av insamlingssystem, placering,
utformning, dimensionering av avfallsutrymmen samt framkomligheten f6r
himtningsfordon. Kommunen fiar meddela foreskrifter om hur utrymmen, behallare
och andra avfallsanordningar ska vara utformade och skétas och gor detta enligt
kommunens gillande lokala avfallstoreskrifter.

411 SOCIALA FORUTSATTNINGAR
4111 TILLGANGLIGHET

Marken inom planomradet relativt flack, vilket ger goda forutsittningar att tillgodose
tillgdnglighet for rérelsehindrade.

motala.se/kommun Sida 42 av b1



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for
Domherren 15, Ostermalm,
Motala kommun, Ostergétlands Ian

5 KONSEKVENSER

I planen ska kommunen redovisa de konsekvenser som planens genomférande
kan medféra. Planens konsekvenser redovisas i sin helhet i planhandlingen
Undersiokning om betydande miljipaverkan. 1 planbeskrivningen redovisar kommunen
sitt stillningstagande och sin bedémning om huruvida planen kan antas medfora
betydande samt planens totala paverkanseffekt. I undantagstfall kan dven vissa
fragor redovisas i egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
511  STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljépaverkan har genomférts i enlighet med
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 5 §. Undersokningen i sin helhet kan tas del av 1
planhandlingen Undersokning om betydande miljopaverkan.

Planen antas inte medfora betydande miljépaverkan pa nagot av kulturvirdena,
naturvirdena, de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen medféra
betydande risker f6r minniskors hilsa eller miljo.

e Planen antas medféra viss paverkan pa kulturvirdena, dock ej betydande
miljépaverkan.

e Planen antas inte medféra paverkan pa naturvirdena, de sociala virdena eller
de materiella virdena.

e Planen antas inte medfora paverkan nagra 6kade risker f6r manniskors hilsa
och sakerhet.

e Planen antas inte medféra paverkan pa riksintressen.

Sammantaget bedéms inte den sammanlagda paverkan kunna medfora betydande
miljépaverkan och foéranleder didrmed inte ett framtagande av en
miljokonsekvensbeskrivning.

5.1.2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande redovisas i sin helhet i
planhandlingen Unders6kning om betydande miljopaverkan.

Karaktirsdrag i landskap och bebyggelse

Detaljplanen bedéms inte medféra en betydande miljépaverkan pa stads- och
landskapsbilden. Denna bedémning grundar sig pa att detaljplanen forhaller sig till
tridgardsstaden planideal genom att férgardsmarken och placering av huvudbyggnad
behills. Bedomning grundar sig dven pa att detaljplanen forhaller sig till stadsbildens
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bebyggelsehdjder och inte 6verskrider de byggnader med torn inom stadsdelen
Ostermalm. Foreslagen byggnadsvolym aterspeglas dven i Tingshuset och nuvarande
polishus.

Riksintresse kommunikationer — jarnvig
Detaljplanen kommer inte att medféra paverkan pa jirnvigen da detaljplanen tas
fram inom ett redan bebyggd fastighet.

Riksintresse totalférsvaret

Detaljplanen kommer inte att medféra paverkan pa totalférsvaret da hogsta tillatna
nockhdjd blir 21 meter, och dirmed inte 6verstiger 45 meter som ar stopph6jd for
totalforsvaret.

Extrema naturhindelser: risk f6r 6versvimning

Detaljplanen bedoms inte 6ka risken for 6versvimning. Denna bedomning grundar
sig pa att planforslaget inte medfor tillkommen hardgjord yta. Detaljplanen paverkar
heller inte risken for 6kad 6versvimning pa angrinsande lagpunkt. Denna
bedémning grundar sig pa att tillflodet till lagpunkt sker norrifran och avrinner
s6derut forbi Domherren 15.

Olyckor farligt gods
Da planomradet klarar skyddsavstandet f6r bostider fran jarnvigen, bedéms risken
tor olyckor kopplat till farligt gods jarnvig som lag.

Verksambheter eller storningar som medfor risk f6r omgivningen (Trafikbuller)
Utifran resultatet i utredningen sa bedoms samtliga bullerkrav f6r bostadsbebyggelse
kunna uppnis vid genomforande av detaljplanen. Planférslaget bedéms dirmed ej
medfora risk f6r manniskors hilsa och sakerhet rérande buller.

Inomhusmilj6: Radon

Enligt Boverkets byggregler — féreskrifter och allmianna rad (2011:6) 6:923 ska
byggnader utformas sa att halten av radongas inte medfor oldgenheter f6r
minniskors hilsa. Bedomning om byggnader ska uppforas radonsakert sker saledes i

bygglovsskedet.

Inomhusmilj6é buller
Detaljplanen gar att genomforas sa att bullergrinsvarden inte 6verskrids. For

ligenheter 6ver 35 kvadratmeter ska minst halften av bostadsrummen {61 varje
ligenhet ha tillgang till en fasad dir 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids. Bullerskyddande atgirder pa fasad, fonster, vidringsventiler
mot jarnvig kan behova anpassas for att klara en ljudnivaskillnad av buller fran vig-
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och spartrafik pa minst 39 dB. Detta giller f6r bostider, vid annan anvindning kan
kravet pa fasaddimpning sinkas.

Utomhusmiljé buller
Bostadsanvindning gar att genomféra med uteplatser som klarar krav pa

bullergransvirden. En specifik byggnadsvolym kan komma att krivas samt eventuella
bullerdimpande étgirder. Bullernivaer utomhus bedoms inte medféra en betydande

miljopaverkan.

Inomhusmilj6 férorening
Milj6utredning gjord 2017 visar att ingen férorening har patriaffats som overstiger

gransvirderna for kommande kinsliga anvindningar sisom bostad och vard.
Dirmed medfor férorening inte en betydande miljépaverkan.

Miljokvalitetsnormer: luft

Detaljplanen bedéms inte medféra en forsimring av miljokvalitetsnormerna. Denna
bedémning grundar sig pa att planomradet inte dr av betydande storlek for att
paverka luftkvalitén, och hinvisar till Rapportering av modelldata och objektiv
skattning av luftkvalitet 4r 2023 for Ostergdtlands lin.

Miljokvalitetsnormer: grundvatten och ytvatten

Detaljplanen bedéms inte medféra en forsimring av miljokvalitetsnormer for
grundvatten, ytvatten samt recipient. Denna bedémning grundar sig pa att
detaljplanen inte medfor ytterligare hardgjord yta, utan snarare kan foérbattra
situationen for vattenhantering om exempelvis bostider skulle anlaggas och en god

utomhusmilj6 sikras.

Miljokvalitetsnormer: omgivningsbuller

Detaljplanen bedéms inte medféra en forsimring av miljokvalitetsnormerna. Denna
bedémning grundar sig pa att omgivningsbuller frimst giller for storre kommuner
med 6ver 100 000 invanare, eller storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon/Aér.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ckonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska framga vilka
konsekvenser som planens genomférande medfor f6r de berérda fastighetsigarna
och andra som berérs av planen. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som

genomforts under planprocessen ska redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1.1  ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Planomradet bestar endast av kvartersmark. Fastighetsdgaren bekostar
genomforandet av detaljplanen. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for
byggnation, drift och underhall av vatten-, spillvatten- och dagvattenanlidggning.

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planen omfattar inget mark eller utrymmesforvirv som féranleder inlsen.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.3.1 FASTIGHETSAGARE
Fastighet Domherren 15 édgs idag av ESP Fastigheter AB.

6.3.2 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen innefattar inga bestimmelser om fastighetsindelning.

6.3.3 FASTIGHETSBILDNING
6.3.3.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanen féranleder ingen férindrad fastighetsindelning. Fastighetsidgaren
ansoker och bekostar eventuella lantmateriforrittningar hos Lantmaterimyndigheten
pa Motala kommun.

6.3.4 FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

e Anvindningen kontor tas bort fran detaljplanen men leder inte till nigon
storre forindring, detta eftersom kontorsanvindning ingar i
centrumanvandning som kvarstar i den nya detaljplanen.

motala.se/kommun Sida 46 av b1



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for
Domherren 15, Ostermalm,
Motala kommun, Ostergétlands Ian

e Prickmark tas bort i sydvast och nordvist, vilket ger méjlighet f6r
fastighetsdgaren att bygga nirmare grannfastigheterna Domherren 14,
Dombherren 13 och Domherren 5.

e Hojdbestimmelse gar fran en totalhéjd pa 9,5 meter till en nockhéjd pa 21,0
meter vilket mé6jliggor t6r byggnation om 6—7 vaningar beroende pa vilken
takutformning man anvinder sig av.

e Prickmark och u-omrade i nordést blir kvar for att ge tillgang till de
allmannyttiga underjordiska ledningarna. Marken far inte bebyggas.

e Tastigheten har fortsatt en hogsta byggnadsarea pa 50% av fastighetsarea,
detta for att gbra befintlig byggnad planenlig. Diremot infors en storsta
bruttoarea pa 6500 kvadratmeter. Bruttoarean gor att desto hogre byggnad
man viljer att bygga, desto mer beh6ver man krympa byggnadsarean. Denna
bestimmelsen infors for att siakerstilla att parkeringsplatser enligt Motala
kommuns riktlinjer ryms inom fastigheten.

e Minst 10% av fastighetsarean ska besta av genomslapplig mark. Detta betyder
att fastighetsagare inte far hardgéra mer mark dn i dagsliget (som dr pa 90%).
Forsimring av andelen genomslapplig mark kraver marklov.

e [or att inte skapa en for ling fasad mot Industrigatan behéver byggnaden ha
en uppbruten fasad i form av en férskjuten byggnadsvolym, dndrad kulor
eller andrat materialval.

e Huvudbyggnad ska placeras mot prickmarken lings Industrigatan. Detta
betyder att byggnaden ska ligga i linje med prickmarken. Detta maste goras
for att skapa en tydlig stads- och landskapsbild 1 kvarteret.

e Viljer man att inféra anvindningen bostider pa platsen maste ligenheter som
ar storre an 35 kvadratmeter ha hilften av bostadsrummen orienteras mot en
ljuddampad sida, vilket 4r nordvistra sidan mot Domherren 14 och 13.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR
6.41 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Upprittande av detaljplanen samt tillh6rande utredningar finansieras av
fastighetsiagaren. Fastighetsidgaren bekostar aven genomférandet av detaljplanen. Vid
inférande av parkeringsgarage kommer oljeavskiljare att behova installeras.

6.4.2 PLANAVTAL

Ett planavtal upprittades 2023-06-28 mellan ESP Fastigheter AB och Motala kommn
genom Samhillsbyggnadsférvaltningen, Plan- och byggenheten. Avtalet syftar till att
faststilla férdelningen av kostnader mellan parterna i samband med upprittande av
detaljplan.

motala.se/kommun Sida 47 av b1



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for
Domherren 15, Ostermalm,
Motala kommun, Ostergétlands Ian

6.4.3 PLANAVGIFT

Motala kommun avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

6.4.4 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Fastighetsigaren bekostar allt ledningsarbete avseende vatten, avlopp och dagvatten
inom fastigheten till upprittad férbindelsepunkt vid fastighetsgrins. Fastighetsidgaren
betalar anslutningsavgift enligt vatten- och avfallsnimndens antagna taxa. Om
forindring sker pa fastigheten kan extra anslutningsavgift f6r vatten och spillvatten
tas ut enligt gillande taxa. Fastighetsdgaren ansvarar for att meddela till VA-
huvudman da férandringar sker. Vid uppdimensionering av befintliga VA-
anslutningar stir fastighetsigaren for kostnaderna.

6.5 ANNAT
6.5.1 SKYDDSRUM

Skyddsrum finns inom planomradet och behover tas hinsyn till vid byggnation.
Skyddsrum ska bevaras alternativt ersittas. Det dr myndigheten f6r samhillskydd och
beredskap (MSB) som beslutar om huruvida ett skyddsrum kan avvecklas enligt
térordning om skyddsrum kapitel 5, 1§. Férutom direkta ingrepp i sjilva
skyddsrummet omfattas dven exempelvis tillbyggnader som blockerar eller férsvarar
in- och utrymningsvigar, lufttillférsel med flera skyddsfunktioner inom byggnaden av
10 kap 17 § plan- och bygglagen.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de
planeringsunderlag som legat till grund f6r planen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Plankarta, Motala kommun, 2024-02-03
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2025-02-17
- Unders6kning om betydande miljopaverkan, Motala kommun, 2024-05-25
- Granskningsutlatande 2025-02-17
- Grundkarta, Motala kommun, 2024-05-02
- Fastighetsférteckning, Motala kommun, 2024-08-05

I detaljplanen har foljande kommunala planeringsunderlag refererats till 1
planhandlingarna:
- Oversiktsplan 2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Detaljplan 671 f6r del av kv Domherren m fl, Ostermalm, Motala kommun,
2018-07-11 aktnummer 0583K-P671.
- Riktlinjer for trafikbullerfrigor i samhillsbyggnadsprocessen, Motala kommun
2016-10-26
- Riktlinjer f6r parkering i Motala kommun, 2020-05-11
- Oversvimningskartering Motala, Sweco, 2016-09-05

bl

7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:
- Geoteknisk utredning, Sweco, 2024-03-12
- Trafikbullerutredning, Sweco, 2024-04-05
- Komfortmaitning, Sweco, 2024-03-22

I detaljplanen har foljande befintliga, relevanta utredningar refererats till i
planhandlingarna:

- Markmiljéutredning porluft, Sweco, 2017-05-10

- Utokad undersokning klorerade 16sningsmedel, Sweco, 2017-09-22

- Kulturmiljoutredning, Fredrikssons arkitektkontor AB, 2016-11-28
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Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsférvaltning, Motala
kommun genom Olga Peterson, planarkitekt samt 6vriga berérda tjdnstemin inom
kommunen.

Olga Peterson
Planarkitekt
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