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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ar juridiskt bindande, och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel for bostider, handel, kontor och park, husstorlek, hushéjd, avstand fran
hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gingvigar 6ver
annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa syftet med planen, férutsittningar for planen, vilka konsekvenser planen
far och hur planen ska genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts frain kommunens 6versiktsplan eller upprattat
planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Undersokning om betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse

Granskningsutlitande 1
Granskningsutlatande 2

Grundkarta

Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

Geoteknisk utredning

Trafik- och bullerutredning

Opversiktlig markmiljéundersdkning

Rapport kompletterande miljéteknisk markundersékning
Dagvattenutredning

BILDER

Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nagon annan dn kommunen ar upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

I planarbetet har foljande tjinstepersoner medverkat:
Abdulmouneim Baradey, planarkitekt och planférfattare
Samir Hammad, Trafikplanerare

Gunilla Sandebert, Stadsarkitekt/planchef
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» DETALJPLANENS SYFTE

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att mojliggora f6r detaljhandel och verksamheter pa
fastigheten Tjorrod 6:11 med flera. Planen syftar dven till att mojliggora for natur.

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade den 2024-01-09 § 5, att uppdra at
samhillsbyggnadsférvaltningens planavdelning att genomféra planprocess for
fastigheten Tjorréd 6:11 med flera.

En forfragan om att etablera dagligvaruhandel pa handelsplats Bruket har
inkommit till kommunen. Kommunen édger fastigheterna Tjorréd 6:11 som ér idag
planlagd for detaljhandel, men inte f6r dagligvaruhandel.

For att kunna silja marken for andamalet dagligvaruhandel och etablera
dagligvaruhandel(livsmedel) krivs det att ta fram en ny detaljplan.

ARENDEINFORMATION

Planen genomférs med standardforfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

For utformning av planhandlingarna anvinds Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BES 2020:5), Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i detaljplan
(BES 2020:6) samt Boverkets foreskrifter och allminna rad om planbeskrivning
(BES 2020:8).

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete
med Ovriga kommunala férvaltningar. Efter beslut om samrad i kommunstyrelsen
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala forvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls
ett allmint samradsmote, dar forslaget presenteras och allméinheten har moéjlighet
att stalla fragor och framféra synpunkter. Efter samridet bearbetas forslaget och
alla inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogoérelse. 1
samridsredogdrelsen anges om och hur inkomna synpunkter tillgodoses.

GRANSKNING 1

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsen planutskott genomfors granskning
da medborgare, myndigheter och 6vriga kommunala forvaltningar ges mojligheter
att inkomma med synpunkter. De som vill ha méijlighet att 6verklaga detaljplanen
nir den dr antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen senast under
granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget pa nytt, och alla inkomna
synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande. I granskningsutlitandet anges om
och hur inkomna synpunkter tillgodoses.

GRANSKNING 2

Om det behover goras visentliga dndringar 1 planforslaget efter granskningen ska
det gbras en andra granskning. Kommunstyrelsens planutskott beslutar om detta
och den andra granskningen genomfors pa samma sitt som den forsta.
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Alla inlimnade synpunkter sammanfattas och kommenteras i ett andra
granskningsutlatande.

Under den forsta granskningen inkom synpunkter som innebar en férindring av
forslaget. Synpunkterna som féranlett en andra granskning avser huvudsakligen
6nskemal fran fastighetsigare till angrinsande fastighet att behalla méjligheten f6r
handel och verksamheter pa planférslaget.

Den befintliga detaljplanen medger redan handel och verksamheter. For att kunna
mojliggora att ligga till verksamheter krivs ocksa att planomradet utékas for att
skapa skyddsavstind till angrinsande detaljplan som mojliggor bostider. Det
utokade omradet kommer ldggas som natur 1 detaljplanen.

ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till
den instans som tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter
beslutet om antagande.

Hdar ar vi nu! \’
Planansékan Planbesked qurfla:'betet Samrad Granskning Antagande Laga kraft
srariar
Planutredning fas Invéantar Information samlas P\cinen h?r vcu_'if ute Plﬁcmen hc:r_varif L‘JTe Tid for
fram planuppdrag in och bearbetas. pd samrad minst 3 pd granskning minst sverklagan.
Planférsiag tas fram  veckor. Planférslaget 2 veckor. Planférsla-
revideras infér get revideras infor
granskning cntagande

Politiskt beslut

Bild: Illustration av planprocessen och politiska besiut.
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»  PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

OMRADET IDAG

Omradet runt planomradet har en tydlig industriell och handelskaraktir. Det
bestar av industri- och affirsbyggnader samt handelslokaler. Bebyggelsen
domineras frimst av lager, moderna industrilokaler, affirsbyggnader och
verkstider.

Planomradet omfattar obebyggd mark i Gster, som f6r narvarande anvinds som
vindzon och dtervinningsplats. Den vistra delen av planomradet bestar f6r
nirvarande av gronomraden med trid och annan vixtlighet. Denna yta kommer
att omvandlas till kvartersmark/ detaljhandel, och som kompensation har ett nytt
naturomrade anlagts norr om planomradet.

Den vistra delen av planomradet ér del av fastigheten Hoganis 33:1, som
tillsammans med Hoganis 33:2 dgs av Hogands kommun. Detta omrade ingar i ett
storre sammanhingande naturomrade tillsammans med Tjorréd 2:4, cirka 400
meter nordost om planomradet, dir har 20 000 kvadratmeter planterats med ek
for att kompensera intringet pa Hoganis 33:1.

For Tjorréd 6:11 tillater gallande plan detaljhandel men ej livsmedel. For att
mojliggora forsiljning av livsmedel behovs en ny detaljplan.

Bild: Planomradet inom rod linje och dess innebdll.
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n‘::&-d 2:4

Tiorrod 6:7

Tioeetd 6:11

Bild: planomridet i blatt.

OMRADETS HISTORIA

Tjorrod industriomrade
Omrédet var tidigare platsen for den medeltida byn Tjorréd som nimns i skrift

forsta gangen 1488. Fram till 1800-talet var byn den tredje stérsta i Visby socken
med nio samlade och kringbygeda gardar. Héganidsbolagets verksamheter satte
stor prigel pa omradet da Bruket anlades 1825 strax utanfor och ett gruvschakt
oppnades i omridets sédra del, strax norr om Anggatan. Omradet beholl direfter
en blandad karaktir med bade industri och jordbruk dnda in pa 1970-talet da det
succesivt botjade bebyggas med allt fler industrilokaler.

L E =
i - R .
1 LE. ol W i -
3 1

4 .,

e 2 g T
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Bild: Historisk karta fran 1940, planomridet rid markerat.
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LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Planomradet ligger mellan 7,5-9 meter 6ver havet.

Landskapet bestar av obebyggd mark i Oster, som for nirvarande anvinds som
vindzon och atervinningsplats, samt gronomrade med vegetation 1 form av trad
och annan vixtlighet i vistra och norra delen.

\

\
\
»
4
% v
% erkstads

4 e —

A © .
Bild: Hijdsdttningskarta

VATTEN

Grundvattenytan har vid senaste mitning inmatts till 1,2 meter under marknivan.
Grundvattennivan varierar nagot under dret pa grund av nederbord.

GEOLOGI

Jordlager

En Geoteknisk utredning har utforts pa fastigheten Tjorrod 6:11 med flera
(Breccia Konsult AB- 2024-04-22), utredningen ér baserad pa befintlig geotekniskt
material. Foreliggande geoteknisk utredning syftar till att utreda markens
limplighet f6r det 6nskade dndamalet.

Jordlagerfoljden 6ver berg utgors, enligt SGU:s jordartskarta, av lerig morin, se
Figur 5. I den sydvistra delen av det tilltinkta planomradet kan dven postglacial
sand patriffas 6ver morinen. I nordost, utanfér planomradet, forekommer
sedimentirt berg med ett tunt ytlager av lermorin.

Jorddjupet enligt SGU ligger generellt pa mellan 5 och 10 meter inom det aktuella
omradet, se Figur 5.
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Postglacial sand-

........ k

Figur 5. Tow. SGUs jordartskarta och t.h. SGU:s jorddjupskarta. Planomride inom rid linge,
skrafferat omridet i rott motsvarar utokningen av detaljplanen.

Strax norr och vister om Tjorréd 6:11 har ett dagbrott, Margreteberg, férekommit
for uttag av lera. Lergraven har darefter aterfyllts.

Forvintade fyllningsmiktigheter, utifran undersékningarna 1974 och 1981, ir
mellan 3 och 7 meter norr om aktuellt omride samt mellan 1 och 3 meter i de
vistra delarna av aktuellt omrade, se Figur 6. Figur 7 visar fotografi fran tiden nir
lerutvinningen pagick.

Idag dr det detaljplanelagda omradet en grusplan och det Gversta jordlagret bestar
saledes av fyllning. Omradet f6r utékningen av detaljplanen 4r bevuxet av trid
och buskage.

Vid den markmiljétekniska undersékningen patriffades fyllning 6ver hela
omradet. Generellt férekommer fyllning ner till omkring 1,5 till 2,0 meters djup
bortsett fran i norr dir en maktighet pa runt 7 meter patriffats. Fyllningen utgors
av allt fran grus till lera, dven tegel och organiska jordarter har patriffats. I norr,
dir fyllningen 4r som miktigast.

Under fyllningen har lera, lera med kol och lerig morin patriffats. Aven sand har
patriffats i en punkt under fyllningen.

Tjorrod 6:7

Hoganas 33:1

IZ. FYLLNINGSTAGKETS MAKTIGHETSEGRHALLANDEN
i
[ B
[ .
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Figur 6. Utklipp fran AB Svensk Geoteknisk Undersiknings terrangkarta fran
undersikningen 1974, som visar fyllningsmdfktigheten. Planomride inom rod line, skrafferat
omradet i rott motsvarar utokningen av detaljplanen.

T

FRITID OCH REKREATION

Soder om planomradet l6per tva gang- och cykelvigar pa biada sidorna av
Verkstadsgatan. Dessa ging och cykelvigar fortsitter lings med Girdesgatan och
ansluter sedan till de ging- och cykelvigar som Il6per lings med vig 111
(Kullagatan) i norr-sydlig riktning, At vister och norr finns ett naturomrade med
grona ytor och vixter, dir dven en gang- och cykelvig gar.
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VEGETATION

Den vistra delen av planomradet utgors av gronomraden. Detta omrade dr del av
fastigheten Hoganas 33:1, som tillsammans med Hoganads 33:2 dgs av Hoganas
kommun och ingar i ett storre sammanhingande naturomrade.

Omradet inventerades 2013. Den del som nu ber6rs dr resultatet av cirka 40 ars
igenvixning, det vill sdga, dominans av asp, vartbjork, silg och viss del ek med
stort inslag av bjornbir av nagra arter. Faltfloran ar fattig. Merparten av de arterna
finns i brynen eller i 6ppna delar. Det som ar mest virt ar jairneken (Ilex
aquifolium) men den sparas till storre delen genom dndrad grinsdragning.

Av rodlistade arter bedoms planforslaget endast beréra skogsalm och jiarnek. Inga
fridlysta arter dr berérda. Vatten for groddjur saknas och den sinka i norr som
inte dr utfylld 4r numera torr. Av de tva nimnda rédlistade arterna finns
skogsalmen i form av enstaka plantor i aldern 10—15 ar. Jarneken ér fagelspridd
fran narliggande tridgardar. Fagel- och insektsfauna ir inte undersékt med hinsyn
till omradets karaktir som 50 arig igenvixningsskog.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till f6éreslaget
planomrade. Skulle fornlimningar patraffas vid markingrepp skall arbetet

omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 §

Kulturmiljélagen (1988:950) KML.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen runt om planomradet bestar i huvudsak av lager, moderna
industrilokaler, affirsbyggnader och verkstider. Raka och breda vigar
kannetecknar omradet som kantas av stora asfalterade parkeringsytor och stingsel.
Planomréidet inrymmer inte nagon bebyggelse.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger I anslutning till handelsplats Bruket dir finns lager,
verksamheter och handel.

TRAFIK

Det har tagits fram en trafik- och bullerutredning f6r planomradet. Syftet ér att
kartligga tillkommande trafikfloden samt underséka hur den tillkommande
trafiken paverkar det statliga vignitet och vilka atgirder som kan behévas inom
och runt det nya detaljplancomradet. Dessutom syftar utredningen till att ta reda
pa hur trafik6kningen frin planomriadet kommer att paverka bullernivierna pa
nirliggande bostader enlig Trafik och bullerutredning (Hoganis kommun, 2024-
06-12). Trafik och bullerutredning har reviderats 2025-08-28.

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Verkstadsgatan ligger s6der om planomradet och dr den enda vigen som direkt
ansluter till planomradet. Verkstadsgatan ansluter till Girdesgatan som leder till
Vig 111 (Kullagatan). Vig 111 ligger vister om planomradet och stricker sig i
nord-sydlig riktning. Verkstadsgatan och Girdesgatan ir kommunala vigar och
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har hastighetsgrins pa 40 km/h medan vig 111 ir en statlig vig med en
hastighetsgrins pa 50 km/h.

BILTRAFIK

Trafikflodet pa Verkstadsgatan uppmattes ar 2022 till 973 fordon/dygn, varav
cirka 4% dr tung trafik. Verkstadsgatan ansluter senare till Girdesgatan, vars
trafikflode uppmittes dr 2021 dll 1 713 fordon/dygn. Girdesgatan ansluter i sin
tur till den statliga vigen vig 111. Enligt matningar utférda av Trafikverket under
2021 uppgar trafikflodet till drygt 7 000 fordon per dygn pé vig 111 norr om
Girdesgatan och drygt 8 500 fordon per dygn séder om Girdesgatan. Andelen
tung trafik dr cirka 3% béade norr och séder om Girdesgatan.

Enligt de tidigare trafikmitningarna infaller maxtimmen mellan klockan 16.00 och
17.00. Kommunen utférde en ny trafikrikning mandagen den 12 februari 2024
under maxtimmen dir flédefordelningen ocksd observerades. Observationerna
stimmer 6verens med tidigare matningar samt tumregeln som sager att
maxtimmen har ett fléde som motsvarar 10 procent av arsmedeldygnstrafik
(ADT). Resultatet fran trafikrikningen redovisas i bilden nedan.

- = Gardesgatan
Tidsperiodens floden dr |inmatade 2 & 0 0
LB 2
2024-02-12 kl. 16:00 - 17:00 g 3 =
o L
Ak
i L
K g 111 (Frdn/till Ny Kullagatan/vag 111 (fran/till Hogands)
= - om s
t 7 0 0
AR 6 — 2% 2 0
=
I C 1
& W e =
0 1 15 2 A& 0
T e s
=
Korfaltsfloden
" Berdknade - tung %
< Bersknade - tung antal
" Antal per karfalt
" Andel per k&rfilt (%)
‘Andra fordonsfléden
0 % 3| Verkstall Zooi

Gjga o]
Figur 2 Trafikflodet vid korsningen 1dg 111/ Gdérdesgatan den 2024-02-12 mellan klockan
16.00 och 17.00

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Soder om planomradet I6per tva gang- och cykelvigar pa bada sidorna av
Verkstadsgatan. Dessa gang och cykelvigar fortsitter lings med Girdesgatan och
ansluter sedan till de gang- och cykelvigar som I6per lings med vig 111
(Kullagatan) 1 norr-sydlig riktning.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomrédet ligger cirka 160 meter gangavstand fran busshallplatsen
Verkstadsgatan som trafikeras av den lokala busslinjen Hoganis 201. Turtitheten
ar en tur per timme alla dagar i veckan utom séndagar klockan 9-18.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING, 2025-11-26 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR TJORROD 6:11 MED FLERA

Busshallplatsen ger planomradet god férbindelse till viktiga malpunkter runtom
Hoganas.

Pa vag 111, cirka 300 meter fran planomradet, finns busshallplatsen Hoganas
Sandflyget som trafikeras av den regionala busslinjen 222. Denna linje trafikerar
straickan Hogands-Nyhamnslige-Molle. Turtitheten 4r tva turer per timme under
storre delen av dagen och minskar till en tur per timme utanfor rusningstiderna.
Lige B mot Hoganis ir tillganglighetsanpassat och utrustat med vaderskydd.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomrédet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten. Kommunala ledningar for dricksvatten, spillvatten finns i nirheten
med tillrickligt Kapacitet i ledningarna.

DAGVATTENHANTERING

Planomrédet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. Det finns
kommunal dagvattenledning som ligger séder om planomradet.

For att undvika belastningen pa befintligt dagvattenledningssystem maste en
fordréjning av dagvatten ske inom naturomradet som ligger vister om
planomradet.

Dagvattnet inom omradet bor ledas visterut mot naturomradet. Detta
naturomrade ar planlagt som natur i den befintliga detaljplanen och ar avsett att
tordroja dagvatten som genereras inom omradet. Ett 6ppet dagvattenmagasin
med en kapacitet pa cirka 500—600 m’ bér anliggas i naturomradet for att fordroja
dagvatten innan det leds via ledning till kommunal dagvattenledning.

Dagvattnet frin detta magasin leds till Norra Oresund som recipient. Trots att
recipienten har en god ekologisk status, har den inte uppnatt en god kemisk
status.

Genererad flode frin omradet innan exploatering dr 71 m3 eller 60 1/s.
Genererad flode frin omradet efter exploatering ar 391 m3 eller 336 1/s.
Dagvattenflodet dr berdknad vid aterkomsttid pa 100 ar med 20 minuters
varaktighet och med klimatfaktor 1,3.

VARME/ EL
Det finns en nitstation (transformator) utanfér planomradet med tillricklig effekt
som kan férsorja den nya detaljhandels verksamhet.

AVFALL

Renhillningsordningen for Hoganas kommun ska foljas nir det giller
framkomligheten for bade kitl och renhallningsfordon.

NSR (Nordvistra Skanes renhallning ab) ansvarar for att himta verksamhetens
kommunala avfall medan férpackningar fran verksamheter hanteras av annan
aktor pa marknaden alternativt att verksamheten kor detta avfall sjilv till en
godkind mottagningsanliggning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING, 2025-11-26 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR TJORROD 6:11 MED FLERA

OVRIGA LEDNINGAR
Underjordiska ledningar for el och telenit samt ett utbyggt fibernit finns 1
anslutning till planomradet.

HALSA, SAKERHET

RISK FOR VERKSAMHETER

Planforslagets huvudsakliga syfte dr att mojligeéra for detaljhandel
(dagligvaruhandel). Planférslaget tillater verksamheter (Z) inom planomradet.

Planomradet ir beliget inom ett omrade som i 6versiktsplanen ar avsett for
verksamheter och handel. Gillande detaljplan medger handel, ej livsmedel och
verksamheter icke stérande f6r omgivningen.

Boverkets féreskrifter om detaljplan innehaller f6ljande information om
anvindning verksamheter (Z): "Inom Verksamheter kan verksamheter med
begrinsad omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebir att verksamheter som i
begrinsad utstrickning avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av
storningar kan lokaliseras hir. Verksamheter med stérre paverkan bor lokaliseras
inom Industri. Det finns ingen tydlig grins mellan vad som ryms inom Industri
eller inom Verksamheter, utan det dr en bedomning som kommunen behéver
gora fran fall till fall och vilka forutsittningar som finns pa platsen”.

Kommunen har tagit fram riskreducerande atgarder for att minska riskerna for
omgivningen. Detta har skett genom att anligga ett naturomrade i den nordvistra
delen av planomradet, vilket skapar ett 30 meter brett skyddsavstand till den
angrinsande detaljplanen som tillaiter bostader (Stadsplan for kvarteret Bjorken
m.fl (12-HOS-273) fick laga kraft 1941).

Den nirmaste befintliga bostadsbebyggelsen ligger cirka 100 meter vister om
planomradet, vid Ringgatan. Omradet diremellan bestar av skog och gronomrade.

Byggnaden foreslas uppforas i den norra delen av planomradet med ett avstand
om 4,5 meter fran fastighetsgrans, medan den sédra delen limnas 6ppen och
regleras som prickad mark. Detta skapar goda forutsittningar for utrymning
soderut mot Verkstadsgatan vid en eventuell olycka samt underlattar
riddningstjanstens insatser.

Nir en verksamhet eller anldggning ska lokaliseras inom omradet kommer
kommunen att préva limpligheten och géra bedémning om verksamheten eller
anldgeningen kan etableras inom omridet med hinsyn till omgivningen.

Nir planen ska genomféras och en verksamhet eller anlidggning ska lokaliseras
inom omradet kan det krivas bygglov och provning enligt annan lagstiftning,
exempelvis miljobalken. For de flesta sidana provningar krivs att dtgiarden ar
planenlig.

Kommunen bedémer med dessa atgarder att risken fran verksamheter inom
planomradet ar lag f6r omgivningen.
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W, Ve, el TJORROD !
|

N B so
Planférslaget, riskreducerande atgirder, rod pil visar utrymning séderut mot
Verkstadsgatan.

OMGIVNINGSBULLER

Trafikbuller

Det har tagits fram en trafik- och bullerutredning (Hoganas kommun, 2024-06-
12). Trafik och bullerutredning har reviderats den 2025-08-28.

For att kunna gora en bedémning kring hur trafik6kningen fran planomradet
kommer att paverka bullernivaerna pa nirliggande bostider har tva fastigheter
med nirmast beligna fasader mot vigarna valts ut. Dessa fastigheter ar Leoparden
3 och Bjornen 13 som utsitts for trafikpaverkan fran bade vig 111 och
Girdesgatan. De beriknade bullernivierna redovisas bade vid bostadsbyggnadens
fasad och vid en uteplats. Bullerberikningarna har utforts med Trivectors
program Buller Vag II version 1.3.1. Bullerberdkningarna tar hinsyn till
trafiktillvixt till 2045 enligt Trafikverkets upprickningstal och inkluderar tillskottet
fran planomradet.

For fastigheten Leoparden 3 kommer utbygenaden av planomradet att innebira
en Okning av ekvivalentniva vid fastighetens nirmaste fasad fran 63 dBA riknat
med trafikfléde fran 2021 till 64 dBA vid prognosaret 2045. Denna berikning
bygger pa att fastighetens nidrmaste fasad ligger cirka 8 meter fran vigmitten av
vig 111 och 10,5 meter frin vigmitten av Girdesgatan. Maximal ljudniva vid
fastighetens uteplats som ligger 21 meter fran vig 111 och 23 meter fran
Girdesgatan beriknas 6ka fran 66 dBA ar 2021 till 69 dBA vid prognosaret 2045.
Den ekvivalenta ljudnivan vid uteplatsen beraknas 6ka fran 42 dBA ar 2021 till 45
dBA vid prognosiret 2045.

For fastigheten Bjornen 13 kommer utbyggnaden av planomradet att innebdra en
6kning av ekvivalentniva vid fastighetens niarmaste fasad fran 61 dBA riknat med
trafikflode fran 2021 till 63 dBA vid prognosaret 2045. Denna berikning bygger
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pa att fastighetens narmaste fasad ligger cirka 12 meter fran vigmitten av vig 111
och 13 meter fran vigmitten av Girdesgatan. Maximal ljudniva vid fastighetens
uteplats som ligger 24 meter fran vdg 111 och 21 meter frain Girdesgatan
beriknas 6ka fran 67 dBA ar 2021 till 70 dBA vid prognosiret 2045. Den
ckvivalenta ljudnivan vid uteplatsen beriknas 6ka fran 48 dBA ar 2021 till 50 dBA
vid prognosaret 2045.

Atgirdsnivier enligt infrastrukturproposition 1996/97:53 och efterféljande praxis
for 7aldre befintlig milj6” beriknas alltsa inte Gverskridas och inga atgarder

behovs till f6ljd av genomférandet av detaljplanen.

De beraknade bullernivierna redovisas 1 bilden nedan.

Planomradet
Tjorrod 6:11 m. fl.

\-. Bjorhen 15§ el p
Fignr 6 de beraknade bullernivaerna med trafikflode fran 2021 och vid prognosdret 2045.
berdkningarna har utforts med trivectors program buller vig 11 version 1.3.1.

Buller fran verksambheter:

Planférslagets huvudsakliga syfte dr att mojliggéra etablering av detaljhandel.

Efter granskning 1 har anvindningen Verksamheter (Z) lagts till i plankartan for
att tillgodose synpunkter fran grannfastigheten samt for att 6ka planens flexibilitet.
(Gillande detaljplan medge verksamheter icke stérande f6r omgivningen).
Markanvindningen (Z) (enligt Boverket) har begrinsad omgivningspaverkan.
“Inom Verksamheter kan verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan
lokaliseras. Det innebir att verksamheter som i begrinsad utstrickning avger lukt,
buller, ljusstérningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras hir.
Verksamheter med storre paverkan bor lokaliseras inom Industri. Det finns ingen
tydlig grins mellan vad som ryms inom Industri eller inom Verksamheter, utan det
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ir en bedémning som kommunen behoéver gora fran fall till fall och vilka
férutsittningar som finns pa platsen”.

Planomrédet dr belaget inom ett omrade som 1 6versiktsplanen ar avsett for
verksamheter och handel. Den nirmaste befintliga bostadsbebyggelsen ar beligen
cirka 100 meter vister om planomradet, vid Ringgatan. Omradet diremellan utgors
av skog och gronomrade, vilket fungerar som en naturlig barriir.

Ett naturomrade har planlagts i den nordvistra delen av planomradet, vilket skapar
ett 30 meter brett skyddsavstand till den angrinsande detaljplanen som tillater
bostader (Stadsplan for kvarteret Bjorken m.fl (12-HOS-273) fick laga kraft 1941).

Kommunen bedémer att risken for bullerstérningar fran verksamheter inom
planomradet dr lig f6r omgivningen.

MARKFORORENINGAR

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har utférts pa fastigheten Tjorrod
6:11 med flera i syfte att undersoka férekomst av eventuella féroreningar samt,
om fororeningar patriffas, bedéoma lampligheten med planerad markanvindning
samt foresla ytterligare undersokningar eller dtgirder. (Breccia Konsult AB 2024-

05-08).

Miljéteknisk markundersokningen har kompletterats (Breccia Konsult AB 2025-
03-03) i syfte att, 1 linje med Lansstyrelsen Skanes samradsyttrande undersoka
forekomst av PCB i jorden samt PCB och PFAS i grundvattnet. Vidare ar syftet
att undersoka férekomst av och om eventuella féroreningar medfor att aktuellt
omrade ar limpligt for dagligvaruhandel och dagvattenhantering.

Riktvirden inom omradet som planeras for handelsindamal bedéms vara de
generella riktvirdena fran Naturvardsverket f6r mindre kinslig markanvindning
(MKM) dd ménniskor enbart kommer vistas inom omradet tillfalligt.

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (2024-05-08)

Jordprovtagning utférdes i tio provpunkter, se bilaga 1. Proverna togs ut med en

en-meters skruvborr monterad pa borrbandvagn. Provpunkterna borrades till en

niva dir det djupaste jordprovet pa skruven utgjordes av vad som bedémdes vara
naturligt lagrad jord.

17 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING, 2025-11-26 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR TJORROD 6:11 MED FLERA

-__Bilaga 1. Ritning provpunkter

breccia

Bakgrundskarta: Map data ©2015
Google.

Karta modifierad av Brecdia Konsult
AB, 2024,
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Bilaga 1: ritning provpunkter

Slutsatser och resultat:

Inom undersékningsomradet forekommer féroreningar i marken 6ver
Naturvardsverkets generella riktvirden f6r MKM f6r metallerna arsenik, barium,
bly och koppar. Huvuddelen av féroreningarna édr kopplade till provpunkt
BR2406. Denna provpunkt flyttades cirka 25 meter i ostnordostlig riktning fran
planerad placering. Detta medférde dels att provpunkten placerades 9 meter norr
om fastighetsgrinsen, dels att provpunkten placerades i den avslutade
avfallsdeponin. Metallféroreningar i halter 6ver MKM férekommer i prover tagna
fran 1 meter till 4 meter under markytan. I provpunkt BR2405 pa grusplanen
6verskrider arsenikhalten MKM i ett prov tagen pd nivan 1-1,5 meter under
markytan. Ytligare prover uttagna pa nivan 00,5 meter och 0,5-1 meter under
markytan har analyserats och 1 dessa prover lag arsenikhalten under KM.

Grundvatten i provpunkt BR2401 innehaller nickel i mycket h6ga halter samt
PCB i mattliga halter enligt SGU rapport 2013:2. Grundvattnet i BR2406
innehaller hoga halter zink och mycket hoga halter PAH H och Benso(a)pyren.

Metallféroreningar i jord och grundvatten och féroreningar av PAH i grundvatten
1 provpunkt BR2406 ir sannolikt kopplade till den tidigare deponiverksamheten.
Arsenikfororeningen i jord 1 provpunkt BR2405 har inte nagon tydlig koppling till
deponiverksamheten. Den héga nickelhalten och spar av PCB 1 grundvatten i
BR2401 kan vara kopplad till deponiverksamheten. Alla provpunkter inom
provtagningsomradet visar tecken pa att omradet dr utfyllt.

Miljoteknisk markunders6kningen har kompletterats (Breccia Konsult AB
2025- 03- 03).
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Unders6kningen omfattade jordprovtagning i elva punkter (Br2501-Br2511) med
skruvborr monterad pa borrbandvagn.

[IRAANMILY

ghskarta: Map data 2015 Google
peifierad av Brecra Konsult AB, 2024

Teckenforklaring

® Nya provpunkter jan 2025

O Grundvattenror ]
— Gamla provpunkter april 2024
o\ [ Understkningsomrade !

25 50 m
||

Figur 5. Provpﬂméfera"n tidigare och foreliggande undersikning dar balter iver MKM
patriffats, markerat
med rid ring.

Laboratorieresultat jord:

Laboratorieresultaten visar att det férekommer férhojda halter Gverstigande
riktvirden f6r MKM avseende kobolt (Co), zink (Zn), PAH-M och PAH-H inom
undersokningsomradet enligt tabell 4.

Tabell 4. Tabellen visar vilka dmnen som dverskrider vilka rikt- och grinsvérden i vilket prov.

Prov Djup (m) >MKM <FA
Br2504 0-0,5 PAH-M, PAH-H, zink (Zn)
Br2504 0,5-1,0 PAH-M, PAH-H, zink (Zn)
Br2505 1,3-2,0 Kobolt (Co)
Br2507 0-0,4 PAH-H
Br2507 0,4-1,0 PAH-H

Bed6émning av atgirdsbehov och forslag till fortsatt arbete:
Undersokningen syftade till att:

¢ Undersoka forekomst av PCB i jorden.
I'jord pavisades halter av PCB endast i provpunkt Br2507 (0-0,5 meter under
markytan), 6ver KM men under MKM. Ovriga PCB-analyser underskrider
laboratoriets rapporteringsgrins.

¢ Undersoka PCB och PFAS i grundvattnet.
Grundvatten i provpunkt BR2401 innehaller PCB motsvarande mattligt allvarligt
enligt IVL Rapport B1354. Halterna var nagot lagre ar 2025 dn ar 2024, men 6l
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inom samma klassning. I provpunkterna Br2506 och Br2510 underskrider PCB-
analyser pa grundvattnet laboratoriets rapporteringsgrins.

I provpunkterna Br2506 och Br2510 patriffades halter av PFAS summa 4 i
grundvattnet, motsvarande SGU klass 5 — mycket hog halt. Halterna i bada
provpunkterna underskrider dock det gillande riktvirdet fran SGI f6r PFAS
summa 7 och grundvattnet bedéms dérfor inte vara férorenat med avseende pa
PFAS. I provpunkt Br2401 uppmittes inga halter av PFAS 4 6ver laboratoriets
rapporteringsgrins, utan endast sparhalter (0,36 ng/1) av 6:2 FTS som ingar i
PFAS 11, 20 och 21.

¢ Undersoka forekomst av och om eventuella féroreningar medfor att
aktuellt omrade ar limpligt for dagligvaruhandel och
dagvattenhantering.
Inom unders6kningsomradet forekommer féroreningar 1 jord med avseende pa
arsenik, kobolt, zink, PAH-M och PAH-H. Strax norr om undersékningsomradet
férekommer dven fororeningar i jord med avseende pa barium, bly och koppar,
enligt en tidigare undersokning (Breccia Konsult AB, 2024a).
Storst risk f6r méinniskors halsa med féroreningarna som patraffats inom
undersokningsomradet, bedoms utgéras av PAH-M, PAH-H samt arsenik.
Storst risk f6r miljon med patriffade foéroreningar inom undersékningsomradet,
bedéms utgéras av PAH-M, PAH-H, kobolt och zink.

Alla féroreningar i foreliggande undersokning avgransades i djupled med
kompletterande analyser, utom i provpunkt Br2504 dir bade ytligt (0-0,5 meter
under markytan) och underliggande jordprov (0,5-1,0 meter under markytan)
visar f6rh6jda halter av PAH-M, PAH-H och zink.

Patriffade féroreningar medfor att omradet 1 dagslidget anses olimpligt for
dagligvaruhandel och dagvattenhantering. En saneringsatgard kommer att utforas
genom gravsanering for att avligsna férorenade jordmassor, infor eller i samband
med dndrad markanvindning till handel.

Saneringsbehov bedéms finnas f6r patriffade féroreningar i provpunkterna
Br2405, Br2504, Br2505 samt Br2507. Omfattningen av saneringsbehovet
bedéms vara realistisk och genomférbar, 1 syfte att uppna andamalet.

Innan en avhjalpandeatgird far paborjas ska en anmilan om avhjilpandeatgird
sandas till tillsynsmyndigheten.

Anmilan ska limnas senast 6 veckor innan en avhjalpandeatgird paborjas. 1
samband med anmalan om avhjilpandeatgirder ska atgiardsmal fOr saneringen
foreslas. Da omradet ska omvandlas till handel dr det lampligt att utféra sanering
sa att Naturvardsverkets riktvirden f6r MKM uppnas.

Anmilan ska dven innehélla uppgifter om bland annat hur férorenade massor ska
hanteras och vilka skyddsatgirder och kontroller som ska vidtas vid saneringen.

Metallféroreningarna i provpunkt Br2406, som sannolikt hirrér fran den tidigare
deponiverksamheten, bedéms inte behéva avhjilpas, pa grund av att provpunkten
ar lokaliserad utanfor undersékningsomradet och féroreningarna inte bedéms
utgbra nagon akut risk pa ett djup om 1,0—4,0 meter under markytan. Om marken
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kring provpunkt Br2406 planeras att exploateras i ett senare skede,
rekommenderas det att en ny riskbedémning utférs utifrain mojlig framtida
markanvindning samt féroreningarna i provpunkten.

Detta ir en stickprovsundersékning och amnen och halter kan férekomma som ej
pavisats i denna undersokning.

Da féroreningar upptickts inom undersékningsomradena ska tillsynsmyndigheten
upplysas om detta.

Det framgar av 10 kapitlet 11 § Miljobalken (1988:808) MB. Denna rapport kan
bildggas en sidan underrittelse.

En o6versiktlig miljoteknisk markunders6kning utforts pa del av fastigheten
Tjorrod 33:1 med syfte att underséka markens lamplighet for

anlidggande av ett dagvattenmagasin. (Breccia Konsult AB

2025-02-18)

breccia

Bakgrundskarta: Map data ©2015 Goagle.
Karta madifierad av Breccia Konsult AB, 2024
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Bedomning av atgirdsbehov och forslag till fortsatt arbete pa del av
fastigheten Tjorrod 33:1:

Pa fastigheten har det inte pavisats nagra férhéjda halter av analyserade dmnen i
analyserade jordprover, 6ver riktvirden f6r MKM. Férhéjda halter av aluminium,
jarn och mangan har patriffats i grundvattnet, motsvarande SGU klass 5 “mycket
hég halt”. Metallhalterna i grundvattnet bedéms utgéra en lag och acceptabel risk,
for bade manniskors hilsa och miljén. Det bedéms inte foreligga nagot
atgirdsbehov av jord eller grundvatten inom undersékningsomradet. Vidare
bedoéms det inte férekomma nagot behov av kompletterande undersdkningar i
nuliget. Da undersékningsomradet inte anses vara férorenat, bedoms det
avseende fororeningssituationen inte finnas nagra hinder f6r anliggande av en
dagvattendamm. Marken anses dirmed laimplig f6r anliggande av en
dagvattendamm och syftet att utreda omradets limplighet f6r dagvattendammen
anses uppfyllt.
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Det anses inte behovas fler undersékningar f6r att uppfylla syftet med
undersokningen. Vid anlidggandet av dagvattendammen rekommenderas att
provtagning utférs av jordmassor utifran planerat schaktdjup dir
overskottsmassor forvintas uppstd, i syfte att klassa massor och hantera massorna
korrekt i ett produktionsskede. Da det inte har pavisats féreligga nigon
omfattande féroreningssituation inom undersokningsomradet rekommenderas att
jorden liggs upp i hégar for uttag av samlingsprov. Cirka 30 inkrement uttas
forslagsvis per 500 ton per samlingsprov och hog.

Analyser rekommenderas att utforas pa jordhogar med avseende pa alifater,
aromater, BTEX, PAH och metaller for klassning av massor.

Bed6émning av atgirdsbehov inom naturomradet.

Planomradet har utékats med ett naturomrade mot nordvist efter granskning 1.
Detta omrade omfattar en yta pa cirka 3000 kvadratmeter och bestar av ett
gronomrade med trid och vixtlighet. Kommunen avser att behiélla detta
naturomrade som ett skog- och gronomrade och planlidgga det som natur, varfor
det bedoms att det inte finns nagot behov av sanering inom detta naturomrade.
Eventuella framtida ingrepp 1 omradet ska foregas av anmilan eller ansokan till
tillsynsmyndigheten, i enlighet med gillande milj6lagstiftning.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Det har tagits fram en dagvattenutredning av VA- avdelningen i Hoganis
kommun (2024-08-00).

Klimatfoérindringarna férvintas medféra kraftiga och intensiva regn och ddrmed
6kad risk for 6verbelastade vattendrag och dagvattenledningar.

22

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING, 2025-11-26 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR TJORROD 6:11 MED FLERA

Om planering av planomradet sker enligt dagvattenutredningens
rekommendationer med 6ppet dagvattenmagasin vister om planomradet da
kommer 6versvimningsriskerna att minimeras vid kraftiga skyfall.

Utredningen rekommenderar att dagvatten fran planomradet f6rdréjs i ett Sppet
dagvattenmagasin inom naturomradet vister om planomradet.

Hojdsittning kommer att beaktas i det fortsatta arbetet med teknisk projektering
och vid bygglovsprévning, i enlighet med utredningens slutsatser och
rekommendationer. En vilplanerad héjdsittning inom planomradet ér av stor
betydelse for att sakerstilla en effektiv och kontrollerad dagvattenavrinning.

Kommunen bedémer att markens limplighet kan sikerstillas genom dessa
atgirder.

En f6rh6jd havsniva upp till 4,0 meter paverkar inte planomradet (bild.3).
Da planomradet ligger mellan 7,5-9 meter 6ver havet bedéms risken for
6versvimning inom planomradet som lag.

Teckenforklaring

Zooma till lan

Skane ian

Y Sversvaimmad mai

40m

I Oversvamma

¥,

Bild 3. MSB b’ﬂerw'mz'ﬂgspon‘a/ vid 4,0 meter forbijd bavsnivi.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING

Norr om planomradet pa cirka 350 meter ligger Nordvistra Skanes Renhallnings
AB (NSR) atervinningscentralen.

Verksamheten har vil utarbetade rutiner for att férebygga och hantera de risker
och eventuella spill eller olyckor som kan férekomma pa anliaggningen.

NSR bedriver ett aktivt arbete med brandskyddsétgirder for att minimera
brandrisken samt dven for att minimera konsekvenserna i hiandelse av brand.
NSR har dven rutiner for att sakerstilla korrekt hantering av farligt avfall for att
forhindra att féroreningar sprids till mark och vatten, samt rutiner for att
kontrollera den gas som uppkommer i deponin.

NSR har inom sitt miljétillstand, pa atervinningscentralen i Hégands, méjlighet till
biologisk behandling av tridgardsavfall. Den biologiska behandlingen sker i dag
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genom kompostering som liggs 1 stringar och vinds regelbundet for att den
biologiska processen ska fortga. Vid vindning finns risk for luktoligenhet utanfér
anliggningsomradet. NSR minimerar denna risk genom att vinda komposten nar
viderforhallandena ar fordelaktiga f6r omkringliggande bostider och
verksamheter. Dock ir lukt en subjektiv killa till stérning vilket innebir att vissa
personer kan uppfatta det som storande samt har en hogre kianslighet. NSR vill
dirmed péapeka att kompostering sker pa var anldggning och att det finns risk for
luktolagenhet kopplat till denna behandlingslinje.

Planférslaget tillater endast handel och verksamheter dir ménniskor endast
kommer att vistats tillfalligt. Planférslaget inkluderas inga bostider.

Kommunen bedémer att verksamheten vid dtervinningscentralen inte har nagon
betydande paverkan pa planférslaget.

RADON

Radonmitning inom planomradet har inte genomférts. Hoganids kommun ligger
inom lag eller normalriskomrade f6r radon och dérfér bedéms risken for att
utsittas for markradonstralning inom planomradet som liten.

MILJO

STRANDSKYDD

Omradet ber6rs inte av omradesskyddet strandskyddsomrade enligt 7 kap 13—18§
Miljobalken (1988:808) MB.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En Geoteknisk utredning har utforts pa fastigheten Tjorrod 6:11 med flera
(Breccia Konsult AB- 2024-04-22), utredningen baserad pa befintligt geotekniskt
material. Foreliggande geoteknisk utredning syftar till att utreda markens
limplighet f6r det 6nskade andamalet.

Da flertalet undersékningar redan har utforts vid det tidigare detaljplanearbetet
baseras foreliggande utredning framfor allt pa arkivmaterial, utifran vilket markens
beskaffenhet och limplighet bedoms. Samtidigt som den geotekniska utredningen
genomfors utreds aven markmiljosituationen i omradet.

Den geotekniska utredningen kommer dven utnyttja informationen fran de
skruvprovtagningar som utfors i samband med markmiljdundersokningen i falt.

BARIGHET, SATTNINGAR OCH STABILITET

For aktuellt omride anses enbart en mindre yta i det syddstra hornet omfattas av
ett dokumenterad méjligt omrade f6r utbrytning av kol, se Figur 4. Utifran vad
man kinner till om kolbrytningen i Tjorrodsomradet och utifran det kartmaterial
som finns tillgangligt, sa har sannolikt ingen gruvverksamhet férekommit inom
ovriga delar av fastigheten Tjorréd 6:11 och omradet f6r utékningen av
detaljplanen. Eftersom kartmaterialet fran tiden da den gamla gruvan var i drift ar
bristfalligt gar det daremot aldrig at helt utesluta dagbrotts eller orters férekomst
inom hela omrédet.
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Forekommande fyllning utgor ett sittningsproblem, eftersom en okontrollerad
och inhomogen fyllnings geotekniska egenskaper varierar kraftigt. Fyllningen kan
saledes ge upphov till sittningar och bor dirfor skiftas ur alternativt att laster férs
ner till underliggande fastare jordarter.

Vidare varierar fyllningens miktighet kraftigt mellan norr och séder varfor
differenssittningar maste beaktas vid detaljprojektering.

Nagon totalstabilitetsproblematik inom och utanfér planomradet bedéms ej
férekomma da omgivningarna ir plana.

Figur 4. Planomride i forhallande till Stawfordska Sdllskapets uppskatining om uthrutet
omriade fram t.o.m. 1933. Planomride inom rid linje, skrafferat omrddet i ritt motsvarar
utokningen av detaljplanen.

GRUNDLAGGNING

Utifran sittnings-, barighets- och stabilitetsférhallandena i omradet férekommer
ingen anledning att reglera grundliggningsmetod i detaljplanen.
Grundliggningsmetod kan i stillet bestimmas 1 detaljprojekteringsskede.

Sannolikt krivs dock palgrundligening 1 det fall byggnader ska grundlaggas i de
norra delarna av omradet dir fyllningsmiktigheterna ér stora, pa grund av kostnad
att skifta ur stora miktigheter fyllning. I det s6dra delarna borde konstruktioner
kunna grundliggas med plintgrundliggning, om inte all férekommande fyllning
skiftas ur.

I det fall VA-ledningar och hardgjorda ytor som parkeringsplatser och gator
grundliggs i eller pa férekommande fyllning kommer sittningar med storsta
sannolikhet uppsta. Det limnas dock till framtida exploator att bestimma exakt
grundliggningsmetod utifran ekonomi, risk och sannolikhet.

REKOMMENDATIONER FOR DETALJPLAN
Betraffande forekomsten av orter kan denna inte uteslutas inom den soédra halvan
av omradet (ut6kningen och fastighet Tjorréd 6:11). Inom detta omrade bor
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dirfor inte byggnader placeras utan att forst ha undersokt marken mer ingaende
med geofysik och jordberg-sondering. Hardgjorda ytor f6r parkering och gata
bedéms dock kunna placeras inom detta omrade da vistelse pa dessa ytor ar
tillfallig.

Utifran det resonemang om gruvdriften som fors i avsnitt 5.1 bedoms
sannolikheten f6r att orter forekommer i den norra halvan av omradet som lag.

I planbeskrivningen rekommenderas kommunen att, utéver férekomsten av
eventuella orter, dven belysa att omradet utgors av minst 1,5 till 2,0 meter fyllning
overst 1 jordlagerfoljden och att storre fyllningsmaktigheter 4r att férvinta i norr.

INFOR DETALJPROJEKTERING

Infor detaljprojektering ska en objektspecifik geoteknisk markundersékning
utforas i syfte att mer detaljerat kartligga de geotekniska férutsittningarna for att
utifrin detta kunna bestimma limpliga grundliggningsmetoder f6r byggnader och
anldggningar.

Sirskilda undersékningar som rekommenderas ir geofysiska mitningar med
kompletterande jordberg-sonderingar, framfér allt 6ver den sédra delen av
omradet, men girna ver hela, i syfte att utreda eventuell f6rekomst av orter fran
gruvdriften.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Nigra tidigare hydrogeologiska matningar inom Tjorréd 6:11 har inte patriffats.
Tidigare observerade grundvattenytor frain AB Svensk Geoteknisk Undersoknings
undersokning 1974 och 1981 samt Tyréns undersdkning fran 2009 inom Tjorrod
2:4 tyder dock pa att grundvattenytan kan forvintas ligga pa omkring 1,5 meters
djup. Samtliga arkivmaterial som kan ge en vigledning om forvintade
grundvattennivaer 1 omradet 4r sammanstillda i Figur 8.

Vid den markmiljétekniska undersékningen 2024-04-05 installerade tva
grundvattenror och som lodades en vecka efter installation. Lodningen visade pa
en grundvattenniva runt 1,2 meter under befintlig markyta.

AB Svensk Geoteknisk Undersokning
Tyréns mitning inom fastighet Tjorrdd 2:4
2000-6000 Ifh

<600 I/h

Energibrunn, fel i ldge <100 m
Vattenbrunn, felil4ge <100 m
Okand anvandning.fel i ldge <100 m

Fzgm 8.8 gmmamz‘g//mﬂg av gmndmz‘z‘emoz‘mﬂgar Planomrdde inom rid linje.
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GEOTEKNISK UTREDNING DEL AV HOGANAS 33:1 HOGANAS

KOMMUN

En geoteknisk utredning har utforts pa en del av fastighet Hoganis 33:1, dir
dagvattenhantering eventuellt ska forliggas (Breccia 2025-01-17).

Omriédet for ny detaljplan inom fastighet Tjorréd 6:11 med flera ligger inom r6d
linje 1 Figur 1 och omrédet for eventuell dagvattenhantering pa fastighet Hoganis
33:1 ligger inom ljusbla linje.

Tjorrod 6:7

Hoganas 33:1

Tjéirréd__6:11,

Kaﬁéer:]}b’r‘r&d 6:11, 6:7 samt Higands 33:1. Utredningen omfaz‘mr‘ omrdde inom [usbla linge.
Omrdde inom rid linje motsvarar omrade for ny detaljplan inom Tjoreod 6:11 med flera.

GEOTEKNISKA SYNPUNKTER

REKOMMENDATIONER FOR DETALJPLAN

For att minimera riskerna kopplade till sittningar rekommenderas att dammens
placering forliges 1 de centrala och s6dra delarna av omradet for att undvika
dokumenterade forkastningar i norr.

Dammen maste placeras sa att dess slintkron ligger minst 1 meter fran
intilliggande vagar, utifran utférda berdkningar. Slintkronen far inte belastas inom
den nirmsta metern med laster sa som konstruktioner, jordmassor och liknande.
Ett sikerhetsavstind pd minst 2 meter fran vig och last dr dock 6nskvirt da nu
utfoérda berikningar innehaller antaganden om dammens utformning och
uppbyggnad.

Storleken pa omradet f6r f6rdréjning av dagvatten rekommenderas att ses 6ver
thop med en dagvattenspecialist, utifrdn att grundvattnet tidvis star hogt i omradet
samt att schaktdjupet kan vara begrinsat f6r normal jordschakt.
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INFOR DETALJPROJEKTERING

Onskas ett storre djup 4n 1,5 meter f6r dagvattendammen rekommenderas
kompletterande provgropar i detaljprojekteringsskede for att utreda
schaktbarheten i det sedimentira berget.

Likasa krivs nya stabilitetsberdkningar f6r dammens sldnter om djupare damm
6nskas eller om dammen 6nskas placeras inom en meters avstand till vig och
eventuell last. For dessa berikningar rekommenderas att kompletterande
geotekniska undersoknings utfors.

Uttag av prover fOr analys av hydraulisk konduktivitet rekommenderas f6r
férekommande lera i det fall den 6nskas anvindas som titskikt.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Vid nu utférd geoteknisk undersékning installerades ett grundvattenrér som
lodades en dag efter installation samt en vecka efter installation.
Grundvattennivan har vid dessa tillfillet legat pa runt 1,5 meter under befintlig
markyta. Detta motsvarar en niva pa omkring +6,4.

Grundvattenytans niva varierar med nederbordstérhillanden och arstid, och kan
dirmed sta bade hogre och ligre dn vad som angetts ovan.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2035 fick laga kraft 2019-12-06,
kommunfullmiktige {80. En oversiktsplan ir inte juridiskt bindande men visar pa
kommuns vilja och langsiktiga vision. I 6versiktsplanen sidgs bland annat, som
beror aktuellt planomradet att omradet ska anvindas till Verksamheter.

Forslaget Overensstimmer med Oversiktsplanen.

Bebyggel:eviveckling O
Tatortsomréde O
Fartatningsomrdde

Utbyggnadsomrade
Verkzamhetzomrade - befintligt
Verksamhetsomrade - nytt
Gronstrukturomrade
Landsbygdsomrads
i1iii: Ulredningsomrade
N
A k
Skala 1:35 000
T s o [ |
0 300 600 1 200 Meter

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
Gillande detaljplaner kommer att ersittas med foreslagen detaljplan.

For omradet galler foljande detaljplaner:

GALLANDE DETALJPLANER
1- Detaljplan t6r Hoganis 33:1 m.fl, (1284-P439) fick laga kraft den 6 maj 2010.

Detaljplanen redovisar bland annat:
e att omradet ska anvindas till handel, ¢j livsmedel och verksamhet icke
storande for omgivningen.
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e En del av omridet med areal pa cirka 2000 m* ska anvinda till natur och

PLANKARTA

Bild:

till dagvattenférdrojning.

Ve AL
¥

. 2 W il Ny i N Y
Rartutsnitt av gillande detaljplan Hogands 33:1 m.fl, (1284-P439).

2- Stadsplan for kvarteret Bjorken m.fl (12-HOS-273) fick laga kraft 1941.

Detaljplanen redovisar bland annat

Bild:

att omradet ska anvandas till bostadet.

Rartutsnitt av gillande Stadsplan for kvarteret Bjorken m. fl. (12-HOS-273)
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KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéwebben som visar kommunens kulturmiljéprogram, som antogs av
kommunfullmiktige den 17 maj 2018 § 56 idr ett icke-juridiskt bindande
planeringsinstrument. I kulturmiljéprogrammet sigs bland annat, som ber6r
aktuellt planomradet (Tj6rréd industriomrade):

Omradet har en tydlig industriell karaktir och bestar av industri- och
affirsbyggnader. Det avgrinsas i vist av bostadsomradet Sandflyget och i 6vrigt
av ett skogs- och jordbrukslandskap. Bebyggelsen bestar i huvudsak av moderna,
storskaliga industrilokaler, affirsbyggnader och verkstider uppférda under 1900-
talets andra halft samt 2000-talet. Tva dldre gardar finns dven 1 omradet vilket ar
en rest frin den medeltida byn Tj6rréd. Raka och breda vigar kinnetecknar
omradet som kantas av stora asfalterade parkeringsytor och stingsel. Storre
tridfattiga grasytor finns 1 anslutning till industritomterna och kring den aldre
garden 1 nordost. I omridets s6dra del finns storre skogspartier med 16vtrad.

ALDRE
GARDSTRUKTURER
FRAN DEN
MEDELTIDA BYN
TJORROD

BUTIKS-
LOKALER

W4 LANG SIKTLINJE
¥ UTMED
i GARDESVAGEN |

b .. L) 3 LE -4 i) : > y
Bild: Kartutsnitt ur kommunens kulturmiljoprogram

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Hégands kommun, Naturvardsplan f6r Hégands kommun
antogs av kommunfullmiktige den 23 februari 2017 (§ 18) och fungerar som en
“kunskapsbank™ och ett planeringsunderlag for framtida kommunala beslut som
ror utnyttjandet av mark och vatten.

En del av planomrade berérs av Naturvardsplan och dr resultatet av cirka 40 drs
igenvixning, dominans av asp, vartbjork, silg och viss del ek med stort inslag av
bjornbir. Filtfloran ar fattig. Det mest virdefulla ar jarneken (Ilex aquifolium),
som till stérsta delen kommer att sparas genom dndrad grinsdragning av
planomradet.
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Den delen av planomradet som omfattas av Naturvardsplan har redan
kompenserats nordost om planomradet inom Tjorréd 2:4. Dir har cirka 20 000
kvadratmeter planterats med ekar, insadd ek och ddellév.

Bilden visar ett kartutsnitt ur kommunens Naturvardsplan, dar det ﬂﬂgfﬁ?/éga p/anb;;%m"dez‘ ar
markerat i rott. En bld ring visar den wungefirliga platsen ddr naturen som omfattas av
planforslaget har kompenserats.

Bilden visar ett nytt naturomride som har planterats pd’ Tyorrid 2:4, omfattande cirka 20 000
kvadratmeter.
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VA-PLAN (VATIEN & AVLOPP)

Kommunen antog den 16 december 2021 §131 en VA-plan med tillh6rande
riktlinjer f6r dagvattenhantering. I denna VA-plan finns en langsiktig helhet for
hanteringen av spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. Genom denna
lingsiktighet avser man att sakra ett hallbart VA-system, bade vad giller att sikra
anldgeningars och ledningssystemens funktion, minska utslipp av niringsimnen
till recipienterna och att tydliggora vilka behov av till exempel atgirder eller
kunskapsuppbyggnad som finns i framtiden.

I forsta hand ska dagvattenfordréjning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kinslig for ytterligare flodesbelastning,
ska flédet begrinsas genom exempelvis fordréjning av dagvattnet.

Dagvattenanliggningar bor uteslutande placeras pa allmin platsmark sa att
kommunen dger och har skétselansvaret for anlaggningarna. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdamningsniva ar gatuniva. Med detta menas att
dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

PARKERINGSPOLICY OCH PARKERINGSNORM

Kommunens parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september
2021 § 148 och har som syfte att stdja kommunens ambitioner om ett hallbart,
attraktivt och funktionellt trafiksystem for samtliga transportslag. For att
parkeringsstrategin ska kunna tillimpas pa ratt sitt behéver den anvindas
tillsammans med parkeringsnormen, som antogs av kommunstyrelsen den 7
februari 2023 § 28. Enligt den gillande parkeringsnorm som kommunen har
faststillt under 2023 giller, f6r handel med regionalt upptagningsomrade i zon A,
30 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA, inklusive personalparkeringar.

RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Planomrédet ingar i omrade definierat som riksintresse for hdgexploaterad
kustzon enligt 4 kap MB.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3—5 kilometer brett bélte som ar
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allmanhetens
tilledng och tillganglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ar
ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sadant sitt att
omradena som ar sarskilt kinsliga for slitage, eller med hiansyn till floran och
faunan skyddas sa att erforderlig hinsyn ta till naturvardsintressena.

Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljébalken som lyder
“Bestimmelserna utgor inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala naringslivet eller f6r utférandet av anldggningar som behovs for
totalférsvaret.”

Kommunen bedémer att denna plan omfattas av undantaget, eftersom syftet med
planen ar att ta fram handelsmark, vilket ar till hjilp f6r det lokala naringslivet.
Dessutom kommer exploateringen av fastigheten att ske pa ett sitt som inte
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patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden, eftersom stor del av
planomradet redan idag planlagt f6r handel men ej livsmedel.

Riksintresse

m Kustzon

7

% l ﬁ“ﬁ"’ -

=
Skala 1:320 000
L Y | /" ‘
0 T A003000 £ 000 e bl g

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse kustzon.

N

N

SKYDD AV OMRADEN, NATUR

BIOTOPSKYDDSOMRADE
Omrédet berors inte av omradesskyddet biotopskyddsomrade enligt 7 kap 11§

MB.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ligger norr om Héganis titort i anslutning till Tjorrod
verksamhetsomrade (handelsplats Bruket). Det gransar i 6ster till handels- och
verksamhet, 1 séder till Verkstadsgatan och handelsomrade, samt 1 vister och norr
till ett naturomrade med trid och andra vixter.

I den Gstra delen av planomradet finns obebyggd mark, medan den vistra och
norra delen bestar av gronomriden med vixtlighet och triad. Detta gronomrade,
som ticker cirka 4 000 kvadratmeter, har redan kompenserats genom att ett nytt
naturomrade pa cirka 20 000 kvadratmeter nordost om planomradet pa Tjorrod
2:4 (som dgs av Hogands kommun) har planterats med ek, insadd ek och ddellov.

Planomradet omfattar cirka 1,3 hektar.

Bild: Aktuellt planomradet i kommunen
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Bild: Aktuellt planomrade i titorten

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet omfattar fastigheterna Tjorréd 6:11, som dgs av
Héganis kommun och har en yta pa cirka 6 200 kvadratmeter, samt en del av
Hoganis 33:1, som dven den dgs av Hogands kommun och har en yta pi cirka
5 500 kvadratmeter. Dessutom ingér en del av Tjorrod 6:7, som dgs av Hogands

AB och har en yta pa cirka 1 000 kvadratmeter.

Tiorrod 6:11

e e Verkstadsgata,

Bild: Aktuella fastigheter som ingar i planomradet
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HELA DETALJPLANEN

Den framtida markanvindningen omfattar cirka 1,3 hektar.

Planforslaget innefattar féljande atgirder:

- Andring av markanvindningen inom fastigheten Tjorréd 6:11 med flera, for
att mojliggora dagligvaruhandel och verksamheter. Detta gors genom att
planligga detaljhandel (H)och verksamheter (Z) inom planomradet. Den
nuvarande detaljplanen tillater redan detaljhandel, men inte livsmedelsbutiker
och verksamheter icke stérande f6r omgivningen.

- Andring av markanvindningen pi en del av fastigheten Héganis 33:1, om
cirka 1 700 kvadratmeter, fran naturmark till detaljhandel.

- Andring av markanvindningen pa ytterligare en del av fastigheten Hoganis
33:1, om cirka 1000 kvadratmeter, frain bostider till detaljhandel.

- Planforslaget omfattar ett naturomrade i den nordvastra delen av
planomradet, som har en yta pa cirka 3000 kvadratmeter.

- Sikra att sanering av marken ska utféras.

- Hantera dagvatten frain omradet inom naturomradet vister om planomradet.

|

TJORROD

o %
nfi0.0 ©450 36000 P o (&

:
i
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Anvindning detaljhandel(H): Detaljhandel omfattar alla slag av kép och
forsiljning av varor och tjdnster till framfor allt privatpersoner. Forsiljning av
varor innefattar bade dagligvaruhandel och sillanképshandel. Till tjanster riknas
exempelvis frisér och resebyrd. Aven service och hantverk av olika slag till
exempel bank och skomakeri ingér i anvandningen. Handeln kan dga rum i
butiker, stormarknader, varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller
utomhus. Dagligvaruhandel innebir handel med varor som anvinds dagligen, till
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exempel mat och hygienartiklar. Till sdllanképshandel riknas handel med varor
som inhandlas mer sillan, exempelvis klider, mébler, byggvaror och
hemelektronik.

I anvindningen ingar, forutom butiksytan, dven komplement till verksamheten s
som tillhérande kontor, personalrum, personalrestaurang eller personalmatsal och
lager for handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering och kundvagnsgarage
ingar. I stormarknader och gallerior kan restauranger och caféer inga.

Forslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanens eftersom den nya
markanvindningen dr Handel och en stor del av planomrédet ar utpekats 1
oversiktsplanen som verksamhetsomrade.

Anvindning verksamheter (Z): Inom Verksamheter kan verksamheter med
begrinsad omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebir att verksamheter som i
begrinsad utstrickning avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av
storningar kan lokaliseras hir. Verksamheter med storre paverkan bor lokaliseras
inom Industri.

Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande, handel med
varor som produceras inom omradet kan inga i anvindningen. Det handlar da
framfor allt om partihandel. I mindre utstrickning far dven forsiljning till enskilda
forekomma med varor som producerats i omradet. Utbildningar med behov av
stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg-
eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas 1 anvandningen.

I anvindningen ingar dven komplement till verksamheten, sa som parkering och
kontor.

Planbestimmelser som foreslas inom planomradet
Bestimmelser for allmin plats:

e NATUR Omrade avsedd for natur

Bestimmelser f6r kvartersmark:

e H Detaljhandel

o Z  Verksambeter

o 1 Marken fir inte firses med Byggnad, dock fir garage fir cykel och
kundpagnar, skdrmtak, insamlingshallare eller liknande med en sammanlagd yta pa
hagst 150 kvadratmeter finnas.

o ¢:3600.0 Stirsta byggnadsarea dr 3600 kvadratmeter inom anvindningsomradet.

e h;10.0 Hagsta nockhijd pa Huvudbyggnad dr 10 meter.

o 0145.0  stirsta takvinkel dr angivet vérde i grader.

e a1 Startbesked fir inte ges for nybyggnation forrin markfororening avhjalpts.

® p1 byggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrins.

ALLMAN PLATS

Planforslaget omfattar cirka 3 000 kvadratmeter natur.
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HUVUDMANNASKAP

Ho6gands kommun dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet som ar
definierad som natur. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och
underhall.

Vatten, avlopp och dagvatten ingéir i kommunens verksamhetsomrade.
Exploatoren skall bade kontakta Riddningstjdnsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utfors inom kvartersmark for
markering av férekommande kablar.

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR
Det har tagits fram en trafik- och bullerutredning (Héganas kommun, 2024-06-
12). Trafik- och bullerutredning har reviderats den 2025-08-28.

Verkstadsgatan ligger séder om planomradet och dr den enda vigen som direkt
ansluter till planomradet. Verkstadsgatan ansluter till Gardesgatan som leder
senare Vig 111 (Kullagatan). Vig 111 ligger vaster om planomradet och stracker
sig 1 nord-sydlig riktning. Verkstadsgatan och Girdesgatan dr kommunala vigar
och har hastighetsgrins pa 40 km/h medan vig 111 ir en statlig vig med en
hastighetsgrins pa 50 km/h.

BILTRAFIK
Trafikfloden pa samtliga vigar har riknats upp utifran Trafikverkets
basprognoser, gillande fran den 2 april 2024. Enligt prognosen forvintas

personbilstrafiken 1 Skane 6ka med i genomsnitt cirka 1,13 % per ar och
lastbilstrafiken med cirka 1,33 % per ar under perioden 2019-2045.

For att berdkna framtidens trafikmingd fran planomradet som dr 3 600
kvadratmeter BT A har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvints. Med hinsyn
tagen till varutransporter beriknas den totala alstrade arsdygnstrafiken (ADT) till
1 400 fordon/dygn.

Enligt de utférda trafikmitningarna och analyserna av fardriktningen forviantas
trafiken fran det aktuella planomradet férdelas enligt f6ljande:

* 50% av trafiken kommer att kéra 6sterut med malpunkter inom bland annat den
Ostra delen av Hoganis titort, Visby, Ingelstride och Jonstorp med omnejd.

* 50% av trafiken kommer att kéra visterut. Av denna trafik bedoms tva
tredjedelar kora soderut med malpunkter inom bland annat den vistra delen av
Hoganis titort, Lerberget och Viken. Den resterande tredjedelen férvantas
fortsatta norrut med malpunkter inom bland annat Nyhamnslidge och Mélle.
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Fignr 1 uppskattade trafi /éﬂode ﬁrdm/ @lgﬂ) pa Wgnaiei runtom p/mowmdel vid pm(gﬂomrei 2045
inklusive tillskottet fran planomridet och med hinsyn till trafiktillvixt enligt Trafikverkets
upprackningstal.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Soder om planomradet I6per tva gang- och cykelvigar pa bada sidorna av
Verkstadsgatan. Dessa ging och cykelvigar fortsitter lings med Girdesgatan och
ansluter sedan till de gang- och cykelvigar som 16per lings med vig 111
(Kullagatan) i norr-sydlig riktning.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger cirka 160 meter gangavstand fran busshallplatsen
Verkstadsgatan som trafikeras av den lokala busslinjen Hoganis 201. Turtitheten
ar en tur per timme alla dagar i veckan utom séndagar klockan 9-18.
Busshallplatsen ger planomradet god férbindelse till viktiga malpunkter runtom
Hoéganis.

Pa vig 111, cirka 300 meter frin planomrédet, finns busshallplatsen Hoganis
Sandflyget som trafikeras av den regionala busslinjen 222. Denna linje trafikerar
straickan Hoganas-Nyhamnslige-Molle. Turtitheten 4r tva turer per timme under
storre delen av dagen och minskar till en tur per timme utanfor rusningstiderna.
Lige B mot Héganis ir tillgénglighetsanpassat och utrustat med viderskydd.

KVARTERSMARK

Planforslaget omfattar cirka 10 000 kvadratmeter kvartersmark.
Inom planomradet foreslas kvartersmark for detaljhandel (H) och verksamheter

(2)-

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.
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VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL SERVICE
En livsmedel butik planeras att byggas inom planomridet med byggnadsarea om
cirka 3 600 kvadratmeter.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

In- och utfarten till och fran planomradet ska anslutas mot Verkstadsgatan, som
ligger direkt intill planomradet. Utformningen av anslutningen ska ocksé vara
anpassad for varutransporter eller sa ska en in- och utfart anordnas for det hir
dndamalet. Varuleveranser samt himtning av avfall sker pa kvartersmarken. En
vandplats bor anordnas inom planomradet f6r att undvika backning pa gang- och
cykelvagar och dirmed uppritthilla en god trafiksikerhetsniva for gdende och
cyklister.

For verksamheter ar det personaltithet som utgor underlag for
parkeringsefterfragan. Det innebir att parkeringstalen 1 tabellerna nedan kan ses
som riktlinjer som ger direktiv i ett tidigt skede. Det faktiska parkeringstalet
beslutas i dialog med den ber6rda verksamheten och dr baserat pa efterfragan och
verksamhetens geografiska lige. Enligt gillande parkeringsnorm som kommunen
har faststallt under 2023 giller, f6r handel med regionalt upptagningsomrade i zon
A, 30 parkeringsplatser per 1 000 kvm BTA, inklusive personalparkeringar. Enligt
Boverkets byggregler, BBR, ska parkeringsplatser for rorelsehindrade anordnas
efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillginglig och anvindbar entré
till publika lokaler. Riktlinjen 4r att 2—-3% (eller minst en plats) av
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parkeringsnormens parkeringstal ska vara anpassade for rérelsehindrade med
sarskilt parkeringstillstand.

For cykelparkering galler 15 platser per 1 000 kvm BTA, varav minst 5% av
platserna bor vara avsedda for promenadskotrar/lasteyklar. Cykelparkeringarna
bor placeras littillgangligt, girna i nirheten av entréer eller i god anslutning till den
befintliga cykelvigen som passerar sdder om planomradet.

Utgangspunkten ér att bil- och cykelparkeringarna anordnas pa fastigheten.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE
Inga kulturhistoriska byggnader finns inom eller angriansar till planomradet
Forslaget foljer kulturmiljoprogrammets rekommendationer.

HALLBART BYGGANDE

Hoéganis kommun ar generellt positiv till placering av solceller pa tak for att
underhalla byggnader med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.
Dock boér hinsyn tas till natur- och kulturmiljé.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Dricksvatten, dagvatten och spillvattenledningar ligger pa
Verkstadsgatan soder om planomradet. Dricks och spillvattenledningar har
tillrickligt kapacitet for att hantera tillkommande belastning fran planomrade
Tjorrod 6:11. Anslutningspunkter/serviser for dricksvatten och spillvatten kan
upprittas vid forbindelsepunkten séder om planomradet pa Verkstadsgatan.

DAGVATTENHANTERING

Det har tagits fram en dagvattenutredning av VA- avdelningen i Héganis
kommun (2024-08-06). Syfte med denna utredning ar att utifran en befintlig
framtagen dagvattenutredning- och skyfallsanalys ta fram och utvirdera méjliga
fordrojande dagvattenitgirder vid planomradet Tjorréd 6:11. Atgirderna innebir
frimst att undersoka mojligheten att f6rdréja dagvattenvolymer som genereras av
planomradet.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Genererad flode frin omradet innan exploatering 4r 71 m3 eller 60 1/s.

Efter exploatering 6kar flodet frin 71 m3 till 391 m3 eller fran 60 1/s till 336 1/s.
Dagvattenflodet ar beriknad vid dterkomsttid pa 100 ar med 20 minuters
varaktighet och med klimatfaktor 1,3.

For att undvika belastningen pa befintligt dagvattenledningssystem maste en
fordréjning av dagvatten ske inom naturomradet som ligger vister om
planomradet. Dagvattnet inom planomradet bor ledas vasterut mot naturomradet,
som i den befintliga detaljplanen (Héganis 33:1 m. fl, 1284-P439) ir planlagt som
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natur. Detta naturomrade, med en areal pa cirka 12 000 kvadratmeter, ir avsett att
fordroja dagvatten som genereras inom omradet.

Ett 6ppet dagvattenmagasin ska anldggas i grasytan (inom naturomradet) for att
fordroja dagvatten innan det leds via ledning till det kommunala
dagvattensystemet. Dagvattenmagasinet kommer att ha en kapacitet pa 500—600
m?.

Fordrojningsbehovet f6r Tjorrod 6:11 dr 391 m3 vid utslipp pa 10 1/s men en
storre fordréjningsmagasin dr en bra sikerhet for framtida exploateringar 1
omradet.

Om grundvattennivan stir hog i omradet kan det vara nédvindigt att utforma en
tit botten, detta for att undvika att magasinet under lingre perioder star under
vatten och att grundvatten avleds till dagvattennitet via magasinets utlopp.
Magasinstorleken styrs av kravet pa magasineringsvolym per hektar reducerad yta
och max tillitet utslippsflode pa 10 1/s * ha.

Dagvattnet fran detta magasin avleds via kommunalt dagvattenledningssystem till
Norra Oresund som recipient som har en god ekologisk status men icke god
kemisk status.

NaS JE- AL TJORROD }
\, * L\ S LR |

Bild: Placering av dagvattenmagasin inom naturomradet véster om planomrade.

RIKTLINJER FOR DAGVATTENMAGASINENS UTFORANDE OCH
UTFORMNING

Vid skapande av nya 6ppna dagvattenanlaggningar ska dessa, sa lingt det dr
mojligt, utformas sa att de far ett skonhets- och rekreationsvirde men dven sa att
natur- och kulturvirden tas tillvara. Kraven pa anliggningarnas utformning ska
anpassas till omgivandeférhallanden. I utformningen bor sidkerhet och framtida
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skotselbehov beaktas. Detta kan ske genom att exempelvis dagvattenmagasin
utformas med flacka slinter. Utformningen bor dven prioritera biologiska och
ekologiska mervirden.

Dagvattenmagasinet maste placeras sa att dess slintkron ligger minst 1 meter fran
intilliggande vagar, utifran utférda berdkningar. Slintkronen far inte belastas inom
den nirmsta metern med laster si som konstruktioner, jordmassor och liknande.
Ett sikerhetsavstind pa minst 2 meter fran vag och last dr dock 6nskvart.

EL
Det finns en nitstation (Transformator) vilken ligger utanfér planomradet som
kan forsorja planomradet med elektricitet.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Renhallningsordningen f6r Héganids kommun ska f6ljas nér det giller
framkomligheten f6r bade kirl och renhéllningsfordon. Renhallningsordningen
tor Hoganids kommun ska f6ljas nir det giller framkomligheten f6r bade kirl och
renhéllningsfordon.

NSR (Nordvistra Skanes renhallning ab) ansvarar for att himta verksamhetens
kommunala avfall medan férpackningar fran verksamheter hanteras av annan
aktor pa marknaden alternativt att verksamheten kor detta avfall sjilv till en
godkind mottagningsanliggning.

Hanteringen av avfall skéts av NSR och bygger pa killsortering.

OVRIGA LEDNINGAR

Underjordiska ledningar for vatten finns utanfér planomradet.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
MOTIV TILL REGLERING

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

NATUR Bestimmelsen har valts for att skapa ett naturomrade i den nordvistra
delen av planomradet, vilket skapar ett 30 meter brett skyddsavstiand till den
angrinsande detaljplanen som tillater bostader.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

H (Detaljhandel) Bestimmelsen har valts for att mojliggéra detaljhandel inom
planomradet.

Z (Verksamheter) Bestimmelsen har valts f6r att mojliggéra verksamheter inom
planomradet och for att géra detaljplanen mer flexibel.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

£l Marken far inte forses med Byggnad, dock far garage for cykel och
kundvagnar, skidrmtak, insamlingshallare eller liknande med en
sammanlagd yta pa hogst 150 kvadratmeter finnas.

Bestimmelsen har valts for att bestimma placering av byggnader inom
anvindningsomradet.

e;  Stdrsta byggnadsarea dr 3600 m” inom anvindningsomradet.
Bestimmelsen har valts for att begransa byggnationen inom fastigheten.

h;  hdégsta nockhdjd ir 10,0 meter.
Bestimmelsen har valts for att begrinsa héjden och antalet vaningar och for att ge
en sammanhallen karaktir i omradet.

0145.0  storsta takvinkel 4r angivet virde i grader.
Bestimmelsen har valts for att begrinsa takvinkeln.

a;  Startbesked far inte ges for nybyggnation forrin markférorening
avhjilpts.
Bestimmelsen har valts for att sikra att sanering av férorenad mark ska utforas.

p: byggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrins.
Bestimmelsen har valts for att bestimma placering av byggnader fran
fastighetsgrins.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

GENOMFORANDETID

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller
upphiva planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Malsittning ar att detaljplanen ska antas 2025. Samrad har skett under september
2024, granskning 1 under april 2025, granskning 2 under juli 2025, och antagande
av detaljplanen forvintas ske under 2025.

AVTAL
Ett planavtal har upprittats mellan planavdelningen och kommunledningskontoret
som bekostar planliggningen.

I samband med planliaggning har ett markanvisningsavtal upprittats med Artis
Fastigheter AB. Ett markanvisningsavtal dr ett civilrittsligt avtal mellan en
kommun och en exploatdr dir kommunen dr markdgare. Parternas gemensamma
avsikt dr att tillsammans arbeta fOr att skapa ritt forutsittningar for att inom
fastigheten Tjorrod 6:11, del av Hoganas 33:1 samt del av Tjorrod 6:7 etablera en
byggritt for dagligvaruhandel. Nir detaljplanen fatt laga kraft kommer
markomradet att séljas till Artis Fastigheter AB genom ett kopeavtal.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Ho6gands kommun dger och dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet
som ir definierad som natur. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och
underhall.

Vatten, avlopp och dagvatten ingar i kommunens verksamhetsomrade.
Kommunen ansvarar f6r iordningstillande av vatten-, avlopp- och
dagvattenanliggningar inom planomradet. Riddningstjansten kontaktas innan
utbygenad for strategisk placering av brandposter.

Exploatoren ska kontakta huvudmain for el-, fjarrvirme-, bredbands- och
teledistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r markering av
forekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR
FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhér detaljplanen.
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FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Det finns inga tomtindelningsplaner inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestimmelser kravs inte for genomforandet av detaljplanen.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanens genomférande innebir att fastighetsbildningsatgirder sa som
fastighetsregleringar behéver ske inom planomradet.
Fastighetsbildningsatgirderna ansoks om hos Lantmiiteriet.

Del av fastigheten Hoganis 33:1 och del av Tjorrod 6:7 ska fastighetsregleras till
Tjorrod 6:11.

HOGANAS

Karta som visar omrdden som ska fastighetsregleras fran Tjérréd 6:7 och Hégands 33:1 till Tjérrod
6:11

RATTIGHETER

Omradet belastas inte av nagra servitut eller andra rittigheter.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANAVTAL PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av Hogands kommun. Planavgiften tas ut i samband med
samrad och antagande av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSKOSTNADER

Ansokan om forrittning ska skickas in och bekostas av Hoganis kommun.
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INLOSEN, ERSATINING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare
ritt till ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.
Genomforandetiden for gillande detaljplan gar ut fem ar efter att planen har fatt
laga kraft.

KOSTNADER FOR GENOMFORANDE AV PLANEN

Kommunen stir f6r kostnader som giller utbyggnad av dagvattenmagasinet.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Vatten, avlopp och dagvatten ingar i kommunens verksamhetsomrade.

TEKNISKA FRAGOR
TEKNISKA ATGARDER

Omradet kommer att saneras frain markféroreningar innan byggnation paborjas.

Allmiént giller att om fornlimning patraffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med ldnsstyrelsen.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS

Ett 6ppet dagvattensmagasin med en volym pa cirka 500-600 m? ska anliggas 1
naturomradet vister om planomradet. Syftet dr att f6rdrja och magasinera
dagvatten. Utbyggnaden av dagvattenmagasinet kommer att utféras av Hoganas
Kommun.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Utbyggnad av ledningsnitet for vatten, avlopp och dagvatten kommer att ske 1
samband med exploateringen. Kontakt tas med raddningstjansten vid utbyggnad
av vattenledningsnitet for planering av strategisk placering av brandposter i
omradet.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt MB.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en undersokning kommer fram
till att genomfoérandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om

miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande

miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. MB och i 4 kap. 34 § PBL.

Behovet av miljohdnsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte 1

en miljobedémning enligt 6 kap MB.

Motiveringen ir att exploateringen:

e Inte star 1 konflikt med nagra nationella, regionala och lokala miljomal

e Foljer 6versiktsplanen och naturvardsplanen, i det senare fallet har forlust av
planlagd ”Natur” kompenserats inom Tjorréd 2:4.

e Sker inom serviceort

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

BALANSERINGSPRINCIPEN

Den delen av planomradet som infattas av Naturvardsplan har redan
kompenserats. Ett 50-tal ekar, insadd ek och annan ddell6v har planterats nordost
om planomradet inom Tjérrod 2:4 1 ett omrade pa cirka 20 000 kvadratmeter.

SKYDDSKLASSADEARTER, RODLISTADE ARTER, FRIDLYSTA ARTER

Av rédlistade arter bedoms planforslaget endast beréra skogsalm och jarnek. Inga
fridlysta arter dr berérda. Vatten f6r groddjur saknas och den sinka i norr som
inte ar utfylld 4r numera torr. Av de tva nimnda rédlistade arterna finns
skogsalmen 1 form av enstaka plantor i aldern 10—15 ar. Jarneken dr fagelspridd
fran narliggande tridgardar. Fagel- och insektsfauna dr inte undersokt med hinsyn
till omradets karaktir som 40 drig igenvaxningsskog.

SOCIALA KONSEKVENSER
KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

Planomrédet har bra kopplingar till 6vriga orter. Planforslaget integreras med
kringligeande bebyggelse och verksamheter. Planen gor det mojligt att utveckla
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detaljhandel. Det forvintas bidra till att géra omradet intressant f6r dem som vill
handla dagligvaror.

SAKERHET OCH TRYGGHET
Planforslaget innebir storre rorlighet till omradet och minska pa odefinierade ytor
som kan upplevas ’6de eller tomma”.

TILLGANGLIGHET

Kravet pa god tillginglighet och anviandbarhet f6r funktionshindrade har beaktats
vid planliggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader)
byggnadsverksférordningen samt 2 kap 6 § PBL (tomter) i detalj kommer att
tillgodoses avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed
vid kommande bygglovsprovning.

SERVICE
Planforslaget mojliggor for detaljhandel 1 omradet och férbattrar services till
kommunens medborgare.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MB
JORDBRUKSMARK

Ingen jordbruksmark paverkas.

EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN

Inga ekologiskt kansliga omraden paverkas.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap MB giller for sex typer av
dmnen i luft. Dessa ér kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10),
bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganids kommun ingar i Skanes
Luftvardsforbund som utfér matningar och berakningar i Skane. Beridkningar for
Hoéganis kommun visar att nivaerna av luftfororeningar ligger under for samtliga
dmnen 1 luft enligt de nationella miljokvalitetsnormerna. Den senaste arsrapporten
tor Hoganids kommun vad giller kontrollen av luftkvaliteten inom
samverkansomradet Skdne ér fran 2022. Mer information och samtliga
arsrapporter for Hogands kommun finns pa Skanes Luftvardstérbundets hemsida.

VATTEN

Dagvattnet som genereras av planomradet ska f6rdréjas inom naturomradet som
ligger vaster om planomradet och som ar planlagt som natur 1 den befintliga
detaljplanen innan det slipps i dagvattensystemet for att undvika belastningen pa
befintligt dagvattenledningssystem.

Dagvattnet inom omradet bor avledas visterut mot naturomradet. Ett 6ppet
dagvattenmagasin med kapacitet pa cirka 600 m’ ska anliggas i grisytan inom
naturomradet for att f6rdréja dagvatten innan det leds via ledningar till den
kommunala dagvattenledningen.

Dagvattenmagasinet bidrar till mindre miangder féroreningar och motverkar
ojamna floden nedstroms planomradet.
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Recipienten 4r Norra Oresund som har en god ekologisk status men icke god
kemisk status.

Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer f6r vatten inte riskera att
paverkas negativt av planférslagets genomférande.

BULLER

Trafikbuller

Det finns en férordning till miljébalken, Foérordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus
vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden giller 50 dBA
ckvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r
bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad
istallet 65 dBA. Férordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad
overskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
—06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade
sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Det har tagits fram en trafik- och bullerutredning (Héganas kommun, 2024-06-
12). Trafik- och bullerutredningen har reviderats 2025-08-28.

Atgirdsnivier enligt infrastrukturproposition 1996/97:53 och efterféljande praxis
tor 7dldre befintlig milj6” beriknas alltsa inte 6verskridas och inga atgarder
behovs till f6ljd av genomforandet av detaljplanen.

Buller frin verksamheter

Planomrédet dr belaget inom ett omrade som 1 6versiktsplanen ar avsett for
verksamheter och handel. Den nirmaste befintliga bostadsbebyggelsen dr belagen
cirka 100 meter vister om planomradet, vid Ringgatan. Omradet diremellan
utgors av skog och gronomrade, vilket fungerar som en naturlig barriir.
Kommunen bedémer att risken for bullerstorningar fran verksamheter inom
planomradet ar lag f6r omgivningen.

Det beskrivs 1 avsnittet buller, pa sidorna 15-16 under hilsa, sikerhet.

NATIONELLA MILIOMAL

All samhillsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljén och kan dirfor anses att pa nagot sitt alltid berora
miljomalen. I undersékningen tas miljomalen i beaktande och en bedomning gors
om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgor negativ paverkan
pé dessa eller inte.

Sammantaget bedoms inte gillande nationella miljémal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.
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KLIMATFORANDRINGAR

OVERSVAMNINGAR, OKADE HAVSNIVAER ETCETERA

I Hoganis kommuns klimat PM Antaget av kommunstyrelsen den 24 januari 2012
§ 7 redovisas att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En
hojd medelvattenniva innebir att grundvattnet stiger till samma niva 1 sediment
och 1 utfyllnadsomraden. Da planomradet ligger cirka 7,5-9 meter 6ver havet
bedoms risken for Gversvimning inom planomradet som lag.

Klimatforindringarna forvintas medfora kraftiga och intensiva regn som okar
risken for 6verbelastade bickar och dagvattenledningar.

Bebyggelse maste ligga tillrickligt hogt och vara placerade pa ratt plats.

Det har tagits fram en dagvattenutredning av VA- avdelningen i Héganis
kommun (2024-08-00).

For omradet foreslas ett dagvattenmagasin som fordrojer dagvattnet inom ett
naturomrade som ligger vister om planomridet innan det slipps i
dagvattensystemet. Hojdsdttning kommer att beaktas 1 det fortsatta arbetet med
teknisk projektering och vid bygglovsprovning, i enlighet med utredningens
slutsatser och rekommendationer.

Kommunen bedomer att markens limplighet kan sikerstillas genom dessa
atgirder, och att det kommer att minimera risken for 6versvimning vid kraftiga
skyfall.

Det beskrivs 1 avsnittet dagvattenhantering sidan 42—43 och risk f6r Gversvimning
sidan 22.

KONSEKVENSER PA INFRASTRUKTUR

PAVERKAN PA STATLIGA VAGAR

For att undersoka planomridets paverkan pa den statliga infrastrukturen har en
kapacitetsanalys for korsningen vig 111/Girdesgatan gjorts.
Kapacitetsanalysen visar pa att belastningsgraden pa korsningen Vig
111/Girdesgatan ligger langt under den 6nskvirda servicenivan pa samtliga
anslutningar bade i dagslige och vid prognosaret 2045. Sammanfattningsvis
innebidr bedémningen att flervigsvijningskorsningen Vig 111/Girdesgatan
forvintas behalla tillricklig kapacitet och god framkomlighet dven efter den
planerade exploateringen och med hinsyn till trafiktillvixten som férvintas till
2045 enligt Trafikverkets uppriackningstal.

Det innebadr att inga atgirder behover vidtas vid anslutning till den statliga
infrastrukturen som en foljd av genomforandet av detaljplanen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en inkomst av forsiljning av fastigheten Tjorrod 6:11 med flera.
Kommunen fir utgifter for fastighetsbildningsirenden. Kommunen fir en utgift
for utbyggnad av dagvattendamm och ledningar.

Eftersom dagvattendamm féresldis kommer kommunens stadsmiljéavdelning och
VA avdelningen att behéva 6kad driftkostnad f6r underhall.
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FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

33

HOGANAS

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN TJORROD 6:11
Del av fastigheten Tjorrod 6:7 (cirka 1000 kvm) samt del av fastigheten Hoganas

33:1 (cirka 2700 kvm) fastighetsregleras till Tjorrod 6:11.

KONSEKVENSER FOR FASTEGHETEN HOGANAS 33:1
En del av fastigheten Tjorréd 33:1 om cirka (2700) kvadratmeter ska fastighetsregleras till

fastigheten Tjorrod 6:11.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN TJORROD 6:7
En del av fastigheten Tjorrod 6:7 om cirka (1000) kvadratmeter ska
fastighetsregleras till fastigheten Tjorréd 6:11

53 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



	KS/2023/1233
	PLANBESKRIVNING
	Detaljplan för
	TJÖRRÖD 6:11 MED FLERA
	I Höganäs, Höganäs kommun, Skåne län
	Planområdet röd markerat
	LAGA KRAFTHANDLING, 2025-11-26

	FÖRORD
	OM DETALJPLAN
	HANDLINGAR
	PLANHANDLINGARNA BESTÅR AV:
	BILDER

	MEDVERKANDE TJÄNSTEPERSONER

	DETALJPLANENS SYFTE
	PLANENS SYFTE
	BAKGRUND, PLANBESKED
	ÄRENDEINFORMATION
	SAMRÅD
	GRANSKNING 1
	GRANSKNING 2
	ANTAGANDE
	EVENTUELLT ÖVERKLAGANDE
	Eventuella överklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till den instans som tagit beslutet om antagande.
	LAGA KRAFT


	PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR
	OMRÅDET IDAG
	OMRÅDETS HISTORIa
	LANDSKAPSBILD
	LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI
	VATTEN
	GEOLOGI
	FRITID OCH REKREATION
	VEGETATION
	Den västra delen av planområdet utgörs av grönområden. Detta område är del av fastigheten Höganäs 33:1, som tillsammans med Höganäs 33:2 ägs av Höganäs kommun och ingår i ett större sammanhängande naturområde.
	Av rödlistade arter bedöms planförslaget endast beröra skogsalm och järnek. Inga fridlysta arter är berörda. Vatten för groddjur saknas och den sänka i norr som inte är utfylld är numera torr. Av de två nämnda rödlistade arterna finns skogsalmen i for...
	FORNLÄMNINGAR

	BEBYGGELSE
	ALLMÄN OCH KOMMERSIELL SERVICE
	TRAFIK
	Det har tagits fram en trafik- och bullerutredning för planområdet. Syftet är att kartlägga tillkommande trafikflöden samt undersöka hur den tillkommande trafiken påverkar det statliga vägnätet och vilka åtgärder som kan behövas inom och runt det nya ...
	ÖVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR
	Verkstadsgatan ligger söder om planområdet och är den enda vägen som direkt ansluter till planområdet. Verkstadsgatan ansluter till Gärdesgatan som leder till Väg 111 (Kullagatan). Väg 111 ligger väster om planområdet och sträcker sig i nord-sydlig ri...
	BILTRAFIK
	GÅNG- OCH CYKELTRAFIK
	Söder om planområdet löper två gång- och cykelvägar på båda sidorna av Verkstadsgatan. Dessa gång och cykelvägar fortsätter längs med Gärdesgatan och ansluter sedan till de gång- och cykelvägar som löper längs med väg 111 (Kullagatan) i norr-sydlig ri...
	KOLLEKTIVTRAFIK
	Planområdet ligger cirka 160 meter gångavstånd från busshållplatsen Verkstadsgatan som trafikeras av den lokala busslinjen Höganäs 201. Turtätheten är en tur per timme alla dagar i veckan utom söndagar klockan 9–18. Busshållplatsen ger planområdet god...
	På väg 111, cirka 300 meter från planområdet, finns busshållplatsen Höganäs Sandflyget som trafikeras av den regionala busslinjen 222. Denna linje trafikerar sträckan Höganäs-Nyhamnsläge-Mölle. Turtätheten är två turer per timme under större delen av ...

	TEKNISK FÖRSÖRJNING
	VATTEN OCH AVLOPP
	DAGVATTENHANTERING
	Dagvattnet från detta magasin leds till Norra Öresund som recipient. Trots att recipienten har en god ekologisk status, har den inte uppnått en god kemisk status.
	VÄRME/ EL
	AVFALL
	Renhållningsordningen för Höganäs kommun ska följas när det gäller framkomligheten för både kärl och renhållningsfordon.
	ÖVRIGA LEDNINGAR

	HÄLSA, SÄKERHET
	RISK FÖR VERKSAMHETER
	OMGIVNINGSBULLER
	trafikbuller
	Figur 6 de beräknade bullernivåerna med trafikflöde från 2021 och vid prognosåret 2045. beräkningarna har utförts med trivectors program buller väg II version 1.3.1.
	MARKFÖRORENINGAR
	Bilaga 1: ritning provpunkter
	Slutsatser och resultat:
	RISK FÖR ÖVERSVÄMNINGAR
	BEFINTLIG VERKSAMHETSUTÖVNING
	RADON

	Miljö
	Strandskydd

	Geotekniska förhållanden
	GRUNDLÄGGNING

	Inför detaljprojektering
	Hydrologiska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden

	PLANERINGSUNDERLAG
	KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
	ÖVERSIKTSPLAN FÖR HÖGANÄS KOMMUN
	DETALJPLANER OCH FÖRORDNANDEN
	GÄLLANDE DETALJPLANER
	KULTURMILJÖPROGRAM
	NATURVÅRDSPLAN
	VA-PLAN (VATTEN & AVLOPP)
	PARKERINGSPOLICY OCH PARKERINGSNORM

	RIKSINTRESSEN
	KUSTZON

	SKYDD AV OMRÅDEN, NATUR
	BIOTOPSKYDDSOMRÅDE


	BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
	PLANOMRÅDETS LÄGE OCH AVGRÄNSNING
	MARKÄGOFÖRHÅLLANDEN
	HELA DETALJPLANEN
	ALLMÄN PLATS
	HUVUDMANNASKAP
	ÖVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR
	BILTRAFIK
	Trafikflöden på samtliga vägar har räknats upp utifrån Trafikverkets basprognoser, gällande från den 2 april 2024. Enligt prognosen förväntas personbilstrafiken i Skåne öka med i genomsnitt cirka 1,13 % per år och lastbilstrafiken med cirka 1,33 % per...
	För att beräkna framtidens trafikmängd från planområdet som är 3 600 kvadratmeter BTA har Trafikverkets trafikalstringsverktyg använts. Med hänsyn tagen till varutransporter beräknas den totala alstrade årsdygnstrafiken (ÅDT) till 1 400 fordon/dygn.
	Figur 1 uppskattade trafikflöde (fordon/dygn) på vägnätet runtom planområdet vid prognosåret 2045 inklusive tillskottet från planområdet och med hänsyn till trafiktillväxt enligt Trafikverkets uppräckningstal.
	GÅNG- OCH CYKELTRAFIK
	Söder om planområdet löper två gång- och cykelvägar på båda sidorna av Verkstadsgatan. Dessa gång och cykelvägar fortsätter längs med Gärdesgatan och ansluter sedan till de gång- och cykelvägar som löper längs med väg 111 (Kullagatan) i norr-sydlig ri...
	KOLLEKTIVTRAFIK

	KVARTERSMARK
	VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL SERVICE
	En livsmedel butik planeras att byggas inom planområdet med byggnadsarea om cirka 3 600 kvadratmeter.
	PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
	In- och utfarten till och från planområdet ska anslutas mot Verkstadsgatan, som ligger direkt intill planområdet. Utformningen av anslutningen ska också vara anpassad för varutransporter eller så ska en in- och utfart anordnas för det här ändamålet. V...
	För verksamheter är det personaltäthet som utgör underlag för parkeringsefterfrågan. Det innebär att parkeringstalen i tabellerna nedan kan ses som riktlinjer som ger direktiv i ett tidigt skede. Det faktiska parkeringstalet beslutas i dialog med den ...
	För cykelparkering gäller 15 platser per 1 000 kvm BTA, varav minst 5% av platserna bör vara avsedda för promenadskotrar/lastcyklar. Cykelparkeringarna bör placeras lättillgängligt, gärna i närheten av entréer eller i god anslutning till den befintlig...
	Utgångspunkten är att bil- och cykelparkeringarna anordnas på fastigheten.
	KULTURHISTORISK BEBYGGELSE
	HÅLLBART BYGGANDE

	FÖRESLAGEN TEKNISK FÖRSÖRJNING
	VATTEN OCH AVLOPP
	Planområdet ligger inom verksamhetsområde för dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Dricksvatten, dagvatten och spillvattenledningar ligger på Verkstadsgatan söder om planområdet. Dricks och spillvattenledningar har tillräckligt kapacitet för att h...
	DAGVATTENHANTERING
	Planområdet ingår i kommunens verksamhetsområde för dagvatten.
	Efter exploatering ökar flödet från 71 m3 till 391 m3 eller från 60 l/s till 336 l/s.
	Dagvattenflödet är beräknad vid återkomsttid på 100 år med 20 minuters varaktighet och med klimatfaktor 1,3.
	För att undvika belastningen på befintligt dagvattenledningssystem måste en fördröjning av dagvatten ske inom naturområdet som ligger väster om planområdet. Dagvattnet inom planområdet bör ledas västerut mot naturområdet, som i den befintliga detaljpl...
	Ett öppet dagvattenmagasin ska anläggas i gräsytan (inom naturområdet) för att fördröja dagvatten innan det leds via ledning till det kommunala dagvattensystemet. Dagvattenmagasinet kommer att ha en kapacitet på 500–600 m³.
	RIKTLINJER FÖR DAGVATTENMAGASINENS UTFÖRANDE OCH UTFORMNING
	el
	AVFALL, ÅTERVINNINGSSTATION
	ÖVRIGA LEDNINGAR


	MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
	MOTIV TILL REGLERING
	ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK
	EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK

	DETALJPLANENS GENOMFÖRANDE
	GENOMFÖRANDETID
	GENOMFÖRANDETID

	ORGANISATORISKA FRÅGOR
	TIDSPLAN
	AVTAL
	HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFÖRDELNING

	FASTIGHETSRÄTTSLIGA GENOMFÖRANDE FRÅGOR
	FASTIGHETSÄGARE
	FASTIGHETSINDELNINGSBESTÄMMELSER
	FÖRÄNDRAD FASTIGHETSINDELNING
	RÄTTIGHETER

	EKONOMISKA FRÅGOR
	PLANAVTAL PLANAVGIFT
	FASTIGHETSBILDNINGSKOSTNADER
	INLÖSEN, ERSÄTTNING
	Kommunen står för kostnader som gäller utbyggnad av dagvattenmagasinet.
	DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

	TEKNISKA FRÅGOR
	UTBYGGNAD AV ALLMÄN plats
	UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP


	KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFÖRANDE
	MILJÖKONSEKVENSER
	FÖRENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

	UNDERSÖKNING OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN
	UNDERSÖKNING

	ekologiska konsekvenser
	BALANSERINGSPRINCIPEN
	SKYDDSKLASSADEARTER, RÖDLISTADE ARTER, FRIDLYSTA ARTER

	SOCIALA KONSEKVENSER
	KOPPLINGAR TILL OMGIVNING
	SÄKERHET OCH TRYGGHET
	TILLGÄNGLIGHET
	SERVICE

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. MB
	Jordbruksmark
	Ekologiskt särskilt känsliga områden

	MILJÖKVALITETSNORMER
	LUFT UTOMHUS
	VATTEN
	BULLER

	NATIONELLA MILJÖMÅL
	KLIMATFÖRÄNDRINGAR
	ÖVERSVÄMNINGAR, ÖKADE HAVSNIVÅER etcetera

	KONSEKVENSER PÅ INFRASTRUKTUR
	EKONOMISKA KONSEKVENSER
	KONSEKVENSER FÖR KOMMUNEN

	FASTIGHETSRÄTTSLIGA KONSEKVENSER
	KONSEKVENSER FÖR FASTIGHETEN Tjörröd 6:11



