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Detaljplan for bostader inom Sagen 15 m fl

PLANHANDLINGAR

* Planbeskrivning
* Laga karta
* Illustration
» Miljokonsekvensbeskrivning
* Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen innebér att indistridindamal dndras till bostadsdndamal och att del
av K3 och K31 upphévs. Nér anvdandningen
andras till bostadsdndamal kan ocksa
gaturummen goras smalare och mer stadslika.
Del av vigmark foreslas darfor dndras till
kvartersmark med bostadsdndamal.

Omkring 70-80 bostéder berdknas fa plats.
Del av bostidderna ska kunna upplétas som
seniorbostdder. Inom det upphévda omradet
avser kommunen anldgga parkeringar for
tdgpendlare, gangvig och plantering.

For att kommunens Vision om stadsméssig
gestaltning och djarv arkitektur ska

kunna uppfyllas i detta centrala l4ge har
gestaltningsprinciper tagits fram. K3, utsnltt ur gallande detaljplan Gra

markering anger jarnvagsandamal. Del av
omradet foreslas upphavas.

g (S N .
K53A, utsnitt ur gallande detaljplan Brun markermg anger K31, utsnltt ur gallande detaljplan. Rem-
industridndamal som foreslas dndras till bostadsandamal. san med jarnvdgsandamal utmed Jarn-

vagsgatan foreslas upphavas.



FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP | MILJOBALKEN

Planomradet ligger inom omrdde som enligt kommunens Oversiktsplan ér
avsett for titortsutveckling, vilket gor att atgirden kan anses som forenlig
med 4 kap miljobalken.

Luftfororeningshalterna bedoms paverkas marginellt av forslaget. Enligt
Fordjupad 6versiktsplan for Kungsbacka stad, Konsekvensberdkning
buller och luft, februari 2007 klaras gransvirden for NO, och partiklar med
marginal.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet ar beldget utmed Vistkustbanans Ostra sida strax norr om
Kungsbacka station och dr cirka 1,6 hektar stort. Planomradet omfattar sddra
delen av kvarteret Sdgen inklusive angrdnsande mark.

MARKAGOFORHALLANDEN

NCC Construction Sverige AB har forvirvat Sdgen 15 av Sdghyveln i
Kungsbacka K/B. NCC tilltrdder som lagfaren dgare nér planen har vunnit
laga kraft. Kungsbacka 3:10 dgs av Kungsbacka kommun och Kungsbacka
7:1 ags av Trafikverket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Omradet ligger enligt kommunens 6versiktsplan inom omrade for
utveckling av tdtorten.

Enligt fordjupad oversiktplan for Kungsbacka stad ska omrédet planeras for
for bostader.

Inom Sagen 15 géller K53A som i aktuell del anger industriindamal.

Inom Kungsbacka 7:1 géller K3 som i aktuell del anger omrade for
jarnvigsandamal. Inom Kungsbacka 3:10 och en smal remsa av Kungsbacka
7:1 géller K31 som anger vigmark inom aktuell del av Kungsbacka 3:10
och jarnviagsdndamal inom aktuell del av Kungsbacka 7:1.

Forslaget grundar sig pa planprogram antaget 2009-04-21. Kommunstyrelsen
uttalade i samband med att planprogrammet antogs att planomradet inte ska
forhindra en framtida géang- och cykelforbindelse ovan jord.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Lansstyrelsen framforde 1 programsamradet att behovsbedomningen
visade att planprogrammet bedéms medfora betydande miljopéverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram februari 2010 och ligger till
grund for detaljplanen.

MKB:n inriktar sig pa de lokala fysiska miljoeffekter som planen ger
upphov till. I fragor kring buller, vibrationer, farligt godstransporter

och luftféroreningar har hansyn tagits till angrdnsande omréaden. Till
miljokonsekvensbeskrivningen finns en bilaga avseende riskbedomning till
foljd av transporter med farligt gods.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH MILJO
Planomradet bestir av bebyggd industri-/specialenhet med asfalterade ytor
samt vigmark med smal gronremsa.

Fornlamningar
I omrédet finns inga kénda fornminnen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Soder och Oster om planomradet finns ett dldre villaomrade med hus som
varierar mellan 12 och 2% véaningar. Rakt sdderut finns ocksé en liten
byggnad av kioskkaraktér och en mindre park. Norr om planomradet ligger
en byggnad med kontorslokaler i tvd viningar och industrilokaler i en vaning.

Kommersiell service
Inom en kilometers gangavstand finns Innerstaden, Kulturhuset Fyren och
Kungsmissan. Kungsbacka sjukhus ligger inom 300 meters gdngavstand.

Foretag 1 ndromradet, se karta intill. Foretag som ligger inom Sagen 150ch
Hyveln 1 och 2 kommer alla att vara avflyttade innan planen vinner laga
kraft. De foretag som ligger norr om planomrédet bedéms inte medfora
ndgon omgivningspdverkan.

Foretag i naromradet _

" |Jarnvagsaatan 36,
Cold Cut Systemg;
Svenska AB (brand-
redskap) ¥ a
Gamla Goteborgsvigen 5
Euro Energy Compo- Folktandvarden
nents AB

Tar;dgruppen Kungsbacka
» Nidingens EIAB | AB~




Nya bebyggelsens anviandning
Uppdraget ir att ta fram forutséttningar for 70-80 bostidder upplatna som
bostadsritt.

Med hénsyn till pa omradets centrala ldge i staden och en aldrande
befolkning &r det lampligt att bebyggas med 35-40 seniorbostider.

I samband med Mal for Bostadsbyggande antogs 2009-12-08 i
kommunfullméktige antogs ocksa foljande kriterier for seniorbostéader:

Det finns stor efterfragan pa seniorbostdader i kommunens tatorter. Mal-
sattningen ar att skapa forutsattningar for ett par nya omraden per ar.

Foljande kriterier ska galla for ett seniorboende;

* Upplats som bostadsritt eller hyresratt i grupp om 15-35 bostéader.

» Bostiaderna byggs i en vaning eller med hiss vid flera vaningar. Ett se-
niorboende kan utgora en del i ett storre bostadsomrade eller del i ett
flerbostadshus.

* Hog tillgdnglighet sarskilt vad galler entréer, vatutrymmen, dorropp-
ningar samt trosklar.

¢ Gemensamma vistelseytor utomhus som framjar gemenskap samt
garna en sarskild lokal for gemensamma aktiviteter.

* Nara till kommersiell service via gang- eller cykelstrak.

* Nara till kollektivtrafik.

Nya bebyggelsens placering och utformning

Bostidderna kommer att ges byggritt 80 meter fran jirnvagen pa grund av
risker med farligt gods. For att klara riktlinjer for buller foreslds en ldng
tét huskropp u-formad huskropp. Pé sa vis kan utemiljon pa garden bli
tillrackligt bullerfri for att radknas som ljudddmpad sida.

Med tanke pa omradets centrala lage dr det viktigt att ta vara pa mojligheten
att bygga titare. Mot vister och norr tillats husen vara fem vaningar. Det ar
av stor vikt att utforma den mot staden exponerade fasaden med stadsméssig
och djarv arkitektur. Hus mot sdder och oster trappas ner till fyra respektive
tre vaningar for att mota den mindre skalan pa befintlig bebyggelse. Hus

1 Oster utformas fristdende for att latta upp kvarteret och ge en bittre
anpassning till omgivande villakvarter och en béttre kontakt med omgivande
gronska. Med denna utformning berédknas cirka 70-80 bostidder rymmas.

Mer om omrédets utformning under gestaltningsprinciper.

Tillganglighet

Planomradet har goda forutsattningar for att god tillgénglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgdnglighetskraven i BBR
kan uppfyllas.

REKREATION

Séder om planomradet finns en mindre park och i dster finns en
skogsbevuxen bergsknalle dér delar av Kungsbacka sjukhus ar beldget.
Cirka 2-300 meter nordvdst om planomrédet finns Toloberg. Fran dess topp
kan man se hela Kungsbacka stad och Kungsbackafjorden.

Bebyggelsen foreslas 6ppna sig mot parken i1 sdder och berget i dster. Den
gard som bildas mellan de nya husen foreslas utformas sa att det &r mojligt
att passera igenom ocksa for dem som inte bor i kvarteret.



GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik
Ostra Storgatan gér i sddra delen av planomridet. Den #r efter stingning av
plankorsningen med jarnvigen mycket lite trafikerad.

Tillfarten till det nya omradet foreslas laggas i vistra delen da denna del
ar mest lampad for parkering. Ett mindre antal boende kommer att kunna
angora sin parkering Osterifran. Transporter till foretag inom omradet
kommer fortsatt kunna kora runt kvarteret.

Gaturum och parkering anpassas till bostadsmiljon och utformas sé att
overblick &r mojlig. Pa Ostra Storgatan har trafiken minskat kraftigt efter
stdngning av jarnviagsovergangen och kommer att minska ytterligare med
andring till bostadsindamal. Gatan kommer att byggas om till 5,5 meter
bred géngfartsgata.

Gamla Goteborgsvigen kommer ocksa att minska i bredd ndrmast
korsningen.

I planprogrammet foreslogs en flytt av Jarnvigsgatan Gsterut i syfte att
ge plats ocksé for parkering for tdgpendlare. Studier har visat att plats for
tvérstélld parkering kan ges véster om Jarnvigsgatans nuvarande lage om
gatans sektion gors 5,5 meter bred. Parkeringarna foreslas anldggas inom
omrdde dir detaljplanen upphévs.

Parkering for boende och pendlare

Omrédet ligger centralt och nira pendelstationen. Darfor kan
parkeringsbehovet forvintas vara ldgre an annars i Kungsbacka. Beroende
pa om bostdderna byggs som seniorboende eller vanliga bostider varierar
behovet av parkering. For seniorbostider dr behovet cirka 12 platser per
1000 kvm BTA och for vanliga bostider cirka 15 platser per 1000 kvm BTA.
Ett hundratal parkeringar kommer att behovas for att ticka kvarterets behov.

Alla bostidder har mdjlighet att fa en egen parkering. Manga av bostdderna
kommer att erbjudas carport.

Ett 30-tal platser for tdgpendlare kommer att byggas ut vister om
Jarnvéagsgatan 1 kommunal regi. Parkeringarna foreslds anldggas inom
gillande plan. Kommunen avser forvdva del av Kungsbacka 7:1 for
parkeringsdndamal och gangstrédk. P4 Kungsbacka 7:1 finns en byggnad
som arrenderas av Beijer bygg som 1 sin tur hyr ut till olika féretag. NCC
ansvarar for att rivning av byggnaden ar mdjlig vid byggstart.

Gang- och cykeltrafik

Det ging- och cykelnit som finns idag med kopplingar till centrum,
stationen, sjukhuset och T616 berg kommer att kvartsta. Det dr mojligt att i
ett senare skede kopplas samman gang- och cykelvignitet med en framtida
ging- och cykelbro Gver jarnvagen.

Gang- och cykelforbindelse mot Kungsbacka station gér via undergangen
soder om Resecentrum. Harifran fortsitter stadens géng- och cykelnit mot
malpunkter som Kulturhuset fyren, Innerstaden och Kungsmaéssan.

Lings de nya pendelparkeringarna anlidggs ett gdngstrak norrut. Langs



géngvig och parkeringar planteras triad.

Planen bedoms inte forhindra en framtida gang- och cykelbro 6ver
jarnvégen.

Kollektivtrafik
Kungsbacka station som &r en viktig knutpunkt {6r kollektivtrafik finns inom
4-500 meters gangavstand fran planomrédet.

Jarnvagens framtida utveckling

I samrddet av Fordjupad 6versiktsplan for Kungsbacka stad svarade
Trafikverket att de hade en Onskan att pa 14ng sikt kunna bygga ut till fyra
spér fran Kungsbacka station och norrut. Detta innebér att sparomradet
madste breddas med 15 meter pa dmse sidor dé det ar oklart vilken sida som
ar lamplig att bygga ut.

Kommunen har i Fordjupade oversiktsplanen for Kungsbacka stad stéllt
sig positiv till 6kad kapacitet pa Viastkustbanan. I samradsredogdrelsen

har kommunen utvecklat sitt resoneman med att konstatera att det 1
dagslaget inte &r realistiskt att kommunen avsitter mark for ytterligare spar
genom staden da obebyggda eller oplanerade omraden i princip saknas 1
Kungsbacka stad. Planering av eventuell breddning av jarnvégen far 19sas
ndr forstudie foreligger.

For att mota 6nskan om mojlighet till ytterligare spar har 15 meter frén
nuvarande sparkant 1dmnats utanfor planen. Inom 15-meterszonen anger
géllande plan jarnvagsdndamal.

STORNINGAR OCH RISKER

Avstand till jarnvag

I kommunens &versiktsplan, OP06, anges en princip dir 80 meters avstind
mellan bostider och jarnvég i de flesta fall 4r acceptabelt. Parkeringar kan 1
regel anldggas 30 meter fran spérkant.

Miljokonsekvensbeskrivningen bekréftar att 80 meter fungerar &r ett
tillrackligt avstand till bostider i detta planomrade.

Geotekniska forhallanden och radon

Storre delen av planomradet ligger inom lagriskomrade for radon. I
nordostra delen finns ett omrdde med normalriskomrade for radon. Omradet
bestér av till storre delen av postglacial finlera.

Niérheten till jirnvigen medfor risk for vibrationer. Grundlaggning ska
dérfor ske sa att vibrationsnivan inomhus i sovrum inte dverstiger 0,4 mm/s
vigd RMS.

Omradet bedoms som byggbart. Med tanke pé vibrationer till foljd av
nérhet till spar och tidigare geoteknisk undersdkning for Sagen 14 behover
geotekniska utredningar tas fram innan byggsamrad. Ndgon form av
grundforstiarkning kommer sannolikt att krivas.



Buller

En bullerutredning har tagits fram av Norconsult 2008-01-31 reviderad efter
trafikverkets prognos for 2020, 2010-09-20. Miljokonsekvensbeskrivningen
baseras pa denna utredning. Utredningen baserades pa ett forslag med
bostdader 80 meter fran jarnvdgen samt att ett 190 meter langt och 2,5

meter hogt bullerplank byggs ldngs jarnvdgen. Utredningen utgar ifran

att projeketet anvinder sig av tyst/ljuddampad sida. Det ses som relevant
eftersom det ror sig om ett fortdtningsprojekt.

Sedan bullerutredningen gjordes har Trafikverket dndrat sin prognos for
hur manga tdg som kommer att trafikera banan. Detta kan leda till att
bullerplankets utformning behdver éndras for att bostdderna ska kunna
klara de bullervirden planen anger. En ny bullerutredning tas fram senast i
samband med byggsamrad.

Bullerplanket kommer att placeras utanfor plangrins f6r denna plan och
inom befintlig plan med jarnvigsdndamal. Samrad med Trafikverket
avseende placering och val av bullerplank kommer ske innan byggsamrad.
Detta regleras 1 exploateringsavtalet.

For att klara géllande riktvdarden for buller inomhus behdver fonster med
god ljudisolering séttas in 1 bostéder 1 véster och norr som vetter mot
jarnvdagen. Minst hélften av bostadsrummen 1 varje lagenhet ska ligga mot
ljudddmpad sida. Hornldgenheter behdver specialstuderas for att ge sovrum
och vardagsrum med bra bullervdrden. Den gemensamma uteplats som
anldggs pa girden gor att kravet pd uteplats med god ljudmil;6 klaras for
alla bostader. Balkonger mot garden pé hus i véster, norr och soder riknas
ocksa som privat uteplats med god ljudmiljo. For hus 1 Oster krévs att
balkonger glasas in delvis for att god ljudmiljo ska uppnaés.

Fororeningar i mark

En miljoteknisk undersékning har genomforts av NCC teknik 2007-02-12.
Miljokonsekvensbeskrivningen refererar till denna utredning. Omradet
kommer att behdva saneras. En planbestimmelse om att bygglov inte far
ges forrdn markfororening har avhjélpts och att markens anvandande for
bostidder dirmed kan sdkerstéllas infors. Bostadsbebyggelse kraver enligt
kommunens tolkning att omradet saneras till kénslig markanvéndning.

TEKNIK

Vatten och avlopp samt dagvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget till planomradet. Ledningar
gér 1 Storgatan, Jarvdgsgatan och 1 norra delen av Sagen 15. D4 kvarteret
utvidgas at soder och dster kommer ledningar som forut l&g inom vigmark
att ligga 1 kvartersmark. For att klara 6nskvarda byggratter kommer en
mindre del av dagvattenledning i sdder att flyttas.

Forslaget innebér att mark som forut var hirdgjord kan goras
genomsldpplig, vilket dr bra ur dagvattensynpunkt. Vid planering av
byggnader och markplanering ska hénsyn tas till hanteringen av dagvatten.
Sedum pa taket pa carportar ger en god forbéttring av fordrdjning av
dagvatten. En oljeavskiljare behdvs vid den stora samlade parkeringen.
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Uppvarmning

Omradet avses viarmas upp med fjarrvirme eller annan miljovénlig
energikélla. Kommunen har som ambition att verka for att nya bostéder
utformas energieffektivt.

Da kvarteret utvidgas at oster kommer en fjarrvarmeledning som forut 14g
inom viagmark att ligga i kvartersmark.

Elledningar

E.ON har jordkablar inom planomridet. Ledningarna gér till storre delen i
gatumark eller i kant av gatumark 1 befintlig detaljplan. Ett fyra meter brett
u-omrdde har avsatts for jordkablar som hamnar inom kvartersmark.

I oster foreslas ledningar flyttas i enlighet med forslag framtaget i samarbete
med E.ON (se mail fran Magnus Nilsson 2009-09-09).

En liten del av foreslagen byggritt for carport kommer néra lagspénnings-
ledning. Byggritt for carport har givits for ett litet omrade som ocksé ér
u-omrade.

Bredband
Det finns mojlighet att ansluta omradet till it-infrastruktur via fiber da
ledningar gér fram till planomradet.

Teleledningar
Teleledningar ansluts till planomradet fran norr. Inga ledningar korsar
omradet.

Raddningstjanst
I anslutning till omradet finns tre brandposter som fyller omradets behov av
brandvatten.

Planforslaget ger utrymme for uppstéllningsplats for maskinstege
och rdddningsvég. For att undvika onodigt stora asfaltytor kan del av
uppstillningsytan utforas i armerat gras.

SOPHANTERING

Erforderliga utrymmen for kéllsortering av sopor ska finnas inomhus och
utomhus. Sophanteringen ska ske med storsta hansyn till miljon samt
atervinning av energi och material.

Sophus kommer att anlédggas ithop med carportar i vdster samt eventuellt
thop med parkeringsytor i Oster.



GESTALTNINGSPRINCIPER

Overgripande

* Tyngre och stadsméssig “rygg” mot vister och norr och ett mjukare
uttryck mot gérden

* Dov firgskala mellan vitt och svart. Inte rent vitt, det blir for stort. Inte
heller rent svart som blir for tungt.

» Malat trd forordas som inslag for slaktskap med villorna

» Stadsmaéssig och djarv arkitektur, fraimst vy sedd frdn centrum

* Besokare och boende ska kénna sig vilkomna till kvarteret bade fran
Jarnvigsgatan, Ostra Langgatan, Gamla Gdteborgsvigen och Télovigen

" Stadmissig karaktar

mot resecentrum med
varierad fasad. Har ett
exempel med en fasad
som veckar sig mjukt.

Den ldgre bebyggelsen
pa garden ges mindre
skala, variation i voly-
merna och en 6ppnare

| struktur. Inslag av tra
ger mjukare karaktar.Pa
‘1 sa vis ansluter kvarteret
3 mot val mot villorna och
B parken i soder.

Vastra fasaden
Visterfasaden behdver brytas upp med farg och form gidrna med ett tema
som inte blir monotont. Detta kan uppnas genom att:

* Genomgaende entréer i form av glasade trapphus i huskroppen mot
jarnviagen

* Trapphusen ska kunna anvidndas som gemensamma ytor

» Forskjutning av fasad mot vister for att dela upp i fler volymer

* Mot bil- och tagtrafiken kan byggnaden ges en lekfull fasad med tyngre
material, se bild nedan

» Samla till exempel alla balkonger i ett sjok alternativt ett val utformat
bursprak som blir fasadens “’gre;j”

Glasade
trapphus
delar

upp, ger
{ genomsikt -
. och rum att 3=
vistas i.

Ett exem-
pel med
modernt

| formsprak
% dar voly-
mer skapar
skuggspel
=~ och karak-
< tar.

Arkitektkontoret Kari Nissen Brodtkorb
AS
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Balkonger,
bursprak

och fosnter-
utformning
som skapar
variation och
ge karaktar at
) byggnaden
Tv: Nyréns

" arkitektkontor,
Dag Cavallius,
Foto: Max
Plunger

Samspel med villorna i séder

* Viktigt med inslag av trdinslag i fasaden

* Tre punkthusen i friare placering och utformning
 Pulpettak att foredra framfor sadeltak

 Stora husets fasad mot soder ska vara s& kort som mdjligt

Gronska
Marknadsplatsen, sydostra delen av kvarteret och kullen 1 Oster ska bilda ett
sammanhéngande strak av gronska:

* Omgivningen kring de friliggande husen bor vara sa parklik som mdjligt
for att skapa sammanhang med Marknadsplatsen

» Parkeringen vid punkthusen fér inte ligga for ndra gatan, parken ska
kunna flyta in i en kil och ldnkas samman med gronskan pa berget i Gster

» Utblickar mot berget virnas

Parkering, bilar, cyklar

+ Carportar ska utformas omsorgsfullt och girna med sedum pa taket
» Carportar ska medverka till kvarterts stadsméssiga utformning

» Parkeringen vid punkthusen far inte ligga for nédra gatan

Entréer
* Genomgaende entréer forordas.

Garden

* Gemensamma lokaler, styrelserum, lokal for fastighetsskdtare med mera
ska framst placeras 1 bostadshus och inte i komplementbyggnader pa
gérden

Belysning inom och invid kvarteret

* Belysning langs gator ska ha parkkaraktir och giarna med samma armatur
som pa stationsomradet

* Belysning inom kvarteret far garna sitta pa fasad alternativt vara lagt
sittande



GENOMFORANDE
Ett exploateringsavtal mellan kommun och exploator uppréttas i samband
med detaljplanelédggning. Hiarigenom regleras bland annat exploatorens

tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga ansvar av végar, ledningar m m.

Se vidare i genomforandebaskrivning.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av Plan & Bygg i samrdd med berdrda
forvaltningar, NCC och Krook & Tjader.

Andrea Forsstrom, planarkitekt
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Kungsbacka
Antagandehandling

GENOMFORANDEBESKRIVNING

till detaljplan fér bostader inom fastigheten Sagen 15 m fl i Kungsbacka.

Uppréttad i maj 2010 och reviderad i september 2010.

D 118

1. INLEDNING

Planens syfte ar att mojliggéra byggnation av cirka 70-80 nya bostader.
Genomfdrandebeskrivningen redovisar atgéarder och fragor som &r av betydelse for
ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomfoérande-
beskrivningen har ingen sjalvsténdig rattsverkan.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Mark&gare

Fastighet Agare

Sagen 15 Saghyveln i Kungsbacka K/B och
NCC Construction Sverige AB

Kungsbacka 3:10 Kungsbacka kommun

Kungsbacka 7:1 Staten Trafikverket

2.2 Husbyggnation mm

Exploateringen kommer att genomféras av NCC Construction Sverige AB, nedan
kallade exploatéren. De cirka 70-80 bostédderna kommer att upplatas med bostadsratt
varav cirka halften som seniorbostader.

2.3 Huvudmannaskap - allmén plats
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark inom planomradet. Det innebér att

kommunen efter utbyggnad ansvarar for drift och underhall av anldggningar inom
allmén platsmark.



2.4 Utbyggnad av anldggningar inom allmén plats och 6vrig mark

Exploat6ren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av de anlaggningar inom allman
plats som &r féranledda av planomradets exploatering. Detta innebér att exploatéren
ansvarar fér om- och nybyggnad av Jarmvégsgatan, Ostra Storgatan och Gamla
Goteborgsvagen samt gang-, cykel-, och mopedvéagar (gecm-vagar) jamte parkmark.

Exploatoéren ansvarar fér och bekostar utbyggnaden av bullerplank langs jarnvagen.

Kungsbacka kommun ansvarar for och bekostar utbyggnaden av pendelparkeringen
(cirka 30 platser) med gangvég och tradplantering vaster om och invid Jarnvagsgatan.

Arbetena ska utforas i samrad med Kungsbacka kommuns forvaltning for teknik
(Teknik). Innan anldggningarna éverlamnas till kommunen skall de vara godkéanda av
kommunen vid slutbesiktning.

2.5 Anlaggningar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar exploatéren for genomférandet av detaljplanen. Detta
innebér bl a att exploatdren bygger ut och bekostar kvartersgator, planteringar, gang-
vagar och parkeringsplatser.

Elférsorjning inom omradet tillgodoses av E'on och fiarrvarme tillgodoses av Statkraft.
Telia ansvarar for telenatet. Flyttning av befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

2.6 Vatten och aviopp

Planomradet skall anslutas till det kommunala va-nétet. Overenskommelse om
anslutningspunkter traffas med Teknik.

Kommunen svarar for drift och underhall av de ledningar som ska inga i det allménna
natet for vatten, spillvatten och dagvatten. Ledningar som inte kommer att inga i det
allmanna natet kommer respektive fastighetsdgare att ansvara fér. Flyttning av
befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

2.7 Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att traffas mellan exploatdren och Kungsbacka
kommun. | avtalet avses bland annat féljande fragor regleras:

Markoverlatelser

Utbyggnad av gator, gcm-vagar och parkmark
Bullerplankets byggande och drift

Anstkan om lantmateriférrattning

» Plan- och administrationskostnader

e VA-anslutningsavgifter

e Kommunens férmedlingsratt av lagenheter

e Sanering av férorenad mark

Kungsbacka kommun och Trafikverket ska traffa ett avtal som reglerar bullerplankets
utformning, placering, byggande samt drift och underhaill.

Kungsbacka kommun och Trafikverket ska tréffa ett avtal om marken dér pendel-
parkeringen ska anlaggas. Avtalet ska bland annat reglera vem som ansvarar for
eventuell sanering av marken.



De hyresrétter och nyttjanderatter som belastar detaljplanen och 6vrig berérd mark
skall sdgas upp av ansvarig upplatare. Byggnaden inom fastigheten Kungsbacka 7:1
dar pendelparkeringen lokaliseras skall rivas. Exploatéren ansvarar for att detta &r
genomfort innan detaljplanens utstalining.

2.8 Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas i slutet av ar 2010.
Arbetena kan pabdrjas néar beslutet om antagande av planen har vunnit laga kraft.

2.9 Genomfdérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1 Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering dverférs i planen redovisad kvartersmark for bostéder fran
kommunens fastighet Kungsbacka 3:10 till exploateringsfastigheten Sagen 15.

Den del av Trafikverkets fastighet Kungsbacka 7:1 dar pendelparkeringen ska anldggas
overfors lampligen genom fastighetsreglering till kommunens fastighet Kungsbacka 3:10.

Kvartersmarken for bostéder fastighetsbildas utifran hur manga bostadsrattsféreningar
som kommer att bildas.

For gemensamma anldggningar inom kvartersmark i form av kvartersgata, parkering
gronytor mm bildas gemensamhetsanlaggningar enligt anlédggningslagen fér de delta-
gande fastigheterna och eventuellt en samfallighetsférening for dess férvaltning.

3.2 Servitut och ledningsrétt

Ratten att disponera erforderlig mark for allménna ledningar inom kvartersmark séker-
stalls genom servitut eller ledningsratt.

3.3 Ansokan om fastighetsbildning

Exploatéren ansvarar for att ans6ka om och bekosta de lantmateriférrattningar som
kravs for att genomféra planen.

4. TEKNISKA FRAGOR

4.1 Allméant standardfragor

Gator och va-ledningar inom planomradet utférs enligt en for kommunen godtagbar
standard.

4.2 Uppvarmning samt vatten och aviopp

Omradets varmeférsdrjning sker genom anslutning till Statkrafts fjarrvarmenat.
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Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och aviopp. Overenskommelse
om férbindelsepunkt traffas med Teknik.

4.3 Trafik

Planomradet angérs via Jarnvagsgatan och Gamla Goteborgsvagen. Detalj-
projektering av gator och gang- och cykelvagar samt parkmark inom planomradet skall
ske i samrad med Teknik.

5. EKONOMISKA FRAGOR
5.1 Ekonomiska konsekvenser for Kungsbacka kommun

Kommunen erhaller tackning for sina kostnader exklusive kostnader for pendel-
parkeringen genom det exploateringsavtal som kommer att tecknas. Kungsbacka
kommun far en intékt fran markférsaljningen.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren skall bekosta féljande atgéarder:
e Utbyggnad av gator, gcm-vagar och parkmark
o Bullerplankets byggande och framtida drift
Lantmateriférrattningar
o Markforvary
Plan- och administrationskostnader
Anslutningsavgifter va, el, fiarrvdrme mm
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