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Del av Rdinge Hage, kv Tingssalen, Hassleholms tatort
Dnr PLAN 29/2005

Byggnadsndamnden i Hassleholms kommun har den 9 maj 2006,
antagit forslag till detaljplan for del av Rdinge Hage, kv. Tingssalen,
Hassleholms tatort.

Vid besvérstidens utgadng den 7 juni 2006 har inga 6verklaganden
inkommit enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen.

Byggnadsnamndens beslut har déarmed vunnit laga kraft den 7 juni
2006.
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Postadress Besdksadress Telefon E-postadress
Stadshuset Stadshuset 0451-26 7G 00 vx byggnadsnamnden@hassieholm.se
281 80 Héassieholm Nytorget 1 Telefax Postgiro

0451-848 08 11 16 60-3



HASS s .
KOMMON Planbeskrivning

Detaljplan for

del av Rdinge hage
KV TINGSSALEN, ROINGE,

Hassleholms tétort, Hassleholms kommun
Skane lan

Kvarter Tingssalen foresias goras om frin gropphusomesde till ent styckehusomrade (for villor).
Fuoto februari 2008,

Detaljplanen

antagen av Byggnadsndmnden 2006-05-09 § 138
laga kraft 2006-06-07




HANDLINGAR

Planen utgdrs av plankarta med planbestimmelser. Till planen hor planbeskrivning,
genomfbrandebeskrivaing, grundkarta, markigarforteckning, samt program.
Underlagsmaterial till planen bestir bland annat av dversiktlig geoteknisk undersdkning,
arkeologisk utredning och trafikbullerberdkningar.

INLEDNING

Bakgrund och syfte

Planen syftar till att méjliggdra byggnation av stycketomter for bostider i aktuellt
omrade. Planerat grupphusomrade foreslas dndras till tomter {or villor. Detta pd grund av
vildigt stor efterfragan pa styckehustomter.

Planfakta

Omradet dr beldget i Réinge hage 6ster om Skjutbaneviigen i anslutning till Domarviigens
vindplanen i viister. Detaljplanen omfattas av kvarteret Tingssalen, vars areal dr ca 1,2 ha.
Kommunen dger aktuell fastighet samt angrinsande aliman platsmark (natur och gata).

STALLNINGSTAGANDE TILL BEHOV AV MKB

Beddmning har gjorts att aktuell detaljplan inte medfor miljopaverkan. Nagon milis-
konskvensbeskrivning (MKB) uppriittas ddrftr inte.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Den fordjupade Sversiktsplanen for Hissleholm och dess niromrade dr antagen i februari
1995, Aktuell detaljplan foljer denna Gversiktsplans intentioner.

Detaljplaner mm

Gillande detaljplan fir omradet antogs av byggnadsniamnden den 12 december 2000.
Infor arbetet med detaljplanen upprittades ett planprogram som godkiindes den 17 augusti
1999 av byggnadsndmnden.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden besldt den 13 december 2005 att ge stadsbyggnadskontoret uppdrag

att ta fram foérsiag till detaliplan samt att med detta samrdda med berdrda.




OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Historik

Roinge var under perioden 1637 - 1866 tingsplats for Ringe hidrad. Omradet omkring
bestod da av utmarker med {jungmark.

Mark och vegetation/vatten

Marken bestar av fore detta betesmark som ir belidgen mellan ett antal sméa l6viridskullar.
Vister om planomradet gir en gammal stengiirdsgard. Utmed giirdsgarden viixer dungar
med buskar och trid.

Marken sluttar lite svagt fran norr tilt séder.

Geotekniska férhallanden

En dversiktlig geoteknisk utredning har gjorts {6r hela omradet, 1999 och 1981. Omradet
har beddmts vara lampligt att bebygga med bostider i ett plan utan kiillare.

Det aligger dock byggherre att fore exploatering fSrvissa sig dels om markens
beskaffenhet dels om ldget for eventuella befintliga ledningar.

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom aktuellt omradet. Omréidet runt omkring planomradet dr
bebyggt eller dr pd gang att bebyggas med i huvudsak bostadshus i 14-plan.

Rekreation

Cirka 700 meter vister om planomradet finns ett stirre naturomrade; Galgbacken och
Linnélingen, ett naturomrade som anvinds flitigt.

Gator och trafik

Fram till aktuellt planomrade finns redan utbyggd infrastruktur i form av lokalgata, gang-
och cykelviig, samt diverse allminna ledningar.

Service

Avstind till RGingeskolan dr ca 700 meter. Avstind till ndrmsta livsmedelaffir 4r ca | km.
Stadsbussarna har en hallplats pa Réingegatan vid Réinge tingsgérd.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Sammanfattning

Omradet som var ténkt for cirka 23 gruppbostiider fir nu en glesare bebyggelse med
friliggande bostider. Kvarteret foreslas delas upp i tva kvarter med 12 fastigheter
for friliggande styckehus. Aktuell detaljplan inneb#r fiirre bostider och dirmed firre
trafikrorelser pa Domarevigen én tidigare planerat.
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Bebyggelse

Kvarter Tingssalen delas upp i tvé kvarter
med i2 fastigheter for friliggande styckehus,
Pa delen norr om Domareviigen foreslas

5 tomter och i omréidet sder om vigen
foreslas 7 tomter.

Domarevigen forlings och far tva utlépare,
dels sdderut och dels norrut, fr att trafikmata
de nya tomterna.

Omradet som var tinkt for gruppbostider fir Tomtindelning med majlig husplacering

nu en glesare bebyggelse med friliggande

bostider. Detta blir en fortsittning pa befintlig bebyggelse i omradet. Byggnation tillats i
en vaning med en totathdjd pa 9,0 meter. Takkupor kommer att tillatas, dock hogst till en
sammanlagd bredd pa en tredjedel av takfotslingden.

En byggfii zon, sa kallad “forgardsmark”, har lagts utmed kvartersgrinserna, Dessutom
1oreslas andra husplaceringsbestimmelser ingd i detaljplanen.

Pa fastigheten ndrmast transformator och pumpstation laggs korsprickad zon in dir endast
uthus eller garage tillats byggas. Hogst en fjirdedel av fastighet far bebyggas.

Trafik

Omradet trafikmatas frin Domareviigen och Roingegatan. Domarevigen #r utbyged
fram till aktuellt planomrade. Domarevigen foreslas forlangas cirka 75 meter och {3
tva "utlopare”. Aktuell detaljplan, med styckehustomter i stillet for grupphusomride,
innebdr firre bostiider och didrmed firre trafikrorelser pa Domarevigen.

Roingegatan trafikeras av ca 1600 fordon/dygn.,

Lokatbussen trafikerar Réinge och hallplats finns pa Raingevigen, ca 200 meter fran
planomradet.

Omrédet ligger pa cykelavstind (ca 2 km) fran Hissleholm centrum. Géang-och
cykelviigar forbinder planomradet med stadens centrum och med Lireda industriomrade.

L.ek och rekreation

I direkt anslutning till aktuellt planomride finns omraden for lek och rekreation. Ett storre
strovomrade, Linnéingen och Galgbacken, ligger inom gingavstind.

Lokalt omhindertagande av dagvatten for flodesutjgmning och rening efterstrivas i
omradet.

Kvarters- och gatunamn

Kvarteret har tidigare fatt namnet Tingssalen, detta foreslas behallas f5r det stérsta
kvarteret. Nytt kvartersnamn i norra delen fSreslas fi namnet Lagmannen.
Adress Domareviigen fSreslas anvindas dven for de tv smagatorna.




Hdlsa och sdkerhet
Vagtrafik

Planomradet ligger pa sidana avstand fran Réingeviigen och viig 23 att nigon konstgjord
bullerddmpning inte behovs for att uppna Naturvardsverkets miljdmal for utemiljo for nyva
bostider, (55dBA).

Kristianstadsjarnvégen och Lireda industriomride

Planomradet ligger mer dn 300 meter séder om Kristianstadsjdrnvigen. Industriomradet
ligger strax norr om jimvigen. Med detta g0rs beddmningen att nagon bullerddmpande
atgérd inte behdvs for att uppna Naturvardsverkets miljémal for utemiljd for nya bostider.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for en rad olika dmnen, partiklar och utslipp, dessa normer
anger fororeningsnivaer som ménniskor kan utsittas for utan att betydande oliigenhet for
hilsan uppstér.

Inga utslapp till luft och vatten som Gverstiger faststallda normer forviintas ske med
anledning av aktuell detaljplan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrande

En markradonmitning har gjorts med resultat som visar radonhalter i intervallet 14
- 27 kBg/m’. Detta dr normalriskmark enligt Boverkets klassning. Ddrmed kommer
radonskyddat byggande att krivas.

Genomfbrandetiden for detaliplanen slutar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft,

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm i december 2005,
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Byggnadsndmnden antaget detaljplanen 2006 -05-07 §

Laga kraft 200 6- 0é- 07
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhirande detaliplan for del av Roinge Hage, Kv. Tingssalen, Héssleholms tatort,
Hissleholms kommun, Skane lan.

BAKGRUND

Beslut, syfte och omfaitning

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgér av bifogad planbeskrivning.
Planens syfte #r att ndra frén omréade f6r grupphusbyggnation till omrade
for byggnation av friliggande smahus.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDET

Detaliplan.

Detaljplan och grundkarta upprittas genom kommunens forsorg.
Planen handldggs som enkelt planférfarande.

Bebvggelse.

Befintlig bebyggelse.
Inom omradet finns ingen bebyggelse.

Ny bebyggelse.

Ny byggnation inom omradet avses ske av friliggande smahus. Byggnadsytan far
omfatta hogst 25% av tomtytan. Endast killarldsa hus far byggas.
Takkupor fir anordnas med en sammanlagd bredd pa hogst 1/3 av takfotslingden

pé huvudbyggnad.

Marknivan vid hus skall vara minst 0,3 meter over faststilld gatuhdjd.
Radonskyddat byggande kommer att krdvas.

Byggnationen sker i privat regi.

Markigarforhalianden.

Bersrd fastighet Hiissleholm Réinge 7:3 dgs av kommunen.
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Anliggningar.

Huvudmiéin.

Kommunen dr huvudman for allm#nna gator och parkomriden.
Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r va — verksamheten.

Brittedal Elndt Ek. Forening dr huvudman for eldistributionsnitet inom
planomridet.

Mark.

Geoteknisk undersékning inom planomradet har utforts, varvid konstaterats att
omradet 4r vil ldmpat for bostadsbebyggelse i | — 1/2 plan utan killare.

Inom omradet finns inga kiinda fornldmningar.

Markradon métning har utforts, som visar normalriskmark enligt Boverkets

klassning.

Va-anldggningar

Dricksvatten, spillvatten, dagvatten.

Nya dricksvatten- spillvatten- och dagvattenledningar skall anldggas i lokalgata.
Gator, Ge-vig, belysning.

Lokalgata {or matning in till omrddet byggs ut till 6 meters bredd med viindplats.
Fran vindplats anordnas Ge-vig visterut mellan sddra och norra kvarteret.
Lokalgata i omrédets sddra och norra kvarter byggs ut till 5,5 meters bredd med

vindplats. Belysning skall anordnas 1 enlighet med den nya standard som giller for
Hissleholms tétort.

Eldistribution.
Eldistributionsniitet skall forldggas inom lokalgator.
Fidrrvirme

Detaljplaneomréadet ar belget utanfor antaget fjirrvirmeomrade. Nagon
utvidgning &r {6r nirvarande inte aktuell,

Naturomrade,

NATUR-omraden anordnas inom de delar av omréadet som i tidigare
plan utgjorde kvartersmark.
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248 Kollektivtrafik.
Avstand till Jrnvigsstation ca 2 km, till busshallplats ca 200 m.

2.5 Utgifter,

Kommunens utgifter for plangenomftrandet har preliminiirt uppskattats av
respektive forvaltning till f6ljande belopp i 2006 ars kostnad:

Schakt och terrasering samt uppfylinad 850 000 kr
av tomtmark

Utbyggnad av gatuanliggning inkl 495 000 kr
dagvattenledning

Utbyggnad av gatubelysning 60 000 kr
Lantmiéterikostnad 100 000 kr
Of6rutsett 130 000 kr
Anldgoningsavgift VA 810 750 kr
Summa 2445750 kx

For byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anliggningskostnader
innebira kostnader for nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan och

utséitining.

2.6 Inkomster.
Kommunens inkomster har beriiknats till féljande belopp i 2006 érs
kostnadsniva:
Forsiljning mark frikdpta tomter (12st) 1 760 000 kr
Anliggningsavgift VA 810 750 kr
Summa 2570750 kr

Kommunen kommer dessutom att erhalla intdkter for nybyggnadskarta,
bygglov, bygganmailan och utséttning,

Ovanstiaende summor ir redovisade exk]l. moms

2.7 Fastighetsplan,

Fastighetsplan bedéms ¢} erfordras for nirvarande.

2.8 Fastighetshildning,

2.8.1 Avstyckning
Avstyckning skall ske f6r bildande av 12 fastigheter for smahus.

2.9 Markanvindning.

Fér omradet finns detaljplan laga kraft 2003-03-13.

Den nya planen innebir en dndring frin grupphusbyggnation till byggnation
av friliggande sméhus. [ 6vrigt innebir planen reglering av omradets
indelning 1 gator och kvarter.
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HANDLAGGARE.

Fragor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning
handlidggs av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451- 268908

( detaljplan ), 268911 ( bygglov ), och 268383 ( nyb. karta, husutsittn. ).

Fragor avseende tomtférvirv handlaggs av kommunens Exploateringsavdelning,
telefon 0451-268167, alt. 0451-268180.

Fragor avseende vatten - och avloppsledningar handliggs av Héssleholms
Vatten AB, telefon 0451-268321.

Fragor avseende eldistributionsniitet handlédggs av Brittedals Elnit Ek. Forening,
telefon 0451-30621 (vx)

Fragor avseende lantmiteriatgéirder handliggs av Lantméteriet, Hissleholm,
telefon 0451-268387.

TIDPLAN

Detaljplan.

Samradsforfarande med myndigheter och fastighetségare/sakdgare bedéms
ske under viren 2006 och ett antagande direfter.

Lantmdteriatgirder,

Lantméteriatgéirder utfors efter bestillning frin kommunen.
GENOMFORANDETID

Allmént.

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid markégaren har till
sitt f6rfogande for att genomfora planen. Nir genomftrandetiden dr till 4nda

mister markidgaren méjligheten att fa ersittning for ej utnyttjad bebyggelseritt.

Speciella bestimmelser,

Detaljplanens genomfbrandetid slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta innebir att planen bér vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING
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Tommy Ofsson

Expl ing/
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