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Antagandehandling 2017-08-29

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handldggs med utdkat planforfarande. Det innebir att forslaget
kommer att séindas for granskning innan antagande kan ske i
kommunfullmaktige.
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PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE

Denna handling har status antagande.

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

Plankarta med planbestimmelser, 2017-08-29

e Plan- och genomf6randebeskrivning (denna
handling), upprittad 2017-08-29

e Granskningsutlatande, upprittat 2017-08-29

e Samrédsredogdrelse, upprittad 2017-06-26

o Fastighetsforteckning, upprittad 2017-06-26

e Miljokonsekvensbeskrivning Bollspelaren 1 m fl - Oatly. WSP
2017-06-15

e Riskutredning, Kronan Sodra (Tyréns 2009-11-23)

e Magnetfiltsberdkning, Kv Bollspelaren m fl inom
Orja Ostra, Landskrona

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att &ndra markanvéndningen i géllande detaljplaner for
att mojliggora utdkad verksamhet inom befintligt verksamhetsomrade.

Bakgrund

Livsmedelsforetaget Oatlys verksamhet expanderar och en miljstillstdndsprocess
pagar. I miljotillstdndsprocessen har det framkommit att verksamheten kriver en
detaljplan som tillater industriindamal.
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FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet omfattar de sedan tidigare planlagda (frimst for kontor, icke stérande
industri och bilservice) kvarteren Bollspelaren 1 och 12, samt del av Orja 30:2 och
30:12 inom foretagsomradet Kronan.

Planomradet omfattar cirka 10 ha.

F gm' I 1ak'ker.r'ng for p!uﬁomrcidef.

Markanvéndning

Planomréadet, som ligger dster om Landskrona och i anslutning till vidg E6, ir en
del av foretagsomradet Kronan som é&r planlagt frimst f6r verksamheter. Inom
omrédet finns livsmedelsforetaget Oatly. I den sédra delen finns en gang- och
cykelvig som forbinder Asmundtorp och Landskrona. Oster om planomradet finns
ett gronomrade med en damm for fordréjning av dagvatten.

Foretagsomradet Kronan tillkom under 1990-talet och innehéller hittills framst
livsmedelsproducenter.

Vister om vig E6 cirka 200 meter fran fastighetsgrins Bollspelaren 1 finns tre
stycken bostadshus. Dessa ligger pd mark med detaljplan for handelstrddgérds- och
industriindamal, laga kraft 1988-01-20. Ca 450 meter frén fastighetsgréins
Bollspelaren 1 finns cirka femton bostéder.

Markégoférhallanden

Bollspelaren 1 och 12 #gs av Oatly/Havrekérnan AB.
Markégare for 6vrig mark inom planomrédet dr Landskrona stad.
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Geoteknik

I samband med tidigare planldggning har genomftrda geotekniska undersékningar
inte visat pa négra speciella svéarigheter vid grundliggning. For utbyggnad inom
det aktuella omradet forutsitts fordjupade geotekniska undersékningar.

Radon

1993 utfordes en oversiktlig radonriskkartering §ver Landskrona kommun.
Karteringen visar pé att planomrédet utgors av normalriskomréade for radon. Vid
byggande i normalriskomrade rekommenderas att byggnader utfors radon-
skyddade. Det kan vara en kombination av ett konstruktionsséitt som inte har
uppenbara otétheter mot mark, titning vid rérgenomfdringar i husets bottenplatta,
samt atgdrder som forhindrar att sprickor uppstar i golv och killarytterviiggar pga.
séttningar eller andra rérelser.

Elektromagnetiska félt

En luftburen hogspanningsledning (130 kV) passerar diagonalt igenom stédra delen
av planomradet och ger upphov till elektromagnetiskt filt. De forskningsresultat
som hittills presenterats ger inte underlag for och kan inte heller séigas motivera
nagra grinsvirden eller andra tvingande begrinsningar for lagfrekventa elektriska
och magnetiska filt. Om atgérder, som generellt minskar exponeringen, kan vidtas
till rimliga kostnader och konsekvenser i 6vrigt bér man striva efter att reducera
falt som avviker starkt frdn vad som kan anses normalt i den aktuella miljén. Nér
det giller nya elanldggningar och byggnader bor man redan vid planeringen strdva
efter att utforma och placera dessa sé att exponeringen begrinsas. Detta géller
sarskilt miljoer dar ménniskor dterkommande kan forvéntas vistas under ldngre tid
sédsom exempelvis bostider, skolor, daghem och arbetsplatser. Se handlingen
magnetfiltsberdkning for mer information.

Markféroreningar
Inga kidnda markféroreningar finns inom planomradet.

Stémingar
En stark bullerkélla f6r planomradet &r vig E6 dér trafiken 6kar stadigvarande.

Risk
Vig E6 samt vig 17 dr utpekade som farligt gods-leder.

Lénsstyrelsen i Skane lédn faststillde ar 2007 en végledning avseende virdering av
risker langs transportleder for farligt gods (RIKTSAM, Ist rapport 2007:6).
Riktlinjerna skiljer sig at beroende pa avstand fran transportled samt typ av
markanvéndning. Nedan aterges riktlinjer géllande industri (J) och kontor (K)
vilket &r aktuell markanvandning f6r planomradet.

RIKTSAM (kap 10) anger att: Industri (J) kan normalt accepteras utan vidare
utredning pa ett avstind av 30 meter fran transportleden.

RIKTSAM (kap 10) anger att: Kontor (K) &r lamplig markanvéndning d& den
absoluta risknivan (individrisk) understiger 107 per ar.
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Kontor tillh6rande respektive verksamhet kriver ej planbestimmelse fér kontor,
och paverkar ddrmed inte de ovan angivna avstanden.

Berékningar av riskmaéttet individrisk, genomférda i samband med
detaljplanearbetet med annat planomrade utmed Osterleden/vig 17, vister om
trafikplats Landskrona s6dra, dér trafikflodena nastan &r dubbelt s héga som vid
foreliggande striicka pd véig 17, ger att individrisken redan vid viigen 4r under 10
per ar, och att den minskar till 107 per &r knappt 20 meter frén végen. (Riskhénsyn
for Weibullsholm Landskrona, Rapport, Tyréns AB, 2009)

For omradet nérmast vig E6 och vég 17, i den norra delen av planomradet &r
ytomna i géllande detaljplan f6r Kv. Bollspelaren, m.fl. inom Orja Ostra, laga kraft
150228 avsedda for skydd (se figur 2); Tidigare gillande detaljplaner har utformats
i enlighet med en riskbedomning utford av Det Norske Veritas AB(DNV). Samma
foretag gjorde en fornyad analys med héinsyn till den foréindrade
markanvéndningen, besSksintensiv outletby, 1998-03-10 med bedémningen att
sikerhetsavstandet till vig E6 4r tillrickligt, medan sikerhetshdjande anordningar
lings avfartsrampen soderifrdn ndrmast anléiggningen samt lings vig 17 bor
utféras. Det Norske Veritas anser ocksa att viiganldggningarna bér utforas i hogsta
standard. Nu gillande detaljplan har utformats med en obruten skyddsvall lings de
aktuella strdckorna.

Slutsats frin riskutredning f6r Kronan Sodra, i Landskrona (Tyréns 091123):
Riskerna beddms vara ldga och ddrmed acceptabla under frutsittning att
nedanstéende efterlevs:

* Verksamhet, inklusive logistikverksamhet, (J) placeras minst 30 meter fran E6
samt véig 17. Hansyn tas till E6:ans reservat for ett tredje korfilt och
avstdndsmétning gors i detta fall genom att skyddsavstdndet om 30 m utékas med
ett korfilts bredd.

Riksintressen och férordningar

Trafikplats Landskrona Sédra ingér i riksintresse vdg E6 enligt 3 kap 8§
miljobalken.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I fordjupning av 6versiktsplan for Landskrona tétort, antagen 2014-06-18, &r
omradet planlagt f6r verksamheter. ‘

Detaljplan

Detaljplan for Kv Bollspelaren, m fl inom Orja Ostra, Landskrona,
lagakraftvunnen 2015-02-28 giller nu. Genomf6randetiden slutar 2020-02-28.

— [

| i
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PLANKARTA  pnrneevsnw

Figur 2. Gillande detaljplan for Kv Bollspelaren, m fl inom Orja Ostra, med foreliggande
detaljplans plangréns i gult.

Detaljplanen tillater frimst kontor, icke stdrande industri och delvis bilservice
inom foreliggande planomrade. [ den 6stra delen tillats handel.

5(28)



Antagandehandling 2017-08-29

For den sidra delen av planomradet giller detaljplan for Kronan sédra Orja 30:2
m.fl som vann laga kraft 2011-09-05. Planens genomftrandetid gick ut 2016-09-
05. Se figur 3.

i Al " 1
Figur 3. Gillande detaljplan for Kronan sédra, Orja 30:2, m fl

Detaljplanen tillater frimst verksamheter med ett maximalt skyddsavstind pa 200
meter till bostéder.

Kulturmiljé och arkeologi

Omrédet har utretts i samband med tidigare detaljplaner. Patréiffas fornlamningar i
samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

Markférhallanden
Mark och vegetation

Den obebyggda marken bestar av jordbruksmark.
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Vattenférhallanden

Ytvattenforekomsten Lundakrabukten (SE554810-125240) ér den forekomst som
ligger ndrmast planomradet och som idag utgér slutlig recipient for dagvatten.
Ytvattenforekomsten N m Oresund (SE555545-124332) ligger direkt norr om
recipienten Lundékrabukten.

Den ekologiska statusen i ytvattenforekomsterna har klassificerats till méttlig
enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Vattenmyndigheten har beddmt
att det finns skil att faststilla miljokvalitetsnormen till god ekologisk status med
tidsfrist till 2021 for de bida forekomsterna. I forslag till ny miljokvalitetsnorm har
denna tidsfrist flyttats fram ytterligare till 2027. Vattenférekomsterna har framst
problem med 6vergddning, vilket dr orsaken till att den idag inte nér upp till de
stédllda miljokraven.

Tillgdnglighet

Gator och Trafik

Planomrédet har mycket god trafikforsdrjning genom sitt lége vid trafikplats
Landskrona Sédra i korsningen mellan Eslévsvégen - vig 17 och vig E6.

Majligheten att uppfora en cirkulationsplats i korsningen mellan vég 17 och
Orjaleden finns i gillande detaljplan for Kronan Sédra.

Kollektivtrafik

P4 vig 17, vid infarten till Kronanomradet finns busshéallplatser. Buss 240 gér
mellan Landskrona och Svalév med 20-minuters turtéithet under rusningstrafik.
Avstandet till tigstationen i Landskrona é&r ca. 2 kilometer.

Gang- och cykel

Det finns en ging- och cykelvig mellan Landskrona och Asmundtorp, med bro
6ver E6an, 1 sodra delen av planomradet. Lings Foretagsvégen finns cykelbana
planlagd. I gillande detaljplan finns en koppling mellan dessa ge-véagar omedelbart
Oster om planomréadet, i kanten till gronomradet.

Teknisk Férsérjning

Befintligt ledningsniit utgérs av el-, tele-, gas-, vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar. Norr om géng- och cykelvigen som leder ver E6an ligger ett
ledningsstrak med ménga olika ledningar.

VA
Vatten och avlopp &r anslutet till det kommunala nétet.

Om sprinklers ska installeras inom planomradet krévs att exploatdren har en egen
vattentank avsedd for detta.
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Dagvattenhantering

Planomrédet ligger inom verksamhetsomride for dagvatten och faller ddrmed in
under kommunalt huvudmannaskap.

Dagvatten fran den norra delen av planomrédet leds till befintlig
fordréjningsdamm inom naturmarken dster om planomradet och dérefter via
ledningsnit visterut med utlopp i Orjadiket och slutlig recipient Lundékrabukten.
Kapaciteten i dammen och ledningarna 4r begréinsad och Orjadiket #r hért belastat
av dagvatten fran andra delar av staden.

Gillande detaljplan anger att fordrdjning av dagvatten ska ske pa varje fastighet
samt att dagvattenmagasin pa 150 m® per hektar reducerad area ska finnas. Detta
har hittills skett och det finns for nirvarande tre stycken underjordiska
dagvattenmagasin inom Bollspelaren 12. Den anger &ven att inom varje fastighet
ska minst 10% av fastighetsarean utgéras av gronyta pé mark, tak eller som
vattenyta.

I detaljplan for Kronan s6dra, Orja 30:2 m.fl., séder om foreliggande planomrade,
finns det en planerad dagvattendamm, som skall genomfbras i samband med
exploatering av Kronan sdra, till vilken sodra delen av foreliggande planomrade
rdknas.

Vérme
Ledningsnit for fjarrvirme &r inte utbyggt i omrédet.

El

I omréadet har E.ON Elniit en dubbel 130 kV luftledning, Morarp - Landskrona OM
samt Landskrona OM - Barsebiick. Dessutom finns hdg- och lagspéanningskablar i
mark, transformatorstationer, kabelskap och serviskablar. Ledningar etc. forutsitts
kunna bibehallas.

Befintlig hogspinningsjordkabel skyddas med servitut. Inom planomréadet finns
transformatorstationer.

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter, ELSAKFS 2008:1, samt ELSAK- FS 2010:1.
Starkstrémsforeskrifterna reglerar bland annat hjd 6ver mark, avstdnd fran
ledning till byggnad, brinnbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna
bibehalla ledningarna méste ovannidmnda foreskrifter foljas. Det fir inte goras
avkall pa el, person eller driftssdkerhet. Genom avtal med ledningsinnehavaren
kan, under vissa férutsittningar, parkeringsplats for personbilar anordnas.

Om stiingsel ska monteras erinras om risken for spdnningsséttning av staket eller
stingsel som sétts upp i nérheten av kraftledningar. Ledningshavaren skall
kontaktas infor uppforande av stéingsel i nidrheten av ledningarna for att f&
uppgifter om vilka sérskilda skyddsétgérder som eventuellt erfordras.

For arbete under och bredvid kraftledningar géller sarskilda bestimmelser och
bade Elsikerhetsverket starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets foreskrifter
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maste iakttas. Ledningshavaren skall kontaktas infor arbeten i nérheten av
ledningarna.

IT -nét
I omradet finns utbyggt operatérsoberoende IT-nét (fibernét) tillhorigt Landskrona
Energi AB.

Tele

Det finns telekablar i den befintliga strickningen av Foretagsvégen. Befintlig
telestation finns inom nuvarande fastigheten Bollspelaren 2. Telestationen dr
sdkrad med ledningsritt. Det finns dven ledningsritt for tele (optokablar-
luftledning) i samma ldge som befintlig kraftledning.

Gas

Inom planomrédet har E.ON Gas distributionsledningar med ledningsrétt for natur-
och biogas samt en servisledning in till byggnad. Distributionsledningar ar
underkastade Energigasnormens regler (EGN 2014) som bland annat innebér ett
minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse 2 meter
samt nirmaste grins for omradde med foérvéntade grivningsaktiviteter pa 2 meter.
Inom en zon pa 2.5 meter pa bada sidor om ledningarna far det inte fSrekomma
plantering av trdd, mindre buskar accepteras dock.

Avfall

Avfallshanteringen i Landskrona skéts av LSR (Landskrona Svalov Renhéllnings
AB). Avtal med dem sluts via den enskilda fastighetsdgaren.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planomradet anpassas for att mojliggdra livsmedelsforetaget Oatlys expanderande
verksamhet, vilket kriver en detaljplan som tillater industriindamaél. Delar av
markanvindningen i géllande detaljplan dndras frén icke storande industri till
industri. Som ett resultat av dessa fordndringar sker en zonering runt
fabriksomrédet genom att mojligheten for renodlade kontor delvis utgar samt att
mojligheten f6r motell som planbestimmelsen fordonsservice medger utgéar.

For att mojliggora ett till verksamheten tillhdrande reningsverk omfattar
planomrédet dven en del av Orja 30:2 - omridet séder om Oatlys nuvarande
verksamhetsomrade. Passage mellan Orja 30:12 och Orja 30:2 méjliggors dver
befintlig gang- och cykelvég.

Planforslaget omfattar endast fordndringar som ansetts nddvandiga jamfort med
befintliga detaljplaner.
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Foreslagna atgarder

Planf6rslaget innefattar:

o Kvartersmark f6r industri (J).

Med industri menas all slags produktion, lagring
och annan hantering av varor.

Kvartersmark for icke stérande industri (J).
Kvartersmark for kontor, icke stérande industri
och fordonsservice, ej motell (KJ,G)

I begreppet kontor réknas personaltét verksamhet
med liten eller ingen varuhantering. Hotell ingér
€j.

I Fordonsservice ingér forséljning av drivmedel
och kompletterande handel och service i mindre
omfattning. I detta fall preciseras att motell €] far
uppforas.

e Kvartersmark for tekniska anldggningar (E) for
tele och el.

e Allmén platsmark i form av gata (G) dér all trafik
skall ske pé de géendes villkor.

e Egenskapsbestimmelse inom kvartersmark (f) att
tva byggnader med en stdrsta byggnadsarea 150
kvm vardera och en storsta totalhdjd av 25 meter
far uppforas.

e Egenskapsbestimmelse inom kvartersmark (fz) att
en skyltpelare om maximalt 28 meters hojd far
uppforas.

e Markreservat inom kvartersmark for
allminnyttiga underjordiska ledningar.

e Markreservat inom kvartersmark dér marken
skall vara tillgédnglig for allmén luftledning.

Bebyggelse

Verksamheter

Planen medger markanvéndningen industri inom fastigheterna Bollspelaren 1 samt
del av Bollspelaren 12 och Orja 30:2. Inom del av Bollspelaren 12 samt Orja 30:12
medges icke storande industri. I planomradets norra del medges kontor, icke
storande industri och fordonsservice — ej motell.

Liksom i géllande planer:

-Byggnadernas nockhojd tillats vara 13,5 meter.

-Inom omréde begrinsat av egenskapsgréns (f) far tvd byggnader med en storsta
byggnadsarea 150 kvm vardera och en stérsta nockhdjd av 25 meter uppforas.
-Inom samtliga fastigheter begrénsas exploateringsgraden sa att storsta tilldtna
byggnadsarea dr 70% av fastighetsarean.
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Reklam - skyiltar, flaggor

Reklam ska placeras och utformas pa ett ur trafiksikerhetssynpunkt acceptabelt
sétt. Detta giller frimst skyltning som uppfattas frdn E6:an och vig 17.

Planen medger att en skyltpelare om maximalt 28 meters hdjd far uppforas i véstra
delen av Orja 30:12.

Skyltar ska placeras s att de inte stor bevarandevérda utblickar och vyer eller
verkar forfulande i natur- och kulturlandskapet. Skyltar ska foretrédesvis placeras
pa byggnaders fasader och anpassas till denna.

Reklamskyltar betraktas som anldggning enligt 43 § pkt 1 viiglagen. Det krévs
alltid tillstdnd f6r reklam inom vigomradet.

¢ Vid reklamirenden utanfor vigomradet &r l4dnsstyrelsen skyldig att hora
Trafikverkets uppfattning (6 kap 5 § vigforordningen 2012:707).

e Inom ett avstand pa 50 meter fran vigomradet, och dér detaljplan inte
finns, far inte skyltar eller andra jaimforbara anordningar for reklam,
propaganda eller liknande dndamal séttas upp utan lénsstyrelsens tillstdnd
(46 § vaglagen).

o Inom vigomradet krivs tillstdnd fran vighéllningsmyndigheten enligt 43 §
viglagen.

o Utanfor vigomradet prévar lansstyrelsen ansékningar enligt 45 och 46 §
viglagen.

o De flesta reklamskyltar utanfor detaljplan kraver tillstdnd enligt 6 §
viglagen, lag med sérskilda bestimmelser om gaturenhéllning och
skyltning.

¢ I samrad med vighallaren kan kommunerna utarbeta riktlinjer for skyltning
utanfor planlagt omréde.

o Utanf6r vigomradet provar ldnsstyrelsen ansokningar enligt 45 och 46 §
viglagen.

Kommunen prévar anstkningar om reklam inom omrade med detaljplan eller
omradesbestimmelser enligt PBL.

Elektronisk bildvixlande reklam som riktar sig till trafikanter bor inte férekomma
utefter allméinna végar.

Trafik

Bil- och lastbilstrafik

Tillfart tilt planomradet sker fran Eslvsvigen, vig 17. Fran Orjaleden nas
Foretagsvigen och kvarteret Bollspelaren.

Passage mellan Orja 30:12 och Orja 30:2 sker 6ver en befintlig gang- och
cykelvig. For att gora det tydligt for fordon som ska passera gang- och cykelvéigen
dr det ur trafiksikerhetssynpunkt mest lampligt att reglera passagen som gata, med
stopplikt och en fysisk upphdjning fran béda fastigheterna.
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Kollektivtrafik
Norr om planomrédet vid vdg 17 finns busshallplatser for regionbussar.

Gang- och cykeltrafik

I s6dra delen av planomradet leder gang- och cykelvéigen 6ver vig E6 mot
stationen och centrum. Denna korsas av en gata ot att mojliggdra passager mellan
Orja 30:12 och Orja 30:2.

Parkering och leveranser

Inom respektive fastighet ska personbilsparkering och plats for eventuell
uppstillning av lastfordon anordnas. For verksamhetsomrdden beriknas
parkeringsbehovet uppgé till 10-15 bilplatser per 1000 kvm véningsyta, hur
mycket som krivs i det enskilda fallet fir bedommas for varje verksamhet.
Sarskild omsorg skall dgnas 4t logistiken inom de enskilda fastigheterna. For att
parkeringsplats under och invid de luftburna kraftledningar ska kunna tilldtas kravs
att ett sarskilt avtal tecknas mellan ledningsinnehavaren, som dr E.ON Elnét
Sverige AB, och den som avser att uppléta parkeringsplatserna. Endast parkering
av personbilar tillts.

Bullerskyddsétgérder

Med hénsyn till att omridet inte innehéller ndgra bostéder, att det finns utbyggd
bullervall och méjligheter att i samband med bygglovprévning stélla krav pa
utformning och utférande bedéms foreslagen bebyggelse bli acceptabel ur
storingssynpunkt. Se bullerutredning pé sid 24.

Teknisk Forsérjning
Omradet forsérjs av befintligt ledningsniit.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran planomrédet leds till befintlig fordrojningsdamm inom
naturmarken 6ster om planomrédet och dérefter via ledningsnét vésterut med
utlopp i Orjadiket och stutlig recipient Lundékrabukten. Kapaciteten i dammen och
ledningarna 4r begrinsad och Orjadiket 4r hart belastat av dagvatten frén andra
delar av staden. For att minska risken for 6versvimning i planomradet samt
nedstréms planomradet och med bakgrund av ovan infors bestimmelse om att
fordrojning av dagvatten far ske pa varje fastighet. Genom exploateringsavtal
kommer kommunen s#kerstilla férdréjning av dagvatten med krav pa
dagvattenfordrdjning om 150 m’ per hektar reducerad area. Det finns yta och
méjlighet att expandera den befintliga dagvattendammen som ligger inom allmén
platsmark.

Dagvatten frén den sddra delen av planomrédet omhéndertas enligt detaljplan for
Kronan sédra, Orja 30:2 m.fl., ddr det finns en planerad dagvattendamm. Denna

skall genomforas i samband med exploatering i denna del av Kronan-omrédet.

For att underliitta dagvattenhanteringen pa kvartersmark, skapa bra forutséttningar
for vixtligheten och det lokala mikroklimatet samt bidra till ett estetiskt tilltalande
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omrade ska minst 10 % av fastighetsaren utgéts av genomsléppligt material dvs av
gronyta p& mark, tak eller som vattenyta. Aven armerat grés far inréknas i denna
yta.

Vatten och aviopp

Omrédet &r anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Vattenforsorjningen till foretagsomradet Kronan kommer forstérkas i samband
med exploatering av s6dra Kronan.

Brandposter
Vid utbyggnad i omradet kommer nya brandposter att krévas.

Véarme

Uppvirmning foreslas ske med gas eller provisoriska panncentraler tills omradet
kan anslutas till det centrala fjérrviirmenitet. Mjligheten att nyttja spillvédrme eller
virmesnala byggnader bor utredas.

El

Befintlig luftburen hégspanningsledning(130 kV) passerar diagonalt igenom
planomradet. Ledningen forutsitts kunna bibehallas.

I en zon som &r 23 meter bred pé varje sida om luftledningarnas mitt skall marken
vara tillgéinglig for allmén luftledning. Inom omradet fér inte bedrivas verksamhet
som hindrar bibehallandet av elektriska ledningar, ej heller finnas vegetation,
flaggstinger eller dylikt som genom sin héjd kan utgéra fara for ledningen. Inom
detta omrade ska mé#nniskor ej befinna sig stadigvarande pa grund av starka
magnetiska falt.

I en zon som &r 10 meter bredare jimfort med lodlinjen fran kraftledningens
yttersta faslinor fir marken inte forses med byggnad.

Befintlig hogspanningsjordkabel skyddas med servitut. Om ledningsomradet
berdrs av exploateringsatgérder svarar exploatoren for erforderliga kontakter med
E.ON. Starkstromsforeskrifterna skall f6ljas.

Inom planomrédet finns platser for transformatorstationer. Dessa redovisas som
“E”-omraden. Detaljplanen anger erforderligt skyddsavstdnd pa 5 meter till
brannbart upplag, eller byggnad.

IT-né&t
I omradet finns utbyggt operatdrsoberoende IT-nét (fibernét) tillhorigt Landskrona
Energi AB.
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Tele

Det finns telekablar i omradet. Kablarna placeras i ett u-omrade. Befintlig
telestation inom nuvarande Bollspelaren 2 behélls och sékerstélls genom E-
omrade. Inga nya stationer behovs.

Gas
Befintliga gasledningar méjliggor forsérjning for bl a uppvérmning.

Plantering av trid bor ej ske ndrmare gasledning &n 2,5 meter. For att minska
skador p4 tridd i samband med eventuella arbeten med ledningen, rekommenderas
att trid i nirheten forses med rotskydd.

Renhallning

Det lokala renhallningsbolaget tar hand om avfall frin omradet. Alla rester skall
sop- och killsorteras. Planeringsarbete kring detta sker i samréd med LSR
(Landskrona Svaldv renhéllning AB).

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomftrande av detaljplanen.
Genomfdrandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomftrande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas vara 5 &r fran det datum dé planen vinner laga kraft.
Under genomfrandetiden har fastighetséigaren garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen. Efter genomfdrandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men kan
da dndras eller upphiivas utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning (for
exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap
Landskrona stad 4r huvudman for angiven allmén platsmark enligt detaljplanen.

Avtal och avgifter

Avtal

Bytesavtal skall upprittas mellan dgaren till fastigheten Orja 30:2 och fgarna till
Bollspelaren 12 angéende utékning av Bollspelaren 12 och avstidende av mark for
den befintliga Foretagsvidgen med planerad véndplan.
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Ledningar, transformatorstationer mm som kommer att ligga pa kvartersmark ska
vara tillgéingliga for ledningségarna sé att eventuella problem kan avhjilpas
omgaende. Detta bor sikerstillas i avtal, servitut eller med ledningsritt.

I exploateringsavtal skall ingd krav p& dagvattenférdréjning om 150 m’ per hektar
reducerad area.

For att parkeringsplats under och invid de luftburna kraftledningar ska kunna
tillatas kriivs att ett sirskilt avtal tecknas mellan ledningsinnehavaren, som &r E.ON
Elnit Sverige AB, och den som avser att upplata parkeringsplatserna. Endast
parkering av personbilar tillats.

Avgifter
VA- och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor. Planavgift tas ej ut.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomrédet omfattar hela Bollspelaren 1 och 12 samt delar av Orja 30:2 och
30:12. Omréadet #r idag planlagt for kontor och icke storande verksamhet/industri
med inslag av allmén platsmark for natur och lokalgata.

Ett genomfdrande av detaljplanen kréver ingen fastighetsbildning. Planen medger
dock avstyckningar eller fastighetsregleringar mellan berdrda fastigheter.
Eventuell ansékan om fastighetsbildning gors till Lantméterimyndigheten i
Landskrona och initieras och bekostas av berord fastighetsdgare.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan, samt i figur 4, redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagsléget kan
bedémas for fastigheter inom planomradet vad avser markens anvéindning, samt
exempel pd mdjliga atgérder. Beskrivningen &r gjord i enlighet med forslag till

detaljplan och innebér inget stillningstagande frén lantméterimyndighetens sida.

Orja 30:2 — del av fastigheten planliggs som kvartersmark for industri 14032 m®
(omrade 5, 12 och 13), samt for icke stérande industri 3789 m 2 (omrade 11).
Omrédena kan ligga kvar inom fastigheten alternativt 6verforas till Bollspelaren 12
(omréde 5), Bollspelaren 1 (omrade 12) och Orja 30:12 (omrade 11), eller
avstyckas till egen fastlghet (omrade 13). Del av fastigheten planléggs som allméin
platsmark gata 233 m ? (omrade 14).

Orja 30:12 — del av fastigheten planléiggs som kvartersmark for kontor, icke
storande industri och fordonsservice 24373 m?” (omrade 1). Del av fastigheten
planliggs som kvartersmark for icke stérande industri 17566 m (omrade 9 och
10). Del av fastigheten planlidggs for transformatorstation 36 m ? (omrade 2). Riitten
till omréde 2 kan siikras genom servitut eller ledningsrétt.

Bollspelaren 1 — del av fastigheten planliggs som kvartersmark for industri 19505
m? (omréde 7). Till fastigheten kan foras omrade 12 frén Orja 30: 2 Del av
fastigheten planléiggs som kvartersmark transformatorstation 36 m ? (omrade 8).
Ritten till omrade 8 kan sikras genom servitut eller ledningsrétt.
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Bollspelaren 12 — del av fastigheten planlidggs som kvartersmark for industri
11731 m?® (omréde 4). Till fastigheten kan foras omrade 5 fran Orja 30:2. Del av
fastigheten planldggs som kvartersmark for telestation 134 m? (omrade 6). Ritten
till omrade 6 &r sedan tidigare sékrad genom ledningsritt. Del av fastigheten
planlidggs som kvartersmark for icke storande industri 9067 m2 (omréade 3).
Resterande del av Bollspelaren 12 &r sedan tidigare planlagt f6r véndplats i DP
1282K-P15/2 och foreslogs da overforas till Orja 30:2.

Servitut och ledningsrétt

Omradet belastas av ett flertal ledningsriitter och servitut. De servitut for ledningar
som belastar Orja 30:12, i anslutning till Foretagsvigen, behover utskas dver Orja
30:2 i samband med att vindplatsen flyttas norrut och allmén platsmark Gvergér till
kvartersmark.

Omradet belastas vidare av servitut fér vég for tillfart till Bollspelaren 1 6ver
30:12. Aven detta servitut behover utékas 6ver Orja 30:2 for att ansluta till ny
véndplats ldngre norrut. Fér att mojliggora utfart till en véndplats i ett nordligare
lage krivs dven ett servitut till firman for Bollspelaren 12 dver Orja 30:2.

Ovriga befintliga servitut och ledningsritter bedéms inte paverkas av
planforslaget. Omraden for ledningar har reserverats med u-omraden.

Inom planomradet finns omrdden som medger placering av transformatorstation
respektive elstation. Rétt till omradet kan sékerstéllas genom ledningsriétt eller
servitutsavtal.

Befintliga och nytillkomna ledningar inom kvartersmark ska lampligen tryggas
genom att servitut eller ledningsritt bildas for dess &ndamal. Initiativ till bildande
av servitut eller ledningsritt tas av berdrd rittighets- eller ledningsinnehavare.
Befintlig hogspanningsledning skyddas med servitut. Gillande
starkstrdmsforeskrifter skall foljas.
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Figur 4. Karta som visar fastighetskonsekvenser

Angivna arealer 4r prelimindra och faststills forst vid lagakraftvunnen
lantméteriforrittning. Ans6kan om lantméteriforréttning gors hos
Lantméterimyndigheten Landskrona.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetséigaren ansvarar for detaljplanens genomférande. Kommunala
exploateringskostnader kan uppkomma till foljd av planforslaget.
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Tekniska fragor

Ledningar

Ledningar, transformatorstationer mm som ligger pa kvartersmark ska vara
tillgdngliga for ledningséigarna si att eventuella problem kan avhjélpas omgéende.

Om ledningar méste flyttas, sinkas eller omges med skyddsatgérder i samband
med genomforandet av detaljplanen, skall exploatéren svara for de kostnader som
uppkommer till f6ljd av ndmnda atgéarder.

Vatten och mark

Erforderlig grundundersdkning forutsitts framtagas av byggherren i samband med
bebyggandet av omradet. Exploatdren bekostar nodvindiga atgirder enligt
detaljplanen for att sdkerstilla dagvattenutflodet fran blivande kvartersmark till
godkind niva omfattande hdjdséttning, fordrijning etc. Geoteknisk undersdkning
inklusive kontroll av geohydrologiska forhallanden ska goras infor exploatering,
Utredningar och val av 16sningar skall stimmas av med NSVA.

KONSEKVENSER

Planomrédets gestaltning och disposition f6ljer i stort géllande planer bortsett frén
att verksamhet med storre omgivningspaverkan mojliggors. I dvrigt dndras inte
byggritterna.

Planens tdnkbara effekter &r att den utokade verksamheten frimst medfor kade
utslépp till vatten, okad forbrukning av energi och vatten samt 6kad risk for
olyckor. Utokningen medfor ddrutover en mindre 6kning av antalet transporter,
okade utslépp till luft samt kommer att kréiva kompletterande byggnationer.

Om en miljdstérande verksamhet kommer att anses ldmplig att etablera inom
planomradet sker den prévningen enligt miljébalken.

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestdimmelserna i plan— och bygglagen om miljébedomning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbeddmning kommer
fram till att genomf6randet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Vid den behovsbedomning som utforts har foljande stillningstagande gjorts:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planférslaget kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljsbalken och i 4 kap
34§ plan- och bygglagen da planomrédet far tas i ansprak for industriindamal.
Behovet av miljohénsyn vid genomfdrande av detaljplanen belyses déarfor i en
miljobedémning enligt 6 kap miljébalken. Se bilaga Miljékonsekvensbeskrivning
Bollspelaren 1 m fl - Oatly. WSP 2017-06-15
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Sammanfattning av MKB

Planforslaget berors enbart indirekt av de lokala miljémalen som finns uppsatta.
Péverkan bedéms som obetydlig i ett nationellt och regionalt perspektiv.
Planforslaget bedéms inte paverka mdojligheterna att uppnd miljékvalitetsnormer
for ytvatten och luft. Miljdkvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten #r inte
aktuella i detta omrade.

Planf6rslagets miljépaverkan bestar frimst av att ny markanvéndning ger tillatelse
till industriverksamhet vilket kan riskera att paverka nérliggande
verksamhetsanknutna bostéder, verksamheter och planlagda verksamheter och
ddrmed ge upphov till storre risker for miljon och ménniskors sikerhet. I 6vrigt
sker inte n&gra forandringar jimf{6rt med nollalternativet som innebar fortsatt
markanvidndning frémst for icke stérande verksamheter.

Sammantaget bedoms inte planforslaget medfora négra betydande risker for milj6
och ménniskors hélsa.

Overensstimmelse med tidigare stillningstagande

Forslaget foljer avsikterna i Férdjupad 6versiktsplan for Landskrona tétort, antagen
2014-06-18.

Gillande detaljplan, Kv Bollspelaren mfl inom Orja Ostra, laga kraft 2015-02-28,
tillater bilservice norr om Bollspelaren 12. Méjligheten for motell och ddrmed
Overnattning &r struken i foreliggande detaljplan, men finns kvar i gillande plan
200 meter fran Bollspelaren 12 vilket Stadsbyggnadsforvaltningen anser
acceptabelt dé det inte dr frigan om stadigvarande boende.

Gillande detaljplan tilldter handel lings Orjaleden, cirka 200 meter frén
Bollspelaren 1 och 12. Stadsbyggnadsforvaltningen anser detta avstand vara
acceptabelt da det pa grund av planens utformning, med betoning pa att Kronan ir
ett verksamhetsomrade samt att fastigheterna inte kan bli sa stora, bedéms att
négon storskalig handel med manga besdkare inte kan bedrivas.

Gillande detaljplan tillater kontor i hela omradet. Denna méjlighet &r borttagen i
storre delen av foreliggande detaljplan, bortsett fran delar av Orja 30:12 ca. 70
meter fran Bollspelaren 12. Stadsbyggnadsforvaltningen anser detta avstand vara
acceptabelt da det ar frdgan om arbetsplatser dér personalen kan vara vil
informerad om eventuella risker i omradet.

Cirka 180 meter vister om fastighetsgrénsen for Bollspelaren 1 finns tre stycken
bostadshus. Dessa ligger p4 mark med detaljplan for handelstradgards- och
industriindamal, laga kraft 1988-01-20, och &r kraftigt bullerstérda samt utsatta for
olycksrisk fran védg E6. 450 meter frén fastighetsgréins Bollspelaren 1 finns cirka
femton bostéder.

Om en milj6stérande verksamhet kommer att anses l&mplig att etablera inom
planomradet sker den prévningen enligt miljébalken.

Landskapsbild

Ingen fordndring jamfort med gillande detaljplan. Landskapsbilden analyserades i
samband med tidigare detaljplanearbete och planforslaget ansags acceptabelt.
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Kulturmiljé
Inga sérskilda kulturmiljévirden finns som hindrar en exploatering av omradet.

Naturmiljé och biologisk mangfald

Ingen f6réndring jamfort med géllande detaljplan. Inga sérskilda naturmiljévirden,
sdrskild biologisk méngfald eller skyddsbestimmelser, finns som hindrar en
exploatering av platsen.

Tillgénglighet
Befintlig tillgénglighet till- och fran omradet bibehélls. Inom kvartersmark
anpassas omradet enligt géllande tillgdnglighetskrav.

Mark, luft och vatten

Miljkvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormer
for ytvatten da dagvattnet i planomradet, innan det nér recipienten
Lundékrabukten, dels kommer att fordrojas i dagvattenmagasin pa kvartersmark
och sedan i dagvattendamm p4 allmén platsmark. Enligt tidigare detaljplaner
fordrdjs dagvattnet via befintliga dagvattenmagasin pa kvartersmark med
avstingningsmdjligheter och leds vidare till en dagvattendamm p4 allmin
platsmark som fungerar som ett fordréjningsmagasin och &r forsedd med en
flédesregulator som begrénsar utsldppet. Mojligheten till fordrojning pa
kvartersmark finns i planforslaget och kommer att genomfras med krav i
exploateringsavtal pa dagvattenfordrdjning om 150 m® per hektar reducerad area
for de delar av marken som &r i kommunens &go. For de andra delarna dr
fordrojningen redan genomford.

D& dammen fungerar som ett fordréjningsmagasin sker dven en rening av vattnet.
Fororeningar 1 suspenderad form blir kvar i dammen genom naturlig
sedimentation. Risken f6r uppgrumling av sediment och utskéljning av
miljdfarliga &mnen ur Orjadiket till Lundakrabukten bedéms, genom kravet pa
fordrojning, inte bli storre dn i dagsliget.

Fororeningarna i dagvattnet &r framst av urban karaktir och innehéller dirmed inte
ndgra storre méngder nérsalter. Detta dr &nnu en aspekt utifrén vilken
bedémningen gors att planforslaget inte bedéms paverka méjligheterna att uppna
miljékvalitetsnormer for ytvatten da berdrda vattenforekomster frimst har problem
med &vergddning. I dagsldget anvinds stora delar av marken som jordbruksmark.
Utslappen bedoms inte heller medféra ndgon paverkan pa Natura 2000-omridena
eller dess respektive bevarandemal.

Inom planomrédet hanteras idag relativt ofarliga produkter och en normal
hantering av material och trafik sker. Generellt &r det 1aga halter fororeningar frén
dessa typer av verksamheter och det bedoms inte vara nagon skillnad vid en éindrad
markanvindning med utdkad verksamhet jaimf6rt med nollalternativet som innebir
fortsatt markanvéndning enligt gillande detaljplan.

20(28)



Antagandehandling 2017-08-29

For den sodra delen av omradet kommer dagvattnet att ledas till den damm som
finns i detaljplan for Kronan Sédra och som kommer att genomforas i samband
med exploatering av marken.

Jamfort med nollalternativet som innebir fortsatt markanvindning enligt géllande
detaljplan innebir foreliggande planférslag inga foréndringar géllande
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Miljokvalitetsnormer fér luft

Miljdkvalitetsnormer finns idag antagna for kvidvedioxid/kviveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar (PM 2,5 och 10), bens(a)pyren
samt metallerna bly, arsenik, kadmium och nickel i utomhusluft.

En industriverksamhet medfér utslépp till luft huvudsakligen i form av
kviiveoxider, svaveldioxid och partiklar. En industri som réknas som stérande har
generellt sett storre utslépp till luft dn en icke stérande industri.
Bakgrundshalterna i Landskrona avseende svaveldioxid och kvévedioxid utgjorde
2014 endast 10 respektive 40 % av miljokvalitetsnormen.

Bakgrundshalterna avseende PM10 6verskred &r 2014 miljokvalitetsnormen med
négra pg/m?. Majoriteten av partiklarna av denna storlek hérror fran trafikens
vigslitage.

Med hinsyn tagen till att métningarna &r gjorda i gaturumsmilj6 i centrala
Landskrona dir halterna rimligen bor vara hogre én i det aktuella planomradet
beddms utslédpp till luft till foljd av aktuellt planforslag inte leda till att géllande
miljokvalitetsnormer inte kan foljas. Utsldppen beddms inte heller leda till att det
nationella miljokvalitetsmalet frisk luft 6verskrids avseende kvéavedioxid (20

pg/md).

Arkeologi

Riksantikvarieimbetet UV Syd har 1993-07-20 utfért en arkeologisk utredning,
vilken foregétts av en provschaktsgrivning. Enstaka spridda anldggningar kunde
konstateras pa platsen for en av de tre registrerade fornldmningarna i omradet.
Resterna av ytterligare tva forhistoriska anldggningar upptécktes 1 omradets norra
del. Inga fler utredningar krévs.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Markradon

Baserat pa genomférda 6vergripande radonmétningar klassificeras planomradet
som normalriskomrade i "Radonriskklassificering Landskrona Kommun” av J&W
AB fran 1993-01-15. (Lagriskmark 0 10 kBg/m3, normalriskmark 10 50 kBg/m3
och hogriskmark >50 kBg/m3.) Vid normalriskmark ska byggnader utforas
radonskyddade.
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Geoteknik

Innan byggstart ska en geoteknisk utredning goras for att sikerstilla markens
beskaffenhet.

Markféroreningar
Inga kénda markfororeningar finns inom planomradet.

Hélsa och sékerhet

Riskhénsyn (farligt gods)
Vig E6 samt vég 17 &r utpekade som farligt gods-leder.

Lénsstyrelsen i Skane lan faststillde ar 2007 en vigledning avseende virdering av
risker langs transportleder for farligt gods (RIKTSAM, Ist rapport 2007:6).
Riktlinjerna skiljer sig &t beroende pé avsténd fran transportled samt typ av
markanvéindning. Nedan aterges riktlinjer géllande industri (J) och kontor (K)
vilket #r aktuell markanvéndning f6r planomradet.

RIKTSAM (kap 10) anger att: Industri (J) kan normalt accepteras utan vidare
utredning pa ett avstdnd av 30 meter frin transportleden.

RIKTSAM (kap 10) anger att: Kontor (K) &r ldmplig markanvéndning dé den
absoluta risknivén (individrisk) understiger 107 per &r.

Kontor tillhérande respektive verksamhet kriver ej planbestimmelse for kontor,
och péverkar ddrmed inte de ovan angivna avstanden.

Berdkningar av riskmattet individrisk, genomf6rda i samband med
detaljplanearbetet med annat planomrade utmed Osterleden/vig 17, vister om
trafikplats Landskrona s¢dra, dér trafikflodena néstan #r dubbelt sa héga som vid
foreliggande striicka pa vig 17, ger att individrisken redan vid viigen &r under 10
per &r, och att den minskar till 10”7 per ar knappt 20 meter frin vigen. (Riskhénsyn
for Weibullsholm Landskrona, Rapport, Tyréns AB, 2009)

Foér omrddet nérmast vig E6 och véig 17, i den norra delen av planomradet 4r
ytorna i gillande detaljplan for Kv. Bollspelaren, m.fl. inom Orja Ostra, laga kraft
150228 avsedda for skydd (se figur 2); Tidigare géllande detaljplaner har utformats
i enlighet med en riskbeddmning utférd av Det Norske Veritas AB(DNV). Samma
foretag gjorde en fornyad analys med hénsyn till den foréindrade
markanvéndningen, bestksintensiv outletby, 1998-03-10 med bed6mningen att
sdkerhetsavstindet till vig E6 ér tillrickligt, medan sékerhetshéjande anordningar
langs avfartsrampen soderifran ndrmast anliggningen samt lings vig 17 bor
utforas. Det Norske Veritas anser ocksa att viganldggningarna bor utforas i hogsta
standard. Nu gillande detaljplan har utformats med en obruten skyddsvall langs de
aktuella strickorna.

Slutsats fran riskutredning f6r Kronan Sédra, i Landskrona (Tyréns 091123):
Riskerna bedoms vara 14ga och ddrmed acceptabla under fSrutséttning att
nedanstdende efterlevs:
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* Verksambhet, inklusive logistikverksamhet, (J) placeras minst 30 meter fran E6
samt vig 17. Hénsyn tas till E6:ans reservat for ett tredje korfilt och
avstindsmétning gors i detta fall genom att skyddsavstdndet om 30 m utdkas med
ett korfilts bredd.

Det bebyggelsefria avstdndet &r i planforslaget 50 meter till Vag E6 samt 40 meter
till vig 17.

7\ "
{ |
/
./_E_ﬁ_e_;\ |
- — e = >
Riskharteringsavatind 150 m
Ion A Zoe @l Zor
L - oding G -Blerace B - hostace:
P - parherimy Lytpahesng) J -l vl C - cants it
T- trafk K ~kantor D -vied
N - #l ftsonrdde 4 -lager H -avrignandsl
|t e movionsspast N~ ribufuonmdde ILex Eanping) R - xiftur
P -parke-ing levrig mrkeringt § - iknla
E - tekniska anlsggnihnar K - wotelloch kenferens
H salarhdpshanded Y ot ochopestentiggninga
¥ -ldrti- echsportaniagenmga areaaeller mutsvarandel
1TAN DETYEINGS J5kaca pinsser]

Figur 5. Riskhanteringsavsténd fran farligt godsled, ur Riktsam.

Riskhé&nsyn (verksamheter)

Planomrédet anpassas for att mojliggéra livsmedelsforetaget Oatlys expanderande
verksambhet, vilket krdver en detaljplan som tilliter industriindamal. Delar av
markanvéndningen i géllande detaljplan éndras fran icke storande industri till
industri. Som ett resultat av dessa forindringar sker en zonering runt
fabriksomrédet genom att méjligheten for renodlade kontor delvis utgir samt att
mdjligheten for motell som planbestimmelsen fordonsservice medger utgér ur
géllande detaljplan.

Om en miljéstorande verksamhet kommer att anses ldmplig att etablera inom
planomradet sker den prévningen enligt miljobalken.
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Trafik

Passage mellan Orja 30:12 och Orja 30:2 mojliggors 6ver en befintlig ge-vig.
Passagen far markanv%indninge_p gata dér all trafik sker pa de gdendes villkor. 200
meter Gsterut korsar gc-végen Orjaleden.

Syftet med planen &r att méjliggéra utokad verksamhet inom befintligt
verksamhetsomrade, vilket kan medfora en viss 6kning av trafikméingderna i
korsningen Orjaleden/viig 17. Dock forsvinner mojligheter att etablera kontor
Jjémfort med géllande plan, vilket troligen leder till en trafikminskning. En
eventuell trafik6kning sker inte enbart ifron verksamhetsomradet utan dven av en
generell trafikokning pé vég 17, som &r en statlig vig. I dagsléget finns det ett
separat korfilt for infart till omradet for trafik fran vister. Mojligheten att uppfora
en cirkulationsplats i korsningen mellan vég 17 och Orjaleden finns i gillande
detaljplan fér Kronan Sodra.

Elektromagnetiska falt

Befintlig luftburen hogspanningsledning(130 kV) passerar diagonalt genom
planomrédet. Ledningen forutsétts kunna bibehallas.

I en zon som &r 23 meter bred pé varje sida om luftledningarnas mitt skall marken
vara tillgénglig for allmén luftledning. Inom omradet fir inte bedrivas verksamhet
som hindrar bibehallandet av elektriska ledningar, €j heller finnas vegetation,
flaggsténger eller dylikt som genom sin h&jd kan utgora fara for ledningen. Inom
detta omrade ska ménniskor ej befinna sig stadigvarande pa grund av starka
magnetiska filt.

I'en zon som &r 10 meter bredare jamfort med lodlinjen fran kraftledningens
yttersta faslinor fir marken inte forses med byggnad.

Parkering for personbilar far anordnas under vissa forsittningar, avtal med E. ON
Elnét méaste forst upprittas. Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter ska
iakttagas.

Buller

En bullerberikning har genomforts av Teknik- och Servicefdrvaltningen i juni
2013 i samband med planarbetet for Kv Bollspelaren mfl inom Orja Ostra, laga
kraft 2015-02-28.

Ingangsdata
Riktvérdena for végtrafikbuller i anslutning till arbetslokaler &r enligt
Naturvardsverket 65 dB (ekv) utomhus och 40 dB (ekv) inomhus.
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Berdkningspunkter

Naturvardsverkets riktvirde for trafikbuller dverstigs ej idag. Ar 2025 bedéms

endast punkt 5 6verstigas. En forldngning sdderut av den befintliga bullervallen
kan komma att behtvas lidngre fram.
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Bullerberdkning fér Orja Ostra

Vég E6

ApT, f/d

ADT, f/d

ApT, f/d 2025
tunga fordon %
tunga fordon %
vagbredd,m
Vm, km/h

Vm tung, km/h

Vig 117
ADT, f/d

ApT, f/d

ADTY, f/d
tunga fordon %
vagbredd, m
Vm, km/h

Vm tung, km/h

Punktnri
idag
&r 2025

Punktnr2
idag
ar 2025

Punktnr3
idag
ar 2025

Punktnr4
idag
ar 2025

Punkt nr 5
idag
&r 2025

ar
2010
2013
2025
2010
2025

36000
37600
45000
16,8
241
27
114
110

&r
2013
2025

8570
9380
750
8,8
25
70
70

fnne ekv (RA=30)
23
24

Inne ekv (RA=30)
20
21

Inne ekv (RA=30)
19
21

Inne ekv {(RA=30)
21
23

Inne ekv (RA=30)
28
30

Inne max (RA=30)
32
32

Inne max (RA=30)
27
27

inne max (RA=30)
14
14

Inne max (RA=30)
19
19

Inne max (RA=30)
27
27
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Uteekv  Ute max
57 65
57 65

Uteekv Ute max
54 60
55 60

Uteekv  Ute max
55 55
56 56

Uteekv  Ute max
57 57
58 58

Ute ekv  Ute max

&R
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Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk méangfald

Marken &r redan planlagd for verksamheter och bestér av fore detta dkermark med
nya planteringar pa tomtmark.

Hushallning med naturresurser
Marken &r redan planlagd och det finns utbyggd infrastruktur i omradet.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Arbetsplatser

Fler tétortsndra arbetsplatser kommer att skapas vilket okar mdjligheten for
kommunens invanare att finna arbete inom kommunen och néra bostaden.

Offentlig service

Planomréidet innehéller endast arbetsplatser. Behov av offentlig service bedéms
inte foreligga.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven p4 tillgéinglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmilan.

Planforslaget innebir att tillgénglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas. Reglerna
om tillgénglighet och anvéndbarhet i basanpassningsprogrammet *Bittre for alla”
avses att tillimpas i enlighet med exploateringsavtalet.

Barnperspektiv
Planomradet innehaller endast arbetsplatser.

Jémstélldhetsperspektiv

Ur jamstélldhetsperspektiv bor foreliggande planforslag inte medfora negativa
forandringar. Forslaget innebir ett storre utbud av arbetsplatser med relativt god
tillgang till kollektivtrafik.

Sékerhet och trygghet

Planfbrslaget innebér att omrédet kan komma att upplevas som sikert eftersom
géng- och cykelvigar foljer gatorna och #r vl belysta. Busshallplatsen dr ocksa viil

upplyst.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Harald Klein samt representanter
frén Gvriga forvaltningar inom Landskrona Stad.

Stadsbyggnadsforvaltningen

) At ;JL ___iJk';-i_.L;

Johan Nilsson Harald Klein
Planchef Planarkitekt
Landskrona Stad Landskrona Stad
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