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§ 195 Antagande av detaljplan for ett omrade norr om
Bjalkvagen, Solhojden 31, bostéader, Haga

Beslut
Kommunfullmaiktige beslutar

att  anta detaljplanen, reviderad 2013-05-27, fér omrdde norr om
Bjilkvédgen, Solhdjden 31, enligt APBL 5:29.

Bakgrund

Detaljplanens syfte &r att prova mdjligheten att inom planomradet, Sol-
hojden 31, uppfora bostadsbebyggelse i form av ett 60-tal ldgenheter med
parkering i garage.

Overliggning

Sverker Ottosson (MP) yrkar att drendet aterremitteras for att komplettera
detaljplanen med en Q-mirkning av Heffners herrgérd for att sikerstilla
byggnadens framtida bevarande.

Linnéa Kjellman (C) yrkar att fa ldgga till en protokollsanteckning, vilket
ordféranden godkinner.

Lars Persson (FP) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag, och avslag
pé forslaget om aterremiss.

Joao Pinheiro (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Beslutsgang

Ordf6randen fragar om drendet ska avgoras idag. Han fragar sedan om
drendet ska aterremitteras. Han finner att drendet ska avgoras idag.

Direfter konstaterar att ordféranden att det bara finns ett forslag till beslut.
Han fragar om kommunfullméktige beslutar enligt forslaget, och finner att
sa ar fallet.

Protokollsanteckning

Linnéa Kjellman ldmnar féljande anteckning till protokollet. ”Att sérskilt
beakta den historiska kopplingen och formsprék i Heffners herrgard vid
exploatering av omradet.”
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Reservation

Sverker Ottosson (MP), Mathias Rex (MP), och Maria Algotsson (MP)
reserverar sig mot beslutet.

Jav

Sven Bredberg(M) och Hj6rdis Bredberg (M) anmiler jév och deltar inte i
behandlingen av &rendet. De ersétts i tur och ordning av Gunilla Molin
(M) och Jorgen Nilsson (M).

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens protokoll, 2013-09-16, § 242

Koncernstabens skrivelse, 2013-08-02

Antagandehandling for detaljplan for ett omrade norr om Bjilkvigen,
Solhdjden 31, Haga, 2012-04-10, &ndrad 2013-01-29, reviderad
2013-05-27

Stadsbyggandsndmndens protokoll, 2013-06-19, § 92
Stadsbyggnadskontorets skrivelse, 2013-05-28, reviderad
2013-06-11
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Justerarnas signatur
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DP-398 Antagande

Detaljplan for

Ett omrade norr om Bjalkvagen
Solh6jden 31, Bostader

Haga, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret i samarbete med Hans Berndtsson Arkitektkontor
2012-04-10. Andrad 2013-01-29. Reviderad 2013-05-27

Kontaktpersoner:
Ann-Christin Stenstrom telefon 060-191334
Claes Rogander, telefon 060-191260

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X Programsamrad t o m 18 februari 2008

X samrad t o m 14 maj 2012

X utstalining t o m 5 april 2013

X Antagen av Kommunfullméktige 30 september 2013
X Laga kraft 10 juni 2014

SUNDSYALLS
KOMMUN

Sradsbyggnadskonrorer HANS BERNDTSSON ARKITEKTKONTOR AB
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INNEHALLSFORTECKNING

plankarta med bestammelser
planbeskrivning
genomforandebeskrivning
samradsredogorelse del 1

samradsredogorelse del 2
- yttrande fran Lansstyrelsen

utlatande
- yttrande fran Lansstyrelsen

sandlista

fastighetsforteckning

Bilagor:
= Siktstudie
= Dagvattenutredning, Rambdll

SBN-2010-0695

= Bedbmning av dversvamningar och skredrisk i samband

med skyfall, SWECO
» Riskanalys, Tyréns
= Tekniskt PM Geoteknik, WSP

» FOrnyade berakningar av trafikbuller, Tunemalm Akustik

= Miljoteknisk markundersokning, WSP

Bilagorna finns att del av p& www.sundsvall.se/detaljplaner

klicka p& Sundsvalls tatort/Solhojden 31

Antagande

Detaljplan for

Ett omrade norr om Bjalkvagen
Solhéjden 31, Bostader
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PLANBESTAMMELSER

Foliande gdller inom omréden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéndning
och utformning ér tillGten. Bestémmelser utan beteckning géller inom hela planomrédet.

GRANSER
— ® emm— Planomrédesgréns och anvandningsgréns
- - Anvandningsgréns
Egenskapsgrans
MARKANVANDNING
Kvartersmark
Bostader
Bostader, Centrum - kontor, samlingslokaler och pensionat

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fér byggas under med planterbart och kérbart bjdlklag
] Marken férinte bebyggas

g Marken skall vara tillgénglig fér gemensamhetsaniédggning

u Marken skall vara fillgénglig for allménna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Mark

Markytan skall méjliggéra en férdréjning av dagvatten

n Marken skall méjliggéra ytavrinning av dagvatten

parkering parkering fér anordnas

Utfart och Infart

W Kérbar utfart/infart fér inte anordnas

UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Hogsta byggnadshdjd i meter
Hégsta totalhsjd i meter. Mindre avsteg far ske i form av skorstenar
och hisstopp ej hdgre &n 1,5 meter.

v Suterréingvaning fér anordnas

Byggnadsteknik
Byggnadsteknik fér ny byggnad skall méjliggéra en ombyggnad av Bjdlkvagen

b Fasader och gavlar som &r véinda mot Bjdalkvégen samt taktéckning skall vara
av obrénnbart material. Byggnadernas luftintag skall placeras i motsatt rikining
fran Bjalkvégen. Utrymmningsvégar ordnas s& séker utrymmning kan ske vid
olycka p& nuvarande E4/Infartsgata norr.

STORNINGSSKYDD

Minst hélften av alla bostadsrum skall vara vénda mot tyst sida (hégst 45 dB(A) eller ljudddmpad
sida (45-50 dB(A) vid fasaden).

P& uteplats skall ekvivalent ljudnivé vara hégst 55 dB(A) och max ljudnivé vara hégst 70 dB(A).

m Bullerplank fér anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov far inte ges férréin markféroreningar atgérdats i den omfattning som krévs fér att marken
skall kunna anvéndas enligt &ndamdlet i denna detaljplan.

Mark fér allmén underjordisk ledning. Ledningen skall flyttas innan bygglov
v/ /7] ges for uppférande av ny byggnad.

lllustrationer
lek illustrationstext

777777777777 illustrationslinje

UPPLYSNINGAR INFOR BYGGLOV

Ledningar

De ledningar som finns p& omrédet skall skyddas av ledningsréttsavtal mellan fastighetséigare
och ledningségare. Fradgan om hanteringen av befintliga ledningar 1&ses i samband med
bygglovprévningen.

Geoteknisk undersékning

I samband med bygglovprévning ska en detaljspecifik geoteknisk markundersékning samt
sattningsberdkningar utféras.

Dagvatten

| samband med bygglovprévning ska dagvattenhantering féljas upp.

Vid extremnederbord riskerar planomréadets véstra del att paverkas av betydande
vattenmdangder, detta bér beaktas i projekteringsstadiet.

Undersékning av Markféroreningar

| samband med bygglovprévningen skall markprover tas med avseende pd olja och dioxin.
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Detaljplan for

Ett omrade norr om Bjalkvagen
Solhéjden 31, Bostader

Haga, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér

- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse del 1

- samradsredogorelse del 2

- utlatande

- fastighetsforteckning

- bilagor, se innehallsforteckning

e -

Solhojden frén sydvést med Heffners herrgard

PLANPROCESSEN
h&r &r vinu
v
. 1
Program Samrad Utstéllining Antagande | | Overklagande i Laga kraft
i i
e e P —p

Program - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestdms.

Samrad - myndigheter, sakégare och andra berérda ges mojlighet att limna sina synpunkter.
Utstéallning - planforslaget stélls ut. Detta ar sista tillfallet att paverka.

Antagande - kommunfullméktige eller stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte dverklagats.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for
Solhdjden 31,Bostader
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att inom Solhdjden 31 uppféra bostadsbebyggelse i form av
ett 60-tal l[dgenheter med parkering i garage.

PLANDATA
Omradets lage och areal

Planomradet ar belaget i sodra Haga, ca 1 km nord ost om Sundsvalls centrum.
Planomradets markareal &r ca 1 ha och grénsar i vaster mot Skandias
kontorsbyggnad, i 6ster och i norr mot befintlig bostadsbebyggelse och i séder mot
Bjalkvagen.

Markagoforhallanden
Marken &gs av Norrvidden Norrland AB

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens oversiktsplan fran 2005 visar att pagaende markanvandning avser
service-handel, kontor, kultur, vard mm.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet galler detaljplan S 540 fran 1972, som medger handels- och
administrationsandamal.

Stadsvision, Fordjupad oversiktsplan for Norra Kajen.

| Stadsvision fran 2007 omfattas planomradet av omvandlingsomradet Norra Kajen
som bl a syftar till att skapa en ny bebyggelse pa industritomter. Planomradet lamnas
dock utanfor planomréadet i den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Norra Kajen
fran 2009. Stadsvisionen framhaller vikten av att planera for en attraktiv boendemiljo
nara stadskarnan och med mojlighet till goda kommunikationer. Omradet ligger
stadsnara med riktning mot Sundsvallsfjarden och bedéms kunna kopplas till
planerad ny bebyggelse vid Norra Kajen.

Norra kajens exploatering beraknas vara helt genomford ar 2030. Det ar darfor svart
att idag séga hur och nar Norra kajens exploatering kommer att paverka
planomradet. Pa grund av tidsaspekten som finns angaende utbyggnaden av Norra
kajen har kommunen beddmt att planeringen av Solhdjden inte kan avvakta Norra
kajens fardigstillande. Att andra den Fordjupade oversiktsplanen (FOP:en) for Norra
kajen &r inte aktuellt i dagslaget.

Framtida trafiksituation pa Bjalkvagen ar bland annat kopplad till utbyggnaden av
Norra kajen. En del av infartstrafiken till Sundsvall kan pa sikt komma att ledas via
Bjalkvagen, vilken da maste byggas om for att klara detta. Infartstrafiken och
Bjalkvagens utformning far da anpassas efter Solhojdens exploatering. Darfor
foreslas i aktuell detaljplan att foreslagna byggnader ska byggas med en
byggnadsteknik som mojliggér en ombyggnad av Bjalkvdgen samt en zon mot

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for
Solhdjden 31,Bostader



2012-04-10 SBN-2010-00695 3
Andrad 2013-01-29
Reviderad 2013-05-27

Bjalkvagen inom vilket bullerplank far anordnas. Detta regleras som
planbestammelser.

Program for planomradet

Ett programsamrad har genomforts 2008. Programsamradet omfattade fastigheterna
Solhojden 31- bostadsbebyggelse.

Solhojden 30, Skandia 1 och del av Haga 2:1 - utdkad kontorsverksamhet.

Fortsatt planarbete

Omradet har delats upp i tva detaljplanearenden. Aktuell detaljplan avser
Solhojden 31 - bostadsbebyggelse. Detaljplanen for intilliggande fastigheter
Solhojden 30, Skandia 1 och del av Haga 2:1 som avser uttkad kontorsverksamhet
har hanterats i ett separat detaljplaneérende.

Miljobeddmning
| samband med programsamradet 2008 gjorde kommunen beddmningen, i likhet
med lansstyrelsen, att genomforandet av planen inte kan anses innebéra sadan

betydande miljopaverkan som avses i PBL 5:18. Att uppratta en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning/MKB é&r darfor inte nddvandigt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden Beslutade: 2010-06-16 att godkanna att begérd planandring
for Solhojden 30, 31 m fl paborjas samt att skicka ut planforslaget pa samrad enligt
PBL 5:20 (1987:10).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet ligger i en sodersluttning som till storsta del bestar av befintlig tomtmark
och grusytor. Ostra delen av omrédet utgors av en f d tradgérd i en brant slant som
idag vuxit igen med slyskog. Mellersta delen av omradet bestar av befintlig tomtmark
— Heffners Herrgard samt grasbevuxna ytor, norra delen utgors av en mycket brant
sluttning mot ovanliggande bostader. En grusyta finns i den vastra delen av omradet
som idag anvénds till parkeringsyta. Grusytan évergar norrut i en brant naturlig slant
med en lutning, ca 1:4 till 1:3. Utbyggnaden kommer inte att innebéra nagon
betydande negativ paverkan pa omgivande naturmiljo.

Geotekniska forhallanden

For fastigheten Solhdjden 31 har infor utstéliningen en kompletterande oversiktlig
geoteknisk undersokning utférts av WSP 2012-11-22, reviderad 2012-11-26. |
undersokningarna har ingétt att ta reda pa de geotekniska forhallandena.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for
Solhdjden 31,Bostader
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Jordarterna sand och lera patraffades ovan moréanen i véstra delen i 6vrigt
fylinadsmassor av friktionsjord pa moréan. Delvis trasigt berg har patraffats i den
ostra delen pa 5-10 m djup.

De geotekniska forhallandena med i huvudsak moran inom aktuellt markomrade
erbjuder relativt gynnsamma grundlaggningsforutsattningar for bebyggelse. Omradets
totalstabilitet &r tillfredstéllande for planerade ingrepp. Inga sattningsberékningar har
utforts men om grundlaggningen utfors pa naturligt lagrad moréan sa bedoms
sattningarna bli sma med antagna laster.

Grundvattennivan har pejlats i 11 grundvattenror. Nivan mattes till +7,9-+9,3 i
Sundsvalls lokala héjdsystem. Langre upp i sluttningen bedoms grundvatten nivan
ligga djupare i forhallande till markytan. Méatningarna gjordes under en period med
relativt mycket nederbdrd. Detta borde innebéra att avlasta vattennivéer ar hoga.
Berakningarna har gjorts for bade befintligt grundvatten (som bedomdes hogre an
normalt), extra hdgt grundvatten samt stabilitet vid schaktning for planerade hus.
Alla berékningar ligger inom gransvéarden som finns for att stabiliteten ska vara
betryggande. Grundvattnet bedoms inte utgéra nagon fara for stabiliteten déa nivaerna
kommer att sénkas eller begransas pa grund av schakt och grundlaggning dar
dréneringar kommer att laggas, vilket Okar totalstabiliteten i omradet och
konsekvenserna blir till det battre.

| samband med bygglovprévningen, da korrekt last och storlek pa
huskonstruktionerna ar fastlagda samt grundlaggningsnivaer ar framtagna, skall en
kompletterande geoteknisk markundersokning samt sdttningsberakningar goras.
Denna uppgift finns med som en upplysning infor bygglov pa plankartan.

Fororenad mark

For fastigheten Solhojden 31 har infor utstéliningsskedet utforts en kompletterande
Miljoteknisk markundersokning av WSP, 2012-11-22 reviderad 2012-11-26.

I undersokningarna har ingatt att ta reda pa markfororeningar. WSPs bedémning,
att for detaljplaneniva ar omfattningen av den utférda miljotekniska markunder-
sokningen tillracklig.

I den historiska beskrivningen som gjorts for omradet faststalls att det finns inga
direkta misstankar om markfororeningar kopplade till det narbeldgna gamla
sagverket. Dock har halter av metaller 6ver riktvardet for MKM (mindre kénslig
markanvandning) patraffats lokalt i fyllnadsmassor véaster om Heffners herrgard.
Detta skall utredas vidare i yt- och djupled, via ytterligare markundersékning och
atgard krévs oavsett denna plan. Fragan maste vara lost innan bygglov lamnas. |
undersokningen som ska utforas vid bygglovproévningen ska dven inga provtagningar
av dioxin och oljeférekomster eftersom utford markundersokning visar pa vissa
oklarheter kring dessa amnen.

Rapporten visar att det ytliga jordlagret ar fororenat av PAH-nedfall fran luften, i sex
av sju provtagna ytor. Kallan till denna férorening antas vara aluminiumsmaltverket
Kubal, pa sodra sidan Sundsvallsfjarden. Halterna 6verskrider dagens riktvarde for
KM (kénslig markanvandning), det riktvarde som Naturvardsverket rekommenderar
for planering av bostader, men inte for MKM (mindre kanslig markanvéandning). En

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for
Solhdjden 31,Bostader
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atgard bedoms inte nodvandig forran i samband med bygglov. Det ytligaste 0,2 meter
jordlagret bor da schaktas ur och transporteras till godkand mottagningsanlaggning.
En planbestammelse villkorar att bygglov for andrad markanvéandning inte far ges
forran markfororeningar ar utredda och erforderliga atgéarder vidtagits.

Utford markundersokning ska kompletteras med provtagningar avseende olja och
dioxin. Provtagningarna kommer att utforas i samband med bygglovprévningen.
Denna uppgift finns med som en upplysning infor bygglov pa plankartan.

Darmed beddms dessa fragor kunna hanteras pa ett betryggande stt.

Radon

Radonsékert utforande rekommenderas for att uppna nu gallande vérde for
byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler. Mdtning i varje byggnad bor ske
efter inflyttning.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Fastigheten ligger i stadsdelen Haga, nordost om Sundsvalls stadskérnan. Haga ligger
pa en relativt jAmn sydostsluttning med utsiktsmojligheter ver Sundsvallsfjarden.
Omradets bebyggelse bestar till stor del av villor och parhus och &r ett attraktivt
bostadsomrade. Inom promenadavstand fran omradet finns Norra Berget, ett
fritidsomrade med gangstigar, lekpark och ett friluftsmuseum.

Heffners Herrgard

Fastigheten Solhojden 31 disponerades fram till 1930 av Heffners sagverk. Heffners
Herrgard, forvaltarbostaden uppford pa 1880-talet, finns kvar pa fastigheten. Senast
nyttjades byggnaden for kontorsverksamhet, idag star den outnyttjad. Byggnaden
finns beskriven i Sundsvalls kommuns Oversiktliga kulturmiljoinventering fran 1999.
Byggnaden ar fran tiden fore forra sekelskiftet och den enda bevarade byggnaden
med anknytning till Sundsvalls storsta och forsta sagverk. En okular kontroll av
byggnaden har utforts av Totalprojekt Norr AB, 2007-04-11. Den visar att
byggnaden ar i daligt skick och att omfattande atgarder maste utforas om den ater ska
tas i bruk. Alternativt &r att byggnaden rivs och ersétts med ett nytt hus.

Detaljplanen utformas sa att Heffners herrgard kan vara kvar, dock har byggnaden ej
sakrats i planen. For att 6ka maojligheterna till att behalla byggnaden, foreslas
byggnadens byggratt flera andamal, bostader, centrum-kontor, samlingslokaler och
pensionat. Stadsbyggnadskontorets bedémning ér att Heffners herrgard ar ett
positivt inslag i stadsbilden och att byggnaden kan fa en anvandning som passar in i
bostadsomradet och som aven forhojer omradets karaktar.

Service

Avstandet till servicefunktioner i Sundsvalls centrum &r ca 1,5 km. Narmaste
grundskola finns i Skonsberg, ca 1 km fran planomradet och narmaste forskola finns
pa Lotsgatan, ca 500 meter fran omradet. Livsmedelsbutiker finns inom
Hagaomradet, pa Riddargatan och Kungsvégen.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for
Solhdjden 31,Bostader
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Tillganglighet

Tillfart till planomradet sker fran Bjdlkvagen. Marken &r delvis brant och det méste
beaktas i alla skeden av planeringen for att skapa basta mojliga lutningar for omradets
tillganglighet. I planforslaget finns parkeringsplatser for handikappande i ett
hissforsett garage. | den 6stra delen av planomradet sker angoring till gardsgata utan
hojdskillnad.

Nya Bostader

Foreslagen bebyggelse har till sin karaktar anpassats till omradets - flerfamiljshus men
med en begransad hojd och storlek. Planen har dessutom i mojligaste man anpassats
till narliggande befintlig bostadsbebyggelse bade vad géller hushojd och utsikt.
Planforslaget ger plats for 9 stycken flerbostadshus, dér 4 stycken punkthus placeras
sOder om interngatan och 5 stycken lankade punkthus placeras norr ddrom. Under
byggnader och interngatan inrymmes ett gemensamt garage.

De nya husen kan som narmast hamna ca 13 meter fran radhusen norr om
Solhojden. Detta géller de tva narmaste méjliga bebyggelsepunkterna varifran de nya
husen sedan avlagsnar sig fran radhusen och aven Gppningar mellan husen vidtar.
Tydligast framgar husens placering avﬂjstrationskarta.

mrvml!.-.-l—“!l——v—h.-lﬁ—r“"

Hlustration nr. 2
llustrationskarta med de féreslagna bostadshusens planméssiga sammanhang.

Hojdsattningen av totalhjden pa de nya husen utgar fran radhusen norr om
planomradet. Utsikten for fastigheterna pa Basgrand kommer att forandras och
delvis begransas framforallt fran souterrangplanen. Planforslagets indelning i
punkthus och lankhus har tillkommit for att bevaka befintliga hus utsikt. Eftersom
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alla nya hus ligger i niva med eller lagre an entréplanet pa radhusen och de flesta
angransande villorna sa kommer den nya bebyggelsen paverka solljuset endast
marginellt.

Antalet vaningsplan pa de sodra husen uppgar till 3, varav ett plan ar belagen i
suterrang. Antalet vaningsplan pa de norra husen uppgar till 2 i lankdelen och 4 i
punkthusdelen, varav ett till tva plan ar beldgna i suterrdng. Omradet kan forvantas
fungera socialt val. Omradet har idag en blandad bebyggelse dér detta tillagg blir ett
bra komplement. Marken har ett gott mikroklimat med sodervéant och vindskyddat
lage.

llustration nr 3
Solhojden frdn sydvast utan Heffners herrgéard

Byggnadskultur och gestaltning

Den nya bebyggelsen kommer att fa ett exponerat lage. Stravan har varit att i
planforslaget ge den nya bebyggelsen ett smaskaligare uttryck dn vad géllande
detaljplan foreskrivit och darmed béttre anpassa den nya bebyggelsen till
omgivningen.

HOjd p& byggnader

Gallande detaljplan fran 1972 medger en byggnadshdjd pa 27,0 meter enligt RH70.
(Under 2011 bytte Sundsvallskommun hojdsystem. Det nya systemet RH2000
medfor en hojning pa 0,946 m). Inom angiven byggnadshajd finns det ytterligare ett
utrymme som innebdr att utéver byggnadshajden far tak med max 45 graders lutning
byggas eller det som inryms inom den berdknade volymen.
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I planforslaget har hojder och takvinklar reviderats for att mana grannfastigheternas
utsikt. Inom den foreslagna byggratten foreslas totalnojder, som innebér att ingen del
av byggnaden far i princip dverstiga totalnojden, med undantag for mindre
hissmaskintoppar och skorstenar. Detta betyder att planforslag till stérsta del medger
lagre hojder &n i gallande detaljplan. Vidare innebér det att de foreslagna byggnaderna
kommer att paverka befintlig bebyggelse mindre &n vad géllande detaljplan medger.

lllustration 4-9

Illustrationerna pa foljande sidor visar volymerna pa husen som planforslaget
medger. De ger en bild av hur utsikten kommer att paverkas och begransas for
grannfastigheterna pa Basgrand. Vilket ar en avsevard forbattring om man jamfor
med géllande detaljplan.

Illustrationerna visar tre utblickar for grannfastigheterna i tva typiska lagen. Ett lage
rakt bakom den hogre huskroppen och ett I1&ge bakom I&nken den lagra huskroppen.
De tva situationerna ar illustrerade med utblickar fran suterrdngvaning, bottenvaning
och fran plan 1 trappa.

Fasadmaterial, fasadkul®r, fonstersattning och illustrerade sedumtak &r bara att
betraktas som illustrationer. Bilderna skall alltsa inte tolkas som det slutgiltiga
utseendet pa byggnaderna.

Hlustration nr. 4
Utblick fran radhus pa Basvégen, plan 1 tr
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Hlustration nr. 5
Utblick fran radhus pa Basvagen, plan nb

llustration nr. 6
Utblick fran radhus pa Basvagen, plan souterrang

Hlustration nr. 7
Utblick fran radhus pa Basvagen ovanfor Heffners herrgard, plan 1 tr
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lllustration nr. 8
Utblick fran radhus pa Basvagen ovanfor Heffners herrgard, plan nb

Hlustration nr. 9
Utblick fran radhus pa Basvagen ovanfor Heffners herrgard, plan souterrang
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Solstudie

En solstudie har gjorts for att studera skuggforhallandena avseende foreslagen
bebyggelse i forhallande till befintlig omgivning. De valda tidpunkterna for solstudien
ar datum pa for- och sensommar (forsta maj/forsta september), samt mitt pa
sommaren (forsta juli), fran eftermiddag till kvall (14.00, 16.00, 18.00). Dessa datum
och tidpunkter valdes for att illustrera hur en eventuell maximal skuggning av 6vriga
fastigheter dster om planomradet som mest runt middagstid (16.00 — 18.00).
Solstudien har dndrats infor utstallningsskedet, byggnaden langst i Oster har sénkts till
samma niva som 6vriga byggnader i den Gvre raden.

." : _ _E%‘ ?Ir- b
— — o,

Forsta Maj klockan 10:00 Forsta Juni klockan 10:00 Forsta September klockan 10:00

Forsta Maj klockan 16:00 Forsta September klockan 16:00

Forsta Maj klockan 18:00
Illustration nr. 10
Solstudie

Forsta Juni klockan 18:00 Forsta September klockan 18:00

Siktstudie

En siktstudie har utforts av Hans Berndtsson Arkitektkontor daterad 2012-04-10,
dndrad 2013-01-29. Siktstudien &r gjorda utifran tva siktpunkter, fran Solhdjden 29
och fran Basgrand. Siktstudien visar konsekvenserna av detaljplaneforslagets
genomfdrande jamfort med dagens situation samt aven i forhallande till nu géllande
detaljplan.

I Siktstudien redovisas dven grannfastigheten, Skandias kontorshus, med foreslagen
tillbyggnad for att ge en bild av hela omradet.
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Skyddsrum

Omradet ligger utanfor de riskomrade inom vilka krav pa skyddsrumsbyggande stalls.
Anmélan for skyddsrumsbesked enligt PBL behdver ej goras.

Friytor

Lek och rekreation

Nar behov av lekplats eller andra anléaggningar fér boendes trivsel och samvaro
uppstar kan detta ordnas inom planomradet. Avsatt markyta finns illustrerad pa
plankartan.

Naturmiljo

Omradet ligger relativt nara Norra Berget som har ett rikt utbud av promenadstigar
och olika av typer av friluftsaktiviteter. Den planerade exploateringen av Norra Kajen
kan mojliggora det aktuella omradets néarhet till vattnet genom att hitta en lamplig
lank mellan dessa omraden.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet trafikforsorjs internt av en enkelriktad vag. Vagens infart ansluter till
Bjalkvéagen i den vastra delen av tomten och delas dar med grannfastighetens in och
utfart. Utfarten sker i den Ostra delen i anslutning till Bjalkvagen. Bjalkvagen i soder
klassas som en lokalgata och har en hastighet pa 50 km/h. Men undantag for den
delade infarten blir den nya végen i sin helhet intern for fastigheten och kommer att
forvaltas och skotas av en blivande gemensamhetsanldggning.

Huvudstrak for gang-, cykel- och mopedtrafik mellan stadscentrum och Haga sker
via Skonsbergsvagen. Hastigheten ar dar reglerad till 50 km/h fér motorburen trafik.
Kvalitén pa Skonsbergsvagen bedoms i dagslaget som God framkomlighet enligt
kommunens egna definitioner. Langs med Skonsbergsvagen stracker sig en gang- och
cykelvég.

Blaprickad linje pa illustrationsbild nr 11 visar en mojlighet for fastighetsagarna att
anldgga ett gangstrak mellan Skonsbergsvagen till Bjalkvagen. Den foreslagna
strackningen gar fran bostadsomradet, pa skra i slanten bakom Skandias
kontorsbyggnad och avslutas med en trappa upp till Skonsbergsvégen.

Kollektivtrafik

Omradet bedoms vara val forsorjt for gang- och cykeltrafikanter samt for
kollektivtrafik. Narmaste busshallplats finns pa Skonsbergsvagen ca 400 meter fran
omradet, dar det aven finns gang- och cykelvag. Se illustrationsbild nr 11.
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Hlustration nr. 11
Illustrationsplanen visar till planomradet angransande busslinjer, busshallplatser, gang och cykelvéagar samt
marklutning.

Parkering och utfarter

Parkeringsplatser i erforderligt antal skall anordnas inom den egna fastigheten.
(parkeringsnormen dr 11p-plats/1000 kvm lagenhetsyta). Detta sker genom garage,
enstaka parkeringsplatser for sérskilda behov (handikapp platser) langs den interna
végen vid husentréer och genom p-platser i en zon vid internvéagens in och utfart
mot Bjalkvagen. Fickparkering langs Bjélkvagen forutsatts forsvinna.

Garaget angors fran Bjalkvagen. Gemensamhetsanlaggningen, utsatt som g-omrade i
plankartan, visar pa var en internvag som, tillsammans med fastighetségare for
Solhojden 30, ska byggas. Denna vag ska ligga till halften pa Solhéjden 30 och till
hélften pa Solhdjden 31 och ska forsorja fastigheterna med angoring av biltrafik.
Gemensamhetsanlaggningen strécker sig endast efter byggréttens vastra sida varpa
végen fortsatter som internvdg.

Risker/Storningar

Riskhantering

En kompletterande riskanalys har utférts infor utstallningsskedet av Tyréns, 2012-12-
20. Foreslagen bebyggelse ligger ca 42 meter fran E4. Utifran de skyddsavstand, 75
meter fran vagkant, som foreslas i Oversiktsplanen for Sundsvalls kommun foreslés
foljande riskreducerande atgarder:
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1. Fasader och gavlar som dr vanda mot Bjélkvéagen ska vara av obrdnnbart material.
2. Taktackning ska vara av obrdnnbart material.

3. Byggnadernas friskluftsintag ska placeras i motsatt riktning fran Bjéalkvagen.

4. Utrymningsvégar ordnas sa saker utrymning kan ske vid olycka pa nuvarande
E4/infartsgata norr

Dessa riskreducerande atgarder finns angivna i en planbestammelse, b, som reglerar
byggnadsteknik.

Klimatanpassning

Vid extremnederbord riskerar planomradets vastra del att paverkas av betydande
vattenmangder, detta bor beaktas i projekteringsstadiet.

vagtrafikbuller

Planomradets narhet till kommunikationer innebar bade goda
kommunikationsmajligheter men ocksa storningar (buller och avgaser). Framforallt
ar det trafiken pa E4:an (Infartsgata norr) som orsakar de storsta storningarna, hoga
bullernivaer och avgaser.

Infor utstéllningsskedet har en kompletterande bullerutredning utférts av Tunemalm
Akustik, 2012-10-12. Utredningen visar att det &r rimligt att avsteg tillimpas enligt
Boverkets Allménna rad 2008:1. Motiv for tillimpning av avsteg fran riktvardena ar
enligt Boverkets Allmanna rad 2008:1, att avsteg kan motiveras vid komplettering:

- av befintlig tat bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i storre stader

- med tatare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, langs
kollektivtrafikstrak i storre stader.

Planomradet beddms uppfylla dessa avstegskriterier utifran att planomradet ligger
inom gangavstand till centrum och bedéms vara val forsorjt for gang- och
cykeltrafikanter samt for kollektivtrafik. Narmaste busshallplats finns pa
Skonsbergsvagen, ca 400 meter norr om planomradet. Skonsbergsvagen ar den mest
busstrafikerade gatan i Sundsvall. Tre Stadsbusslinjer med god turtéthet och ett antal
regionala busslinjer har sina héllplatser pa Skonsbergsvéagen. Pa Skonsbergsvéagen
finns ocksa gang- och cykelvég, se illustration nr 11 pa sid 13.

| den nya 6versiktsplanen (OP) for Sundsvalls kommun, som &r under arbete, ingar
planomradet i utvecklingsomraden for stadsutveckling utanfor stadskéarnan. Vilket
innebér att planomradet ar en del av en central stadsdel dar utveckling och fortétning
beddms vara lamplig.

| Tunemalm & Haogberg bullerstudie, 2012-10-12, ar bullerférhallanden for olika
scenarios studerats. Med nuvarande trafiksituation ligger den dygnsekvivalenta
bullernivan pa ca 60 dBA vid langsidan mot E4:an. Nivan kan variera lite beroende
pa hur hogt upp i huset man ér. | samband med att bron byggs 6ver
Sundsvallsfjarden kommer trafiken minska pa nuvarande E4 vilket innebar en
minskning av bullernivan pa ungefar 5 dBA. Genomfdrs Norra kajen omradet enligt
den fordjupade Gversiktsplanen kommer bullernivan sjunka ytterligare vid omradets
sodra langsida. Flyttas infartstrafiken fran upp till en ombyggd Bjélkvagen stiger
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bullervardena. Hur mycket gar inte att berakna men vid en ombyggnad ges det goda
mojligheter att forbattra bullerskyddet.

Foreslagna byggnader ger en ljudniva pa fasaderna mot bullerutsatt sida som varierar
mellan ca 55-60 dBA. Med lamplig lagenhetsutformning kan tysta uteplatser ordnas
och ljudnivan &r har alltid lagre an 55 dBA. Detta uppfyller kraven vid avsteg fran
huvudregeln enligt Boverkets ”Allmanna rad 2008:1”.

Lagenheterna ar genomgaende i byggnaden sa att varje lagenhet far en ljudddampad
sida. Vadring kan endast ske pa balkonger. Enkelsidiga lagenheter mot bullerstord
sida far inte forekomma. Minst halften av alla bostadsrum skall vara vanda mot tyst
sida (hogst 45 dBA vid fasaden) eller ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasaden). Varje
bostad ska ha tillgang till en uteplats, gemensam eller enskild, med god ljudniva
(ljudddampad eller tyst sida) i anslutning till bostaden. Max ljudniva utomhus pa
uteplats(gemensam eller enskild) i anslutning till bostaden &r 70 dBA. Inomhus
bullervarden skall uppfyllas enligt ljudklass B.

Alla balkonger planeras att kunna forses med ljudabsorberande tak och heltdckande
glassk&rmar utmed sidorna (fronten av balkongerna har tatt racke men i 6vrigt helt
oppna). Foreslagna byggnader ger en ljudniva pa fasaderna mot bullerutsatt sida som
varierar mellan ca 55-60 dBA. Med lamplig lagenhetsutformning kan tysta uteplatser
ordnas och ljudnivan ar hér alltid lagre dn 55 dBA. Dessa mdjliga atgarder uppfyller
kraven vid avsteg fran huvudregeln enligt Boverkets ”Allmanna rad 2008:1”.

Bullerdampande atgarder finns angivna i planbestammelserna som en generell
bestdmmelse och med planbestdammelsen, m, som reglerar bullerplank.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for partiklar och kvavedioxid bedoms ej 6verskridas utifran
tidigare gjorda matningar i samband med upprattandet av detaljplanen for Norra
Kajen, E1.

Teknisk forsorjning

Det finns ett begransat antal ledningar som ligger under mark i planomradet. Hur
fragor om ledningsratt och atgéarder infor byggandet av foreslagna bostadshus ska
|6sas beslutas i samband med ett bygglov.

Vatten, dagvatten och avliopp

Den nya bebyggelsen ansluts till det allménna vatten- och avloppsnétet (Va-natet).
Befintlig va-ledning som ligger inom foreslagen byggratt, skrafferat omrade pa
plankartan, ska flyttas innan bygglov ges for uppférande av ny byggnad. Ett nytt u-
omrade foreslas, som ligger mellan byggratt och Bjalkvagen, se plankartan, inom
detta omrade beddms befintlig ledning kunna flyttas. Ledningsflytt ska bekostas av
exploatdren och ske i samrad med och godkénnas av MittSverige Vatten.
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Befintliga serviser till fastigheten kan nyttjas. Dagvatten, tak och dranvatten far gj
anslutas till spillvattenledningen. Ny spillvattenledning har anlagts av MittSverige
Vatten mellan Solh6jden 30 och 31. Samordning mellan fastighetségarna och
MittSverige Vatten ska ske betraffande ledningsomradet sa att planerade
parkeringsytor och in- och utfarter kan tillgodoses. Genomfdérandet foljs upp i
samband med bygglovprévningen.

Dagvattenhantering

= i
Hlustration nr. 12
Illustrationsplanen visar forslag pa dagvattendike som mynnar i dagvattenmagasin.

Infor utstéliningsskedet har en kompletterande Dagvattenutredning utforts av
Ramboll, 2012-10-23. Planomradet avvattnas idag direkt till kommunens
dagvattennét via dagvattenbrunnar i Bjalkvagen. Maxflodet fran omradet till befintlig
dagvattenledning i Bjalkvagen vid 10-arsregn, 10 min varaktighet, far vara hogst 40
I/s enligt MittSverige Vatten AB.

Foreslagen utformning av bebyggelsen innebér att omradets totala
avrinningskoefficient dkar fran ca 0,1 idag till ca 0,35 efter exploatering om
standardtak anvénds. Flodet vid 10-arsregnet (10 min) 6kar darmed fran ca 22 I/s till
ca’rrl/s.

Om alla tak utférs som grona tak blir avrinningskoefficienten pa takytorna lagre,
flodet vid 10-arsregnet (10 min) blir da ca 56 I/s.

Inom planomradet maste en effektiv utjgmningsvolym pa minst 10 m3 med strypt
utlopp tillskapas for att uppfylla maxflodet pa 40 I/s till dagvattenledning i
Bjalkvagen for 10 arsregnet. Genom att géra detta med svackdiken, 6versilning och
liknande uppnar vattnet dven en god rening. En planbestimmelse har inforts pa
plankartan avseende denna atgérd. Plankartan har dven kompletterats med ytterligare
en planbestdmmelse, n, som reglerar ytavrinning av dagvatten.

Genomférandet foljs upp i samband med bygglovprévningen, vilket finns med som
en upplysning pa plankartan. Avrinning fran P-dack under mark avleds via
oljeavskiljare till allmant spillvattensystem.

Vad avser mariginaler for att kunna begransa maxflodet vid 10-arsregn till 401/s sa
finns mojlighet att bygga storre utjgmningsvolymer &@n de 10 m3 som krévs enligt
utredningens berakning, stéllning till detta kan tas i projekteringsskedet.

I rapporten ”Beddmning av 6versvdmningar och skredrisk i samband med skyfall.”,
SWECO 2010-02-15, redovisas hur ett kraftigt regn med en bedomd aterkomsttid pa
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ca 100 ar kommer att paverka Sundsvalls tatort. Dar beskrivs att
avloppsledningssystem har historiskt dimensionerats for regn med 1 - 5 ars
aterkomsttid. Vid regn med hogre aterkomsttid &r i regel ledningssystemet redan fullt
utnyttjat, vilket innebdr att ytavrinningen kommer att bli dominerande for avledning
av ytvatten. Dagens floden vid ett 100-arsregn kommer inte att forandras efter
exploatering av Solhéjden 31.

Sundsvallsfjardens status idag paverkas ytterst marginellt av dagvatten fran
planomradet Solhdjden 31. Med foreslagen dagvattenhantering bedoms
fororeningsmangden i dagvattnet fran det utbyggda omradet bli fortsatt lag utifran att
detaljplanen foreslar utjamning/rening av floden upp till 10-arsregn. Storre floden
kommer att avledas som ytavrinning. Enligt utford dagvattenutredning, Ramball
2012-10-23, avrinner detta vatten mot Bjalkvagen dér det kan bildas vattensamlingar.
Dagvattnet kan da avledas/renas i vagdiken vid Bjalkvagen och E4 innan det rinner
ut i Sundsvallsfjarden.

Varme, el

Den nya bebyggelsen ansluts till befintliga system for fjarrvarme och elnét. Dock
racker inte elnatet till for exploateringen av aktuellt planomrade. Inom angransande
detaljplan, DP-386, for Skandia 1 m fl, medges en byggréatt for en ny transformator-
station. Transformatorstationen ska forsorja Skandias kontorshus och den planerade
utbyggnaden av kontorshuset samt aktuellt planomrade for bostadsbebyggelse.

Brandpost

Planomradet skall forses med brandpost med tillrackligt flode. Brandposten utformas
som vaggbrandpost alternativt eluppvarmd markbrandpost. Samrad ska ske med
raddningstjansten vid bygglovsskedet.

Avfall
Inom planomradet skall det finns utrymmen for kallsortering.

Telekablar

TeliaSonera Skanova Access AB har kabelanlaggningar inom planomradet.
Kabelutsattning ska begaras i god tid innan markarbeten paborjas. Kostnad for en
eventuell flytt och/eller skydd av kabelanldggning ska hanteras i samband med
bygglovprévningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomférande

Planomradet omvandlas fran outnyttjad yta till ett bostadsomrade.
Sodersluttningen med utsikt 6ver Sundsvallsfjarden ndra stadscentrum
erbjuder ett bra och attraktivt bostadslage om man vid utformning och
byggnation tar hansyn till bullerfragan.

Omradet har ett ndra lage till stadscentrum och darmed nérhet till manga
arbetsplatser. Det finns en vél utbyggd kollektivtrafik nara planomradet som
nu far ett an battre befolkningsunderlag.

Gallande detaljplan visade pa en hogre, storskaligare byggnad. Planforslaget
harmoniserar béttre i skala och volym med befintlig omgivning.
Sodersluttningen ger forutsattningar for framtida byggnader med god
energihushallning.

Detaljplanen utformas sa att Heffners herrgard kan vara kvar. Heffners
herrgard kan ge omradet en storre gestaltningsrikedom.

Utsikten for fastigheterna pa Basvagen kommer att forandras och begréansas.
Jamfort med géllande detaljplan dr planforeslaget en férbattring.

En befintlig vatten- och avloppsledning, som ligger inom foreslagen byggrétt
maste flyttas. Ett nytt u-omrade foreslas for denna atgard.

Ett genomforande av planforslaget medfor en 6kad insyn pa omgivande
fastigheter.

Planfdrslaget begransar ombyggnadsmajligheten av Bjélkvagen som
exempelvis inte kommer att kunna breddas in pa fastigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ann-Christin Stenstrém
Stadsbyggnadskontoret
Claes Rogander

Stadsbyggnadskontoret

MEDVERKANDE KONSULTER

Hans Berndtsson

Berndtsson Arkitektkontor AB
Pontus Engellau

Berndtsson Arkitektkontor AB
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ANDRING EFTER UTSTALLNING

Planbeskrivning har kompletterats under rubriken:
*  Geotekniska forhallanden

»  Fororenad mark

= Dagvattenhantering

®  Telekablar

" Heffners herrgird

Genomfirandebeskrivaing har kompletterats under rubriken:
®  Telekablar
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Detaljplan for

Ett omrade norr om Bjalkvagen
Solhojden 31, Bostader

Haga, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planen berdknas vinna laga kraft under hosten 2013.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla, men kan da andras
eller upphévas utan att fastighetsagaren har rétt till ersdttning for till exempel forlorad
byggratt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsagaren (Norrvidden Norrland AB) ansvarar for framtagandet av
detaljplanen samt bekostar samtliga utredningar som erfodras. Fastighetsdgaren
ansvarar for och bekostar erforderliga atgarder inom kvartersmark/planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Hela planomradet utgors av fastigheten Solhdjden 31. Om fastighetsagaren énskar
dela fastigheten till tva (eller flera) fastigheter kan detta ske genom avstyckning fran
Solhojden 31.

Fastighetsplan bedoms ej erforderlig.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning skall inréttas avseende gemensam tillfart mot
Bjalkvégen till flerbostadsfastigheten Solhojden 31 och kontorsfastigheten i vaster
Solh6jden 30/Skandia 1.

Om fastigheten delas genom avstyckning behdver gemensamhetsanléggning dven
inrattas avseende drift och underhall av gemensamma vagar, garage och
parkeringsplatser, interna ledningar mm.

Antagande Genomforandebeskrivning
Detaljplan for
Solhdjden 31,Bostader
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Ledningsratt, servitut mm.

Rétten till underjordiska ledningar sékerstélls genom ledningsratt eller avtalsservitut
enligt ledningshavarens dnskemal. De markeras i planen som u omrade som far
bebyggas.

Ratt till gangvag Over kontorsfastigheten Solhjden 30/Skandia 1 mot
Skonsbergsvagen kan tryggas genom servitut.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Planarbetskostnader regleras i planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och
fastighetsdgaren Norrvidden Norrland AB.

Fastighetsagaren bekostar utrednings- och projekteringskostnader som kravs for
detaljplanearbetet.

Kostnader

Maojlighet finns att traffa 6verenskommelse med lantméaterimyndigheten om fast pris
for lantmateriforrattning.

TEKNISKA FRAGOR
Infart

Infart mellan fastigheterna Solhdjden 30 och 31 avses vara gemensam for
fastigheterna. Uppstar behov av infart for den ena fastigheten innan bada
fastigheterna har bebyggts, kan den delen av infarten anlaggas i avvaktan pa att
infarten i sin hela bredd senare byggs fardig.

Ny spillvattenledning har anlagts av MittSverige Vatten mellan Solhdjden 30 och 31.
Samordning mellan fastighetsagarna och MittSverige Vatten ska ske betréffande
ledningsomradet sa att planerade parkeringsytor och in- och utfarter kan tillgodoses.

Spillvattenledning

Befintlig spillvattenledning som ligger inom foreslagen byggratt ska flyttas innan
bygglov ges for uppforande av ny byggnad. Ett nytt u-omrade foreslas, som ligger
mellan byggratt och Bjalkvagen. Befintlig ledning beddéms kunna flyttas till detta
omrade. Ledningsflytt av befintlig spillvattenledning ska bekostas av exploatéren och
ske i samrad med och godkannas av MittSverige Vatten.

Befintliga serviser till fastigheten kan nyttjas. Dagvatten, tak och dranvatten far ej
anslutas till spillvattenledningen.

Genomférandet foljs upp i samband med bygglovprovningen.

varme, el

Den nya bebyggelsen ansluts till befintliga system for fjarrvarme och elnét.

Dock racker inte elnatet till for exploateringen av aktuellt planomrade. Inom
angransande detaljplan, DP-386, for Skandia 1 m fl, medges en byggréatt fér en ny
transformatorstation. Transformatorstaionen ska férsorja Skandias kontorshus och
den planerade utbyggnaden av kontorshuset samt aktuellt planomrade for
bostadsbebyggelse.

Antagande Genomforandebeskrivning
Detaljplan for
Solhdjden 31,Bostader
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Telekablar

TeliaSonera Skanova Access AB har kabelanliggningar inom planomradet.
Kabelutsittning ska begiiras i god tid innan markarbeten piborjas. Kostnad fér en
eventuell flytt och/eller skydd av kabelanliggning ska hanteras i samband med
bygglovprovningen.

Risker/Stérmingar

Klimatanpassning

Vid extremnederbord riskerar planomridets vistra del paverkas av betydande
vattenmingder, detta bor beaktas i projekteringsstadiet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ann-Christin Stenstrom
Stadsbyggnadskontoret
Claes Rogander
Stadsbyggnadskontoret

MEDVERKANDE KONSULTER

Hans Berndtsson
Berndtsson Arkitektkontor AB

Pontus Engellau
Berndtsson Arkitektkontor AB

ANDRING EFTER UTSTALLNING

Planbeskrivning har kompletterats under rubriken:
*  Geotekniska forhillanden

»  Fororenad mark

*  Dagvattenhantering

= Telekablar

®  Heffners herrgard

Genomforandebeskrivning har kompletterats under rubriken:
*  Telekablar

STADSBYGGNADSKONTORET
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Susanne Klockar Ohrnell Ann-Christin Stenstrom
Planchef Planingenjér

I Zsgrovn

Claes Rogande
Planarkitekt

Antagande Genomidrandebeskivning

Detaljplan for
Solhgjden 31.BostAder
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Detaljplan for

Bostadsbebyggelse och kontorsverksamhet
Solhojden 30, 31 m fl,

Oster om Skandias kontorsbyggnad

Haga, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2008-01-21

SAMRADSREDOGORELSE del 1- Program

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for programsamrad enligt PBL 5:18
under tiden 28 januari — 18 februari 2008.

Yttrandena har sammanfattats och kommenterats nedan.
Yttrandena finns i sin helhet att ta del av pa Stadsbyggnadskontorets
planavdelning.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Léansstyrelsen
Végverket

Kommunala myndigheter och bolag:

Service- och teknikforvaltningen (Fastighetskontoret)
- Utemiljo

- Bygg- och forvaltning

- Végavdelningen

Kommunstyrelsekontoret, utvecklingsavdelningen
Kultur&Fritid

Miljondmnden

Barn- och utbildningsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret, strategisk planering
Stadsbyggnadskontoret, byggavdelningen
Stadsbyggnadskontoret, trafik- och kartavdelningen
MittSverige Vatten AB

Sundsvall Energi AB, elnét

Sundsvall-Timra Raddningstjanstforbund

Norra Kajen Exploatering AB

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for Solhdjden 30, 31 m fl
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FoOretag:
Skandia

Privatpersoner:

Asa och Mats Holmberg

Sigrid och Gdran Wallgren
Bengt Bergqvist

Sara H&ggbom

Reneé och Olle Ekbladh

Hjordis och Sven Bredberg

Ake Nilsson och Edith Andresen
Solbackens Samfallighetsforening

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Trafikbuller

= Kommunen bor ta ett helhetsgrepp nar det galler markanvandningen runt E4
och norra utfarten.

= Samplaneras med framtida markanvéndning av Norra Kajen, for att hitta en
framkomlig 16sning fér de miljostérningar som orsakas av framst trafik pa
E4.

= En utforlig trafikbullerutredning maste utforas. Resultatet av utredningen
och forslag till bullerskyddsatgérder redovisas i kommande planhandlingar.

= Viktigt att inte Overskrida géllande riktvarden for trafikbuller vid
nyplaneringsfall. Endast i undantagsfall bor avstegsfall diskuteras. Innan
arendet drivs vidare bor kommunen utreda och redovisa vilka skal som kan
motivera avsteg fran riktvardena for bostadsbebyggelse.

Riskanalys

= Viktigt att i kommande planforslag arbeta in de riskreducerande atgarder
som omnamns i den preliminara riskutredningen fran 2007.

Fororenad mark

= Utforda samlingsprov visar att riktvardet for PAH Overskrids. Det ar viktigt
att detaljerade undersokningar gors i god tid att konsekvenser vad galler
planutformning och saneringsbehov framgar av kommande planforslag. |
genomforandebeskrivningen ska framga vem som ansvarar for att
atgarderna utfors och vem som ska bekosta dessa.

Tillgénglighet / Kollektivtrafik

= Betonar vikten av att utreda kollektivtrafiken inom kommunen med den
utveckling som pagar runt om Sundsvalls tatort och i regionen. Detta for att
bl a bidra till en forbattrad tillgdnglighet for olika grupper i samhéllet samt
for att minska bilberoendet. Méjligheten att anldgga en busshallplats
narmare an 500 m fran foreslaget bostadsomrade bor utredas.

= Tillganglighet for funktionshindrade personer inom omradet maste beaktas.
Da terrangen har stora lutningar maste man utreda mojligheterna att bygga
ramper, serpentinvagar eller andra tekniska I6sningar som kan anses rimliga
att utfora. Det bor utredas hur det pa basta satt ar mojligt for

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for Solhdjden 30, 31 m fl
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funktionshindrade att ta sig fran foreslaget bostadsomrade till narmaste
busshallplats.

Lek/Utevistelse

» | PBL 3:15 framgar att pa tomter, som tas i ansprak for bebyggelse, skall det
finnas tillrackligt stor friyta, som ar lamplig for lek och utevistelse pa
tomten eller i naromradet. Det ar viktigt att i det fortsatta planarbetet
undersoks och redovisas lampliga skyddade platser for lek och annan
utevistelse i ndromradet.

Kulturmiljé

= Kommunen bor 6vervaga att bevara Heffners forvaltarbostad da detta ar den
sista fysiska delen som finns kvar efter Heffners valkanda sagverk.

Behovsbed®mning av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

= Lansstyrelsen bedémer i likhet med kommunen att genomférandet av
detaljplanen for bostadsandamal i Solhdjden inte kan medfdra en sadan
betydande miljopaverkan, som avses i PBL 5:18. Upprattande av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nddvandig.

Kommentar:

Trafikbuller

= Bullerstérningar for planomradet ska i férsta hand prévas utifran dagens forutsattningar.
Norra Kajens exploatering beraknas vara helt genomfért ar 2030. Det &r darfor svart att i
dag sdga hur Norra Kajens exploatering kommer att paverka planomradet, en generell
bedémning av hela omradet kommer att goras.

= En ny trafikbullerutredning ska upprattas till samradsskedet. Utredningen ska belysa hur
planomradet kommer att paverkas av befintlig E4, ny E4-bro 6ver Sundsvallsfjarden och
vilka atgarder som maste vidtas for att kunna bygga bostader inom planomradet.

Riskanalys

= Ska tydliggoras i samradshandlingen.

Fororenad mark

= Ska tydliggoras i samradshandlingen.

Tillgnglighet / Kollektivtrafik

= Omradets tillganglighet ska studeras vidare i samradsskedet. Det planerade gangstraket som
avslutas med en trappa upp till Skénshergsvagen gar inte att handikappanpassa pa grund av
for stora lutningsforhallanden. Den enda mdjliga vag till busshallplats-Skonsbergsvagen for
funktionshindrade &r via Bjalkvagen.

= Utifran omradets forutsattningar finns det inga planer pa att andra pa placeringen av
busshallplatserna. Omradet &r val forsorjt med kollektivtrafik med 10-minuters turtéthet. |
programsamradet ar det angivet att avstandet till narmaste busshallplats &r ca 500 meter.
En mera exakt matning har gjorts och narmaste busshallplatsen finns pa Skonsbergsvagen,
ca 400 meter fran omradet.

Lek/Utevistelse

= Ytor for lek/utevistelse ska avsattas inom planomrédt.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for Solhdjden 30, 31 m fl
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Kulturmiljé
= Heffners herrgards bevarande eller ¢j ska utredas vidare i planprocessen.
Vagverket
Buller

= Boverket kommer i februari 2008 ut med allméanna rad for bostader i
omraden utsatta for trafikbuller. I remissversionen anger Boverket att nya
bostader bor endast i undantagsfall medges dar ljudnivan vid fasad
overstiger 60 dBA under forutsattning att man kan astadkomma en tyst sida.
Enligt den bullerutredning som har utforts av Tunemalm Akustik kommer
ljudnivan att hamna pa 61-62 dBA i de dvre lagenheterna och da har man
raknat med att en 1,5 m hog skérm utfors mellan Bjalkvéagen och E4. Om
endast tak och glasskarmar satts pa balkongerna uppgar ljudnivan till
65dBA pa 3:e vaningen.

= Vé&gverket anser att kommunen bor hitta en [ampligare, mindre bullerutsatt
plats for bostadsbyggandet. Aktuell forskning visar att buller leder till
manga fler halsoeffekter &n vad man tidigare trott. Boverkets kommande
allmanna rad bor darfor féljas. Det innebéar att man bl a maste gora sarskilda
bedémningar och atgarder om man har for avsikt att gora avsteg fran
géllande bullerriktvarden.

= Trafiken pa den aktuella strackan pa E4:an uppgick till 27 320 fordon vid
den senaste trafikmétningen, 2006, varav 2 310 &r tunga fordon. Vagverket
ar idag vaghallare for den aktuella strackan. Vid byggande av ny
bostadsbebyggelse &r det exploatdren inte vaghallaren som bekostar och
utfor bullerdampande atgérder.

Riskhantering

= Foreslagen bebyggelse ligger ca 40 m fran E4:an. Enligt programforslaget
har en riskutredning utforts dar man foreslar ett antal riskbegransande
atgarder. Riskerna och atgarderna maste plockas in i detaljplanearbetet.

Kollektivtrafik

= Busslinje gar pa Skonsbergsvagen, avstandet till narmaste busshallplats ar
500 m enligt planprogrammet. Vagverket anser att avstandet till narmaste
busshallplats maste bli kortare om man avser att bygga ett
80-tal lagenheter inom omradet.

Tillgénglighet

= Marken lutar och ar pa vissa stéllen brant i omradet. | programforslaget
anges att ett gangstrak planeras mellan omradet och Skonsbergsvagen och
att denna ska avslutas med en trappa upp till Skonsbergsvagen. Omradets
tillganglighet for funktionshindrade, personer med barnvagn etc maste
beaktas. Hur ska t ex en funktionshindrad person ta sig till omradet och
kunna rora sig fritt inom omradet?

= Hur tar man sig till och fran omradet med cykel?

Skolor ete

= Uppgifter om avstand till skolor, forskolor etc saknas i planprogrammet.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for Solhdjden 30, 31 m fl
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Kommentar:

Buller

= Kostnader och genomforande av bullerddmpande atgarder ingar i exploatorens ansvar.
Kommer att framga av Samradshandlingens genomftrandebeskrivning.
I dvrigt se kommentar till Lénsstyrelsens synpunkter.

Riskhantering

= Ska tydliggoras i samradshandlingen.

Kollektivtrafik

= Se kommentar till L&nsstyrelsens synpunker.

Tillgdnglighet

= Se kommentar till Lansstyrelsens synpunkter.

Skolor etc

= | planprogrammet finns redovisat avstand till narmaste grundskola respektive férskola, som
ar 1 km respektive 500 meter fran omrédt.

Kommunala myndigheter och bolag:

Sundsvall Energi-elnat och Kommunstyrelsekontoret, utvecklings-
avdelningen; ingen erinran.

Service- och teknikforvaltningen (Fastighetskontoret), utemilj6

Konstaterar att den kommunala marken i omradet hanterats av

Stadsbyggnadskontorets markavdelning. Ser den framtida bebyggelsen som en

positiv forandring av omradet.

Service- och teknikforvaltningen (Fastighetskontoret), Bygg- och

férvaltning

= Har principiellt inga invandningar mot tankt exploatering. Bedommer att det
finns goda mojligheter for att skapa bra och attraktiva boendemiljoer i
omradet.

= Viktigt att skapa en beredskap for att avsatta erforderliga markytor for
skola/forskola sa att omradet i sin helhet kan byggas komplett allt eftersom
exploateringen fortskrider.

Kommentar:

= | aktuellt planférslag inrymms inga ytor for skolverksamheter. Tillsammans med
exploateringen av Norra Kajen kommer det att finnas ett behov av ytor for skola/férskola i
den hdr stadsdelen. Behovet finns belyst i Fordjupad oversiktsplan fér Norra Kajen.

Service- och teknikforvaltningen (Fastighetskontoret), Vagavdelningen

» Vaganslutningar och dagvattenfragor maste studeras for detta omrade.

= Den nyligen anlagda parkeringen vid Skandia kan studeras ur dagvatten-
synpunkt.

= Foreslagen gangforbindelse mot Skonsbergsvagen skall inga i exploatérens
ansvar. Detta galler investering, drift och underhall.

= Gangtunneln under E4 ar ingen trygg och saker forbindelse idag.

= Trygga och sakra gang- och cykelvagsmojligheter mot norra hamnen och
norra berget maste studeras i planarbetet.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for Solhdjden 30, 31 m fl
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Kommentar:

= Fragorna angaende vaganslutningar och dagvatten ska utredas vidare i fortsatt
detaljplaneprocess.

= Gangforbindelse mot Skénshergsvagen ingar i exploatorens ansvar. Kommer att framga av
Samradshandlingens genomftrandebeskrivning. 1 Férdjupad dversiktsplan for Norra Kajen
finns det beskrivet hur gang- och cykelstrak ska anordnas for att sammanlénka
exploateringen av Norra Kajen och dess naromrade med Haga och Norra Berget. | det ingar
dven att gangtunneln under E4 byggs om till en tryggare passage. Eftersom rubricerat
planforslag, Solhgjdens exploatering, ingar i naromradet till Norra Kajen kommer gang- och
cykelstraken aven att kunna nyttjas av de boende/verksamma inom Solhdjden.

Kultur- och fritidskontoret

= Heffners herrgard ar med storsta sannolikhet det hus som uppfordes 1888
och som finns beskrivet i ett VVarderingsinstrument for Allmanna
brandforsakringsverket fran 1896. Enligt véarderingsinstrumentet har
byggnaden en stomme av timmer och tak beklatt med plat.

= Heffners herrgard &r troligen den enda byggnad som finns kvar efter
angsagsverksamheten och ar valbevarad exteriort och en viktig och valkand
byggnad i omradet.

= Heffners herrgard bor bevaras och restaureras samt inga som en naturlig del
i projektet for nybyggnation av bostader och kontor i Solhdjden.

Kommentar:

Se kommentar till Lansstyrelsens synpunkter under rubriken Kulturmiljo.

Miljonamnden

= fortsatt planering av bostader i kv. Solh6jden maste avvakta beslut om att
leda genomfartstrafiken efter E4 pa en bro 6ver Sundsvallfjarden

= det foreslagna bostadsomradet maste bedomas i ett storre sammanhang
tillsammans med planerad ombyggnad av E4 till stadsgata och den
planerade utbyggnaden av bostéder efter Norra Kajen.

= trafikbuller, luftféroreningar, service, kollektivtrafik och grénytor &ar
planeringsaspekter dar underlaget maste fordjupas innan miljonamnden kan
ta stallning till om det ar lampligt att bygga bostader pa platsen.

= Har inga invandningar mot planerad kontorsverksamhet intill Skandiahuset.

Kommentar:
Se kommentar till L&nsstyrelsens synpunkter.

Barn- och utbildningsférvaltningen

Det nya omradet tillsammans med planerna for Norra Kajen gor att det redan i
ett tidigt stadium maste planeras for ett tillskapande av ytor for for- och
grundskolor.

Kommentar:

Se kommentar till Service- och teknikftrvaltninges synpunkter.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for Solhdjden 30, 31 m fl
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Stadsbyggnadskontoret, strategisk planering

Sammanfattningsvis strider planforslaget mot dversiktsplanen och har inget
stod i Stadsvision Sundsvall.

Med hénsyn till trafiksituationen pa nuvarande E4 och éaven efter att E4 flyttats
till ny strackning bor det ifragasattas om det ar lampligt att bebygga omradet.
Avvakta Fordjupad Oversiktsplan for Norra Kajen. Utgangspunkten bor vara
kommande gestaltning pa Norra Kajen sarskilt om hdga bostadshus kan bli
aktuella dér.

Stadsbyggnadskontoret, byggavdelningen

Heffners herrgard har ett hogt kulturhistoriskt véarde och bor bevaras.
Stadsbyggnadskontoret, markavdelningen

Parkering kommer inte vara mdjlig pa Bjalkvagen sa garagelésningarna ar
nodvandiga. Parkeringen pa infartsgatan kan inte ga anda ner till Bjalkvagen.
Foreslagen gangforbindelse ar mycket brant och svarforcerat, knappast HKP-
anpassad.

Kommentar:

Se kommentar till Lénsstyrelsens synpunkter.

MittSverige Vatten, 2 yttranden

Yttrande 1

Hansyn ska tas till den spillvattenledning, S 1000 mm som ligger pa
fastigheten Solhdjden 31.

Yttrande 2

For att mojliggora en utdkning av parkeringen for Skandiahuset, traffades en
overenskommelse med fastighetsédgaren om att ldgga om befintliga dag- och
spillvattenledningar. Ledningarna kan ligga skyddade i ett omrade mellan
infart och tomtgréns till Solh6jden 31.

Planeras en infart 6ver ledningarna, maste ledningarna frostskyddas samt
skyddas mot trafikalster.

Onskad ledningsbredd fér huvudavloppsledning &r 8 meter.

Mojlighet till anslutning av dagvatten finns i omradet.

Kommentar:

Synpunkterna ska beaktas i planarbetet. Ledningarna tryggas genom planbestammelsen,

u — mark som inte far bebyggas.

Raddningstjansten Sundsvall-Timra

Staller sig tveksam att uppfora bostader sa nara farligt gods led och vill darfor
ta del av den utforda riskutredningen innan ytterligare yttranden sker.
Kommentar:

Ska studeras vidare till samradsskedet.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for Solhdjden 30, 31 m fl
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Norra Kajen Exploatering AB

Patalar vikten av att berorda ar informerade om Norra Kajens exploatering.
Kommentar:

Information till berérda om Norra Kajens exploatering sker i samband med planprocesser for
Férdjupad oversiktsplane- och detaljplanearbeten for omradet.

Skandia

”Skandia valkomnar utvecklingsprojekt dster om vart kontor pa Bjalkvagen,
kallat "Fredriksberg”, projekt som kommer att lyfta ett markomrade som under
senare ar mer och mer fatt karaktaren av édetomt med undermaligt underhall”
Skandia foreslar snedstallda p-platser pa den norra sidan av Bjalkvagens vistra
strackning. Det skulle 6ka parkeringskapaciteten betydligt och underlatta
kommunens snérojning av Bjalkvagen om inga bilar parkeras efter vagrécket
pa Bjalkvagens sodra sida.

Vill under genomférandetiden stdnga av Bjalkvéagen for genomfart direkt efter
infarten till nya parkeringsomradet dster om kontorshuset.

Skandia har en internrestaurang med uteplats pa den véastra gaveln. Ser en
avsparrning av Bjéalkvagen som en nddvéandighet om Skandias medarbetare
skall slippa stérande damm och buller fran maskiner/transporter.

Kommentar:

Enligt Stadsbyggnadskontorets trafik-och kartavdelning kommer parkering langs Bjalkvagen
inte vara mojlig.

Bjalkvagens avstangning under byggtiden ar inte en detaljplanefraga. Erforderliga tillstand ska
sokas i samband med byggstart.

Privatpersoner:

Asa och Mats Holmberg

= Utsikten blir forstérd om husen blir for hoga.

= Framgar inte av materialet hur hoga husen blir, vill fa information om
hushojder.

= Uteplatsen blir helt forstord om det byggs hus med balkonger och fénster
som vetter direkt mot uteplatsen.

Sigrid och Géran Wallgren

= Godkanner inte att stadsplanen &ndras for att ge plats fér ny bebyggelse,
nackdelar for befintlig bebyggelse pa Basgrand.

= Accepterar gallande stadsplan, dar bebyggelse ej far ske inom prickat
omrade.

Bengt Bergqvist

= Gallande detaljplan for omradet tillater en hégsta takhajd till plus 27.00

= | tidigare diskussioner har Byggnadsnamnden angett att utgangspunkten for
hojdbegrasningen varit Heffnerska villans taknock.

= Forutsatter att det ska vara plus 27.00 som blir den hogsta héjden pa taken
aven i fortsattningen.

= Att skorstenar/ventilationsror sticker upp hogre ser jag som sjalvklarheter.

= Eventuella ventilationsaggregat liknande dem pa narliggande Skandiahuset
ska hamna under plus 27.00, da dessa ar skrymmande och fula.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for Solhdjden 30, 31 m fl



Paborjad februari 2008 (06/589) 9

2010-08-30 SBN-2010-00695

Sara Haggbom

= Utsikten Gver vattnet och Sodra Berget ar en av de viktigaste faktorerna for
de boende i radhusomradet pa Basgrand.

= Byggnadshéjden for ny bebyggelse maste bestammas séa lag som majligt.

= Forslaget innebar en alltfor hard exploatering av omradet. De foreslagna
byggnaderna ligger for nara Bjalkvagen och radhustomterna pa Basgrand.
Med farre bostader gar det att fa en mycket battre 16sning.

= Om E4 flyttas kommer det dndd att vara mycket trafik i omradet, dels pa
nuvarande E4, som val blir en lokal genomfart fran E4 till Sundsvalls
centrum och dels pa Bjalkvagen, dér de planerade bostaderna och de
utokade kontorslokalerna kommer att orsaka mycket trafik. Det dr sannolikt
att transporter av farligt gods kommer att ske dven pa gamla E4. Det verkar
darfor klokt att inte placera bostadsbyggnader sa nara Bjalkvagen.

Olle och Renée Ekbladh

= For att fa en fullstandig bild av den tankta bebyggelsen kravs att
byggnadernas hojder anges.

= Nybebyggelse skall utformas sa att den ansluter till miljon och ej dominerar
med stora huskroppar.

= Foreslagen bebyggelse ligger for nara var tomtgrans.

* Ny bebyggelse skall utformas sa att utsikten ej forsamras. Hojden pa ny
bebyggelse narmast radhusen ska ej dverstiga lagsta golvniva pa radhus och
att bebyggelse narmare E4 ar vasentligt lagre.

= Sckaktning och ev sprangning skall utforas sa att radhustomter och radhus
ej utsatts for skador under byggtiden eller senare.

Hjordis och Sven Bredberg

= Det mest vardefulla i var boendemiljo &r den storslagna utsikten.

= Accepterar inte under nagra omstandigheter att planerad bostadsbebyggelse
omfattar hus med 4 vaningsplan som innebar att var utsikt forstors.

= Vi yrkar att planerade balkonger mot norr tas bort pa de planerade husen
narmast vara radhus, som saledes ar riktade rakt emot vara balkonger och
uteplatser.

Ake Nilsson och Edith Andresen

Vi accepterar inte:

= att det nuvarande gallande minsta avstand till var tomt understigs.

= att den planerade bebyggelsen till ndgon del 6verstiger 25 m.

Solbackens Samfallighetsforening / Asa Holmberg och Sune Haggbom

= For kort avstand mellan foreslagen bebyggelse och radhustomterna pa
Basgrand.

= Buller, féroreningar och olycksrisker p g a nuvarande E4 gor det mycket
olampligt med bostadsbebyggelse.

» Om E4 flyttas kommer det dnda att vara mycket trafik i omradet, dels pa
nuvarande E4, som val blir en lokal genomfart fran E4 till Sundsvalls
centrum och dels pa Bjalkvagen, dér de planerade bostaderna och de
utokade kontorslokalerna kommer att generera mycket trafik. Det ar
sannolikt att transporter av farligt gods kommer att ske dven pa gamla E4.
Det verkar darfor klokt att inte placera bostadsbyggnader sa nara
Bjalkvagen.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for Solhdjden 30, 31 m fl
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Enligt utsanda forslaget kommer manga att fa en 7-10 meter hog brant slant
alldeles utanfor sitt fonster. Nagon anvandbar tomtyta norr om bebyggelsen
verkar inte vara mojlig att anordna. Den schaktning (eventuellt sprangning)
som verkar nodvandig kan medfora sattningsproblem for vara tomter och
for slanten nedanfér radhustomterna, séarskilt under byggtiden men troligen
aven senare. Sattningsskador pa vara byggnader kan inte uteslutas.
Forslaget innebér en for hard exploatering av omradet. Med obetydligt farre
bostader skulle man kunna fa en battre I6sning. Avskarma den tankta
bostadsomradet mot Bjalkvagen med garage, tillata endast en rad
bostadsbyggnader. Lekytor skulle da kunna etableras norr om bostadshusen
i stéllet for som i forslaget alldeles intill lokalgatan. Buller- och
sakerhetsproblem skulle minska avsevart. Radhusomradet skulle da inte
komma sa néra ventilationen fran de nya garagen.

Enligt den utskickade skissen ska flerfamiljshusen med 4 vaningsplan
placeras pa ett miniumavstand, 4,5 meter fran tomtgrans. Att utnyttja denna
minimiregel for flerbostadsbebyggelse i sedan lange etablerat villaomrade
verkar inte rimligt.

Utsikten Gver vattnet och Sédra Berget ar en av de viktigaste faktorerna for
de boende i radhusomradet pa Basgrand. Det &r ett krav att héjden for ny
bebyggelse bestams sa att var utsikt inte forsamras.

Sammanfattande kommentarer till privatpersoners synpunkter:

Enligt Stadsbyggnadsnamndens beslut, 2010-06-16 ska plandndringen avseende bost&der
och kontor prévas i en detaljplaneprocess, nésta steg i planprocessen ar ett samradsskede.
For att behalla sa stor utsikt som majligt for de boende pa Basgrand kommer
samradsforslaget att innehalla planbestammelser som reglerar byggnadshojder.
Byggnadernas utformning och avstand till befintlig bebyggelse ska studeras vidare till
samradsskedet.

Erforderliga utredningar avseende planférslages provning t e X buller, geoteknik,
markfororeningar, sakerhetsavstand till befintlig E4 kommer att upprattas till
samradsskedet.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for Solhdjden 30, 31 m fl
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Inkomna synpunkter vid programsamridet har sammanfattningsvis

handlat om:
- avvakta intilliggande projekt, E4 och Norra Kajen

- trafikbuller — nérhet till nuvarande E4

- nérhet till farligt gods led, E4

- tillgéinlighet — handikappanpassning, delvis stora lutningsforhéllanden
- utevistelsemiljoer — lekytor

- Heffners herrgard

- avstind till befintlig bebyggelse, radhusen norr om omradet

Utifrdn att ovanstdende synpunkter hanteras och att omradet majliggor en

fortitning av befintlig stadsstruktur ska omréidets limplighet for bostiider och
kontor provas i en detaljplaneprocess.

STADSBYGGNADSKONTORET

""‘”*_\;.'Zf,ff /Wf:’f?@?/fi A ~( Wb Slenzlrena

Susanne Klockar Ohrnell Ann-Christin Stenstrim
planchef planingenjor
Samirdid Saomrbcsredogdrelse dael 1

Detaliplan 1or Solhdjden 30, 31 m fl
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Detaljplan for
Ett omrade norr om Bjalkvagen

Solh6jden 31, Bostader
Haga, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE del 2 - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:20
(1987:10) under tiden 23 april — 14 maj 2012.

Yttrandena har ssmmanfattats och kommenterats nedan.
Yttrandena finns i sin helhet att ta del av pa Stadsbyggnadskontorets
planavdelning.

Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lénsstyrelsen
Trafikverket

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsfoérvaltningen
Kultur- och fritidskontoret
Miljokontoret

MittSverige Vatten AB

Sundsvall Energi AB, elnat
Medelpads Réaddningstjanstforbund

Foretag:

TeliaSonera Mobile Networks AB
Luftfartsverket
Swedavia AB

Privatpersoner:

Samfallighetsféreningen Solbacken

Bengt Bergqvist, Solhdjden 18

Renée och Olle Ekblad, Solhdjden 17

Sara och Roger Olsson, Solhojden 29

Ulla-Karin och Torbjorn Ohlund, Solhéjden 3
Lars Dahlqvist och Lena Karlsson, Solhdjden 10
Jan Kibe, Solhdjden 19

Anna Lena Petterson, Solh6jden 5

Sara H&ggbom, Solhdjden 20

Utstallning Samradsredogorelse del 2
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader
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Statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Inledning

= Lénsstyrelsen &r generellt sett positiv till att kommunen planerar fortatning av
de centrala delarna av Sundsvall.

= Anser att kommunen dven bor studera stadens gronstruktur och vérdet av
gronska inte bara for flora och fauna utan dven for manniskors hélsa och
rekreation. Stadens gronstruktur har ocksa ett vérde for dagvatteninfiltration.

= Anser att omradet ar olampligt for bostader, ansluter till farligtgodsled, omges
av gator som genererar buller i allt for hog grad. Omradet ar som boendemiljo
inte acceptabelt ur hélsa- och sékerhetsaspekt.

= Anser att detaljplanen kan paverka medborgarnas hélsa och sékerhet avseende
bullerpaverkan och nérhet till farligtgodsled, sa att Lansstyrelsen darfor kan
komma att 6verprova detaljplanen enligt 12 kap 18 plan- och bygglagen
(PBL 1987:10).

= Detaljplanen saknar redovisning av huruvida genomfdrande av detaljplanen kan
bidra till att miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap miljobalken inte foljs
och saknar dven redovisning av dess paverkan pa medborgarnas hélsa och
sakerhet eller risken for olyckor, 6versvamning. Utifran detta kan Lansstyrelsen
komma att 6verpréva detaljplanen enligt 12 kap 18 PBL.

Kommentar:

Kompletterande utredningar har utférts avseende buller, dagvatten, markfororeningar, geoteknik

och risk infor utstéllningsskedet. Utifran resultatet fran dessa utredningar, som har medfért

vissa &ndringar av planférslaget, &r kommunens bedémning att marken &r lamplig for féreslaget

andamal. Se nedanstaende kommentarer.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

= Genomforandet av detaljplanen innebér ett Okat dagvattenflode.

= Recipienten Sundsvallsfjarden riskerar att inte uppna MKN god ekologisk
potential och inte heller god kemisk potential till &r 2015. Onskvart att inte
belasta recipienten med den 6kade fororeningsmangd som ett dagvattenflode
direkt till recipienten kan innebdra.

= Anser att detaljplanen ska redovisa vilka atgarder som kan behdvas for att fa
Onskad fordrojning av flodena. Som grund for berédkningar och bedémningar
bor 100-arsregn anvéandas.

= Om vidare utredningar visar att dagvattenledningarna maste forandras eller att
andra atgarder maste vidtas kan det bli aktuellt med villkor kring
dagvattenhanteringen och det ska redovisas i detaljplanen.

Kommentar:

En kompletterande dagvattenutredning har utférts av Rambdll, 2012-10-23. Utredningen visar

att Sundsvallsfjardens status idag paverkas ytterst marginellt av dagvatten fran planomradet.

Med foreslagen dagvattenhantering bedoms fororeningsméangden i dagvattnet fran planomradet bli

fortsatt |ag.

= Auvseende bedémningen av riskerna utifran ett 100-arsregn, refererar utredningen till
rapporten, "Beddmning av dversvdmningar och skredrisk i samband med skyfall”’, SWECO,
2010-02-15. Rapporten visar att situationen inte kommer att férandras efter exploateringen
av planomradet. Se vidare planbeskrivningen.

Utstallning Samradsredogorelse del 2
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= Planbestdmmelsen som reglerar fordrojning av dagvattnet har kompletterats med att markytan
ska mojliggora fordrgjning av dagvatten med en effektiv utjamningsvolym pa minst 10 m* med
strypt utlopp, planbestammelsen galler inom hela planomradet. Plankartan har aven
kompletterats med ytterligare en planbestdmmelse, 72, som reglerar ytavrinning av dagvatten.
Se vidare planbeskrivningen.

Halsa och sékerhet

Farligt gods

= Onskar att kommunen gor en beddmning om den framtida mangden av farligt
gods som kommer att passera omradet. | Sundsvalls kommuns 6versiktsplan
anges det rekommenderade avstandet till bostéader till 75 meter vid
transportleder for farligt gods. I planforslaget anges 40 meter. Foreslagna
atgarder behover fortydligas och utredas battre i detaljplanen for att visa pa att
riskerna ska hanteras for att halla samma riskniva som om rekommenderade
avstandet varit 75 meter.

Kommentar:

En kompletterande riskutredning har utforts av Tyréns, 2012-12-20. Utredningen &r

begransad till farligt godstransporter inom naromradet samt eventuella andra verksamheter i

ndromradet som kan ha en inverkan pa planomradet. Planbestammelsen, b, &r kompletterad

med utrymningsvagar ska ordnas sa att saker utrymning kan ske vid olycka pa nuvarande

E4/infartsgata norr. Se vidare planbeskrivningen.

Moranskred

= | det planerade omradet visar en delstudie framtagen i klimatanpassningsarbetet
att det finns risk for att ett initialskred kan intraffa. Detaljplanen ska visa vilka
riskerna ar specifikt for moranskred. Anser att ett 100-arsregn ska ligga till
grund for kommunens bedémning av riskerna.

Kommentar:

En kompletterande Tekniskt PM Geoteknik har utforts infor utstallningsskedet av WSP,

2012-11-22, reviderad 2012-11-26. Utredningen visar att de geotekniska forhallandena med i

huvudsak mordn erbjuder relativt gynnsamma grundlaggningsférutséattningar for bebyggelse.

Omradets totalstabilitet ar tillfredsstallande for planerade ingrepp. I samband med

bygglovprévningen ska en detaljspecifik geoteknisk markundersokning samt sattnings-

berdkningar utforas. Se vidare planbeskrivningen.

Oversvamningar

= Utifran kommunens egna utredningar boér dimensioneringen av dagvattnet ses
Over for att undvika framtida 6versvamningar och problem med dagvattnet i
omradet. Anser att ett 100-arsregn ska ligga till grund for kommunens
beddmning av riskerna.

Kommentar:

En kompletterande dagvattenutredning har utforts av Rambdll, 2012-10-23. Utredningen visar

att riskerna bedoms bli acceptabla med kompletterande planbestammelser avseende

fordrojningsatgarder. Avseende bedomningen av riskerna utifran ett 100-arsregn, refererar

utredningen till rapporten, "Beddmning av dversvamningar och skredrisk i samband med

skyfall”, SWECO, 2010-02-15. Rapporten visar att situationen kommer inte att forandras

efter exploateringen av planomradet. Se vidare planbeskrivningen.

Utstallning Samradsredogorelse del 2
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Buller
= Anser att Naturvardsverkets riktvarden vid planering av nya bostader ska f6ljas.
Boverkets allménna rad 2008:1 om buller i planering redovisar utifran vilka
grunder avsteg kan goras.
= Anser att avsteg fran riktvardena inte ar tillimpbart i omradet. Det finns inga
befintliga kvartersstrukturer eller foreslagna nya strukturer som kan ge
godtagbar ljudmiljé. Mycket tveksam till att omradet planeras for bostader.
= Boverkets allménna rad anger att évervagningar mellan kraven pa ljudmiljon
och andra intressen bor kunna 6vervdgas:
- 1 centrala delar av stdder med bebyggelse av stadskaraktér, t e x ordnad
kvartersstruktur.
Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering:
- av befintlig tat bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i storre stader
- med ny tatare bebyggelse, t e x ordnad kvartersstruktur, langs kollektivtrafik i
stOrre stader.
Kommentar:
Motiv for tillampning av avsteg fran riktvardena ar enligt Boverkets Allmanna rad 2008:1, att
avsteg kan motiveras vid komplettering:
- av befintlig tét bebyggelse langs Kollektivtrafikstrak i storre stéder
- med tatare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, langs kollektivtrafikstrak i storre
stader.
Planomradet bedoms uppfylla dessa avstegskriterier utifran att planomradet ligger inom
gangavstand till centrum och bedoms vara val forsorjt for gang- och cykeltrafikanter samt for
kollektivtrafik. Narmaste busshallplats finns pa Skénsbergsvagen, ca 400 meter norr om
planomradet. Skonsbergsvagen ar den mest busstrafikerade gatan i Sundsvall. 1 den nya
Oversiktsplanen (OP) for Sundsvall ingar planomradst i utvecklingsomraden for stadsutveckling
utanfor stadskarnan. Se vidare planbeskrivningen.

Markfororeningar

= Ser positivt pa att vidare undersokningar ska goras infor utstallningsskedet. |
genomforandebeskrivningen ska det redovisas vem som har ansvaret for
eventuella atgarder.

= Enligt l&nsstyrelsens databas, EBH-stodet, har det funnits en verkstadsindustri
pa nérliggande fastighet, Skandia 1. | den pagaende MIFO-inventering av
verkstadsindustrin i Sundsvall har det dock hittills inte kommit fram nagra fler
uppgifter om verksamheten.

Kommentar:

= En kompletterande Miljoteknisk markundersokning har utforts av WSP, 2012-11-21,
reviderad 2012-11-26. WSPs bedémning ar att for detaljplaneniva av en miljéteknisk
markundersokning, dr den utforda omfattningen tillracklig. Undersékningen visar att:

- Halter av metaller over riktvardet for MKM har patraffats vaster om Heffners herrgard.
Detta ska utredas och vara ldst innan bygglov [amnas.
- Det ytliga jordlagret &r fororenat av PAH-nedfall. En atgard bedéms inte nodvandig forran
I samband med bygglovprovningen.

- 1 undersokningen som ska utforas vid bygglovprévningen ska &ven inga provtagningar av
dioxin och oljeforekomster eftersom utford markundersokning visar pa vissa oklarheter kring
dessa &mnen. Se vidare planbeskrivningen.

Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar erforderliga atgarder inom planomradet, finns

inskrivet i genomf6randebeskrivningen.

Utstallning Samradsredogorelse del 2
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En planbestammelse villkorar att bygglov for d&ndrad markanvandning far inte ges forran
markfororeningar har atgardats. Se vidare planbeskrivningen.

Ovrigt

Kulturmiljovard

= Lénsstyrelsen har i programsamradet angett att kommunen bér Gvervéga att
bevara Heffners forvaltarbostad da detta &r den sista fysiska delen som finns
kvar efter Heffners vélkanda sagverk. Lansstyrelsen star fast vid dessa
synpunkter.

= Anser att ny bebyggelse inte far komma for tatt inpa forvaltarbostaden. Den
aldre byggnadens stora volymer kommer battre till sin ratt med lite mer
utrymme kring sig och skulle tillféra mer gronyta till omradet.

Kommentar:

Detaljplanen utformas sa att Heffners herrgard kan vara kvar, dock har byggnaden ej sakrats i

planen. Byggnaden har istallet givits ett antal méjliga funktioner vilket okar méjligheterna att

behalla byggnaden. Kommunens bedémning &r att Heffners herrgard &r ett positivt inslag i

stadshilden och att byggnaden kan fa en anvandning som passar in i bostadsomradet och som

dven forhojer omradets karaktar.

Trafikverket

Yttrande

= Trafikverket ser generellt positivt pa en fortatning i de centrala delarna i
Sundsvall.

= | programskedet framforde davarande Vagverket att kommunen bor hitta en
lampligare, mindre bullerutsatt plats fér bostader.

= Efter programskedet har ombyggnaden av E4 beslutats, vilket kommer att leda
till minskade trafikméangder ndr genomfartstrafiken leds om via blivande bron
over Sundsvallsfjarden. Vid utredning av bullernivaer samt risker som uppstar
av transporterna med farligt gods, maste hansyn tas till bade nuvarande och
kommande trafikméngder.

Kommentar:

En kompletterande bullerutredning har utforts av Tunemalm Akustik, 2012-10-12, som visar

berékningar for framtida trafikmangd och vilka atgarder som ska regleras i detaljplanen. Se

vidare planbeskrivningen.

Buller

= Resultatet fran utford bullerutredning visar pa att riktvardet 55 dBA kommer att
Overstigas med ganska stor mariginal.

= Avstegsfall kan vara motiverade enligt Boverkets allménna rad 2008:1, men da
ska dessa motiv beskrivas i detaljplanen.

= | Trafikverkets kommande riktlinjer ”Buller och vibrationer vid planering av
bebyggelse” finns Trafikverkets tolkning av omraden dar avsteg kan Gvervagas
och Trafikverkets tolkning av gransvdrden for avstegsfall.

= Trafikverket tolkar kollektivstrak respektive centrum eller centrala delar pa
foljande sétt:
- vad som anses som kollektivtrafikstrak kan bedomas i varje enskilt fall, men
véagledande bor vara att det ska finnas mojlighet att aka kollektivt vid pendling.
- vad som &r centrum eller centrala delar kan beddémas i varje enskilt fall, men

Utstallning Samradsredogorelse del 2
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader



2013-01-29 SBN-2010-00695 6

en végledande definition bor vara att det ar ett stadsomrade med detaljhandel,
galleria, restauranger, kulturinrdttningar mm. Vanligtvis har stadské&rnor vél
utbyggd kollektivtrafik och ett val utbyggt gang- och cykeltrafiksystem.

= Trafikverket gor bedomningen utifran ovanstaende att Bjalkvagen kan klassas
som centrum/central del. Det & mer oklart om Bjalkvagen kan betraktas som
ett kollektivtrafikstrak. Detta bor beskrivas och motiveras i planbeskrivningen.

= For att atstadkomma en god boendemiljé kan avsteg accepeteras om:
- det finns en tyst eller ljuddampad sida om ljudnivaer ligger mellan 55 dBA och
60 dBA ekvivalentniva vid bostadens fasad.
- det finns en tyst eller ljuddampad sida om ljudnivaer ligger mellan 60 dBA och
65 dBA ekvivalentniva vid bostadens fasad, men det bor utredas och redovisas
att maximal ljudniva pa den tysta sidan inte Gverstiger 70 dBA (Lmax).

= Avsteg accepteras inte om ljudnivaer ligger hogre an 65 dBA ekvivalentniva vid
bostadens fasad.

= Naér de ekvivalenta nivaerna ligger sa hogt som 60 dBA anser Trafikverket att
det &r viktigt att dessa lagenheter far en tyst sida, det réacker inte med en
ljudddmpad sida.

= Trafikverket anser att detaljplanen inte beskriver vilka bullernivaer lagenheterna
klarar. Man maste visa att minst halften av bostadsrummen far en tyst sida for
att acceptabla boendemiljoer ska kunna uppnas. Det ska ocksa framga att det
gar att klara inomhusnivaerna, 30 dBA ekvivalent respektive 45 dBA maxniva.

Kommentar:

Se kommentar till La&nsstyrelsens yttrande.

Farligt gods

= Bostdderna planeras endast 40 meter fran nuvarande E4. En riskanalys med
forslag pa atgarder bor goras enligt den riskpolicy som Lénsstyrelsen antagit.

= Viktigt att gora en bedomning av vilka atgarder som behover goras utifran
nuvarande E4:s strackning.

= Aven en framtida 6kad trafik p& Bjalkvagen méste beaktas eftersom
bostadshusen kommer att ligga alldeles intill denna.

= Den kompletterande riskutredningen bor géras och samradas med berdrda
myndigheter innan detaljplanen stélls ut.

Kommentar:

Se kommentar till Lé&nsstyrelsens yttrande.

Kommunala myndigheter och bolag

Barn- och utbildningsforvaltningen

= Forskolor finns inom ca 400 — 1200 meter, Lotsgatans forskola, Riddarens
forskola, Vastergatans forskola, Baldersvagens forskola samt Haga forskola.

= Elever i grundskolealder samt elever i forskoleklass kommer inga i Hagaskolans
upptagningsomrade, avstand till Hagaskolan &r ca 1200 meter.

= Utifran den lokalforsorjningsplan for grundskolor och forskolor kommer
forandringar ske i skolomradets lokalnyttjande. Nagon tidplan for detta finns
inte i dagsléget.

Kommentar:

Grundskola och forskolor beddms ligga inom ett rimligt avstand till planomradet.

Utstallning Samradsredogorelse del 2
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader



2013-01-29 SBN-2010-00695 7

Kultur- och fritidskontoret

= Hénsyn bor tas till att Heffners herrgard &r den enda byggnaden som finns kvar
efter angsagsverksamheten.

= Heffners herrgard bor bevaras och restaureras och inga i byggprojektet
Solhojden.

= Tidigare lamnade synpunkter vid programsamradet kvarstar.

Kommentar:

Se kommentar till Lé&nsstyrelsens yttrande.

Miljokontoret

Trafikbuller och luftféroreningar

= Positivt att planen reglerar att lagenheterna kommer att forses med tyst sida i
form av en planbestdmmelse.

= Mycket bra att det i planen anges att ljudklass B ska galla inomhus.

= Miljokvalitetsnormerna (MKN) for partiklar och kvavedioxid beddéms inte
Overskridas.

Gronytor

= Positivt att bilpakeringar ska ske i garage samt att ytor for lek har avsatts inom
omradet. Patalar att det ar viktigt att utemiljon utformas sa att de boende kan
vistas ute. Sittplatser, lekredskap, cykelparkeringar och gronska &r viktiga inslag
pa en gard i staden. Viktigt att utemiljon skyddas fran buller sa langt som
mojligt.

Kommentar:

Detaljer i utemiljons utformning hanteras i samband med bygglovprovningen.

Kollektivtrafik och service

= Ur hallbarhetssynpunkt har Solhojden bra forutsattningar som bostadsomrade
om service tillkommer narmare omradet och om kollektivtrafiken kan fa
hallplatser narmare omradet.

Kommentar:

Narmaste busshallplats, gang- och cykelvag finns pa Skénshergsvégen, ca 400 meter norr om

planomradet, som beddms vara ett rimligt avstand. Omradet ligger stadsnéra med relativt god

nérhet till dvrig samhallsservice.

Fororenad mark

= Den historiska beskrivningen visar att det kan finnas risk for markféroreningar.

= Den nya bebyggelsen foreslas pa en plats dar det idag ar en parkering. Det
innebdr att det kan finnas fororeningar i form av metaller och olja i de ytliga
jordlagren. Den mark som bestar av fyllnadsmassor kan vara férorenade.
Planen redovisar att det kan finnas PAH-féroreningar i marken.

= En fordjupad undersokning ska darfor utforas infor utstaliningsskedet.
Utredningen maste visa vad som krévs for att platsen ska kunna anvéandas for
bostadsandamal.

= Patalar att planbestammelsen pa plankartan ar bra skriven och att samma
skrivning bor sta i planbeskrivningen.

Kommentar:

Se kommentar till La&nsstyrelsens yttrande.
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Dagvatten

= Positivt att dagvattenfragorna reglerats som planbestammelser. Det ar viktigt att
det star i planen hur stor markyta som behdvs for fordrojning. Ur miljésyn-
punkt dr det inte bra om dagvatten rinner éver ytor som inte &r ldmpliga att ta
hand om dagvatten.

Kommentar:

Se kommentar till Lé&nsstyrelsens yttrande.

Teknisk forsorjning

= Positivt att fastigheten ansluts till fjarrvarme. | det fordelaktiga soderldget kan
till exempel solvérme och passivhus vara Idmpiga. Detta kan diskuteras i
samband med exploateringen av omradet. Kommunen kan i exploateringsavtal
begdra att ett miljéprogram upprattas som beskriver detta. I miljdprogram kan
ocksa generella krav pa armaturer och vitvaror som minskar energiférbruk-
ningen inga.

Kommentar:

Exploateringsavtal kommer inte att upprattas eftersom detaljplanens genomftrande inte kommer

att medfora nagra kommunala kostnader.

MittSverige Vatten AB

Befintliga ledningar

= Ledningsflytt av befintlig spillvattenledning ska bekostas av exploatdren och ske
i samrad med och godkénnas av MittSverige Vatten.

= Befintliga serviser till fastigheten kan nyttjas. Dagvatten, tak och dranvatten far
ej anslutas till spillvattenledningen.

Kommentar:

Planbeskrivning och genomforandebeskrivning har kompletterats med ovan ndmnda text.

Dagvatten

= Ett fortydligande av dagvattenfragan &r att ta ett helhetsgrepp vid utformningen
av markytor.

= Viktigt med fordrojande atgarder vid storre regn &n som uppgivits i
planbeskrivningen.

= Befintlig dagvattenledning har en begransning, maxflodet vid ett 10-ars regn
med 10 minuters varaktighet far hogst vara 40 1/s. Planforslaget bor
kompletteras med en yta om ca 50 m? for fordréjningsatgarder och att
bygglovet for dessa atgarder villkoras som en planbestimmelse.

Kommentar:

Se kommentar till Lé&nsstyrelsens yttrande.

Sundsvall Energi AB, elnéat

= Elnétet racker inte till vid en exploatering av Solh6jden samt en utbyggnad av
Skandia. Foreslar en transformatorstation pa intilliggande fastighet, Solh6jden
30.

= Bor finnas ett u-omrade for servisledningar pa vardera sidan om internvagen.

Kommentar:

Inom angrénsande detaljplan, DP-386, fér Skandia 1 m fl, medges en byggratt for en ny

transformatorstation. Transformatorstaionen ska forsorja Skandias kontorshus och den
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planerade utbyggnaden av kontorshuset samt aktuellt planomrade for bostadsbebyggelse.
Planbeskrivning och Genomftrandebeskrivning har kompletterats.
= Servisledningar regleras generellt inte som u-omraden pa plankartan.

Medelpads Raddningstjanstforbund

= Viktigt att den ndmnda kompletterande riskutredningen uppfyller
raddningstjanstens krav pa riskanalyser i planprocessen.

= Vid extremnederbord riskerar planomradets véstra del paverkas av betydande
vattenméangder, detta bor beaktas i projekteringsstadiet.

= Vid projektering av planomradets internvag bor hansyn tas till kravet pa
byggnaders atkomlighet for raddningsinsatser. Om gatunétet ej ger atkomlighet
kommer krav stéllas pa att sarskild raddningsvéag anordnas.

Kommentar:

Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

= Planhandlingen har kompletterats med ovan ndmnda text avseende extremnederbord:
- Plankartans Upplysningsruta.
- Planbeskrivning och Genomfdrandebeskrivning .

= Atkomlighet for raddningsinsatser, ska beaktas vid bygglovprovningen/projekteringsstadiet.

TeliaSonera Mobile Networks AB Planerad atgéard paverkar inte Telia Mobile
Networks AB verksamhet.

Luftfartsverket

= Berorda flygplatser skall alltid tillfragas som sakdgare om byggnadsverk éver 20
meter planeras att byggas. Med beroérd flygplats avses att etableringen hamnar
inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen.

Kommentar:

Samrad har skett med berdrd flygplats, Sundsvall-Harndsand Airport.

Sundsvall — Harnésand Airport, Swedavia AB
= Har inget att erinra mot planerade byggnader.

Privatpersoner

Samfallighetsforeningen Solbacken

= Samtliga synpunkter fran programsamradet, 2008, kvarstar.
Yttrandet fran programsamradet, 2008-02-15, bifogas.

= Kommunen har antagit en oversiktsplan som innebdr att nuvarande E4 sdder
om planomradet skall bebyggas.

= Infarten fran E4 till Sundsvall norrifran tycks ska ske pa Bjéalkvagen och
Skonsbergsvagen.

= Beslut har fattats om en storre utbyggnad av Skandias kontorshus.

= Trafikméangden i omradet kommer alltsa att 6ka vasentligt.

* En éandring av 6versiktsplanen bor ske sa snart som majligt sa att inte
planeringen av narliggande omraden snedvrids av det felaktiga beslutet att ta
bort infartstrafiken fran E4:s nuvarande strackning. Bebyggelsen av aktuellt
planomrade skulle da underléttas och byggnaderna kan forlaggas nagot langre
soderut och darmed kunna fa en nagot lagre hojd.

Utstallning Samradsredogorelse del 2
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader



2013-01-29 SBN-2010-00695 10

Enligt informations- och samradsmatet, 3 maj 2012, ar det ur ekonomisk
synpunkt ofordelaktigt att bygga flerbostadshus med 2 lagenheter per
vaningsplan.

Bor 6vervagas om inte enbart 3-vaningshus vore att foredra ur flera synpunkter.
Kan bli ekonomiskt fordelaktigare med en 6st-véstlig huskropp med 3
bostadsplan, flyglar at séder och norr och med en byggnadshojd, ca 24-25
meter 6ver hela omradet.

En sadan losning skulle ocksa innebara att utsikten for ovanfor liggande hus
paverkas marginellt. Passar dven battre till befintlig bebyggelse an aktuellt
forslag.

Den 0stligaste byggnaden foreslas fa 8 plan med bostader och kallarplan med
en hojd, 40 meter. Avstand fran byggnaden till narmast beldgna villa- och
radhustomt &r 4,5 meter, minsta tillatna avstand enligt PBL.

Avstandet till byggnaderna pa dessa tomter blir 17-18 meter.

For radhusen paverkas morgon- och formiddagssolen samt utsikten Gver
hamninloppet.

En stor del av hoghuset placeras pa mark som enligt gallande detaljplan inte far
bebyggas. Placeringen av byggnaden omedelbart soder om befintlig bebyggelse
ar oacceptabelt.

Vid samradsmétet sa Hans Berndtsson att tanken var att fanga upp idén med
liknande byggnader som i dversiktsplanen for Norra Kajen.

I 6versiktsplanen finns nagra hoghus for kontorsandamal i omradet narmast
blivande E4, ganska langt fran villa- och radhuskvarteret.

Soder om nuvarande E4 finns byggnader med 6 plan inlagda. Dessa ligger pa
mark som ligger lagre an den aktuella marken.

Kan inte forsta att det finns anledning att fundera pa byggnader av denna typ i
omedelbar narhet av vart omrade.

Kommentar:

Infor utstéliningsskedet har en kompletterande bullerutredning utforts av Tunemal Akustik,
2012-10-12, som visar berakningar for framtida trafikmangd och vilka atgarder som ska
regleras i detaljplanen. Se vidare kommentar under Lansstyrelsen och Trafikverket.
Projektets foretagsekonomiska aspekt behandlas inte detaljplanearbetet.

| ovrigt se samlade kommentarer nedan.

Bengt Bergqvist, Solhdjden 18

Har inget emot att omradet bebyggs, “bra att nat hander”.

Forutsatter att husens hogsta hojd foljer gallande detaljplan med taknocken pa
maxhojd + 27.0

Skorstenar och ventilationsror far sticka upp 6ver +27.0

Ventilationsaggregat och hissmaskinrum halls under hojden, +27.0
Skrammande exempel pa storande ventilationsaggregat kan ses pa Skandiahuset.
Att ventilation fran hus och P-garage riktas mot norr, anser vi vara oklokt. Det
medfor att riktningen blir direkt mot vara uteplatser.

Ni bor tdnka om gallande den ”phallossymbol” som avses smycka omradet med
mot Oster.

Kommunen har ett stort ansvar for att omradet far behalla befintlig karaktar,
rad- och tvavaningshus.

Utstallning Samradsredogorelse del 2
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= For att hitta en battre 16sning dn den forslagna, efterfragas en dialog mellan de
boende och kommunen.

= Vill att redovisningen av kommunens dndrade hojdsystem tydliggors.

Kommentar:

Se samlade kommentarer nedan.

Renée och Olle Ekblad, Solhdjden 17

= Nybebyggelsen ska utformas sa att den ansluter till miljon och ej dominerar
med stora huskroppar. Bra med varierande storlek pa husen.

= Det foreslagna hoghuset avviker helt fran omgivande villabebyggelse, forstor
narmiljon och utsikten for samtliga boende i omradet.

= Foreslagen bebyggelse ligger for nara var tomtgrans, bor okas.

= Hojden pa bebyggelsen skall ej Gverstiga golvniva pa radhusen.

= Schaktning och ev sprangning skall utforas sa att radhus och tomter ej utsatts
for skador under byggtid eller senare.

= Marken lutar kraftigt, kravs en mur mellan radhustomterna och ny bebyggelse.

Kommentar:

Byggarbeten skall utforas sa att de ej skadar omgivningen. Konstruktionen av markarbeten

bestdms i samband med bygglovet.

| dvrigt se samlade kommentarer nedan.

Sara och Roger Olsson, Solhojden 29.

Bevarande av utsikt

= Positivt att det byggs fina bostader och att de planerade bostaderna har
placerats sa langt som mojligt fran den byggnad som planeras i detaljplanen for
Skandia 1. Det skapar en utsiktskorridor for boende pa Solhojden 29.

= Viktigt att byggnaderna som ar placerade langst vasterut ar sa laga som mojligt.
Siktstudien har misslyckats att objektivt visa pa vilket sétt planerade byggnader
paverkar Solhdjden 29. Viktigt att vaningarna inte blir fler pa de hus som ligger
narmast detaljplaneomradet for Skandia 1.

Ovrigt

= Heffners herrgard ér ett av de fa fina trahus av det slaget som finns kvar, roligt
om den byggnaden blev kvar.

= Viktigt att byggnaderna langst mot vaster inte blir hogre &n i aktuellt forslag.

= Kommer att berévas pa nog mycket utsikt.

= Forslaget bor omarbetas och sandas pa nytt samrad.

Tillgang till vag fran soder (Det ar samma synpunkter som framférdes vid planprocessen

for Skandia 1 m fl).

Kommentar:

Synpunkterna &r hanterade i detaljplanen for Skandia 1 m fl, som vann laga kraft, 2012-10-

19. Aktuell detaljplan férandrar inte de befintliga forhallandena i den har fragan.

= Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

= Se ovanstaende kommentar.

= Nasta skede i planprocessen &r Utstéllning. Sakégare och Gvriga som ar berérda far besked
om var och ndr planforslaget finns tillgangligt.
| dvrigt se samlade kommentarer nedan.
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Ulla-Karin och Torbjérn Ohlund, Solhojden 3

= Den storslagna utsikten och att omradet séder om fastigheten var markerad
som park/grénomrade i gallande stadsplan var de direkta anledningarna till att
vi kdpte fastigheten.

= Positiva till att tomten bebyggs.

= Kan inte acceptera att det byggs ett 6-vaningshus rakt framfor var fastighet,
som kommer att fordarva utsikten och med besvérande insyn pa var tomt.

= Hoghuset ligger pa den del av stadsplanen som var markerad som
park/gronomrade.

= Befarar att villor/radhus pa Basgrand kommer att bli kontoriserade om
hoghuset blir verklighet.

= Anmarkningsvart att det saknas vy/utsiktsbilder fran omradet som ligger
narmast hoghuset. Komplettering, tack.

= Bdst vore om beslut om ny infartsvdg till staden tas innan beslut om &ndrad
stadsplan for Solhojden 31 avgors.

Kommentar:

= Gallande detaljplan medger handels- och administrationsandamal, det finns ej nagot andamal
for park/gronomrade i gallande detaljplan.

I Gvrigt se samlade kommentarer nedan.

Lars Dahlgvist och Lena Karlsson, Solhéjden 10

Insyn

= Placeringen av atta vaningshuset, 4,5 meter fran tomtgrans kommer att innebara
full insyn till var bostad.

Utsikt

= All utsikt mot den inre delen av Sundsvallsfjarden, Sundsvalls inre hamn samt
stenstan forsvinner.

Sol/skugga

= Var tomt kommer med storsta sannolikhet att ligga i skugga under merparten av
dagen.

Ovrigt

= Var fastighet ar av de fastigheter som drabbas mest betraffande insyn, utsikt
samt skugga. Anmarkningsvart att inte nagra detaljerade siktstudier har utforts.
Vi kraver att dessa studier utfors och redovisas.

= Positivt att tomten, Solhdjden 31 bebyggs, men placeringen av det hdgsta huset
ar inte bara ett stort intrang for oss fastighetsdgare, kommer att stora hela
stadsbilden i Haga.

Kommentar:

Det hoga huset har i utstallningshandlingen sénkts till samma niva som 6vriga nya hus i

omradet. | 6vrigt se samlade kommentarer nedan.

Jan Kibe, Solhgjden 19

= Det &r principiellt positivt att fortdta Sundsvalls centrala delar med bostader.

Nybyggnationen kommer for nara den befintliga bebyggelsen

= Det ndrmaste huset kommer att ligga ca 13 meter fran fonstren i utbyggnaden
pa solhojden 19.

= Utsikt och trivsel forsamras betydligt pa grund av det korta avstandet.
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= Pusselbiten avseende osékerheten om huruvida Bjéalkvagen blir en
genomfartsgata fran motorvagen till Sundsvalls centrum bor vara pa plats innan
man planerar ny bebyggelse. Naturligt &r att befintlig motorvdg dven i framtiden
tjanar detta syfte och att framtida bebyggelse anpassas efter detta.

= Blir Bjalkvdgen en av Sundsvalls mest trafikerade gator sa blir Solhdjden med
nuvarande och den planerade bebyggelse fran att vara ett av det mest attraktiva
lagen for bostéder till ett mycket mindre attraktivt omrade.

= Omradet blir en isolerad 6 mellan tva tatt trafikerade gator, Skdnsbergsvéagen
och den nya tillfartsleden till centrum.

= Vddjar till Stadsbyggnadsndmnden att noga utreda innan beslut om infartsleden
till Sundsvalls centrum, vilket inte bor vara Bjéalkvagen.

= Ddrefter kan placeringen av huskropparna i Solhdjden 31 anpassas efter nya
sakra forutsattningar i den anda som framhalls i stadsvisionen, att planera for en
attraktiv boendemiljo.

Det foreslagna 6-9 vaningshuset ar for hogt och bor inte vara hogre an de

ovriga huskropparna

= Att en av huskropparna skall vara betydligt hogre &n de 6vriga, hur rimmar det
med stadsvisionen om attraktiv boendemiljo.

= Citat fran samradsmatet, ”Vem vill bo i en villa med ett htghus nagra meter
fran fonstren — vara villor kommer att bli kontor i framtiden”.

Sammanfattning

= Det foreliggande forslaget skall inte godkannas. Héjden pa det hogsta huset bor
sankas och husen bor placeras langre fran den befintliga bebyggelsen.

= Beslut om hur den framtida infarten till Sundsvalls centrum skall dras &r av
avgorande betydelse for bebyggelsen bade vad galler Solhojden och Norra
Kajen.

Kommentar:

Se samlade kommentarer nedan.

Anna Lena Pettersson, Solh6jden 5

= Ar i princip nojd med utbyggnadsplanerna i omradet, med reservation for
punkthuset pa omradets hogsta punkt. Kan antalet vaningar minskas alt flyttas
nérmare Bjalkvagen.

= Skandias utbyggnad och planerad bostadsbebyggelse kommer starkt paverka
trafiken pa Bjalkvagen.

= Hur kommer Bjalkvagens strackning/bredd att paverkas, speciellt korsningen,
Bjalkvégen — Trafikgatan — Basgrénd.

Kommentar:

Trafiken pa Bjalkvagen kommer att 6ka pa grund av de nya bostaderna och de tillkommande

kontoren. Bjalkvagen avses bland annat darfor inte vara I&mplig for kantstensparkering

framaver. 1 dvrigt bedoms trafiken pa Bjalkvagen efter exploateringen komma att ligga pa en

rimlig niva for den har typen av bostadskvarter och kontorsbebyggelse.

Sara Haggbom, Solhéjden 20

= Positivt att Solhdjden 31 bebyggs.

= Ar det nodvandigt att fortata utbyggnaden s att alla granntomter berovas sin
attraktion (utsikt 6ver Sundsvallsfjarden).
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= Fdrre huskroppar och en aning fler grona ytor samt en upprustad Heffners-villa
vore en trevlig kontrast till de nya byggnaderna.

= Lekomradena verkar vara otillréckliga

= 6-vaningshuset ar helt oacceptabelt.

= Att ldgga hogsta huset pa tomtens hogsta punkt, sa att det skymmer nuvarande
bebyggelse och skuggar det blivande kvarteret &r inte rationellt.

= Att det skulle vara i symmetri med Norra Kajen-projektet stammer inte. Norra
Kajen har planerat hus pa 3, 5 och 6 vaningar men hojdskillnaden mellan dessa
och Basgrand ar avsevart storre d4n hoghuset pa Solhojden 31.

= Huset ligger utanfor det omrade som far bebyggas, sa det borde uteslutas eller
anpassas till befintlig villabebyggelse.

= Om husen blir tre vaningar skulle inga nuvarande hus beroéras av skymd sikt.

= Bebyggelsen pa Solhojden 31 ligger for nara min tomtgrans.

= Behall den gamla E4 som anslutningsvég fran nya E4 in till centrala Sundsvall
istallet for att bygga ny vag pa nastan samma stalle. Det ger nagra meter till det
nya kvarteret.

Kommentar: Se samlade kommentarer nedan.

Samlade kommentarer for dterkommande synpunkter frdn Privatpersoner:

FOP Norra kajen och Bjalkvagen

Norra kajens exploatering beraknas vara helt genomford ar 2030. Det ar darfor svart att idag
sdga hur och ndr Norra kajens exploatering kommer att paverka planomradet. Pa grund av
tidsaspekten som finns angaende utbyggnaden av Norra kajen har kommunen bedomt att
planeringen av Solhdjden inte kan avvakta Norra kajens fardigstallande. Att &ndra den
Fordjupade oversiktsplanen for Norra kajen ar inte aktuellt i dagslaget.

Framtida trafiksituation pa Bjalkvagen ar bland annat kopplad till utbyggnaden av Norra
kajen. En del av infartstrafiken till Sundsvall kan pa sikt komma att ledas via Bjalkvégen,
vilken da maste byggas om for att klara detta. Infartstrafiken och Bjalkvégens utformning far
da anpassas efter Solhdjdens exploatering. Dérfor foreslas i aktuell detaljplan att foreslagna
byggnader ska byggas med en byggnadsteknik som mdjliggor en ombyggnad av Bjalkvagen samt
en zon mot Bjalkvégen inom vilket bullerplank far anordnas. Detta regleras som
planbestammelser.

Byggnadshojd, solljus och siktstudier
6-vaningshuset sanks till 4 vaningar till utstallningsskedet. Foreslagen bebyggelse har i
méjligaste man anpassats till befintlig bostadsbebyggelse bade vad galler hushdjd och utsikt.

Totalhdjden pa 6-vaningshuset langst at oster andras till utstallningsskedet, sa att huset far
samma hojd som 6vriga hus i den 6vre raden. De vriga husens hojd andras inte.

Hojdsattningen av totalhdjden pa de nya husen inklusive det tidigare 6-vaningshuset utgar fran
radhusen norr om planomradet. Utsikten for fastigheterna pa Basvagen kommer att forandras
och delvis begransas framforallt fran souterrangplanen. Planforslagets indelning i punkthus och
lankhus har tillkommit for att bevaka befintliga hus utsikt. Eftersom alla nya hus ligger i niva
med eller lagre dn entréplanet pa radhusen och de flesta angransande villorna sa kommer den nya
bebyggelsen paverka solljuset endast marginellt.

Av den anledningen anser kommunen att det inte behdvs fler siktstudier &n de som redan
genomforts och som bildggs detaljplanehandlingarna.

Utstallning Samradsredogorelse del 2
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader
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Eftersom alla nya bus {igger i nivd med eller ligre én bottenplanet pé radbusen och de flesta
angrinsande villorna sd kommer den wya bebygeelsen paverka solfjuset endast marginell.

Karaktir och Heffners herrgird
Ouuriadet bedims fi en karaktir som passar in i onrddet — flerfaniffshus men med en
begrinsad hijd och storiek.

Detaljplanen wiformas si att Heffwers berrgdrd kan vara kvar, dock bar bygenaden ¢f sakrats i
plawen, Vor att ika mijligheterna till att behalla byggnaden, foreslds bygonadens bygaritt flera
dndamel, bostéder, centrum-kontor, samiingsiokaler ach penstonat. Konmunens bedimning dr
att Heffwers berrgdrd dir et positid inslag i stadsbilden och att bygenaden £an fi en anvindning
som passar in § bostadsonerddel och som dven forhafer omrddels karakidr.

Avstind till ny bebyggelse
De sryat buzsen kan som néirmast bamua ca 13 meter frin vadbusen worr om Solbijden. Detta
giller de tvd nirmaste mipliga bebyggelsepunklerna varifrin de nya busen sedan avldgsnar sig

Sfrdn vadbusen och dven dppuingar wiellan busen vidtar. D de nya busen ocksd i stort seit

kommrer att ligga i mivd wed radbusens bottenplan bedimer kommunen det avstandet vara
tillviickligt for en fortsatt god boendensilf.

STADSBYGGNADSKONTORET

“_‘é/ﬂf/?g’ziffﬁzf’;/ 2 Fvan-COawrba Olonrhang

Susanne Klockar-Ohrnell Ann-Christin Stenstrém
Planchef Planingenjor

Claes Rogander

Planarkitekt

Underriittelse i samband med antagandet skickas till:

» Solbackens samfillighetsforening, ordforande UIf Blanck, Basgrind 2 E,
856 44 Sundsvall

* Bengt Bergqvist, Basgriind 2 C, 856 44 Sundsvall

® Irja Rylander Bergqvist, Basgrind 2 C, 856 44 Sundsvall

* Renée Ekblad, Basgriind 2 D, 856 44 Sundsvall

* Olle Ekblad, Basgrind 2 D, 856 44 Sundsvall

* Sara Olsson, Skansbergsvigen 8, 856 41 Sundsvall

* Roger Olsson, Skonsbergsvigen 8, 856 41 Sundsvall

" Ulla-Karin Ohlund, Basgrind 4, 856 44 Sundsvall

®* Torbjérn Ohlund, Basgriind 4, 856 44 Sundsvall

» Lars Dahlgvist, Basgriand 6, 856 44 Sundsvall

* Lena Karlsson, Basgrind 6, 856 44 Sundsvall

* Jan Kibe, Baldershovsvigen 7, 856 43 Sundswvall

* Anna-Lena Pettersson, Basgrind 8, 856 44 Sundsvall

* Sara Higgbom, Basgrind 2 A, 856 44 Sundsvall

Utstélining Samrbdsredoginelse del 2

Detaliplan fér
Solhdjden 31, Bostader
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Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret
851 85 Sundsvall

Samrad om detaljplan for Solhdjden 31, ett omrade norr om
Bjalkvagen i Sundsvalls kommun

INLEDNING

Linsstyrelsen ér generellet sett positiv till att kommunen planerar for fortdtning av
de centrala delarna av Sundsvall, vilket innebir korta avstind for de boende till
service, skolor, kollektivtrafik m m. Men Liinsstyrelsen anser att kommunen i
detta sammanhang éven bor studera stadens gronstruktur och virdet av grinska
inte bara for flora och fauna utan éiven for minniskors hilsa och rekreation.
Stadens gronstruktur har ocksa ett virde for dagvatteninfiltration.

Liinsstyrelsen anser att rubricerat omréide ér oldmpligt for bostider eftersom
omrédet ansluter till farligtgodsled samt omges av gator som genererar buller i
alltfor hog grad. Omridet dr som boendemiljé inte acceptabelt ur hélsa- och
silkerhetsaspekt.

Liénsstyreslen anser siledes att detaljplanen kan piverka medborgarnas hilsa och
siikerhet avseende bullerpaverkan, och niirhet till farligtgodsled sa att
Linsstyrelsen dirfor kan komma att Gverpréva detaljplanen enligt 12 kap 1 §
plan- och bygglagen (1987:10).

Linsstyrelsen har dessutom inte méjlighet, utifran befintligt underlag, att bedéma
om det kan komma att bli nédviindigt att dverpréva detaljplanen enligt 12 kap 1 §
plan- och bygglagen (1987:10) déirfor att; detaljplanen saknar redovisning av
huruvida genomforande av detaljplanen kan bidra till att miljékvalitetsnormerna
for vatten enligt 5 kap miljébalken inte foljs, och detaljplanen saknar dven
redovisning av dess pdverkan pd medborgarnas hilsa och sikerhet eller risken for

olyckor, dversvimning.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Den nya bebyggelsen ansluts till det allmédnna vatten- och avloppsniitet vilket
medfor att genomforandet inte innebiir nagra direkta utsldpp frin omrédet.
Genomforandet av detaljplanen innebir dock ett 6kat dagvattenflode. Det framgar
i detaljplanen att markytan bor fordrija dagvattnet innan det leds ut till

Lénsstyrelsen Visternordand 871 86 Harntsand
Besdksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Telefon: 0611-34 9000  Fax: 0611-34 83 72
E-post: vaslernorrland@lansstyrelsen.se  www.lansstyrelsen.se/vastemorrand
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dagvattennitet, eftersom att befintliga ledningar kan komma att vara
underdimensionerade.

Recipienten Sundsvallsfjdrden riskerar att inte uppna MKN god ekologisk
potential och inte heller god kemisk potential till ar 2015. Det &r dédrfor onskvart
att inte belasta recipienten med den 6kade fororeningsméngd som ett
dagvattenflode direkt till recipienten kan innebéra.

Liénsstyreselsen anser att detaljplanen ska redovisa vilka dtgirder som kan
behdvas for att fa 6nskad fordréjning av flodena. Som grund for berdkningar och
bedémningar bor 100-4rs regn anvindas. Fororeningarna till recipienten far inte
oka i forhallande till dagens situation. Se dven Lénsstyrelsens text under rubriken
mordnskred. Riskerna for mordnskred hinger thop med vattenméttnaden i marken.

Om vidare utredningar visar att dagvattenledningarna maste fordndras eller att
andra atgirder maste vidtas kan det bli aktuellt med villkor kring
dagvattenhanteringen och det ska redovisas i detaljplanen.

Halsa och sikerhet

Farligt gods

I dagsldget gar stora méngder farligt gods forbi pa E4:an precis vid det planerade
omradet. I samband med att den nya bron éver Sundsvallsfjarden 6ppnas (just nu
beriknat till oktober 2014) kommer méngderna som passerar planomradet att

forandras.

Lénsstyreslen 6nskar att kommunen gor en bedémning om den framtida midngden
av farligt gods som kommer att passera omradet.

I Lansstyrelsens riskpolicy anges att inom 150 meters avstind fran riskk#llan s
ska hinsyn tas till riskbilden for hur olika verksamheter placeras. Med utredda
skyddsétgdrder kan avstandet minskas for olika verksamheter. I Sundsvalls
kommuns Oversiktsplan anges att det rekommenderade avstdendet till bostader till
75 meter vid transportleder for farligt gods. I planforslaget handlar det om 40
meter. Linsstyreselsen anser att kommunen bor redovisa hur riskerna ska hanteras
for att halla samma riskniva som om avstiendet varit 75 meter. De foreslagna
atgarderna behover fortydligas och utredas béttre i detaljplanen.

Morinskred
I Sundsvalls kommuns arbete med att klimatanpassa kommunen har man bland

annat undersokt riskerna for morénskred. Ett mordnskred uppkommer i branta
sldnter med morén och ddr marken &r vattenmattad efter langa perioder av regn
eller sndsméltning. I delstudien “Bedémning av Gversvamningar och skredrisker i
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samband med skyfall” frin klimatanpassningsarbetet studeras vilka platser i
Sundsvall som har mordnmark och en sadan marklutning att morénskred kan
intréffa. I det planerade omradet visar den delstudien att det finns risk for att ett

initialskred kan intriffa.

Linsstyrelsen anser att detaljplanen ska visa i utredning vilka riskerna ar specifikt
for mordnskred. Detta bor goras, speciellt med tanke pé att dagvattenhanteringen i
omradet kommer att piverkas av planandringen. Lénsstyrelsen anser att ett 100-
arsregn ska ligga till grund for kommunens beddmning av riskerna.

Oversvimningar

Den risk som finns for dversvimningar i planomradet dr frimst i samband med
skyfall. I det klimatanpassningsarbete som Sundsvalls kommun har gjort framgar
det pa sidan 7 i férhandsrapporten ”Sérbarhet vid kraftiga regn — avseende
dagvattenhantering” att ” Det dr rimligt att anta, att nuvarande
dimensioneringsgrund inte dr ldngsiktigt hdllbar med utgdngspunkt fidn aktuell
forskning kring klimatfordndringar och gjorda erfarenheter.”. 1 planhandlingarna
anvinds 2-drs regn som dimensionerande regn. Utifrdn kommunens egna
utredningar bor dimensioneringen av dagvattnet ses 6ver for att undvika framtida
dversvimningar och problem med dagvattnet i omrédet.

Linsstyrelsen anser att ett 100-arsregns ska ligga till grund for kommunens
bedémning av riskerna.

Buller
Linsstyreslen anser att Naturvardsverkets riktvirden vid planering av nya

bostéder ska foljas i omradet vid nybyggnad av bostédder. Boverkets allménna rdd
2008:1 om buller i planering redovisar utifrdn vilka grunder avsteg kan goras.

Lansstyrelsen anser att avsteg frén riktvirdena inte ér tillimpabart i detta omrade.
Det finns inga befintliga kvartersstrukturer eller foreslagna nya strukturer som kan
ge godtagbar ljudmiljé. Lansstyrelsen stéller sig siledes mycket tveksam till att
omradet planeras for bostéder.

En bullerutredning har utférts 2011. Den visar att féreslagna byggnader ger
en dygnsekvivalent ljudniva pa fasaderna mot bullerutsatt sida som varierar
mellan ca 55-65 dBA. Det innebér att riktvirdet vid planering av nya bostider, pd
55 dBA ekvivalentnivd utomhus kan dverstigas med stor marginal.

Boverkets allménna rad anger att avvigningar mellan kraven pa ljudmiljon och
andra intressen bor kunna dvervégas:

« i centrala delar av stider och storre tétorter med bebyggelse av stadskaraktir, till
exempel ordnad kvartersstruktur.

Avsteg kan ocksd motiveras vid komplettering:
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« av befintlig tit bebyggelse ldngs kollektivtrafikstrak i stérre stdder
» med ny titare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, langs

kollektivtrafikstrak i storre stider.

Markfororeningar
Detaljplanen anger att infor utstéllningsskedet ska vidare undersdkningar goras

och vid behov eventuella atgirder foreslas for att marken ska kunna planeras for
bostdder. Lansstyrelsen ser positivt pa detta och anser att
genomforandebeskrivningen ska redovisa vem som har ansvaret for eventuella

atgarder.

Lansstyreslen vill d&ven upplysa om att det enligt lansstyrelsens databas, EBH-
stodet, har funnits en verkstadsindustri pd den nérliggande fastigheten Skandia 1. I
den MIFO-inventering av verkstadsindustrin i Sundsvall som pagér har det dock
hittills inte kommit fram ndgra fler uppgifter om verksamheten.

Ovrigt

Kulturmiljovard

Heffners forvaltarbostad finns beskriven i Sundsvalls kommuns Oversiktlig
kulturmiljoinventering 1999 och ér en vilkind byggnad i staden. Lansstyrelsen
har i programsamradet angett att kommunen bor overviga att bevara Heffners
Sforvaltarbostad da detta dr den sista fysiska delen som finns kvar efter Heffners
vilkdnda sdgverk. Detta star Lansstyrelsen fast vid dven vid detta samrad.

Lansstyreslen anser vidare att ny bebyggelse inte far komma for tétt inpa
forvaltarbostaden, vilket inte gynnar upplevelsen av vare sig den éldre eller den
tillkommande bebyggelsen. Den ildre byggnadens stora volymer kommer béttre
till sin rédtt med lite mer utrymme kring sig, samtidigt som det skulle tillféra mer

gronyta till omradet.

ARENDE
Syftet med detaljplanen dr att prova majligheten att uppfora bostadsbebyggelse 1
form av ett 70-tal ldgenheter med parkering i garage.

Omrédet ingar i dagslaget 1 detaljplan for Solbacken mm, Vistra Skonsberg,
faststilld av ldnsstyrelsen 1972-09-21. Andamalet i denna ir Ha = handels- och
administrationsdndamal. I den kommuntédckande dversiktplanen, antagen av
kommunfullmaktige 2005-12-19, sid. 121, foreslas det nu aktuella planomradet
inrymma service (handel, kontor, kultur, vdrd mm).

Lénsstyrelsen yttrade sig den 15 februari 2008 Gver ett program for planldggning
av ett storre omrade, dédr dven Skandia kontorshus ingér. Den delen av
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programomrédet har utarbetats i en ny detaljplan. Den 20 april 2012 beslutade
Linsstyrelsen att den detaljplanen inte stred mot de intressen Linsstyrelsen har att

bevaka enligt 12 kap. 1 § plan- och bygglagen (1987:10).

Beslut i drendet har fattats avavdelningschef for Niringsliv och samhillsbyggnad
Eva Carron, efter foredragande av planhandliggare Asa Bjérn. I drendet har ocksa
beredskapshandlidggare Martin Neldén, enhetschef for analys och dtgirder II,
Hans Olofsson, for prévning och tillsyn, Mattias Entall och Frida Uebel samt
miljéhandlaggare Anneli Persson, deltagit.

i §

. / o f%\k\g

““Eva Carron Asa Bjé

asa.bjorn@lansstyrelsen.se
0611-34 92 88

Bilaga: Miljokvalitetsnormer for vatten — En viigledning for fysisk planering i
Viisternorrlands lidn, Rapport 2012:7

Kopia via e-post till:
Deltagande
Trafikverket
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Detaljplan for

Ett omrade norr om Bjalkvagen
Solhojden 31, Bostader

Haga, Sundsvalls kommun

UTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit utstillt enligt APBL 5:23 under tiden
7 mars — 5 april 2013.

Yttrandena har sammanfattats och kommenterats nedan.
Yttrandena finns i sin helhet att ta del av pa Stadsbyggnadskontorets
planavdelning.

Léansstyrelsens yttrande bifogas.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter

Léansstyrelsen
Trafikverket

Kommunala myndigheter och bolag

MittSverige Vatten AB
Miljokontoret

Ré&ddningstjansten

Kultur och fritidskontoret
Koncernstaben - Strategisk planering

FOretag
TeliaSonera Skanova Access AB

Privatpersoner

Samféllighetsforeningen Solbacken

Sune och Sara Haggbom, Solhojden 20

Hjordis och Sven Bredberg, Solhdjden 24

Ake Nilsson och Edith Andresen, Solhdjden 14
Lena Bjorklund, Solhdjden 11

Bengt Bergqvist, Solhjden 18

Jan Kibe, Eva von Celsing, Lena Kibe

Renée och Olle Ekbladh, Solhdjden 17

Asa och Mats Holmberg, Solhéjden 12

Antagande Utlatande
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader
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Yttranden - Heffners Herrgard.

Nils Johan Tjarnlund

Kulturarvet — Ej till salu, Tomas Fang
Lars Hillerstrom

Linnéa Henriksson

Signe Liden

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen
Halsa och sékerhet
Risker for ras och skred

Det finns fortfarande oklarheter kring omradets stabilitet. Enligt den
getotekniska undersdkningen ar jordlagrena inom omradet mycket
svarbedémda.

I undersokningen har dven grundvattennivaerna i omradet matts som visar att
"For befintliga forhallanden med avlasta grundvattennivaer har marken en
tillfredsstallande stabilitet”. I planhandlingen star det att "Omradets
totalstabilitet ar tillfredsstéllande for planerade ingrepp”. Lansstyrelsen anser
att planhandlingen bortser fran att detta bara ar for de uppmitta
grundvattennivaerna.

Kommunen ska redogdra for konsekvenser avseende dndringar i
grundvattennivaer och gora beddmningar avseende planerade ingrepp.
Lansstyrelsen énskar ocksa fa belyst vid vilka grundvattennivaer som
stabilliteten kan bli oséker och om detta ar nivaer som kan intraffa i
planomradet.

| planhandlingen framgar att omradet “erbjuder relativt gynnsamma grund-
laggningsforutsattningar for bebyggelse”. Lansstyrelsen anser att kommunen
ska utveckla bakgrunden for den beddmningen. Lansstyrelsens bedémning ar
att det inte framgar av den geotekniska undersokningen.

Enligt undersokningens slutsats ar palning alt jordspikning inte uteslutet med
hénsyn till slantstabiliteten. L&nsstyrelsen anser att planbeskrivningen ska
kompletteras med undersokningens slutsats.

Kommentar:

Ett fortydligande av den geotekniska undersokningen har gjorts av WSP enligt nedan.

I den geotekniska undersokningen, utford av av WSP 2012-11-22, reviderad 2012-11-26,
har stabilitetsberakningar gjorts. Berdkningarna har gjorts for bade befintligt grundvatten (som
bedémdes hdgre an normalt), extra hdgt grundvatten samt stabilitet vid schaktning for planerade
hus. Alla berékningar ligger inom gransvérden som finns for att stabiliteten ska vara
betryggande. Grundvattnet bedoms inte utgora nagon fara for stabiliteten da nivaerna kommer
att sankas eller begransas pa grund av schakt och grundléggning dér draneringar kommer att
laggas, vilket okar totalstabiliteten i omradet och konsekvenserna blir till det battre.

Infor grundlaggning av den nya flerbostadshusen kommer de versta/svarbedémda jordlagrena
att schaktas bort till stor del. Efterfoljande morén och berg som finns i omradet &r fast och det
som grundlaggningen kommer att vila pa.

Kompletterande borrningar ska utforas infor detaljprojektering, da huslagen och
grundlaggningsnivaer ar faststallda. Detta for att fa bra analysvarden pa moranens egenskaper

Antagande Utlatande
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader
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och for att kunna utfora detaljspecifika stabilitetsberdkningar frémst for att berakna hur
schakten skall utftras pa ett sakert satt.

Dagvatten

» Berakning av dagvattenmangderna har utgatt ifran standardiserade avrinnings-
koefficienter. En undersokning fran Svenskt Vatten visar att de standarder som
finns kan underskatta avrinningskoefficienterna. En hogre koefficient ger en
hdgre avrinning. Lansstyrelsen anser att en viss sdkerhetsmariginal i storleken
pa dagvattenmagasinet kan vara lamplig att inarbeta i planen och géra en
beddmning om detta.

Kommentar:

Ett fortydligande av dagvattenutredningen har gjorts av Rambéll enligt nedan.

Slutsatserna i Svenskt Vattens rapport, 2013-05, géller sammanvégda koefficienter for olika

bebyggelsetyper, tex villaomraden.

| utford dagvattenutredning av Rambéll, 2012-10-23, for planomradet har koefficienterna

berdknats var en for sig och for olika typer av tak och vegetationsytor. Ytornas koefficienter

enligt dagvattenutredningen har inte forandrats och berakningarna paverkas darfor inte av

Svenskt Vattens rapports, 2013-05, slutsatser.

Vad avser mariginaler for att kunna begransa maxflodet vid 10-arsregn till 401/ sa finns

mojlighet att bygga storre utjamningsvolymer &n de 10 m* som kravs enligt utredningens

berdkning, stallning till detta kan tas i projekteringsskedet.

Ovrigt

Miljokvalitetsnormer

= Léansstyrelsen anser att handlingarna bor kompletteras med uppgifter om var
mangden vatten kan/tar véagen, vid eventuell extremnederbord och om/vilka
omraden utanfor planomradet som i sa fall berdrs. Detta kan vara av betydelse
for dagvattnets innehall och transport av méjliga fororeningar till recipienten
Sundsvallsfjarden och darmed eventuell paverkan pa vattenmiljon och uppsatta
miljokvalitetsnormer.

Kommentar:

Samrad har skett med Miljokontoret och kommunens beddmning &r att fororeningsmangden i

dagvattnet fran planomradet bli fortsatt 1ag utifran att detaljplanen foreslar utjamning/rening av

floden upp till 10-rsregn. Storre fléden kommer att avledas som ytavrinning. Enligt utford

dagvattenutredning, Rambéll 2012-10-23, avrinner detta vatten mot Bjalkvagen dar det kan

bildas vattensamlingar. Dagvattnet kan da avledas/renas i vagdiken vid Bjalkvagen och E4

innan det rinner ut i Sundsvallsfjarden.

Farligt gods

= Risker som finns for transporterna med farligt gods har hanterats pa ett
lampligt satt genom de riskreducerande atgarderna.

Buller

= Overensstammer med Trafikverkets yttrande, se nedan.

Kommentar:

Se kommentar till Trafikverkets yttrande.

Antagande Utlatande
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader
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Trafikverket

Buller

= Avstegsfall kan accepteras da ljudnivaerna ligger mellan 60 dBA och 65 dBA
ekvivalentniva vid bostadens fasad om man kan uppna en tyst sida, < 45dBA, i
halften av bostadsrummen. Flytten av E4-trafiken kommer att innebéra en
minskning av ekvivalentnivan sker med 5 dBA, vilket gor att man kan
acceptera tillgang till en ljuddampad sida, < 50 dBA, istallet.

= Det ar viktigt att mojliggora framtida bullerskyddsatgérder pa Bjalkvagen for
att uppratthalla en ljuddampad sida for aktuella lagenheter om/nar trafiken
okar pa Bjalkvagen enligt kommunens planer.

Kommentar:

Buller

= En planbestdmmelse tryggar att minst halften av bostadsrummen skall vara vanda mot tyst
sida eller ljuddampad sida.

= En planbestammelse tryggar att byggnadstekniken fér nya byggnader skall méjliggora en
ombyggnad av Bjalkvagen och i det sammanhanget tryggas ocksa att utrymme finns for
bullerddmpande atgarder.

Farligt gods
Har inga synpunkter pa de riskreducerande atgarder som foreslagits som
planbestammelse.

Kommunala myndigheter och bolag

MittSverige Vatten AB
Inga synpunkter.

Miljokontoret

= Positivt att det sker en fortdtning med bostéder i centala Sundsvall.

Fororenad mark

= Alla senast vid inflyttning ska marken ha undersokts och sanerats.

= Den miljotekniska markundersokningen behdver kompletteras enligt det
provtagningsprogram som har kommunicerats med miljokontoret med tillagg
enligt milokontorets forslag for dioxin.

= Om de ekonomiska forutsattningarna for exploateringen ska framga behover
dessa undersokningar goras innan detaljplanen antas.

= Innan byggnation paborjas ska markarbeten anmalas till miljokontoret.

= Planerad markanvandning samt planens intentioner for hela omradet maste
omsittas till atgardsmal for den sanering som kommer att behovas goras.

Kommentar:

Utford markundersékning ska kompletteras med provtagningar avseende olja och dioxin. Dessa

provtagningar kommer att utforas i samband med bygglovprévningen. Plankartans upplysnings-

ruta och planbeskrivning kompletterats med dessa uppgifter.

Dagvatten

= Miljokontoret ser positivt pa planforslagets hantering av dagvatten.

Antagande Utlatande
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader
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R&ddningstjansten

= Ett fortydliganden bor goras avseende text om utrymningsvagar.

= Om det inte kommer att tillatas 6ppningsbara fonster mot E4/Infartsgata norr
sa kan utrymning endast ske pa den norra sidan av de fem lankade punkthusen.
Darmed kan en raddningsvag behdva anordnas pa den norra sidan av dessa
hus. Alternativt kan husen behdva utformas med sérskilda brandskyddande
trapphus, vilket kan hanteras i bygglovsprévningen.

Kommentar:

Atgérder for brandskydd beaktas och sakerstalls i bygglovprévningen.

Kultur- och fritidskontoret

Heffners herrgard bor skyddas med Q och alla atgarder pa huset ska ske med
antikvarisk medverkan.

Kommentar:

Heffners herrgard har historiska och estetiska varden vilka kan vara positiva inslag i den nya
bostadshebyggelsen. Byggratten i den nya detaljplanen utformas dérfor sa att byggnaden kan vara
kvar. For att ytterligare 6ka majligheten att behalla byggnaden sa ges byggnadens byggratt flera
dndamal &n endast bostad: bostéder, centrum-kontor, samlingslokaler och pensionat.

Heffners herrgard ges dock inte nagon bevarandebestammelse utifran att den historiska miljon
runt byggnaden inte har bevarats, vilket gor att byggnadens ursprungliga sammanhang inte
langre finns kvar.

Koncernstaben - Strategisk planering

= Det behdvs fler bostader i Sundsvall. De planerade bostéderna vid Bjalkvagen
ar ett vdlkommet tillskott.

= Detaljplanen &r i dverensstimmelse med kommunens éversiktsplan, inkl
fordjupningar och tillagg.

= Det ar viktigt att man vid utformning av bebyggelsen pa Solhojden &r
medveten om den framtida planerade utvecklingen pa Norra Kajen.

= FOr detaljplan inom centrala staden finns déverensstammelse med stadsvision
Sundsvall.

= Viktigt att aven detta omrade far en god anknytning till staden vad galler
sammanhallen gang- och cykelled.

Kommentar:

= Kommunens 6versiktsplan fran 2005 visar att pagaende markanvandning avser service-
handel, kontor, kultur, vard mm. I den nya dversiktsplanen (OP) fér Sundsvalls kommun,
som ar under arbete, ingar planomradet i utvecklingsomraden for stadsutveckling utanfor
stadskarnan. Vilket innebér att planomradet ar en del av en central stadsdel dar utveckling
och fortatning beddms vara lamplig.

= Utformningen/gestaltning av bebyggelsen pa Solhdjden har anpassats i mojligste man till
omgivande bebyggelse. Norra kajens exploatering beraknas vara helt genomférd ar 2030.
Det &r darfor svart att idag saga hur och néar Norra kajens exploatering kommer att
paverka planomradet och tvartom.

= Omradet ar redan idag val forsorjt far gang- och cykeltrafikanter.

Antagande Utlatande
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader
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Foretag

TeliaSonera Skanova Access AB

= Har kabelanlaggningar inom omradet och forutsatter att kabelutsattning begars
i god tid innan markarbeten pabdrjas. Eventuell flytt och/eller skydd av
kabelanlaggning ska bekostas av exploatdren.

Kommentar:

Planbeskrivning och genomforandebeskrivning har kompletterats med att TeliaSonera har en

kabelanlaggning inom planomradet. Kostnad for eventuell flytt och/eller skydd av kabelan-

laggningen hanteras i samband med bygglovprévningen.

Privatpersoner

Samféllighetsforeningen Solbacken

= Tidigare inlamnade synpunkter kvarstar.

= Patalas att marken under befintligt radhusomrade bestar troligtvis delvis av
fylinadsmassor.

= Finns tendenser till att marken mot sluttningen i séder satter sig och buskar
som planterats pa kronet véxer nagra ar senare langre ner i slanten.

= | radhusbebyggelsen har sprickbildningar kunnat konstaterats. Radhusomradet
ar inte stabilt.

* Nu planeras nybyggnation nara vara tomtgranser. Kallarplanen pa dessa
byggnader ska ligga manga meter lagre &n vara tomter och pa endast 4,5-5
meters avstand fran tomtgransen.

= Lutningen vid tomtgransen kommer att vara storre &n idag och darmed
forvarras sattningarna i marken.

= Utrymmet mellan vara tomter och nya byggnader kan beskrivas som ett dike,
ca 5-6 meter brett och ca 4 meter djupt. Diket kommer att samla mycket sno.
En konsekvens av att bygga sa ndra den branta slanten &r att det blir problem
med snordjningen.

= Nya byggnader bor forlaggas langre soderut.

= For att inte stabiliteten ska forsamras, sa bor en mur eller liknande forlaggas i
narheten av tomtgréansen till befintliga fastigheter.

Kommentar:

Avseende markens stabilitet, se vidare kommentar till L&nsstyrelsens yttrande under rubriken,

Risker for ras och skred.

Auvseende sndrojningen, det hanteras i samband med att fastigheten bebyggs. Kommunens

bedémning &r att detta gar att IGsa.

I dvrigt, se samlade kommentarer nedan.

Sara och Sune Haggbom Solh6jden 20

= Ny bebyggelse ska vara lagre samt att avstandet ska vara langre mellan ny
bebyggelse och de befintliga radhustomterna.

» Fordjupad oversiktsplan for Norra Kajen skall dndras sa att norra infarten till
Sundsvall &ven fortsattningsvis har samma strackning som nuvarande E4.

= Utifran sakerhetsskal och stora hojdskillnader mellan ny bebyggelse och
befintlig radhusbebyggelse blir det nddvéandingt att bygga en mur norr om de
tankta huset.

= Hur klarar man sjalva byggnadsarbetena utan stora skador pa var tomt.

Antagande Utlatande
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader
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= Det finns starka skal att inte lagga nagon byggnad sa nara tomtgransen som
planforslaget visar.

= Den geotekniska markundersékningen med sattningsberakningar som skall
goras i samband med bygglovprévningen kommer att visa att byggnaden inte
kan ges det lage som forutsétts i planforslaget.

Kommentar:

Avseende markens stabilitet, se vidare kommentar till L&nsstyrelsens yttrande under rubriken,

Risker for ras och skred.

I dvrigt, se samlade kommentarer nedan.

Hjordis och Sven Bredberg, Solh6jden 24

= Ny bebyggelse i 3 plan istéllet for 4 och 2 plan.

= Planerade balkonger norrut tas bort for att undvika dmsesidig insyn eftersom
avstandet till vart hus blir mindre an 10 meter.

= Avstandet mellan vart hus och planerad bebyggelse uttkas och att atgarder
vidtas i samband med genomforandet, s att vi ej drabbas av séattningsskador
och/eller skador pa var tomt(rasrisk).

Kommentar:

Avseende markens stabilitet, se vidare kommentar till L&nsstyrelsens yttrande under rubriken,

Risker for ras och skred.

Auvseende antal vaningar, sa har Kommunen bedomt totalhdjden, ej antal vaningar, se vidare

rubriken, Byggnadshojd, under samlade kommentarer nedan.

Avseende balkongers Iage, regleras ] i detaljplanen, prévas i samband med bygglovprévningen.

I Gvrigt, se samlade kommentarer nedan.

Edith Andresen och Ake Nilsson, Solhdjden 14

= Ny bebyggelse i 3 plan istéllet for 4 och 2 plan.
- Se ovanstaende kommentar.

» Fordjupad dversiktsplan for Norra Kajen andras sa att norra infarten till
Sundsvall dven fortsattningsvis har samma strackning som nuvarande E4.

= Det finns sprickbildningar i radhusbebyggelsen som indikerar att radhusen inte
star stabilt.

= Den nya bebyggelsen kommer for ndra radhusbebyggelsen som kan ge 6kad
risk for den instabilitet som redan finns i slanten.

Kommentar:

Avseende markens stabilitet, se vidare kommentar till Lansstyrelsens yttrande under rubriken,

Risker for ras och skred.

I dvrigt, se samlade kommentarer nedan.

Lena Bjorklund, Solhojden 11

= Delar framforda synpunkter fran Solbackens Samfallighetsforeing.

= Husens hojd skall hélla en jamn linje, max 3 vaningar. | radande forslag
kommer vi att hamna bakom en 4-vaningskloss med kraftigt forsamrad utsikt.
- Se ovanstaende kommentar.

= Husen bor placeras pa langre avstand fran oss.

= Infarten bor forldggas till mark for nuvarande E4.

= Nybyggnationen kommer att utsatta var fastighet for forsamrad stabilitet
avseende uteplats och begynnande sprickbildning som fastigheten redan
uppvisar.

Antagande Utlatande
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader



2013-05-27 SBN-2010-00695 8

= Fo6rlagg nybyggnationenrna langre sdderut samt bygg en stabiliserande mur i
narheten av vara tomtgranser.

Kommentar:

Avseende markens stabilitet, se vidare kommentar till Lansstyrelsens yttrande under rubriken,

Risker for ras och skred. I Gvrigt se samlade kommentarer nedan.

Bengt Bergquvist, Solhojden 18
Det enda positiva, dr att ”skyskrapan” ar borttagen, ett klokt beslut.

= Synpunkter fran skrivelse, 14 maj 2012, kvarstar.

= Utluftningsanordningar ska ej lokaliseras mot norr. Kommer att mynna ut
nagra meter fran var uteplats.

= Ventilationsaggregat och hisschakt kommer att placeras pa taket 6ver den
antagna hojden, +27.00 (gamla hojdsystemet).

= Det finns nya moderna hissar som ej behdver hdga hisschakt/maskinrum pa
tak.

= Med en annan placering av husen kan man anordna ingangar till 4 vanings-
husen fran en lokalgata norr om husen, da har man bara en enkel trapp upp till
den dvre vaningen. Det gar aven att anordna med en loftgangsentré till van 4.

= Det ar fel mattangivelse till vart hus. Det dr kortare avstand an vad som anges.

= Redovisas nya och gamla hus i olika hojdsystem?

» Hall takhojderna till max, raknat fran véster, +26.0, 26.5, 27.0, 27.0 samt 27.0

= Om det byggs sd, samt inga ”sma friggebodar och skorstenar” pa taken, sa har
ni framgang i planarbetet.

Kommentar:

Avseende markens stabilitet, se vidare kommentar till Lé&nsstyrelsens yttrande under rubriken,

Risker for ras och skred.

Avseende utluftningsanordningar, regleras ¢j i detaljplanen, det kommer att hanteras i samband

med bygglovprévningen. Det ar byggnadernas luftintag/tillluft som ska placeras mot norr vilket

regleras som en planbestammelse, .

Avseende olika hojdsystem, alla uppgifter redovisas i det nya héjdsystemet, RH2000.

I dvrigt se samlade kommentarer nedan.

Jan Kibe, Eva von Celsing, Lena Kibe

= Vi staller oss helt bakom Sune och Sara Haggboms skrivelse, 2013-03-18, kring
farhagor om rasrisk da hus planeras att byggas sa néra befintliga radhus.

= QOroade dver att nybyggnationernas hojd, utsikten fran vart radhus skyms.

Kommentar:

Avseende markens stabilitet, se vidare kommentar till Lénsstyrelsens yttrande under rubriken,

Risker for ras och skred.

I Gvrigt, se samlade kommentarer nedan.

Renée och Olle Ekbladh, Solhdjden 17

= Rasrisk i slanten mot Solhojden 31. Rasrisken maste forhindras, troligen kravs
en mur mellan tomterna.

= De tre 6stliga 4 vaningshusen ligger pa minimiavstand fran tomtgrans,
avstandet okas till minst 7 meter.

= Schaktning och ev sprangning skall utforas sa att radhustomter och radhus gj
skadas. Besiktning av tomter och radhus skall ske fore och efter byggatgarder.
Byggherren pa Solhdjden 31 skall vara ansvarig och ersatta/atgarda skador.

Antagande Utlatande
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader
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= Infarten till Sundsvall norrifran skall aven i fortsattningen ligga dar nuvarande
E4 gar.

Kommentar:

Avseende markens stabilitet, se vidare kommentar till Lansstyrelsens yttrande under rubriken,

Risker for ras och skred.

I dvrigt, se samlade kommentarer nedan.

Asa och Mats Holmberg, Solhgjden 1

= Solbackens Samfallighetsforening och dess medlemmar har tidigare yttrat sig
over liknande forslag. Dessa synpunkter kvarstar och skall beaktas vid det
fortsatta arbetet med detaljplanen.

Kommentar:

Avseende markens stabilitet, se vidare kommentar till Lé&nsstyrelsens yttrande under rubriken,

Risker for ras och skred.

I dvrigt, se samlade kommentarer nedan.

Samlade kommentarer for dterkommande synpunkter fran privatpersoner:

FOP Norra kajen och Bjalkvagen

Norra kajens exploatering beraknas vara helt genomford ar 2030. Det &r darfor svart att idag
sdga hur och nar Norra kajens exploatering kommer att paverka planomradet. Pa grund av
tidsaspekten som finns angaende utbyggnaden av Norra kajen har kommunen bedémt att
planeringen av Solhdjden inte kan avvakta Norra kajens fardigstallande. Att &ndra den
Fordjupade 6versiktsplanen for Norra kajen ar inte aktuellt i dagslget.

Framtida trafiksituation pa Bjalkvagen ar bland annat kopplad till utbyggnaden av Norra
kajen. En del av infartstrafiken till Sundsvall kan pa sikt komma att ledas via Bjalkvégen,
vilken da maste byggas om for att klara detta. Infartstrafiken och Bjélkvagens utformning far
da anpassas efter Solhdjdens exploatering. Darfor foreslas i aktuell detaljplan att foreslagna
byggnader ska byggas med en byggnadsteknik som méjliggér en ombyggnad av Bjalkvagen samt
en zon mot Bjalkvagen inom vilket bullerplank far anordnas. Detta regleras som
planbestammelser.

Byggnadshojd, solljus och siktstudier

6-vaningshuset sanks till 4 vaningar till utstallningsskedet. Foreslagen bebyggelse har i
méjligaste man anpassats till befintlig bostadsbebyggelse bade vad galler hushdjd och utsikt.
Totalhojden pa 6-vaningshuset langst &t dster andras till utstallningsskedet, sa att huset far
samma hojd som 6évriga hus i den 6vre raden. De dvriga husens hojd andras inte. Totalhojd
innebdr att ingen del far vara hdgre an den angivna hojden dock far mindre avsteg ske i form av
skorstenar och hisstop ej hdgre &n 1,5 meter. Detta regleras som en planbestdmmelse.
Héjdséttningen av totalhojden pa de nya husen inklusive det tidigare 6-vaningshuset utgar fran
radhusen norr om planomradet. Utsikten for fastigheterna pa Basvagen kommer att forandras
och delvis begransas framforallt fran souterrangplanen. Planforslagets indelning i punkthus och
lankhus har tillkommit for att bevaka befintliga hus utsikt. Eftersom alla nya hus ligger i niva
med eller lagre &n entréplanet pa radhusen och de flesta angréansande villorna sa kommer
utsikten for befintlig bebyggelse begransas men inte férsvinna. Kommunen beddmer att stor del av
dagens utsikt kommer att finnas kvar.

Av den anledningen anser kommunen att det inte behdvs fler siktstudier &n de som redan
genomforts och som bildggs detaljplanehandlingarna.

Antagande Utlatande
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader
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Eftersom alla nya hus ligger i niva med eller l4gre &n bottenplanet pa radhusen och de flesta
angransande villorna sa kommer den nya bebyggelsen paverka solljuset endast marginellt.

Karaktar och Heffners herrgard
Omradet bedoms fa en karaktar som passar in i omradet — flerfamiljshus men med en begransad
hojd och storlek.

Detaljplanen utformas sa att Heffners herrgard kan vara kvar, dock har byggnaden ¢j sakrats i
planen. For att 6ka mdjligheterna till att behalla byggnaden, foreslas byggnadens byggratt flera
andamal, bostader, centrum-kontor, samlingslokaler och pensionat. Stadsbyggnadskontorets
bedémning ar att Heffners herrgard &r ett positivt inslag i stadsbilden och att byggnaden kan fa
en anvandning som passar in i bostadsomradet och som &ven forhdjer omradets karaktar.

Avstand till ny bebyggelse

De nya husen kan som narmast hamna ca 13 meter fran radhusen norr om Solhgjden. Detta
galler de tva narmaste majliga bebyggelsepunkterna varifran de nya husen sedan avlagsnar sig
fran radhusen och aven dppningar mellan husen vidtar. Da de nya husen ocksa i stort sett
kommer att ligga i niva med radhusens bottenplan bedémer kommunen det avstandet vara
tillrdckligt for en fortsatt god boendemiljo.

Yttranden - Heffners Herrgard.

Nils Johan Tjarnlund

Yttrandet inleds med en beskrivning av Heffners herrgards historia.

= Yrkar om att det infors tvingande bestimmelser for herrgardens bevarande, en
g-markning i detaljplanen.

= Att Sundsvalls museum far i uppdrag att tillsammans med Lansstyrelsen
utarbeta en plan for herrgardens restaurering pa byggnadsvardsmassigt satt.

= Aven ett forslag pa hur herrgarden kan ges en ny funktion, som kvarters-
restaurang, kafé med konstutstallningar, konferenslokal, stadsdelsmuseum eller
bostader.

= Den omgivande bebyggelsen utformas pa ett satt som harmonierar med
herrgardens utformning. Byggnaden skall omges av en lummig tradgard. Ny
bebyggelse bor laggas pa avstand och utformas med en volym som respekterar
herrgardens dimensioner.

= Tradgardens utformning bor om mojligt utga fran ursprungsmiljon ar 1888
eller utga fran hur tradgardar av denna typ generellt sett anlades vi mot-
svarande tidpunkt. Sveriges Lantbruksuniversitet i Alnarp kan utgdra en
remissinstans for hur tradgard och planteringar skall kunna anlaggas pa bésta
tankbara satt.

Kommentar:

Heffners herrgard har historiska och estetiska vérden vilka kan vara positiva inslag i den nya

bostadsbebyggelsen. Byggratten i den nya detaljplanen utformas dérfor sa att byggnaden kan vara

kvar. For att ytterligare 6ka majligheten att behalla byggnaden sa ges byggnadens byggrétt flera

andamal &n endast bostad: bostéder, centrum-kontor, samlingslokaler och pensionat.

Heffners herrgard ges dock inte nagon bevarandebestammelse utifran att den historiska miljon

runt byggnaden inte har bevarats, vilket gor att byggnadens ursprungliga sammanhang inte

[&ngre finns kvar.

Antagande Utlatande
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader



2013-05-27 SBN-2010-00695 11

Kulturarvet — Ej till salu, Tomas Fang

Planen haller 6ppet for rivning av den kulturhistoriskt hogt bevarandevérda
Heffners Herrgard. En rivning kan inte accepeteras. I en ny plan far utrymme
inte medges for nagot sadant.

Herrgardens tomt ar en viktig del av fastighetens kulturhistoriska vérde och
maste bevaras. Herrgardar ingar aldrig i tat bostadsbebyggelse.

Den enda acceptabla nédlosningen ar en flytt av herrgarden. Det ska da ske till
langsiktigt 1amplig plats dar dess varden kan tillvaratas fullt ut. Stor tomt, park
ar da en forutsattning. Flytten ska ske enligt antikvariskt vedertagna former.
Gestaltningen far inte forvanskas och skicket forsamras pa huset vid en flytt.

Kommentar: Se ovanstaende kommentar.

Lars Hillerstrom

Heffners Herrgard har inte fatt en rimlig behandling i detaljplaneforslaget. Med
tanke pa vikten av att behalla viktiga delar av Sundsvalls kulturhistoria i den
bebyggda miljon har tillrackliga h&nsyn inte tagits till vardet av att bevara
Heffners Herrgard. Det ar viktigt att de aterstaende resterna fran Sundsvalls
sagverksepok far finnas kvar i bade i namn och byggnader. Det racker inte att
bara hénvisa till den bevarade Stenstan i alla ssmmanhang.

Det maste inforas en tvingande bestammelse i detaljplaneforslaget s att
Heffners Herrgard kan finnas kvar.

Det 4r rimligt att kréva att ett sa stort fastighetsfortag som Norrviden/Di6s ska
kunna alaggas betydande kostnader for att gora det som behdvs for att
fastigheten ska rustas och bevaras i gott skick.

Planen dndras infor beslut om antagande sa att framtiden for Heffners
Herrgard sakras genom nagon form av kulturmérkning pa plankartan.
Kommunen maste kunna stélla tvingande krav pa stora fastighetsforetag att ta
ett ansvar for kulturhistoriska miljoer nar exploatering av stora omraden sker.

Kommentar: Se ovanstaende kommentar.

Linnéa Henriksson

Protesterar mot att Heffners herrgard kan komma att rivas. Det behdvs fler
lagenheter i Sundsvall, men det bor inte ske pa bekostnad av stadens
byggnadskulturarv som exempel Heffners herrgard och villorna i Petersvik.
Mycket av staders historia revs under 60-talet. Det lilla som finns kvar bor
bevaras och ny bebyggelse anpassas till miljon. 1 Harndsand har Ostanbacken
bevarats, i Gavle finns Gamla Gefle och Sverige fangelsemuséum, i Stockholm
Gamla stan etc. Gamla miljoer bidrar bade till trevnadskéanslan i ett samhélle
och till fler turistbesok.

Kommentar: Se ovanstdende kommentar.

Signe Lidén

Lyssna pa de remissinstanser som forordar ett bevarande och restaurerande av
Heffners herrgard.

Manga liknande byggnader ar borta — och flera av de bevarande &r uppskattade
besoks- och turistmal. Till exempel Nickebo, Harnosand, Svartviks herrgard
och Konditori Lyran, Mélarhdjden, Stockholm samt restaurerade pérlor som
havsbaden Ribersborg och Saltsjobaden.

Antagande Utlatande
Detaljplan for
Solhdjden 31, Bostader
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* | minga europeiska stider ar det kombinationen av nytt och gammalt som ar
tillalande. Precis som vi nu betraktar delar av sextiotalets rivnings- och
betonghets kommer vi snart att se pA den hiir tiden om beslutsfattarna i
Sundsvalls kommun river pirlor som Heffners herrgird och tréipatronsvillorna
i Petersvik.

* Det kostar pengar att fi herrgirden i bra skick, men ir det inte pi sikt dyrare
att gi fram som Sundsvall har gjort de senaste tio dren. Bide nya fryshuset och
PRV:s kiik 1 hamnen ir styggelser och ett hiin mot det som stadens kustnira
lage skulle kunna erbjuda.

* Tink om, tink ritt for kommuninvinarna, turisterna och oss potentiella
dtervandare,

Kommentar: Se ovanstdende kommentar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Tﬁ»ﬁfﬁf’ﬁ}é&'}ﬁf‘?’ﬂ’ffé- A - O ) b Olemn '.Jh':;LL'L

Susanne Klockar Ohrnell Ann-Christin Stenstrom
Planchef Planingenjor
% ndef'am‘_’(l\_,

Planarkitekt

Underriittelse i samband med antagandet skickas till:

* Solbackens samfillighetsforening, ordforande Ulf Blanck, Basgriind 2 E,
856 44 Sundsvall

®* Irja Rylander Bergqvist och Bengt Bergqvist, Basgrind 2 C, 856 44 Sundsvall

* Renée Ekblad och Olle Ekblad, Basgrind 2 D, 856 44 Sundsvall

= Sara Olsson och Roger Olsson, Skénsbergsvigen 8, 856 41 Sundsvall

« Ulla-Karin Ohlund och Torbjérn Ohlund, Basgrind 4, 856 44 Sundsvall

* Lena Katlsson och Lars Dahlgvist, Basgriind 6, 856 44 Sundsvall

= Jan Kibe, Baldershovsvigen 7, 856 43 Sundsvall

* Anna-Lena Pettersson, Basgrand 8, 856 44 Sundsvall

= Sara och Sune Higgbom, Basgrind 2 A, 856 44 Sundsvall

* Lena Bjorklund, Basgrind 2 K, 856 44 Sundsvall

= dith Andresen och Ake Nilsson, Basgrind 2 G, 856 44 Sundsvall

* Hjordis och Sven Bredberg, Basgrind 2 O, 856 44 Sundsvall

* Eva von Celsing, Hvarsta Gard, 635 13 Eskilstuna

® Lena Kibe, Illvigen 15, 856 51 Sundsvall

» Asa och Mats Holmberg, Basgriind 2 1,856 44 Sundsvall

= Nils Johan Tjirnlund, e-post nilsjohan.tjarnlund@gmail.com

» Kulturarvet — Ej till salu, ¢/o Tomas Fing, Hogalidsgatan 42 A, 117 30
Stockholm

» Lars Hillerstrom, Granbacken 34, 856 34 Sundsvall

* Linnéa Henriksson, e-post linnea.henriksson(@gmail.com

= Signe Lidén, Rushéllarvigen 149, 128 44 Bagarmossen

Antogonde Utldtande
Detaljplan 1Gr
Solhdjden 31, Bostader
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Stadsbyggnadsnamnden
851 85 SUNDSVALL

&N -Lolo-ogéa -/

Utstéllning av detaljplan for ett omrade norr om
Ejﬂlk\fﬂgen, Solhojden 31, Bostader Haga, Sundsvalls
ommun

Linsstyrelsen anser att detaljplanen fortfarande saknar redovisning av dess
piverkan pd medborgarnas hiilsa och siikerhet eller risken for olyckor, Gversvimning
eller erosion.

Liinsstyrelsen kan diirfér komma att Gverpriva detaljplanen enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen (1987:10).

Lansstyrelsens sdrskilda bevakningsomraden
Hilsa och sdkerhet

Risker for ras och skred

En fordjupad geoteknisk undersikning har genomfirts sedan samrédsskedet, Den
geotekniska understkningen klargir flera faktorer kring omriidets stabilitet men
lyfter diven fram flera sviirigheter.

Filjande pistienden och slutsatser i planhandlingarna och i den geotekniska
undersokningen innebiira sfiledes att det ur ett olycksperspektiv fortfarande finns
oklarheter,

Vid den geotekniska underséilningen har jordarterna i omridet kartlagts, men det
niimns dven att "Jordlagrena inom omridet dr mycket svirbedémda. Troligen har
biide schaktnings- och fyllningsarbeten utfirts inom omridet. Utférda sonderingar
fr dirfor svirtolkade vad avser jordlagersforhiillanden som lagerfilljd och dess
fasthet.”

I underséikningen har diven grundvattennivierna i omridet miitts och utifriin dessa
mitningar tillsammans med jordartskartliggningen gors berfikningar som visar att
"For befintliga forhillanden med avliista grundvattenniviier har marken en
tillfredstiillande stabilitet.”

I planhandlingen stir det diremot "Omridets totalstabilitet ér tillfredstiillande for
planerade ingrepp.” Skillnaden hir, som linsstyrelsen uppfattar det, v att
planhandlingen bortser frdn att detta bara fir for de uppmitta grundvattenniviierna.

Linsstyrelsen Visternorrland
Postadress: 871 86 Hamdsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternordandi@lansstyrelsen.se

Besftksadress: Nybrogalan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.sefvasternorrand
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Med anledning av ovan anser lidnsstyrelsen att kommunen ska redogéra for
konsekvenser avseende &ndringar i grundvattennivéer och géra beddmningar
avseende planerade ingrepp. Lansstyrelsen onskar ocksé fa belyst vid vilka
grundvattennivier som stabiliteten kan bli osiker och om detta 4r nivier som
dverhuvudtaget kan intriiffa i planomrédet.

I planhandlingen framgér ocksé att omradet “erbjuder relativt ggnnsamma
grundléggningsforutsittningar for bebyggelse”. Linsstyrelsen anser att kommunen
ska utveckla bakgrunden till den beddmningen. Detta eftersom det, vad lansstyrelen
kan bed6ma, inte tydligt framgér av den geotekniska undersékningen.

I undersékningens slutsats ségs dven "Pélning alt. jordspikning dr inte uteslutet med
hénsyn till sldntstabiliteten beroende pa husens laster och storlek pa
schaktingreppen i sldnterna. [...] Eftersom jordlagersforhéllandena #r si varierande
inom omréadet skall kompletterande undersékningar utféras pé varje objekt.
Undersokningen skall da klarldgga jordlagerfoljder och jordparametrar som
héllfasthet och sittningsegenskaper for varje objekt.”

Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen ska kompletteras med undersékningens
slutsats om att palning och jordspikning inte kan uteslutas.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen dr utredd mer noggrant jamfort med samradshandlingen.
Numera &r d@ven en planbestimmelse inford om fordréjning av dagvatten. Vid
berdkningarna av dagvattenméngderna har konsulten utgétt frin de standardiserade
avrinningskoefficienter som finns och beriknat hur stora méngder vatten som méste
avledas i forhéllande till Mitt-Sverige Vattens krav. En undersokning frén Svenskt
Vatten visar att de standarder som finns kan underskatta avrinningskoefficienterna.
En hogre koefficient ger en hogre avrinning. Darigenom kan, enligt linsstyrelsen, en
viss sdkerhetsmarginal i storleken pa dagvattenmagsinet vara lamplig att inarbeta i
planen och en bedémning goras.

Ovrigt

Miljékvalitetsnormer

Liansstyrelsen anser att handlingarna bor kompletteras med uppgifter om var
mingden vatten kan/ tar vigen, vid eventuell extremnederbérd, och om/vilka
omréden utanfér planomradet som i sa fall berdrs. Detta kan vara av betydelse for
dagvattnets innehall och transport av majliga fororeningar till recipienten
Sundsvallsfjdrden och ddrmed eventuell pAverkan pa vattenmiljon och uppsatta
miljokvalitetsnormer.

! Utvirdering av Svenskt Vattens rekommenderade sammanvigda avrinningskoefficienter,
sid 29, http://vav.griffel.net/filer/SVU-rapport 2013-05.pdf

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se

Bestksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.sefvasternorrland
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Farligt gods
Lansstyrelsen finner att de risker som finns med transporterna av farligt gods
hanteras pa ett lampligt sétt genom de riskreducerande atgirderna.

Buller

Linsstyrelsen anser i likhet med Trafikverket att avstegsfall d& ljudnivierna ligger
mellan 60 dBA och 65 dBA ekvivalentniv (vid bostadens fasad) bara ska accepteras
om man kan uppné en tyst sida (< 45 dBA) i hiilften av bostadsrummen. I detta fall
kommer flytten av E4-trafiken innebéra att en minskning av ekvivalentnivan sker
med 5 dBA inom en snar framtid, vilket gor att man kan acceptera tillging till en
ljudddampad sida (<50 dBA) istillet.

Det ar dock viktigt att méjligora framtida bullerskyddsatgérder pa Bjilkvigen for att
upprétthélla en ljudddmpad sida for aktuella ldgenheter om/nér trafiken 6kar pa
Bjilkvigen enligt kommunens planer.

Beskrivning av d@rendet

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse i
flerfamiljshus och parkering i 6verbyggt garage.

Omrédet ingér i dagsléget i detaljplan for Solbacken mm, Véstra Skonsberg,
faststélld av lansstyrelsen den 21 september. Andamélet i den planen anger handels-
och administrationsindamal. I den kommuntéckande &versiktplanen, antagen av
kommunfullmiktige 2005 foreslas det nu aktuella planomrfidet inrymma service
(handel, kontor, kultur, vird mm).

Lénsstyrelsen yttrade sig den 15 februari 2008 Gver ett program for planliggning av
ett storre omréde, dér dven brevidliggande Skandia kontorshus ingér.
Programomrédet uppdelades i tvé detaljplaner, av kommunen, varav méjlighet till
utbyggnad av Skandia kontorshus redan behandlats i en planprocess och antagits av
kommunen.

Linsstyrelsen har den 14 maj 2012 yttrat foljande synpunkter p den rubricerade
detaljplanen inom programomrédet;

Linsstyrelsen ér generellet sett positiv till att kommunen planerar for fortatning av
de centrala delarna av Sundsvall, vilket innebér korta avstind for de boende till
service, skolor, kollektivtrafik m.m. Men Lénsstyrelsen anser att kommunen i detta
sammanhang dven bor studera stadens gronstruktur och vérdet av gronska inte bara
for flora och fauna utan dven for ménniskors hilsa och rekreation. Stadens
gronstruktur har ocksa ett viarde for dagvatteninfiltration.

Det ar stora svarigheter med bostéder i nira anslutning till farligt godsled och hoga
bullernivier med tanke pé hélsa- och sdkerhetsaspekter. Kommunen bor
komplettera detaljplanen med beddmning av eventuella tgérder. Detaljplanen
saknar dven redovisning av huruvida genomforande av detaljplanen kan bidra till att

Lénsstyrelsen Visternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se

Besdksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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saknar dven redovisning av huruvida genomforande av detaljplanen kan bidra till att
miljékvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap miljobalken inte foljs. Vidare saknas
redovisning av detaljplanens paverkan pd medborgarnas hélsa och sékerhet eller
risken for olyckor, Gversvimning m.m.

For att ldnsstyrelsen ska kunna gora bedomning ska detaljplanen kompletteras i
ovan aspekter till utstéllningsskedet,

Sundsvalls kommun har nu upprittat utstéllningshandlingar av rubricerad
detaljplan bl.a. for linsstyrelsens yttrande.

I drendet har ocksé beredskapshandliggare Martin Neldén och Sara Jonsson,
provning och tillsyn samt Frida Uebel, miljoskydd, deltagit.

Wi foewn,

Nina Loberg v
Enhetschef for samhillsplanering /Vm‘ : @\d
Asa Bjorn '

asa.bjorn@lansstyrelsen.se
0611-34 92 88

Kopia via e-post:
Deltagande
Trafikverket

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Besdksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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Detaljplan for
Ett omrade norr om Bjalkvagen

Solhojden 31, Bostader
Haga, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Léansstyrelsen, Avdelningen for néringsliv och samhallsbyggnad,
Sektionen for samhallsplanering, 871 86 HARNOSAND

Léanstrafiken, Box 114, 872 23 KRAMFORS

Teliasonera Mobile Networks AB, 851 87 SUNDSVALL

Skanova Accessnatsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

SWEDAVIA AB, Sundsvall Harnésand, Airport, 861 83 TIMRA
LUFTFARTSVERKET, Produkter & Tjanster, 601 79 NORRKOPING
TRANSPORTSTYRELSEN, Luftfartsavdelningen, 60173 NORRKOPING
Norra Kajen Exploatering AB, Christer Ersson, Heffnersvégen 1,

856 33 SUNDSVALL

Solbackens Samfallighetsforening /UIf Blanck, Basgrénd 2 E,

856 44 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Dagbladet, Box 466, 851 06 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvagen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Koncernstaben

Naringslivsbolaget

Barn- och utbildningskontoret
Socialtjansten

Lantméterikontoret

Kultur&Fritid

Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- GIS- och kartavdelningen

- kollektivtrafik och tillganglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
- strategisk planering

MittSverige Vatten AB

Sundsvall Energi AB

- fjdrrvarme

Sundsvall EInét AB

- elnét

- servanet

REKO Sundsvall

Medelpads Réddningstjanstforbund
Stadsbyggnadsndmndens ledamoter
Berorda fastighetsagare enligt fastighetsforteckning.



SUNDSVALLS
KOMMUN

Lantmirerikontoret

Reviderad

FASTIGHETSFORTECKNING FF-12-6

2012-03-06
2013-01-29

Fastighetsfirteckning till detaljplan for Ett omrade norr om Bjilkvégen,
Solhdjden 31, bostader, Haga, Sundsvalls kommun.
Uppréattad pa stadsbyggnadskontoret 2012-04-10. Andrad 2013-01-29.

Avdelning A Fastigheter;

Fastighet:
Inom planomradet

SOLHOJDEN 31

Utom planomradet

BAGAREN 13

BAGAREN 14

BAGAREN 14

BAGAREN 15

FORVALTAREN 12

FORVALTAREN 13

HAGA 2:1

Agare och adress:

NORRVIDDEN NORRLAND AB
C/O DIOS FASTIGHETER AB
BOX 188

83122 OSTERSUND

NORDSTROM, KERSTIN MARGARETA
SKONSBERGSVAGEN 16
856 41 SUNDSVALL

MOHAMMAD,BERIVAN
SKONSBERGSVAGEN 18
856 41 SUNDSVALL

STROMBACK, JARL JESPER
SKONSBERGSVAGEN 18
856 41 SUNDSVALL

FREMNELL KARIN IRENE
SKONSBERGSVAGEN 20
856 41 SUNDSVALL

BRF FORVALTAREN
ORDF AKE PERSSON VINKELGATAN 5
856 41 SUNDSVALL

SVENSKA CELLULOSA AB
C/O SCA SKOG FASTIGHETER
851 88 SUNDSVALL

SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH EXPLOATERINGSAVDELNINGEN
851 85 SUNDSVALL



LAXAN 8

SKANDIA 1

SOLHOJDEN 3

SOLHOJDEN 3

SOLHOJDEN 5

SOLHOJDEN 6

SOLHOJDEN 6

SOLHOJDEN 10

SOLHOJDEN 10

SOLHOJDEN 11

SOLHOJDEN 12

SOLHOJDEN 12

SOLHOJDEN 13

SOLHOJDEN 14

SOLHOJDEN 14

SOLHOJDEN 15

BRF LAXAN
BRAGEGATAN 3
856 41 SUNDSVALL

FASTIGHETSAKTIEBOLAGET NORRPORTEN
BOX 225
851 04 SUNDSVALL

OHLUND,INGER ULLA-KARIN
BASGRAND 4
856 44 SUNDSVALL

OHLUND,OSTEN TORBJORN
BASGRAND 4
856 44 SUNDSVALL

PETTERSSON,ANNA HELENA (ANNA-LENA)
BASGRAND 8
856 44 SUNDSVALL

AFREM,SAOUR BARSOM
BJALKVAGEN 19
856 41 SUNDSVALL

NASSIR,AHLAM BOTROS
BJALKVAGEN 19
856 41 SUNDSVALL

DAHLQVIST, LARS OLOV
BASGRAND 6
856 44 SUNDSVALL

KARLSSON, LENA MARIA
BASGRAND 6
856 44 SUNDSVALL

BJORKLUND,LENA
BASGRAND 2 K
856 44 SUNDSVALL

HOLMBERG,MATS
BASGRAND 2 |
856 44 SUNDSVALL

HOLMBERG,ASA
BASGRAND 2 |
856 44 SUNDSVALL

BERGKVIST,TORBJORN
BASGRAND 2 H
856 44 SUNDSVALL

ANDRESEN,EDITH ELIZABETH
BASGRAND 2 G
856 44 SUNDSVALL

NILSSON,HANS AKE
BASGRAND 2 G
866 44 SUNDSVALL

ERIKSSON,KARIN GUNILLA
BASGRAND 2 F
856 44 SUNDSVALL



SOLHOJDEN 16

SOLHOJDEN 16

SOLHOJDEN 17

SOLHOJDEN 17

SOLHOJDEN 18

SOLHOJDEN 18

SOLHOJDEN 19

SOLHOJDEN 19

SOLHOJDEN 19

SOLHOJDEN 20

SOLHOJDEN 20

SOLHOJDEN 23

SOLHOJDEN 24

SOLHOJDEN 25

SOLHOJDEN 26

BLANCK,ULF RICHARD
BASGRAND 2 E
856 44 SUNDSVALL

LIPKIN-BLANCK, ULLA ELISABET
BASGRAND 2 E
856 44 SUNDSVALL

EKBLAD,OLLE
BASGRAND 2 D
856 44 SUNDSVALL

EKBLAD,RENEE
BASGRAND 2 D
856 44 SUNDSVALL

BERGQVIST,BENGT
BASGRAND 2 C
856 44 SUNDSVALL

RYLANDER BERGKVIST,IRJA KRISTINA E
BASGRAND 2 C
856 44 SUNDSVALL

KIBE,JAN
BALDERSHOVSVAGEN 7
856 43 SUNDSVALL

KIBE,LENA
KALLVAGEN 15
856 51 SUNDSVALL

VON CELSING,EVA
HVARSTA GARD
635 13 ESKILSTUNA

HAGGBOM,SARA
BASGRAND 2 A
856 44 SUNDSVALL

HAGGBOM,SUNE BIRGER
BASGRAND 2 A
856 44 SUNDSVALL

MEURLING NORBACK,| G MARGARETHA
BASGRAND 2 P
856 44 SUNDSVALL

BREDBERG,HJORDIS ANITA
BASGRAND 2 O
856 44 SUNDSVALL

GUSTAFSSON,BERT
BASGRAND 2 N
856 44 SUNDSVALL

TAMMI,MARKKU TAPIO
BASGRAND 2 M
856 44 SUNDSVALL



SOLHOJDEN 27

SOLHOJDEN 27

SOLHOJDEN 29

SOLHOJDEN 29

SOLHOJDEN 30

SPELMANNEN 1

VANNEN 2

VANNEN 2

VANNEN 9

VANNEN 10

VANNEN 10

VANNEN 12

VANNEN 13

VAXLAREN 6

VAXLAREN 6

VALLGREN,GORAN
BASGRAND 2 L
856 44 SUNDSVALL

VALLGREN,SIGRID MARIA dédsbo
C/O GORAN VALLGREN
BASGRAND 2 L

856 44 SUNDSVALL

OLSSON,PER ERIK ROGER
SKONSBERGSVAGEN 8 LGH 1101
866 41 SUNDSVALL

OLSSON,SARA MARIA
SKONSBERGSVAGEN 8 LGH 1101
866 41 SUNDSVALL

SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH EXPLOATERINGSAVDELNINGEN
851 85 SUNDSVALL

MITTHEM AB
BOX 90
851 02 SUNDSVALL

RAINELLI,ANNIKA
FREDRIKSBERGSGATAN 4
866 41 SUNDSVALL

RAINELLI,VINCENYO
FREDRIKSBERGSGATAN 4
856 41 SUNDSVALL

VESTIN,ANNE MARIA
WALLERSTEDTSGATAN 5 LGH 1102
856 41 SUNDSVALL

MOLEN,PER-RICHARD
WALLERSTEDTSGATAN 3 LGH 1001
866 41 SUNDSVALL

MOLEN,ULLA MARGARETA
WALLERSTEDTSGATAN 3 LGH 1001
856 41 SUNDSVALL

BRF FREDRIKSBERG NR 1
SBC BOX 226
851 04 SUNDSVALL

MARTENSSON,NISAKORN
FREDRIKSBERGSGATAN 2 LGH 1001
856 41 SUNDSVALL

RYFA ALEXANDER ZBIGNIEW
VASTERGATAN 6
856 41 SUNDSVALL

RYFA,ELISABETH KRISTINA
VASTERGATAN 6
866 41 SUNDSVALL



VAXLAREN 8 ERIKSSON,NILS FREDRIK
FREDRIKSBERGSGATAN 3
856 41 SUNDSVALL

VAXLAREN 8 LEDIN,ANN VICTORIA
FREDRIKSBERGSGATAN 3
856 41 SUNDSVALL

VAXLAREN 10 JONSSON,MARIANN ELISABET
FREDRIKSBERGSGATAN 1
856 41 SUNDSVALL

VAXLAREN 11 WIKNER,HAKAN

FREDRIKSBERGSGATAN 3 A
856 41 SUNDSVALL

Avdelning B Samfalligheter

Utom planomradet

Solhdjden s:1, gemensamhetstomt tillkommen vid fastighetsreglering
akt 2281K-2313SKO.

Delagande fastigheter: Agare:
Solhdjden 11-20 och se avdelning A
23-27

Avdelning D Servitut och andra séarskilda rattigheter

Inga rattigheter har redovisats i férteckningen.

LANTMATERIKONTORET
WMM
Ingrid Norman

kartingenjor
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