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Orienteringskartor, planomradet i kommunen och i 1 iken

INLEDNING

BAKGRUND OCH SYFTE

Vilinge Innovation ABi Viken inkom den 6 april 2010 med en ans6kan om planliggning.
Syftet med planldggning dr att mojligeéra utdkning av foretagets lokaler Gsterut och norrut
med i forsta hand lagerutrymme. Planavdelningen behandlade ansékan i planutredning och
kommunstyrelsen uppdrog den 5 april 2011 KS § 66 at planavdelningen att genomféra
planprocess for del av fastigheten Stubbarp 39:2, 39:3 m.fl. enligt planutredning.

Detaljplanen syftar till att préva limpligheten att komplettera befintlig industri med ytterli-
gare industri och lager norr och 6ster om befintlig industriverksamhet. Detaljplanen syftar
aven till att omplacera befintlig lokalgata, befintlig transformator- och pumpstation.

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Detaljplanen for del av Stubbarp 39:2, 39:3 m.fl. handldggs enligt normalt planférfarande,
dvs. plansamrad och formell granskning. Detaljplanen har stéd i Vikens férdjupade 6ver-
siktsplan. Planen kommer att antas av kommunfullmaktige.

LAGA

PLAN-
GRANSKNING  ANTAGANDE PROVNING KRAET

SAMRAD

Detaljplaneprocessen enligt Plan- och Bygglagen 2070:900.



PLANDATA

Det aktuella planomridet ir beliget 1 nordostra Viken, lings med Pristavigen, en av
Vikens infarter. Del av Stubbarp 39:2, 39:3 m.fl. som avses planliggas utgors idag av icke
storande industti, lantbruk samt naturomrade.

Planomradet omfattar ca 3 ha.

Aktnellt planomrade och berorda fastigheter

MARKAGOFORHALLANDEN
Det aktuella planomrddet innefattar del av fastigheterna Stubbarp 39:2, Stubbarp 39:3,

Stubbarp 39:4, Stubbarp 34:21 och Stubbarp 34:2.

Fastigheterna Stubbarp 34:21 och Stubbarp 34:2 dgs av Hoganids kommun, 6vriga dr privat-
dgda.



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB
Den aktuella detaljplanen bedoms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Gustav Johnsson, planarkitekt

Mariette Johansson, planarkitekt

Mila Sladic, planchef

Par Ragvald, exploateringsingenjor

Fredrik Arthursson, VA-chef

Linda Adler, lantmataringenjor



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Aktuellt planomrade redovisat i 1 ikens fordjupade oversiktsplan

I Vikens fordjupade oversiktsplan, som vann laga kraft den 21 maj 2008, utpekas omra-
det som planerat verksamhetsomride. Direkt séder om planomradet finns gronomride,
park. S6der om gronomradet planeras bostadsbebyggelse.

DETALJPLANER

1284-P07/364 STUBBARP 39:2 M FL

Planomrddet ingdr delvis i detaljplanen 1284-P07/364 Stubbarp 39:2 m fl i Viken, som
vann laga kraft 2007-07-18 och har genomférandetid till och med 2022-07-18.

Foreslagen detaljplan ersitter delar av detaljplanen 1284-P07/364 Stubbatp 39:2 m fl. i
Viken, se kartutsnitt sid 5.

Detaljplanen redovisar

e Allmin platsmark, lokalgata. Lokalgatans syfte ar att 1 framtiden férsorja resterande
verksamhetsomrade som dr utpekade i Vikens férdjupade 6versiktsplan.

e Allmin platsmark, naturmark och parkmark. Naturmarken mojliggor placering av
dagvattenmagasin som avvattnar verksamhetsomradet.
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Kvartersmark, teknisk anliggning, pumpstation och transformatorstation.

[ J
Kvartersmark (ca 17 000 kvm), kontor, verksamhet icke stérande exempelvis lager

[ ]
for omgivningen samt industri och lager med skyddsavstind 50 meter.
Storningsskydd ska anordnas 1 lampligt lige pa del av kvartersmark mot fastigheten

[ ]
Stubbarp 32:4 dels for att dimpa eventuellt buller, dels for inte medféra blind-

ningsproblem med stérande ljus frin motorfordon.
Delar av kvartersmarkens Ostra delar ska dven vara tillginglig for allman underjor-

[ ]
disk ledning samt att mark intill lokalgatans Ostra del tillginglig f6r allmin for trafik.
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Detaljplanen 1284-P0O7, planen ersdtts inom markerat omrade med foreslagen detaljplan

ANGRANSANDE DETALJPLANER

Foreslaget planomride grinsar 1 vister till detaljplanen 1284-P50, byggnadsplan for del
av Stubbarp 34:2 m.fl. som vann laga kraft 1987-09-25. Planen medger vigmark och diref-
ter smaindustri samt i vissa fall bostider och smaindustri vister om foreslaget planomrade.

Angrinsande mark bade i 6ster och séder om féreslaget planomrade ir inte detaljplanelagt.



RIKSINTRESSE OCH OVRIGA INTRESSEN

Riksintressen och lokala bevarandeintressen i forhallande till planomradet

Planomrddet ing4dr i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon.

Planomradet innefattas varken av natur- eller kulturmiljéer som innehaller sadana virden
eller kinslighet att de omfattas av naturvards- eller kulturmiljéplan f6r Hégands kommun
antagna ar 1997 resp. 1993.



PLANERINGSFORUTSATININGAR

Befintlig markanvindning och foreslaget planomrade

BEFINTLIG MARKANVANDNING

Industrimark tillh6rande verksamhetsutévaren Vilinge Innovation AB
Pump- och transformatorstation

Lantbruksfastighet med boningshus

Naturmark med dagvattenmagasin

Oexploaterad mark planerad f6r bostadsbebyggelse

Stubbarps industriomride med icke stérande verksamheter
Biotopskyddad naturmark, stengirde med tridvegetation
Biotopskyddad naturmark, stengirde
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VERKSAMHETSUTOVNING - BEFINTLIG OCH FRAMTIDA

Vilinge Innovation Sweden AB ir en av Vikens storre verksamheter och har cirka 80
anstillda i Viken. Foretagets verksamhetsutovning ar prototyptillverkning av golv i trd och
trifiberbaserade material. Verksamheten bestir dels av en administrationsdel, dels av pro-
duktionslinjer f6r utveckling och testkorning av nya fogkonstruktioner, material och pro-
duktionsmaskiner. Det sker alltsa ingen direkt produktion av golv i befintlig verksamhet.

Utbyggnaden av befintlig verksamhet kommer att innefatta ytterligare lager, kontor samt
produktionslinjer fér utveckling, testkorning och produktion av nya fogkonstruktioner,
material och produktionsmaskiner, likt dagens anvindning. Planerad produktion kommer
att ske med pressning och skirande verktyg i tréd eller trifiberbaserade material.

Eftersom foretaget dr ett utvecklingsforetag utan kontinuerlig produktion ar det svart att
ange kvantiteten av bearbetat material och den kan variera mycket 6ver tid i perioder. Val-
inge Innovation bedémer att under perioden 2012-2015 kommer det att uppskattningsvis
omsittas testmaterial 300-600 m’ per ar och for produktion 10 000-15 000 m’ per ar.

Avverkat material ska samlas upp med sugande spantransportsystem. Spanet samlas i be-
fintlig spansilo for vidare transport till befintlig férbranningsanligening. Utvunnen energi
fran forbranning utnyttjas till férbranning till att virma byggnaden.

Verksamheten anvinder kemikalier sasom koldioxid och trietylamin.

Under perioden 2012-2015 uppskattas genomsnittsintensitet av transporter till och frin
verksamheten vara:

e 15-20 transporter per dag och dr av veckoleverans av férnddenheter (exempelvis
enstaka provexemplar, reservdelar, post etc.). Dessa transporter sker till storsta del
med litta lastbilar.

e 10-25 transporter per vecka och ar av storre tyngre transporter (transport som kri-
ver lastning/lossning med truck).

e (-1 transporter per vecka och dr av transporter som ror atervinning (tOmning av
kallsorterat material).

e Antalet transporter med farligt gods (transporter av trietylamin) bedéms 6ka jam-
tort med dagens 0-1 transporter per ar. Under perioden férvantas 20-200 liter trie-
tylamin per ar transporteras.

NATUR OCH MILJO

MARK OCH VEGETATION

Landskapet sluttar svagt mot nordvist. Omradet dr mycket flackt och markhéjderna
varierar mellan +6,3 m 6 h och +6,9 m 6 h.

Naturmarken i1 s6der som dgs av Hogands kommun bestir av en storre grasbevuxen yta
med planterade triddungar samt ett storre Oppet dagvattenmagasin.



Fotografi over planomride

BIOTOPSKYDDAD NATUR

Inom planomrddets bstra del finns ett stengirde med tridvegetation och i1 den norra de-
len finns ett dike och tridvegetation bada dr direkt skyddade genom férordningen
1998:1252 om omridesskydd enligt miljobalken mm. (Se kartbild sid 7 f6r utpekad placer-
ing.) Inom biotopskyddat omrade fir ingen verksamhet bedrivas eller vidta en atgird som
kan skada naturmiljon. Biotopskyddet avser inte endast stenmuren eller tridvegetationen
utan omfattar dven en si kallad skyddszon omkring denna som krivs for att livsmiljon
langsiktigt ska kunna sikerstillas.

Biotoper inom och kring planomradet. TV, stengdrde soder om planomridet. T H. stengdrde med tréidvegetation
dster om planomridet.

FORORENAD MARK, DEPONIER
Inom omrddet finns ingen kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

GRUNDVATTEN
Grundvattenytan har vid senaste mitning inmitts till 0,8 till 1,4 meter under marknivan.
Grundvattennivan varierar nagot under aret pa grund av nederbord.



JORDLAGER
Jordlagren inom den hir delen av Viken utgors i huvudsak av mulljord pa friktionsjord
som underlagras av morin pa sedimentir berggrund.

RADON
Viken ligger inom lag- eller normalriskomride for radon. Radonmaitning for inom det
specifika planomradet har inte genomforts.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till planomradet. Skulle
fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas
med Linsstyrelsen enligt 2 kap. Kulturminneslagen.

BEBYGGELSE

Verksambetens bebyggelse (bide kontor och lagerbyggnad)

Vilinge Innovations byggnader bestir av tva delar, en hogre dominerande kontorsdel
mot Pristavigen med drag fran funktionalismen och utgér ett landmarke i norra Viken,
och en lagre laboratoriedel mot Oster. All bebyggelse ér utférd med vitt skivmaterial och ar
mellan 8-10 meter hog.

Stubbarps industriomrade och 1 ikens nordistra infart Préiistavigen

Vister om verksamheten ligger Stubbarps industriomride som bestir av ligre verksam-
hetsbebyggelse 1 en till tva vaningar. Den dr utférd i puts och sadeltak med brant taklutning
som ska ansluta till omkringliggande villabebyggelse.



Ekonomibyggnader till jordbruksverksambeten, fastigheten 39:4

Norr om verksamheten ligger tva fastigheter som tidigare har utgjort ett storre lantbruk
med bostad. Delar av denna bebyggelse ligger inom planomradet. Ekonomibyggnaderna i
form av stall och maskinhall och kommer att rivas och ersittas med ny verksamhetsbebyg-
gelse.

Jordbruksmark med bostad, fastigheten Stubbarp 32:4 direket ster om planomridet

Oster om verksamheten ligger jordbruksmark med boningshus i en vining med sadeltak.
Boningshuset har sin tridgard mot det aktuella planomradet.

TRAFIK

BILTRAFIK

Planomrddet angrinsar till Pristavigen som ir Vikens norddstra infartsled och som set-
var hela norddstra Vikens bostadsomraden och verksamhetsomrdden. Vid senaste trafik-
rikningen den 16 september 2010 var trafikflodet cirka 1800 fordon per dygn.

Lastning/lossning sker via Pristavigen pa lastgird i verksamhetens norra del.

For den aktuella verksamheten under perioden 2012-2015 uppskattas genomsnittsintensitet
av transporter till och fran omradet vara:
e 20 transporter per vecka och ar av veckoleverans av férnédenheter (exempelvis en-
staka provexemplar, reservdelar, post etc.). Dessa transporter sker till storsta del
med litta lastbilar.



e 10 transporter per vecka och ar av storre tyngre transporter (transport som kriver
lastning/lossning med truck).
e (-1 transporter per vecka och dr av transporter som ror dtervinning (témning av

kallsorterat material).
e (-1 transporter per ar av transporter med farligt gods (transporter av trietylamin).

Infartsvag till aktuell verksambet samt allmin platsmark _for
lokalgata som aldrig har blivit byggd.

Verksambetens parkeringsplats

Lastning och lossningsomride
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Pa verksamhetens sydvistra del, utmed Pristavagen finns cirka 100 parkeringsplatser med
gront inslag 1 form av trad.

KOLLEKTIVTRAFIK

Den nirmsta hillplatsen for kollektivtrafik 4r héllplatsen Viken Fortet, korsningen Pris-
tavigen och Hoganisvigen som dr hallplats lings kollektivtrafikstraket Helsingborg-
Hoégands. Hallplatsen ligger cirka 1 300 meter (cirka 15 minuter gang) fran planomradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Idag finns ingen separat giang- och cykelled till den aktuella verksamheten, dock finns
mojlighet till utbygegnad av sadan.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

En stérre vattenledning 4r placerad i vist-Ostlig riktning pa den mark som i detaljplanen
1284-P07/364 Stubbarp 39:2 m fl. i Viken ar markerad som lokalgata. Vattenledningen
ansluter till verksamhetens byggnad innan den gar vidare i Ostlig riktning. Tanken ar att
vattenledningen kan byggas ut och att framtida verksamhetsomrade i 6ster ska kunna anslu-
tas till denna.

Pump- och transformatorstation

En storre spillvattenledning gar via pump- och transformatorstationen inom verksamhe-
tens fastighet 1 sydlig riktning och direfter vidare i sydlig riktning mot naturmarken. Tan-
ken dr att pumpstationen dven ska kunna nyttjas vid utbyggnad av planerat verksamhets-
omrade och for delar av planerad bostadsbebyggelse inom niromradet.

DAGVATIEN

Dagvatten frin verksamhetens hardgjorda ytor avvattnas till det dagvattenmagasin som
ir placerat pa naturmarken direkt sdder om planomradet. Detaljplanen 1284-P07/364
Stubbarp 39:2 m fl. i Viken redovisar att nir det aktuella verksamhetsomradet byggs ut och
fler bostider byggs i norddstra Viken kan dagvattenmagasinet utokas inom naturomradet.



Dagvattenmagasinet pa naturmark

OVRIGA LEDNINGAR

Storre gas- och elledningar ligger tillsammans med vattenledning lings markerad lokalga-
ta som béada ansluter till byggnad i planomradets norra del. Distributionsledningen fér gas
gar vidare i Ostlig riktning och férsorjer bostadsbebyggelse lingre osterut. Elledningen gar
vidare i sydlig riktning tillsammans med spillvattensledningen och ansluter till pump- och
transformatorstation innan de gar vidare i sydlig riktning in pd naturmark.



PLANFORSLAG

Lilustration, utbyggnadsforslag samt planomrade

FORESLAGEN MARKANVANDNING

Foreslagen detaljplan Iigger i linje med gillande férdjupad 6versiktsplan f6r Viken fran
2008. Foreslagen detaljplan innefattar:

e utbyggnad av befintlig verksamhet, kontor, industri med lager med skyddsavstand
50 meter och verksamhet icke stérande f6r omgivningen

e omplacering av befintlig lokalgata

e omplacering av befintlig pump- och transformatorstation

e naturmark



BEBYGGELSE, VOLYM OCH UTFORMNING
PLANENS OLIKA BYGGRATISANDAMAL

’ ‘-A:,\) EER A = :

B o

Fireslagna planbestammelser inom planomridet tillsammans med gillande detaljplan

——
=—— Kontor och verksambet icke stirande for omgivningen

Kontor och industri och lager skyddsavstand 50 meter

. Natur/ Park/ 1 okalgata/ I okalgata tillfart

Teknisk anliggning, pump- och transformatorstation

Den foreslagna zonindelningen av storande och icke stérande verksamhet har placeras
utifran Boverkets rekommenderade skyddsavstand till bostider presenterade i Battre plats for
arbete. Verksamhetens mer stérande del bedoms att vara som Boverkets precisering ar-
betsomrdde med sma risker” med ett féreslaget skyddsavstand pa 50 meter. ”Arbetsomrade
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med sma risker” omfattar verksamheter som, genom utomhusaktivteter, transporter och
utslipp, ger sma risker f6r miljo, hilsa och sidkerhet men dnda bor placeras i sirskilda kvar-
ter. Bedomning om férslaget skyddsavstand utgar fran risk- och stérningsfaktorn.

Inom beteckningen K finns det mojlighet att placera kontor. Inom beteckningen J, finns
mojlighet att placera verksamhet icke storande for omgivningen, exempelvis lager, storkok,
byggvaruhandel, finsnickeri etc. Denna mark idr beligen mot omkringliggande bostadsbe-
byggelse.

Inom beteckningen ] finns mojlighet att placera industri och lager med skyddsavstand 50
meter, exempelvis bageri, charkuteri, gummiverkstad, platslagning inomhus, bilverkstad
utan omlackeringsverksamhet, viss typ av energianligening, pumpstation som betjinar 25
personer, miljostation, kemtvitt, placering av kemikalier etc.

UTFORMNING AV BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Detaljplanens intentioner ér att den nya bebyggelsen ska utformas som en utvidgning av
befintlig verksamhetsbebyggelse. Bebyggelsen ska inga visuellt med denna och dérfér har
dagens utformning av verksamhetsbebyggelsen varit en grund till féreslagen planbestim-
melse.

N_

Befintligt utforande och utformning av Stubbarps industriomride har styrt planutformmningen och foreslagna planbe-
stammelser.

Sammanlagt féreslis cirka 16 000 m® byggnadsarea. Féreslagen byggritt bedoms vara limp-
lig bade utifrin tillkommande byggnaders placering och f6r att skapa en flexibel detaljplan.

Planen foreslar hogsta nockhdjd 12 meter och tekniska anliggningar far Gverstiga tilliten
nockhojd med 1 meter likt delar av befintliga byggnaders héjdskala.

Fasader ska utformas si att buller dimpas samt att reflektioner och stérande ljus undviks
mot omkringliggande bostadsbebyggelse for att undvika hoga bullernivaer, reflexer och
ljussken.



Mboilighet finns att uppfora stérningsskydd mot fastigheterna Stubbarp 34:2, Stubbarp 32:4,
Stubbarp 39:1, Gédstorp 1:3 och mot del av fastigheten Stubbarp 38:1.

Killare forordas ej da grundvattnet dr hogt kring planomradet. Om killare 6nskas bor detta
utredas vidare om det dr mojligt.

Tillgangligheten f6r Riddningstjinstens fordon vid en eventuell riddningsinsats ska beaktas
vid utformning av kvartersmark.

GATOR OCH TRAFIK

Pristavigen ir dimensionerad for att kunna mojliggora bade ett personaltitare och
transportintensivare verksamhetsomrade.

/:," T \~ ‘
)I // o s

o/
e I £ Lokalgatardar tung transport ar famplig

7/~

SIS /N —
;

ki

Foreslagen lokalgata ska serva verksambetsomridet (Lars\ ifken) dster om planomridet med tung trafik.
Lokalgatan foreslis ersdtta Hyllevigen som gata for tung trafik. Tung transport soderifiin dr oldmplig da dessa
transporter kommer att passera framtida bostadsomride.
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kKvartersmark iokalgata, g/c vog pump-, fransformatorstation natur

DIO10Of

Firslag pa snitt genom kvartersmark, lokalgata och pump- och transformatorstation.

Befintlig lokalgata foreslds att placeras direkt soder om verksamheten och mojliggér en
framtida forlingning for att serva framtida verksamhetsomrade i 6ster med tung trafik (se
kartbild ovan). Lokalgatan utformas som en gata som ir limplig for tung trafik (se bild
ovan). Del av lokalgata forses med utfartsfoérbud for att férhindra direkta utfarter mot Pris-
tavigen.

Befintlig angoring till kvartersmark bekriftas genom planbestimmelsen LOKALGATA
tillfart.

Del av kvartersmark i nordvist (inom fastigheten Stubbarp 34:2) ska vara tillginglig f6r
gemensamhetsanliggning (g) for tillfart/utfart for fastigheterna Stubbarp 39:4, Stubbarp
39:3 och Stubbarp 39:1. Detta for att mojliggéra 1 framtiden reducera antalet direkta
tomtutfarter till Prastavigen. Detta har medfort att del av kvartersmark har prickats.

PARKERING
Parkering for foreslagen verksamhet 16ses pa kvartersmark.

BIOTOPPSKYDDAD NATUR

Befintligt stengdrde med tridvegetation i planomradets 6stra del och befintligt dike och
tridvegetation 1 planomradets norra del ar biotopskyddad natur och ska bibehallas. Dis-
pens fran biotopskyddet behover sokas vid anliggandet av LOKALGATA.

TEKNISK FORSORJNING

VATIEN, AVLOPP, EL OCH TRANSFORMATOR- OCH PUMPSTATION

Kommunalt vatten och avlopp samt el finns utbyggt och omradet kan kopplas till det
befintliga nitet.

Inom kvartersmark K, J och J, gir en allmin elledning som skyddas av u-omride. Aven
vatten- och spillvattenledningar gir inom kvartersmark, dock ar dessa inte allminna dd de
endast forsorjer verksamhetens byggnader.

Pump- och transformatorstationen foéreslas placeras pa kvartersmark E, direkt s6der om
foreslagen lokalgatan for att inte forhindra verksamhetens utveckling. Vald placering utgar
fran den naturliga ryggrad och liplats som befintliga biotoper (stengirdet direkt sder om
planomradet och stengirden och vegetationsridan Gster om foreslagen plats) skapar.



DAGVATIENHANTERING

Dagvatten fors sd ling mojligt ovan mark av ekologiska skil och for att uppna en lingsik-
tigt hallbar funktion. Dagvatten fran omradet f6rdr6js enligt VA-avdelningens rekommen-
dationer da befintligt dagvattensystem i Viken dr underdimensionerat. Dagvattnet frin ny

bebyggelse foreslas leda till befintligt fordrojningsmagasin  séder om féreslagen
LOKALGATA.

GASLEDNING

Inom kvartersmark K, J och ], gir allminna gasledningar som skyddas av u-omrade. Gas-
ledningarna har ett skyddsavstind pa 2 meter mellan ledning och byggnad eller nidrmaste
grins for omrade med fOrvintade grivningsaktiviteter enligt Energigasnormen (EGN

2011).

Plantering av trid bor ej ske narmare gasledning dn 2,5 meter. For att minska risken for
skador pa trid 1 samband med eventuella arbeten med ledning, rekommenderas att trid i
nirheten ska férses med rotskydd. belysningsstolpar eller storningsskydd ska placeras pa
behorigt avstand, minst 2 meter enligt praxis for att huvudman for gasledningar skall kunna
genomfora underhall pa ledningarna.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Mlsittning dr att detaljplanen ska antas fjarde kvartalet 2012. Detaljplanen dr enligt
kommunstyrelsen prioriteringsbeslut 16 april 2011 prioriterad som tva, aktivt planuppdrag.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden Zr 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genomforandetid
ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden har fastighetsigare
garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter
genomforandetidens slut 4r fastighetsigaren ej lingre garanterad byggratt. Kommunen kan
da dndra eller upphiva planen.

AVTAL

I samband med planliggning har ett exploateringsavtal upprittats som redovisar fér de-
taljplanens genomfoérande. Ett exploateringsavtal dr ett civilrittsligt avtal mellan en kom-
mun och en exploator dir kommunen inte 4r markégare. I avtalet ska exploateringskostna-
der, ataganden vad avser iordningstillande av allminna platser, ledningsdragning etc. regle-
ras.

Samt har ett planavtal upprittats da exploatéren bekostar planliggning.

ANSVARSFORDELNING -ALLMAN PLATSMARK

Hoéganis kommun Zr huvudman for all allmin platsmark inom planomradet som ir
definierad som LOKALGATA och NATUR. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for
drift och underhall.

ANSVARSFORDELNING - KVARTERSMARK

Hoéganis kommun Zr huvudman for kvartersmark E -betecknat omrade och ansvarar
for drift och underhall av transformator- och pumpstation. Kommunen ansvarar for flytt
och uppbyggnad av transformator- och pumpstation samt iordningstillande och utékning
av dagvattenmagasin.

Exploatoren ansvarar att allminna ledningar flyttas inom u-betecknat omrade.

Exploatoren ansvarar for att omraden med u- och n;-beteckning hélls fritt och att sten-
girdsgardar forvaltas enligt gillande biotopskydd.

Exploatoren stir for sirskilda forsiktighetsatgdrder med mera som maste vidtas kring gas-
ledningarna péa grund av planens genomforande.

Exploatoren ska bade kontakta Riddningstjansten innan utbyggnad av vattenledningsnitet
for strategisk placering av brandposter, samt huvudman for eldistrubition och gasdistrubi-
tion innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r markering av férekommande kablar.

Vid byggnation nirmare dn 150 meter fran farligt godsleden vig 111 ska dialog féras med
Riddningstjansten. Se Konsekvensbeskrivning, Paverkan pa hilsa och sikerhet, Farligt godsled vig
111 for foreslagna atgarder som kan tas hansyn till vid genomférandet av detaljplanen.

ANSVARSFORDELNING - VATTEN OCH AVLOPP
Hoéganis kommun Z4r huvudman f6r den allminna VA-anliggningen. Planomradet ingar i
dess verksamhetsomrade. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och underhall.
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Innan markarbeten utférs inom tomtmark bor i férekommande fall markering av befintliga
kablar bestillas frin huvudman.

ANSVARSFORDELNING -DAGVATTEN OCH FORDROJNINGSMAGASIN
Fordrojning av dagvatten frin kvartersmark kommer ske pa naturmark séder om plan-
omradet. Denna mark dgs av Hogands kommun som dven ansvarar for drift och underhall.

ANSVARSFORDELNING -EL

Hoéganis Energi AB ir huvudman for eldistributionen. Planomradet ingér i dess omra-
deskoncession. Huvudmannaskapet innebdr ett ansvar for investeringar i nitet, utbyggnad
och underhall. Innan markarbeten utférs inom tomtmark boér i férekommande fall marke-
ring av befintliga ledningar bestallas fran huvudman.

ANSVARSFORDELNING -GAS

E.ON Gas Sverige AB ir huvudman f6r gasdistributionen. Planomridet ingar i dess om-
radeskoncession. Huvudmannaskapet innebar ett ansvar fOr investeringar i natet, utbygg-
nad och underhall. Gasledningarna har ett skyddsavstind pa 2 meter mellan ledning och
byggnad eller nirmaste grins f6r omrade med forvintade grivningsaktiviteter enligt Ener-
gigasnormen (EGN 2011). Plantering av trid bor ej ske ndrmare gasledning dn 2,5 meter.
For att minska risken for skador pa trid i samband med eventuella arbeten med ledning,
rekommenderas att trid i nirheten ska forses med rotskydd. Belysningsstolpar eller stor-
ningsskydd ska placeras pa behorigt avstind, minst 2 meter enligt praxis for att huvudman
tor gasledningar skall kunna genomféra underhall pa ledningarna.

Det ir viktigt att ett detaljerat samrad med omradeshandliggaren dger rum redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbetet sker i nirheten av gasledningarna. Innan markarbe-
ten utférs inom tomtmark bor 1 forekommande fall markering av befintliga ledningar be-
stillas fran huvudman.

Exploatoren star f6r eventuella kostnader siasom flyttning och sirskilda férsiktighetsatgir-
der med mera som maste vidtas kring ledningarna pa grund av planens genomférande.

ANSVARSFORDELNING -TELE
Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar fOr telenitet i omradet. Innan markarbeten

utférs inom tomtmark bor 1 forekommande fall markering av befintliga kablar bestillas fran
huvudman.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSAGARE
Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning
som tillhor detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan berors av forslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r

genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Stubbarp 39: 4

Erhaller omkring 1 800 m” fran Stubbarp 34:2 genom fastighetsreglering (mark f6r gemen-
samhetsanliggning, kontor, industri och lager samt kontor och verksamhet).
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Stubbarp 34:21
Stubbarp 34:21 regleras i sin helhet till Stubbarp 39:3.

Stubbarp 34:2

Erhaller omkring 2 500 m” fran Stubbarp 39:3 genom fastighetsreglering (mark fér allmin
platsmark lokalgata och natur).

Erhaller omkring 650 m” frin Stubbarp 39:2 genom fastighetsreglering (mark for teknisk
anldgening).

Stubbarp 39:3
Erhaller ca 3450 m” fran Stubbarp 39:2.

Stubbarp 39:2
Regleras i sin helhet till Stubbarp 34:2 respektive 39:3.

Gemensamhetsanldggning
En gemensamhetsanldggning (ga), pa plankartan markerat g-omrade bildas f6r gemensam
tillfart/utfart f6r Stubbarp 39:1, 39:3 och 39:4. Marken bor regleras till Stubbarp 39:4.

Ledningsratt

Ledningsritt/-er bildas for undetjordiska ledningar inom péd plankartan markerade u-
omraden. E.ON Gas Sverige AB anscker om bildande av ledningsritt f6r befintlig gasled-
ning.

Exploateringsavtal reglerar kostnader i samband med erforderliga fastighetsbildningsat-
girder.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.
Ovriga ekonomiska fragor rérande planens genomforande regleras i exploateringsavtalet.

Exploatoren star for eventuella kostnader sisom flyttning och sirskilda forsiktighetsatgar-
der med mera som maste vidtas kring ledningarna pa grund av planens genomférande.

INLOSEN, ERSATTNING
Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsidgare ritt till

ersattning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas. Den del av detaljplanen som
foreslds upphivas utgors idag av kvartersmark som inte far bebyggas samt kvartersmark f6r
teknisk anlidggning som delvis féreslas bebyggas. Genomférandetiden f6r gillande detalj-
plan gar ut 18 augusti 2022.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk anliggning, pump- och transformatorstation maste byggas innan kvartersmark,
kontor, icke stoérande verksamhet och kontor, industri med skyddsavstand 50 meter bérjar
exploateras. Detta regleras i exploateringsavtal.

Erforderliga fastighetsrattsliga atgarder maste ske innan bygglov kan erhallas.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomférandetid ir 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal reglerar kostnader i samband med erforderliga fastighetsbildningsatgir-
der.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Redovisning av foreslagna fastighetsregleringar

1. En mindre del av fastigheten Stubbarp 39:3 ska upplatas for allmdin platsmark natur
2. En mindre del av fastigheten Stubbarp 39:3 ska upplitas for allman platsmark, lokalgata

5. En mindre del av fastigheten Stubbarp 39:2 ska upplitas for allméin platsmark, lokalgata
6. En mindre del av fastigheten Stubbarp 39:2 ska upplitas for kvartersmark, pump- och transformatorstation
7. En mindre del av fastigheten Stubbarp 39:2 ska upplitas for allman platsmark, natur
8. En mindre del av fastigheten Stubbarp 39:2 ska vara tillgingligt for bildande av ledningsritt
12. Resterande del av den privatigda fastigheten 39:2 fastighetsregleras till 39:3.

3. En mindre del av fastigheten Stubbarp 34:2 ska vara tillgénglig for bildande av gemensambetsanliggning
9. En mindre del av fastigheten Stnbbarp 34:2 ska upplatas for kvartersmark
10.  En mindre del av fastigheten Stubbarp 34:2 ska upplatas for allman platsmark, lokalgata
11. En mindre del av fastigheten Stubbarp 34:2 ska vara tillgingligt for bildande av ledningsritt

4. Fastigheten Stubbarp 34:21 ska i sin helbet upplatas for kvartersmark
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KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN STUBBARP 39:3

1.

Del av den privatigda fastigheten Stubbarp 39: 3 (kvartersmark kontor och verksam-
het icke storande foér omgivningen) kommer att upplatas for allmin platsmark, natur.
Denna del ska regleras till fastigheten Stubbarp 34:2 som édgs av Hoganids kommun.

. Del av den privatidgda fastigheten Stubbarp 39: 3 (kvartersmark kontor och verksam-

het icke storande f6r omgivningen) kommer att upplatas for allmin platsmark, lokalgata.
Denna del ska regleras till fastigheten Stubbarp 34:2 som dgs av Hoganids kommun.

. Fastigheten far ritt till anvindning av gemensamhetsanliggning (ga) som bildas for

gemensam tillfart/utfart pa fastigheten Stubbarp 34:2.

. Fastigheten erhaller mark frin fastigheten Stubbarp 34:21 {6r kvartersmark, kontor och

industti.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN STUBBARP 39:2

5.

Del av den privatigda fastigheten Stubbarp 39:2 (¢j detaljplanelagt omrade) kommer att
upplatas for allmin platsmark, lokalgata. Denna mark ska regleras till fastigheten Stub-
barp 34:2 som dgs av Hoganas kommun.

Del av den privatigda fastigheten Stubbarp 39:2 (ej detaljplanelagt omride) kommer att
upplatas for kvartersmark, teknisk anliggning. Denna mark ska regleras till fastigheten
Stubbarp 34:2 som édgs av Hogands kommun.

Del av den privatigda fastigheten Stubbarp 39:2 (ej detaljplanelagt omride) kommer att
upplatas for allmin platsmark, natur. Denna mark ska regleras till fastigheten Stubbarp
34:2 som dgs av Hoganids kommun.

Del av fastigheten Stubbarp 39:2 foreslds vara tillginglig f6r bildande av ledningsritt for
allmanna ledningar.

12.Resterande del av den privatigda fastigheten Stubbarp 39:2 foreslds regleras till 39:3,

som har samma privata dgare, eftersom de angrinsar till varandra.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN STUBBARP 34:2

9.

Del av den kommunaldgda fastigheten Stubbarp 34:2 (allmin platsmark LOKALGATA)
kommer att upplatas f6r kvartersmark, kontor och verksamhet icke stérande f6r omgiv-
ningen. Denna kvartersmark ska regleras till fastigheten Stubbarp 39:4.

. Fastigheten erhaller mark frin fastigheten Stubbarp 39:2 f6r allmén platsmark, natur.

Fastigheten erhaller mark fran fastigheten Stubbarp 39:3 £6r allmin platsmark, lokalgata.

Fastigheten erhaller mark fran fastigheten Stubbarp 39:2 f6r allmin platsmark, lokalgata.

. Fastigheten erhaller mark fran fastigheten Stubbarp 39:2 for kvartersmark, teknisk an-

liggning. Del av denna mark ska vara tillginglig f6r bildande av ledningsritt for allmin-
na ledningar.

. Pastigheten erhaller mark fran fastigheten Stubbarp 39:2 {f6r allman platsmark, natur.
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3. Pa del av fastigheten Stubbarp 34:2 foreslis en gemensamhetsanliggning (ga) bildas for
gemensam tillfart/utfart f6r Stubbarp 39:1, 39:3 och 39:4.

10. Del av den kommunaldgda fastigheten Stubbarp 34:2 (allmidnna platsmark NATUR)
kommer att upplatas for allmanna platsmark, lokalgata.

11. Del av fastigheten Stubbarp 34:2 foreslds vara tillginglig f6r bildande av ledningsritt
tor allminna ledningar.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN STUBBARP 34:21
4. Den kommunaligda fastigheten Stubbarp 34:21 (kvartersmark Teknisk anligening,
pumpstation och transformatorstation) regleras i sin helhet till Stubbarp 39:3.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN STUBBARP 39:4
9. Fastigheten erhaller mark fran Stubbarp 34:2 for kvartersmark, kontor och verksamhet
icke storande f6r omgivningen.

3. Fastigheten far ritt till anvindning av gemensamhetsanliggning (ga) som bildas for
gemensam tillfart/utfart pa fastigheten Stubbarp 34:2.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN STUBBARP 39:1
3. Fastigheten far ritt till anvindning av gemensamhetsanliggning (ga) som bildas for
gemensam tillfart/utfart pa fastigheten Stubbarp 34:2.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Hoéganis kommun ska ansbka och bekosta erforderlig fastighetsbildning enligt avsnitt
Detaljplanens genomforande, Fastighetsrittsliga fragor, Fastighetsbildning och dvriga forrittningar £0r att
genomfora detaljplanen.

Renhillningsavdelningen, Samhillsbyggnadstorvaltningen, Hogands kommun ska bekosta
anldggandet av atervinningsstation samt uppférande av plank samt plantering av hick.

Da befintlig naturmark séder om planomradet skéts idag av Vilinge Invest kan skotselavta-
let sdgas upp. Detta medfor att kommunen parkavdelningens skotselkostnad behovs 6kas
for att klara drift och skotsel av naturmark.

Fastighetsigare till Stubbarp 39:2 och 39:3 ska anséka och bekosta erforderlig fastighets-
bildning enligt avsnitt Detaljplanens genomforande, Fastighetsrittsliga fragor, Fastighetsbildning och
dvriga forrittningar £6r att genomfora detaljplanen. Fragan kan regleras vidare i exploaterings-
avtal.

Exploatoren ska bekosta anliggandet av LOKALGATA, flytt av allmdnna ledningar samt
pump- och transformatorstation.

Detaljplanens genomférande medfor att flertalet trid maste flyttas.

MILJOKONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING

Enligt 6 kap 11 § miljébalken ska en kommun som upprittar eller dndrar en plan, som
krivs i lag eller annan forfattning, géra en beddmning av hur planen eller dndringen paver-
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kar miljon. Bedomningen ska ge svar pa frigan om genomférandet kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av sma
omraden pa lokal niva ska genomférandet antas medfora en betydande miljopaverkan en-
dast om kommunen finner att sa dr fallet, med beaktande av de kriterier som anges 1 bilaga
4 till MKB-férordningen.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan dd detalj-
planens utformning foérhindrar eventuella stérningar genom planlidggning av icke storande
verksamhet mot omkringliggande bostadsbebyggelse.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOKVALITETSMAL

Det overgripande mailet f6r svensk miljopolitik dr att till ndsta generation (2020, for kli-
matmal 2050) limna 6ver ett samhille dir de stora miljoproblemen 6r 16sta, utan att orsaka
miljo- och halsoproblem utanfér Sveriges granser. For att uppna detta har riksdagen fast-
stillt 16 nationella miljomal, som sedan har brutits ner till delmal och till regional och lokal
niva. Miljémalet storslagen fjallmiljé berdr inte Skane lin, och hav i balans samt levande
kust och skirgard, levande skogar och ett rikt odlingslandskap beror inte planomradet.

Foreslagen detaljplan bedéms inte innebidra nagon betydande paverkan pa samtliga milj6-
mal.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken
1999. De beskrivs niarmare i miljobalkens 5:e kapitel. Miljokvalitetsnormerna inférdes for
att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslippskallor som till exempel trafik
och jordbruk. Utgangspunkten for en norm ar kunskaper om vad minniskan och naturen
tal. Normerna kan dven ses som styrmedel fOr att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. De flesta
av miljokvalitetsnormerna baseras pa krav i olika direktiv inom EU.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Fran och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av dmnen i luft. De
ar kviavedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmo-
noxid. Ingen risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer gillande utomhusluft inom
planomradet. Hogands kommuns miljoavdelning har 2002 — 2005 och 2009 genomfort
mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Hoéganas centralort. Kompletterande mitning-
ar finns fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid. Genomférda mitningar i Hoga-
nas kommun visar virden for kviveoxid, svaveldioxid och bensen som inte Overskrider
miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid ir virdena generellt laingt under normen.
Virdet f6r partiklar 1 luft Overskrider inte normen enligt matningar fran 2009. Foreslagen
detaljplan bedéms inte innebdra nagon betydande paverkan utifrin denna aspekt.

MILJOKVALITETSNORMER FOR YT-OCH GRUNDVATTEN

Syftet med miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyd-
dade omraden) dr att tillstindet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska upp-
nd en bestimd miljokvalitet. Planomradet beror grundvattenférekomsten Hoégands och
Helsingborgssandstenen. For den sistndmnda foreligger risk att kemisk och kvantitativ sta-
tus inte kommer att uppnas ar 2015. Dessutom ligger planomradet nira kusten som omfat-
tar av Norra Oresund kustvatten med samma status.

Dagyvatten fran kvartermark kan eventuellt paverka miljokvalitetsnormerna. Dock ska allt
dagvatten fran kvartersmark ledas och férdréjas till befintligt férdrojningsmagasin sdder
om foreslagen LOKALGATA. Dagvattenmagasinet ar utformat pa sadant satt att dagvatt-
net inte nar grundvattnet samt att paverkan pa ytvatten da dagvattnet sedimenteras och

28



“renas” (vixtlighet som tar upp niring) innan det nir Norra Oresund. Killare férordas e
da grundvattnet inom planomradet ar valdigt hogt. Detta medverkar dven att grundvattnet
inte paverkas. Pé sa sitt undviks paverkan pa miljokvalitetsnormerna och féreslagen detalj-
plan bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten.

MILJOKVALITETSNORMER FOR OMGIVNINGSBULLER
Foreslagen detaljplan bedéms inte innebéra nagon betydande paverkan utifran férordning-
en (2004:675) om omgivningsbuller.

PAVERKAN PA MILION

Riksintresse, skyddad enligt miljdbalken 3, 4 och 7 kap

Planomrddet innefattas 1 det omrade som definierats som riksintresse f6r hogexploaterad
kustzon. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset eftersom den detaljplanen omfat-
tar delvis redan planlagd och ianspriktagen mark. I Vikens fordjupade oversiktsplan har
paverkan pa riksintresset studerats och konstaterats att riksintresse for kustzon inte paver-
kas negativt. Foreslagen detaljplan bedoms inte innebira nagon betydande paverkan utifrin
denna aspekt.

Biotop, skyddad enligt miljdbalken 3, 4 och 7 kap

Inom planomridet finns biotopskyddad natur. Detaljplanen féreslar att stengirde och
tridvegetation, omfattas av det generella biotopskyddet ska bibehallas. Foreslagen detalj-
plan bedéms inte innebdra nagon betydande negativ paverkan utifrin denna aspekt da de-
taljplanen reglerar for att naturen ska bevaras.

Okade transporter
Di detaljplanen medger utokad byggritt som medfor att antalet tunga transporter okar.
Detta medfor att paverkan pa miljon i form av utslipp kommer att 6ka.

P&verkan pd rekreationsmojligheter

Direkt séder om planomradet finns titortsnira natur. Foreslagen detaljplan foreslar ny
placering av lokalgata direkt norr om naturmarken. Naturmarken ligger mellan framtida
bostadsomrade i séder och befintligt verksamhetsomrade i norr. Naturmarken kan eventu-
ellt paverkas fran trafik fran foreslagen lokalgata vilket medfor att naturmarken kan upple-
vas som bullrig milj6, otrygg och osiker plats att vistas pa utifran trafiken. Dock bedéms
det att atgirder kan medfora till minskad paverkan genom medveten plantering etc. pa na-
turmark.

PAVERKAN PA HALSA OCH SAKERHET

Farligt godsled véag 111

Yttersta grinsen av planomridet 1 nordost ligger ca 90 meter fran farligt godsleden vig
111. Enligt policy f6r markanvindning i anslutning till transportleder for farligt gods, fram-
taget av Linsstyrelsen i Skane 2006 anges ett riskhanteringsavstand av totalt 150 meter. Vid
framtagande av detaljplaner inom riskhanteringsavstind ska riskerna som orsakas av farligt
gods sirskilt beaktas och utredas hir. Zonerna idr inga fasta grinser, utan riskbilden for det
aktuella planomradet dr avgorande f6r markanvindningens placering.

Di detaljplanen medger kontor och industri kan detta medfora till en mer personalintensiv
verksamhet an 1 nuldget. Ett riskomrade 1 anslutning till planomradet ar bland annat péfart
och avfart till vig 111. I granskningsforslaget till Hogands och Visbys fordjupade over-
siktsplan redovisas Prastavigen som en ny farligt godsled (se kartbild nedan) vilket kan
medféra Okade farligt godstransporter pa pafart och avfart 1 nirheten av personalintensiv
verksamhet.
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Riskhanteringsavstand 150 m

Zank ZonB Zant

L -oding G- bilservice B~ bostader

P« parkering (ytparkering) 4« Industri C - centrum

T -wafik K- kantor D-vbrd

N -friluftsomedde U - lager H-aurig handel

|Lex. motionsspar| N-frilultsormudde [Lex. camping) R~ %ultur

P - parkering (dvrig parkering) 5 -~ shola
E - tekniska anlsggningar K~ hotel och konferens
H - sallorkdpshandel ¥ - idrotts- och sportaniagoningar
¥ — Idrotts: ach sportankiggningar (arena ellar motsvaranda)

(utan betydande dskadarplatser)

Riskhanteringsavstand ur Lénsstyrelsen i Skdne lins policy, 2006

eventuell framtida
Sarligt godsled

riskpunkt pafart/ avfart

vig 111

planomride

Riskomride i ansiutning till planomridet

I tidigare riskutredningar av vdg 111 utmed Viken, bland annat riskanalys f6r detaljplanen
Viken 30:23 m.fl. (Vikvallas idrottsomrade) utférd mars 2012 av Demikon, redovisas san-
nolikheten for att en olycka med farligt gods ska hinda just vid punkten dir vig 111 méter
Vikvallas detaljplaneomride dr méjlig men att nagon ska skadas eller omkomma dr mycket
osannolikt. Planomradet f6r Vikvalla dr da placerat direkt mot vig 111 mot foreslagen de-
taljplans ca 90 meter.
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Forslag pa generella riskreducerande och olycksforebyggande atgirder for en framtida id-
rottsanliggning som redovisas i ovanstiende riskanalys ar bland annat:
e Nigon form av larmsystem om olycka sker pa vig 111, sa minniskor kan sitta sig 1
sikerhet.

e Uppritta och ansla konkreta utrymningsplaner.

e Byggnadstekniska atgirder (val av fasadmaterial, vaggkonstruktion, fonster, entréer,
ventilation). Undvik fonster, entréer mot vag 111.

e Planterar nya vegetationsridder parallellt med vigen (innanfér bullervall) for att
tanga upp eventuella explosioner eller gasmoln.

e [Forligga tillfartsviagar och parkering sa att de hamnar pa ett skyddsavstind over
250 meter.

e Uppritta en insatsplan for fastigheten f6r den lokala Raddningstjansten.

e Kontrollera Raddningstjanstens beredskap och utrustning fér brandslickning, ab-
sorbenter, omhindertagande av minniskor och utslapp.

Ovanstiaende aspekter och foreslagna atgirder ar framtagna for detaljplan fér Vikvallas
idrottsomrade. Dock dr manga atgirder generella och hinsyn kan tas till de dven vid ge-
nomférandet av den hir detaljplanen.

Brand och explosionsrisk

En enklare form av riskanalys har genomforts av WSP Group och visar att verksamheten
inte dr forknippad med nagra stora risker. De relativt sma riskerna som forknippas med
verksamheten dr brand och dammexplosion i samband med produktionslinjerna. Denna
risk omfattar endast verksamhetens arbetsmiljé och paverkar inte omkringliggande bebyg-
gelse. Riskmomentet sker idag inom gillande detaljplans storande del med skyddsavstand
pa 50 meter och ska férekomma dven sa i framtiden. Riskmomentet bedéms inte utgora
fara f6r omkringliggande bebyggelse.

I bygglovsskedet regleras eventuell forekomst av brandfarliga och explosiva varor enligt
Lagen om Brandfarliga och explosiva varor och Arbetsmiljolagen.

Farligt gods
Smad miéingder av farligt gods (treietylamin) hanteras idag i verksamheten och kommer
aven hanteras i framtiden. Riskmomentet bedoms inte utgora fara for omkringliggande
bebyggelse.

Stoérningar -trafikbuller
Foreslagen detaljplan bedoms inte innebira nigon betydande paverkan utifrin stérning-
ar fran trafikbuller dd verksamheten ska f6lja gillande riktvirden for buller.

Med exploatering av planomradet f6ljer en 6kad trafikmingd utmed Pristavigen, till och
frain omradet samt inom framtida verksamhetsomrade 6ster om planomradet. Kommunen
bedomer att trafiken kommer att trafikera Pristavigen norrut, mot vig 111. Trafikkning-
en bedéms ge en marginell decibelokning totalt sett och dirfor ses inget behov av att i
dagsliger géra nagon nirmare bullerutredning.

En bullerutredning som behandlar vigbuller fran vig 111 till den bebyggda lantbruksfastig-
heten Stubbarp 38:1 (verksamheten Larsvikens lantbruks AB) har utforts av Akustikgrup-
pen 1 Malmé AB. Utredningen redovisar berikningar av bullernivaer och hur reflexer i de
fasader som kommer att uppforas mot Oster vid Vilinge Innovation AB paverkar trafikbul-
lernivaerna. Sammanfattningsvis visar bullerutredningen att den totala effekten vid fastighe-
ten Stubbarp 38:1 att bli hégst ca 2dBA hojning av befintliga trafikbullernivaer. Trafikbuller
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fran vig 111 kommer enligt utredningen att hamna val under gillande riktvarden for trafik-
buller utomhus. For utforligare information hinvisas till bullerutredningen, dnr:
KS/2010/181-51.

Nigon bullerutredning kring befintligt trafikbuller inom verksamhetsomridet har inte
gjorts. Utbyggnad av verksamheten medfor 6kade transporter vilket resulterar i att buller-
frekvensen kommer att oka.

De tva potentiella killor till eventuella storningar dr dels last- och lossningszonen inom
verksamhetsfastigheten. Lastning och lossning sker idag i anslutning till bebyggelsens norra
del och ligger skyddat fran omkringliggande bostadsbebyggelse. Foreslagen detaljplan regle-
rar inte var lastning/lossning ska ske. Foreslagen detaljplan mojliggér uppforande av stot-
ningsskydd mot fastigheterna Stubbarp 34:2, Stubbarp 39:1 Goédstorp 1:3 och mot del av
fastigheten Stubbarp 38:1.

Den andra potentiella killan till eventuell storning dr foreslagen lokalgata som kommer att
trafikmata planerat verksamhetsomrade enligt fordjupad 6versiktsplan. Lokalgatan placeras
norr om naturmark och beridknas ligga cirka 80 meter fran planerad bostadsbebyggelse,
enligt Vikens férdjupade 6versiktsplan. Méjlighet £6r bullerdimpande édtgirder f6r lokalga-
tan finns pa befintlig naturmark séder om lokalgata alternativt regleras bullerdimpande
atgirder i kommande detaljplan for foreslagen bostadsbebyggelse.

Verksamheten inom planomradet ska folja gillande riktvirden f6r hogsta utomhusriktvar-
den for trafikbuller. Virdena kan komma att dndras i framtiden sd ddrfér anges inte rikt-

virden 1 planbestimmelserna.

Foljande gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund f6r planeringen.

W Bostéder, vird- och undervisningslokaler

ekvivalentnivé ute  frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxnivd ute  frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)

Stoérningar -industribuller

Typerna av industri regleras 1 plankartan med bestimmelser utifrin rekommenderande
skyddsavstand enligt Battre plats for arbete, 1995:5. Inom féreslagen detaljplan kan endast
verksamheter med rekommenderat skyddsavstand upp till 50 meter finnas.

Nigon bullerutredning kring befintligt industribuller har inte gjorts inom verksamhetsom-
radet. De potentiella storningsfaktorerna fran externt industribuller dr frimst buller frin
fliktar, fran produktionslinjer och férbrinningsanligening. For att minimera det externa
bullret har fliktar och 6vrig bullrig utrustning placerats i ljudisolerande utrymmen. Fliktar
och 6vrig bullrig utrustning ska placeras inom omrade f6r industri med skyddsavstand 50
meter.

Verksamheten inom planomradet ska f6lja gillande riktvirden for hogsta utomhusriktvir-

den for externt industribuller. Virdena kan komma att dndras 1 framtiden sa darfér anges
inte riktvirden i planbestimmelserna.
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Foljande gillande riktvirde for externt industribuller, enligt Naturvirdsverkets rapport
SNV 1978:5 ligger till grund for planeringen. Tabellen giller frifaltsvirden vid nyetablering

av industri.

W Arbetsiokaler fir ¢ bullrande verksamber

ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvall  (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag Kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 55 dBA
maxnivé Momentana ljud nat- -
tetid (kl. 22-07)
Bostéider och rekreationsytor i bostiders grannskap samt utbildningslokaler och virdbyggnader.’
ekvivalentnivd dag (kl. 07-18) 50 dBA
kvall  (kl. 18-22 och 45 dBA
helgdag kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 40 dBA?
maxnivd Momentana ljud nat- 55 dBA
tetid (k. 22-07)
Omrdden for fritidsbebyggelse och rivligt frilufishiv dér naturnpplevelsen ar en viktig faktor.”’
ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvall  (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 55 dBA
maxnivd Momentana ljud nat- -
tetid (kI. 22-07)

1) Vid de fall dar kringliggande omréden ej utgérs av angivna omrddestyper bér bullervillkoren anges
p&

annat satt, t ex ljudniva vid stadsplanegrdns eller pd ett visst avstdnd frdn anlédggningen.

2) Vardet for natt behover e tillimpas fér utbildningslokaler.

3) Avser omréaden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt friluftsliv.

Stérningar — lukt, luft

Utslipp till Iuft bestdr av gaser fran befintlig pannanliggning samt flakt fran kemikaliela-
ger. Uppskattad drifttid for pannan bedoms inte 6ka 1 framtiden, dock bedéms det ske en
mer kontinuerlig och hogre verkningsgrad vid férbrinning. Detta innebir inte en negativ
paverkan.

Klimatférandringar

Sammantaget bedéms inte planforslagets genomforande paverka klimatet negativt.
Eventuella klimatférindringar har beaktats och bedémts 1 underliggande férdjupad over-
siktsplan samt gillande detaljplan 7284-P07/ 364 Stubbarp 39:2 m fl.
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