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BAKGRUND

Inom det aktuella planomradet finns en forradsanlaggning som verksamhetsutévaren
tillika fastighetségaren vill expandera. ldag finns sex garagelangor, uppstéallningsyta och
atta forradsanlaggningar inom planomradet, dar ytterligare fyra till tillats inom
bygglovet, vilka kommer att byggas ut under 2023. Férradsanlaggningen tillhor ett
storre koncept som finns pa fem platser i Sverige, som bestar av energieffektiva forrad.
Forradsanlaggningen kommer under 2023 att bli forsedd med solceller som tacker
nastan hela energibehovet for verksamheten.

Bild 1. Bild fran utbyggd och iordningstalld verksamhet inom blénomré t. Bild 2. Referensbild fra
utbyggt omréde i Orebro.

Omradet kring Odenslund bedémdes i den vid planuppdraget gallande 6versiktsplanen
som ett intressant utvecklingsomrade for smaforetagare och andra som ser en fordel
med att vara etablerade i den omedelbara narheten till Arlanda flygplats. Fastigheterna
inom planomradet ar i enskild ago. Totalt omfattar fastigheterna cirka 250 hektar.
Planomradet omfattar cirka 20 hektar av fastigheterna och bedéms som det omrade
inom fastigheterna som lampar sig bést for exploatering.

Ett planprogram for naromradet inklusive det aktuella detaljplaneomradet var utsant pa
samrad fran 2013-06-04 till och med 2013-09-12. | planprogrammet gjordes
bedémningen att planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan vilket stéller
krav pa en miljobedémning enligt miljébalken. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
har darfor upprattats och medféljer handlingarna. Viktiga miljéaspekter som belyses i
MKB:n ar hansynstagande till landskapsbilden, kulturmiljo, jordbruksmark,
fornlamningar, naturmiljo, miljokvalitetsnormer for vatten samt buller. Mot denna
bakgrund bedrivs detaljplanen med uttkat planforfarande enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse efter 2 januari 2015.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att utveckla omradet for logistik, lager
och kontor samt uppstéllningsytor for fordon. Ambitionen ar att omradet ska utvecklas
inom smaskalig logistik med mindre, uppbrutna fastigheter som inte tar for stor plats i
landskapet. Omradet ska ges ett stadat och organiserat intryck med manga gréna inslag.
Detaljplanen ska ta hansyn till foreliggande naturvarden, landskapsbild och kulturarv.
Da det finns risk for stora byggnader inom omradet som kan paverka kulturmiljon och
landskapsbilden reglerar detaljplanen bland annat fargséttning pa alla byggnader som &r
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hogre an 7 meter och att byggnader vars byggnadskropp ar langre an 100 meter maste
variera i fasad var 40:e meter.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAPITLEN | MILJOBALKEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) for halsa riskerar inte att Overskridas. Planen bedéms inte
forsvara arbetet med att uppna MKN for vatten i nedstroms liggande recipienter, om
planens utformning med planbestammelser och féreslagen dagvattenhantering
genomfors. Landskapshilden i omradet bedoms paverkas marginellt under forutsattning
att detaljplanen genomfors med de foreslagna utformningsbestimmelserna och
bevarande av vegetation som redovisas i plankartan.

Vy 3. Fotomontage dver tankt exploatering med vy fran véag 273 efter planens genomforande. Norconsult
2020.

Genomfdrandet av detaljplanen bedoms paverka landskapsbilden i mindre omfattning.
Inom och i nara anslutning till detaljplaneomradet finns flera utpekade fornlamningar
(las mer under avsnittet Fornlamningar). Omradet kring Odenslund é&r rikt pa
fornlamningar och exploateringen bedéms inte paverka kulturlandskapets lasbarhet. Om
markingrepp planeras i anslutning till fornlamningar maste tillstand sokas hos
Lansstyrelsen. Tillstand hos Léansstyrelsen kréavs dven da okanda fornlamningar
patraffas.

Inom planomradet fanns det innan den arkeologiska utredningen (Arkeologistik,
december 2018) endast kdnnedom om en torpldmning som i FMIS var beddmd som ett
bevakningsobjekt. Vid den arkeologiska utredningens inventering framkom 13 tidigare
oregistrerade objekt inom utredningsomradet varav fem har bedémts utgora
fornldamningar och sex har bedémts som 6évriga kulturhistoriska lamningar.
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Samhallsbyggnadskontoret bedomer att bestammelserna i 3 och 4 kapitlen i MB
tillgodoses i planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas.

PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger i Lunda, cirka 12 km nordost om Maérsta och 6 km 6ster om Arlanda
flygplats. Omradet ar bebyggt med sex forradsbyggnader men beviljades under 2019
bygglov om ytterligare tolv forradsbyggnader och uppstéllningsplatser for
husbilar/husvagnar samt ny vaganslutning. Uppstallningsytorna samt vagen ar
fardigstallda och forradsbyggnader borjade byggas ut under 2020. Under 2023 ar
ytterligare atta forradsbyggnader utbyggda och de fyra aterstaende kommer att byggas
ut. Planomradet &r drygt 16 ha stort.

eeeeee
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Rod markering visar planomradets ungefarliga utbredning samt lokaliseringen i forhallande till Arlanda
och Mérsta. Sigtuna kommun, 2018.

Markagofoérhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheterna Angeby 2:3, 3:7, 3:8 och 3:9. som &gs av
privat fastighetsdgare.

Kommunala beslut rérande detaljplanen

Kommunstyrelsen beslutade 2018-04-09 § 67 att ge bygg- och trafikndmnden i uppdrag
att genom planlaggning med utdkad planforfarande prova forutsattningarna for
verksamheter omfattanden del av fastigheterna Angeby 2:3 och 3:7 i Lunda, Sigtuna
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kommun. Anledningen till det utokade planforfarandet &r att det i programskedet
framkom att planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.

Bygg- och trafiknamnden beslutade den 21 april 2020 att detaljplanen skulle séndas ut
pa samrad. Kommunstyrelsens samhallshyggnadsutskott beslutade den 30 maj 2023, §
36, att detaljplanen skulle sandas ut pa granskning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2014

Nar planarbetet paborjades géllde kommunens tidigare 6versiktsplan fran 2014 dar
planomradet pekades ut vara under planlaggning for mindre smaskalig verksamhet i
Odenslund. Odenslund pekades ocksa ut som ett omrade lampligt for utveckling av nya
verksamheter och detaljplanen bedémdes darmed ligga i linje med 6versiktsplanen.
Sigtuna kommun

Oversiktsplan 2014

Rekommendationer for
mark- och vattenanvandning

TECKENFORKLARING

Befintlig bebyggelse

G Historisk stadskarna Sigtuna stad

O
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g oz
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Landsbygd - Pagaende mark- och vattenanvandning.
Omrade dar dagens mark- och vattenanvandning
huvudsakligen ska fortga.
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\

Gronstruktur - Helhetsbedémning utifran vardefull
natur, kultur och friluftsliv. Grénstruktur sammanfattar

Vedasign 9% °
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Oy Hirosta £ Fa WK, Lo
Eka (\ Sursta

~» Naturreservat

Vatten - Sjoar och vattendrag
‘L e Sarskilda verksamhetsomraden
(3 Bebyggel kling kring kollel od
Bebyggelseutveckling inom och i anslutning till tatort

ﬁ | Regional stadskama

—
k F) Forandringsomrade F - huvudsakligen bostader
~—

\Tffhy Stora
Soderby

—
( FS) Férandringsomrade Fs - Verksamhetsomrade

Verksamhetsomrade V - Omrade utanfor tatorterna
for nya verksamheter

—
( U) Utredningsomrade U
-

Utdrag fran Sigtuna kommuns tidigare dversiktsplan fran 2014. Planomradet ar markerat med rod pil.

Oversiktsplan 2022

| gallande dversiktsplan som antogs 2022 ligger detaljplaneomradet i direkt anslutning
till servicenoden Lunda, pa landsbygden. Servicenoderna pa landsbygden ska verka for
att behalla eller utveckla en levande landsbygd déar en utspridning av bebyggelse ska
undvikas. Utanfor servicenoderna pa landsbygden och detaljplanelagt omrade ska
huvudsakligen pagaende markanvandning fortsatta.

Oversiktsplanen sager dven att utveckling av verksamheter primart ska lokaliseras till
strategiska lagen med god regional tillganglighet. Nya verksamheter ska koncentreras
till utpekade omraden i den regionala stadskarnan Arlanda-Mérsta samt till Rosersbergs
verksamhetsomrade. En utspridning av verksamheter dster och norr om Arlanda ska
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undvikas pa grund av en svag infrastruktur, markansprak for Arlanda flygplats framtida
utbyggnad samt hdga natur- och kulturmiljovérden. Detaljplanelagt omrade bedéms inte
ligga i linje med Oversiktsplanens intentioner om att verksamheter inte ska utvecklas
oster om Arlanda, men utgor pagaende planlaggning och delvis pagaende
markanvandning.
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Utdrag fran Sigtuna kommuns 6versiktsplan fran 2022. Planomradet &r markerat med rod pil.

Riksintressen

Planomradet ingar i en storre zon som ar paverkat av buller fran Arlanda flygplats. De
ekvivalenta ljudnivaerna i denna zon ligger 6ver 55dB(A) vilket innebar att bostéader ej
far byggas i omradet, enligt gallande riksintresseprecisering for Arlanda flygplats,
publicerad av Trafikverket 2021-03-31.

Planomradet berors av riksintresset for kommunikationer - hindersfritt omrade kring
flygplaster i Stockholms lan. | anslutning till respektive start- och landningsbana finns
sektorer, sa kallade hinderstegar, inom vilka hinder 6ver en viss hojd ej far forekomma.
En flyghindersanalys bor goras for alla objekt/byggnader som ar dver 20 meter och har
gjorts inom ramen for detaljplanen. Swedavia har utfort en flyghinderanalys och har
inget att erinra men en hogsta totalhdjd om 60 moh regleras i plankartan.
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Riksintresse for kommunikationer. Planomradets ungeférliga lokalisering &r markerad med svartstreckad
linje. Lansstyrelsen, 2021

Landskapsbildskydd

Lunda kyrka som ligger cirka 700 meter nordést om planomradet omfattas av
landskapsbildskydd enligt forordnandet till skydd for landskapsbilden, 19 §
naturvardslagen. Landskapsbildskyddet syftar till att férhindra nybyggnation och
markforandringar som visuellt vasentligt &ndrar landskapsrummet kring kyrkan.

2 < Steniiden
| sofielund

® oA ~ AN IS . v
Lunda kyrka landskapsbildskydd, skrafferat omrade. Planomradets ungefarliga lokalisering ar markerad
med rodstreckad linje. Lansstyrelsen, 2018
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Mellankommunala och regionala intressen

| RUFS 2050, Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen pekas omradet ut som
landsbygd.

Program for planomradet

Ett planprogram for Trosta och Odenslund togs fram under 2013 och var utsant pa
samrad mellan 2013-07-04 och 2013-09-12. Programmet syftade till att planlagga ett
storre omrade, dels det aktuella planomradet, dels narliggande omraden for nya
verksamheter samt hotell.

Under arbetet med programmet framkom att planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor ska tas fram. Programmet
anger aven att planbestammelserna ska innehalla gestaltningskrav for att sakerstalla att
tillkommande bebyggelse ansluter till landsbygdens traditionella bebyggelsestruktur,
saval vad avser utformning som placering och skala.

Detaljplaner

For omradet finns inga gallande detaljplaner. Cirka 1,5 km sydvast om planomradet har
pagar planlaggning av Trosta verksamhetsomrade.

Bygglov

For omradet finns ett godkant bygglov for ytterligare 12 forradshyggnader samt
uppstéllningsytor, védg och 4 belysningsmaster. Bygglov och startbesked gavs 2019-02-
15. I mars 2020 var véag och uppstallningsytorna klara, de forsta forradsbyggnaderna
bdrjade byggas under sommaren 2020.

MILJOBEDOMNING

Utifran genomford undersokning om betydande miljopaverkan anser
Samhallsbyggnadskontoret att den foreslagna exploateringen, enligt kriterier till bilaga
4 i MKB-forordningen och enligt PBL, kan anses utgora en betydande miljopaverkan.
Med anledning av det har en fortsatt miljobedémning, med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, uppréttas. Se mer under
rubriken planens konsekvenser.

Avgransning av miljokonsekvensbeskrivning

Utifran avgransningssamrad med Lansstyrelsen behandlas féljande fragor narmare i
MKB:n;

Konsekvenser rorande landskapsbild och kulturmiljo

Konsekvenser rérande ianspraktagande av jordbruksmark
Konsekvenser rorande fornlamningar

Konsekvenser rorande naturmiljo

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer, med sarskilt fokus pa vatten
Konsekvenser rorande flygbuller
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

e pe———
detaljplan (exempel pa placering och utbredning A

Befitnlig bebyggelse

Verksamhetsmark -

o
ITIITITIT  Parkeringsytor \,
\/

Ilustration som visar ett exempel pa utformning av omradet. Norconsult, 2023.

Omradesmiljo
Landskapsbild

Odenslund ligger 6ster om Arlanda. Omradet &r belaget strax séder om inflygningen till
Arlandas bana 2 och bestar av skog- och akermark. Nordvast om planomradet ligger
Sigridsholmsjon, en grund, sankt och dikad slattsjo, omgiven av igenvuxna strandangar
och lévsumpskog. Planomradet och den omgivande bygden utgors av ett ppet, agrart
landskap med skogspartier i varierande storlek. Bebyggelse i form av gardar kopplade
till lantbruk samt smaskalig bostadsbhebyggelse forekommer spritt i landskapet eller i
mindre grupper.

Sjélva planomradet omfattar toppen och sydvastsluttningen av en huvudsakligen
skogskladd hojd som reser sig 2025 meter ovan omgivande odlade marker. Langst i
sydvast nar planomradet till en mindre del dven ut ver odlad akermark.
Nivaskillnaderna inom planomradet ar relativt stora och uppgar till cirka 20 meter (fran
ca +27 till +46 meter 6ver havet). Inom den ténkta kvartersmarken avsedd for
verksamheter varierar nivaerna mellan cirka +30 till +45 meter 6ver havet.

Merparten av skogen inom den foreslagna vastra kvartersmarksytan avsedd for
verksamheter har avverkats under de senaste aren och har for narvarande
hyggeskaraktér. Den 6stra kvartersmarken avsedd for verksamheter ar redan bebyggd. |
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dess sydvastra del finns numera en uppstallningsplats for husbilar. P& parkeringsytorna
finns ett flertal 15 meter hoga belysningsmaster. Oster om denna yta finns sex
forradsbyggnader i form av enkla, vitfargade enplanslangor med flacka sadeltak och
nock-hojd under fyra meter. | enlighet med givet bygglov har ytterligare tolv liknande
enplans forradsbyggnader uppforts i norra delen av den 6stra kvartersmarken avsedd for
verksamheter som i sin helhet omges av ett cirka 2 meter hogt stdngsel.

I nordost angransar planomradet till ett omrade med landskapsbildskydd enligt
naturvardslagen 19 8. Landskapsbildskyddet syftar framfor allt till att skydda de
visuella upplevelsevérdena i landskapet fran storre paverkan eller forandring och for
varje omrade med landskapsbildskydd finns sérskilda foreskrifter. For omradet kring
Lunda kyrka syftar skyddet till att férhindra nybyggnation och markférandringar som
visuellt vasentligt &ndrar landskapsrummet kring kyrkan.

Omradet har tidigare legat inom riksintresse for kulturmiljo: Lunda — Stora Soderby
(AB121). Motiveringen till riksintresset byggde pa att omradet uppvisat en lang
bebyggelsekontinuitet genom ett stort antal fornlamningar och forhistoriska gravfalt. Ett
flertal vagar som sammanstralar i omradet kring Lunda kyrka gor det sannolikt att den
medeltida tings- och handelsplatsen Folklands tingstad varit belagen inom omradet.
Riksintresseanspraket avstods av Riksantikvarieambetet genom beslut 2020-12-14.
Omradet pekas dock ut i Sigtuna kommuns kulturminnesvardsprogram och hyser
fortfarande hoga kulturmiljovérden, dock inte av riksintresse.

For att de tankta verksamheterna inte ska ta 6ver landskapsbilden och det 6ppna
kulturlandskapet foreslas att rumsbildande vegetation inom planomradet ska skapas for
att ge omradet en mer lummig karaktar och for att ge omradet ett mjukare intryck.
Planlagd verksamhetsmark inom omradet omges av naturmark for att skapa barriarer ut
mot det dvriga landskapet. | kombination med detta foreslas en
utformningsbestammelse om att fasader pa byggnader, med en byggnadshojd éver 7
meter, mot vag 273 ska utforas i slamfarger i fargskalan rod, brun, gra, gron, svart, for
att efterlikna, for omradet tidstypiska ekonomibyggnader. Takutformningen regleras till
sadeltak med en minsta takvinkel om 5 grader. Pa sa sétt ges omradet karaktar som
paminner om omkringliggande kulturlandskap. Planomradet &r aven idag, mot kyrkan
och vag, omringat av skog som enligt avverkningsplanen inte ska avverkas pa minst 20
ar. Under 2020 har fastighetsagaren latit plantera 300 granplantor, for att ersatta de som
avverkades vid utbyggnaden av vaganslutningen. Dessa &r planterade enligt bilden
nedan.
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Vy 2. Vy frén vag 273.
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Fotomontage Norconsult, 2020.
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V 3. V fran vag 273 fore utbyggnad av planomradet. Norconsult, 2018.

Vy 3. Fotmontage dver tankt exploatering med vy fran vag 273 efter planens genomforande. Norconsult
2020.
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Foomontage dver tankt exploatering med vy fran vag 273 efterranplanterig. Norconsult
2020.

Bebyggelseomraden

Bostader

Bostadshebyggelsen i omradet ar gles. Cirka 700 meter fran planomradet ligger Lunda
kyrka omgiven av ett mindre antal hus. Cirka 250 meter sydost om kyrkan, pa andra
sidan vag 273, ligger bostadsomradet Albano med ett 20-tal villor.

For omradet planlaggs inga nya bostéader.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom det aktuella planomradet pagar en verksamhet med uthyrningsbara forrad samt en
langtidsparkering. Syftet med detaljplanen &r att utveckla omradet for smaskalig
logistik, tillverkning, lager och kontor. De pagaende verksamheterna kommer att
fortsatta bedrivas inom planomradet. De verksamheter som idag finns och planeras
inom omradet &r verksamheter med &g personaltathet. Det ar dnnu osékert vilka
verksamheter som ska etablera sig inom 6vriga delar av omradet men troligtvis blir det
mindre lager- och logistikverksamheter. Planomradet bedéms inte generera ett stort
antal nya arbetstillféllen.

Offentlig och kommersiell service

En mindre matbutik finns i narheten av planomradet, i 6vrigt finns offentlig och
kommersiell service i Marsta, ca 12 km bort.
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Tillganglighet
Omradet bestar idag av skog i kuperad mark. Markens terrang kommer forandras i och

med utvecklingen av verksamheter. Kuperingen kommer att besta i utkanterna och ut
mot de hdgsta topparna kommer marken stiga forsiktigt.

Kommande verksamheter ska utformas for att sidkerstalla en god tillganglighet till
byggnaders entréer samt friytor enligt gallande lagstiftning.

Placering och utformning

Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans. Mot kraftledningen far inga
byggnader uppforas och det far inte heller finnas upplag eller parkering, detta sakerstalls
med prickad mark i plankartan. Stora byggnader I6per en storre risk att sticka ut i
landskapet och behdver darfor ta storre hansyn till sin omgivning. Saledes sa styrs
fargsattningen pa de byggnader som blir hégre an 7 meter. Fargsattning ska primart ske
med en faluréd eller ockragul ton enligt NCS féarger nedan. Som alternativ till detta kan
aven en byggnad uppforas i en svart, brun eller gron ton om de foljer NCS fargerna
listade nedan.

Primara farger Sekundéra farger

S 5040-Y70R - S 8010-Y70R | S 5020-G30Y
SESLIR LS S 2040-Y30R S 8500-N

Tillaten fargskala.

For de byggnader som har en byggnadshdjd som ar lagre dn 7 meter, likt de befintliga
forraden, sétts inga begransningar vad galler fargsattning.

Fasader som ar langre an 100 meter maste dven variera i sin arkitektoniska utformning
var 40:e meter. Detta kan till exempel vara i fargskala, fasadutformning eller
fasadindrag.

For det 6stra samt det mindre norra omradet satts bade en lagre exploateringsgrad.
Exploateringsgraden satts till 60 % byggnadsarea per fastighetsarea for det vastra
omradet och 40 % byggnadsarea per fastighetsarea i norr och oster. Totalhojd ar 16
meter, likt de befintliga belysningsmasterna.

Friytor och rekreation

Planomradet bestar idag utav ett skogs- och jordbruksomrade i privat dgo. Anslutning
till omradet sker idag via tva privata vagar, vilket gor att omradet ar otillgangligt for
allménheten.
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Gator och trafik

Gatunat och angoéring

Vég 273 gar intill planomradet, genom Lunda och ansluter till Arlanda. Via vag 273 ar
det endast 5 km till Arlanda flygplats. Fran véag 273 nas planomradet via en enskild vag.
Véganslutningen byggdes enligt det bygglov som beviljades under 2019.
Véganslutningen samraddes i samband med bygglovsansékan med Trafikverket som
godkande den nya anslutningen.

Den nya vagens profil fran vag 273.

Trafikbelastningen inom planomradet har berdknats med stod fran en liknande
anlaggning samt med statistik fran passersystem. Antal trafikrorelser, till och fran
Odenslund Foretagspark, uppskattas till 125 rorelser/dag ar 2030 och 150 rérelser/dag
ar 2040.

Ostra delen av Odenslunds foretagspark omfattar forrad och hyrbilsplatser. Ar 2030
forvantas forradsanlaggningen, parkeringen och garagen vara i full drift och det totala
antalet besok/dag uppga till 36, detta motsvarar 72 trafikrorelser. Verksamheten eller
trafiken forvantas inte forandras ar 2040.
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Vastra delen av Odenslund foretagspark omfattar smaskalig logistik. Uppskattningsvis
jobbar 20 personer inom omradet ar 2030 och 30 personer ar 2040. Denna genererar 50
trafikrorelser/dag ar 2030 och 75 trafikrorelser/dag ar 2040.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns inga gang- och cykelvégar. Vag 273 saknar separat gang- och
cykelbana.

Kollektivtrafik

Idag trafikeras vdg 273, i narheten av planomradet av busslinjer som gar till Upplands
Véshys station samt Arlanda och Mérsta

Parkering

Plats for parkering ska losas inom planomradet och inom den egna fastigheten. Troligen
etableras verksamheter med lag personaltathet. Bedémning av hur manga
parkeringsplatser som bér anlaggas gors utifran kraven fran den planerade
verksamheten.

Natur och kultur

Mark och vegetation

Storre delen av marken inom och strax intill planomradet utgors av kalhygge och ung
produktionsskog. Fyra delomraden med naturvarden identifierades i samband med en
naturvardesinventering utford av Naturforetaget den 22 augusti 2017, samt genom en
komplettering den 4 juli 2019. Tva delomradena ar lokaliserade i den norra delen av
omradet och bestar av hallmarkstallskog. Det ena har hog frekvens av gamla tallar
(aldre &n 160 ar) med en del som uppnar 200-ars alder. Den rodlistade talltickan
patraffades aven i omradet och enligt artportalen finns fynd av den fridlysta véaxten
revlummer inom omradet. Dessutom finns férekomster av dod ved vilken ar ett viktigt
inslag for manga arter. Dessa element resulterade i att delomradet tilldelades
naturvardesklass 3 (patagligt naturvérde). Det andra delomradet har ocksa hog
medelalder men dér stracker sig aldrarna bland tallarna mellan 130150 ar. Da 6vriga
substrat och naturvardsarter inte patraffades bedémdes delomradet uppna
naturvérdesklass 4 (visst naturvérde).

Av de sodra omradena tilldelades ett omrade naturvardeklass 3 och det andra
naturvardeklass 4. Omradet med klass 3 bestar utav en igenvaxande brynmiljo.

| trad- och buskskiktet patraffas bland annat ek och hassel. Langs akerkanten finns ett
flertal odlingsrésen som &r viktiga strukturer for grod-och kréldjur och kan fungera som
évervintringsplatser. Det sodra omradet som tilldelades naturvardesklass 4 bestar av en
liten talldunge med tallar som har karaktar av hagmarkstallar da de har statt Gppet nar de
vuxit upp. Det finns &ven ett inslag av enbuskar, hasselbuskar och gran.

Under inventering gjordes en observation av den fridlysta arten Vanlig padda (Bufo
bufo). Vanlig padda ar beroende av permanenta vattensamlingar for att reproducera sig.
Inom planomradet saknas permanenta vattensamlingar. Det &r darmed troligt att den
observerade paddan kommit fran ett narliggande vatten utanfor planomradet. Manga
groddjursarter kan rora sig sa mycket som en kilometer fran sina hemvatten. Enligt
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bedémning av sakkunnig fran Naturforetaget bedoms exploateringen inom planomradet
inte utgora ett hot for artens bevarandestatus pa regional eller global niva.

Skogen inom planomradet med utpekade patagliga naturvarden kommer att bevaras och
planldggas med egenskapsbestammelser som skyddar dessa naturvéarden. Inom
egenskapsomradet far inte markens héjd andras, landskapets karaktar ska bevaras samt
att trad med en omkrets storre an 10 cm inte far féllas eller beskaras, inte heller far dess
rétter avsiktligt skadas. Marken far inte hardgoras och marlov kravs for de atgarder som
berdr tradfallning. Forutom detta planlaggs omradets sodra delar med dessa
egenskapsbestammelser. En skyddsvard ek patraffades i plangrans. Tradet har skyddats
genom en bestammelse pa plankartan. Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk.

Detaljplanen mojliggor for en dagvattendamm i den sydvéstra delen av
detaljplaneomradet. Dagvatten fran planomradet kommer att ledas via diken till
dammen for rening och fordrgjning.

Omradet ar kuperat och slutar mot sydvast. Den hogsta punkten &r belagen i nordost pa
en hojd av cirka +45 m.6.h. Den lagsta punken inom planomradet ligger pa en hojd av +
30 m.6.h.

Inom vissa delar av planomradet kommer schaktning, sprangning och aterfyllning att
behdvas for att jamna ut marknivaerna. De mest kuperade omradena ligger dock inom
den del dar patagliga naturvéarden har identifierats,dar man i planens utbredning tagit
hansyn till kuperingen for att inte skapa for stora nivaskillnader mellan naturvérdena
och den mark som &r planlagd for verksamheter. Mellan naturvardek&rnor och planlagd
mark for verksamhet finns en buffertzon for att naturvardena inte ska paverkas.

19
Dnr KS/2012:716



Tallticka

Hmthfmme. Reviummer

|
|
|
\
\
\
\

ig padda

Skyddsvarda trad
Odlingsrésen

Rodlistade arter (NVI 2019)
Skyddade arter (NVI 2019)
Ovriga arter (NVI 2019)
Gamla artfynd (NVI 2017)
Planomradesgrans
Naturvardesklass 3
Naturvardesklass 4

Naturvarden samt naturvardesobjekt som identifierades under naturvardesinventeringarna ar 2017 och
2019. Observera att omfattande atgarder (avverkningar, anlaggning av vag samt uppforande av nya
forrddsbyggnader norr om de sedan tidigare befintliga) som utférts de senaste aren inte framgar av
flyghilden. Planomradesgransen har ocksa delvis andrats.

Jordbruksmark

I néra anslutning till planomradet finns inventerad jordbruksmark som graderats som
mark med hoégre normalskordar &n medel enligt Jordbruksverket. I kommunens
Oversiktsplan beskrivs att det &r viktigt att vardefull jordbruksmark identifieras och
skyddas. For att tillgodose betydelsefulla samhallsintressen for stadens utveckling kan
en Overvagning om jordbruksmark far tas i ansprak goras om det saknas en lamplig
alternativ lokalisering.

20
Dnr KS/2012:716



Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte paverka markens bordighet eller leda till
minskad livsmedelsproduktion i naromradet. En liten del av jordbruksmarken tas i
ansprak for en dagvattendamm samt for infartsvag. Véagen ar sedan tidigare utbyggd
enligt givet bygglov. lanspraktagandet av jordbruksmarken motiverades med stod av
Sigtunas tidigare oversiktsplan fran 2014 som sarskilt pekade ut omradet som lampligt
for utveckling av verksamheter. | det nu aktuella planskedet har studier av alternativa
lokaliseringar gjorts pa ett lokalt plan, inom narliggande marker med samma agare.
Alternativstudierna har skett i form av diskussioner och 6vervaganden om hansyn till
befintliga varden, varvid det nu valda planomradet har utkristalliserat sig som det totalt
sett mest lampliga.

Det valda laget innebar endast ett marginellt ingrepp i brukningsvérd akermark och har
darmed ansetts vara battre an lokaliseringar i direkt anslutning till vag 273 dar marken
till storsta delen upptas av aker. De ingrepp som anda blir i akermark &r begransade till
en yta av totalt cirka 2 hektar, varav 1,2 hektar tas i direkt ansprak av vag, medan cirka
0,8 hektar skars av fran 6vrig akermark och bedéms bli olénsam att bruka. De 0,8
hektar som skars av fran dkermarken tas i ansprak for en dagvattendamm. Dammens
placering ar vald utifran planomradets avrinning och ar den bast lampade for andamalet.
Samtliga berdrda ytor ligger i kanten av ett storre skifte, vilket som helhet beddms forbli
brukningsvart, med god arrondering och erforderlig storlek. Det aktuella planomradet
har dven valts utifran att det pa den aktuella platsen kan skymmas fran Lunda kyrka och
gor minsta mojliga intrang i landskapsbilden.

Véganslutningen, som &ar den som framfor allt tar jordbruksmark i ansprak, ar beviljad
genom bygglov, godkénd av Lansstyrelsen och Trafikverket.

Kulturmiljo och fornlamningar

Planomradet ligger i ett for Uppland mycket typiskt kulturlandskap med 6ppna
slattbygder omgivna av impediment med skogspartier och mindre dalgangar, ett s.k.
sprickdalslandskap. Det nérliggande landskapet utgor karnomradet i det gamla
folklandet Attundaland. Det forna centret och tingsplatsen lag i narheten av Lunda
kyrka. Har omtalas ocksa under medeltiden en handelsplats kallad Folklands-tingsstad.
Varken tings- eller handelsplatsen har dannu lokaliserats men nagra platser har under
aren kommit att framsta som de troligaste kandidaterna. Dessa ar tingsangarna vaster
om Lunda kyrka, en yta med kulturlager ca 200 m sydost om kyrkan, det stora Séderby-
Angebygravfaltet (RAA 91) samt nere vid Odenslund (RAA 29:1) strax ster om
planomradet.

Planomradet ligger delvis inom ett omrade utpekat som vardefull kulturmiljo i Sigtuna
kommuns 6versiktsplan (2022) liksom i kommunens Kulturminnesvardsprogram fran
1985 (miljo 18:3, Lunda kyrka — Angeby). Omrédet ingér i en helhetsmiljo bestaende av
landskap rikt pa fornlamningar framst i form av gravfélt och storhégar, vagnat fran
atminstone 1700-talet, valbevarad agrar bebyggelse i form av mindre byar, ensamgardar
och mindre herrgardar samt tva medeltida kyrkor. | detta lyfts framfor allt fyra objekt
fram i motiveringen; Lunda kyrka, Folklandstingsstad, Soderby-Ange-bygravfaltet samt
Angeby gard. Planomradet angransar i nordost till ett omrade med landskapsbildskydd
runt Lunda kyrka.
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En arkeologisk utredning utférdes vintern 2018 av Arkeologistik. Sedan tidigare fanns
endast en registrerad fornlamning inom planomradet (L2016:5082, — torplamning), som
da var registrerad som bevakningsobjekt. Lansstyrelsen gor, i yttrandet fran
avgransningssamradet, bedémningen att detta ar en lagskyddad fornlamning, baserat pa
ny lagstiftning som sager att lamningar aldre an 1850 ska ha ett lagskydd. Vid den
arkeologiska utredningen 2018 patraffades ytterligare 13 lamningar varav ett senare
utgatt. Av de aterstaende tolv har fem beddémts som lagskyddade fornlamningar och fem
som ovriga kulturhistoriska Iamningar, medan ett objekt har oklar fornlamningsstatus.
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Kénda forrr'lrlérmnihgar och 6vriga kulturhistoriska lamningar inom planomradet. Kartan visar
fornldamningsbilden 2023-01-23.

svardsprogram

Fornlamningsmiljon i den vastra delen av tidigare planomrade utgors av ett gravfalt
(L2019:1733), en husgrundsterrass (L2021:4151), en torplamning (L2016:5082) och tva
fossila akrar (L2019:1732). Lansstyrelsen har beslutat att torplamningen och gravfaltet
ska bevaras (431-64388-2020 och L2019:1733). De har &ven faststallt att
fornlamningsomradet kring de skyddade lamningarna ar 30 meter stort. De ligger
numera utanfor detaljplanerat omrade. En av de fossila akrarna ligger inom
kvartersmarksytan avsedd for verksamheter och kommer att férsvinna. Torplamningen
och de tillhérande fossila akrarna ar en vélbevarad fornlamningsmiljé med pedagogisk

22
Dnr KS/2012:716



potential for att formedla omradets historia. Den har saledes hoga vérden och
planforslaget har utformats med syfte att mojliggora ett bevarande.

| planomradets sodra del finns tva fornlamningar, en hog (L2019:1734), och en
stensattning (L2019:1736) belagna inom ett gronomrade (kvartersmark avsedd for
natur) strax utanfor de ytor som kommer att exploateras. Fornldmningarna ligger 40-50
meter utanfor de omraden som enligt planforslaget ska bebyggas. En hagnad
(L2019:1730), klassad som 6vrig kulturhistorisk lamning, kommer att ligga néra intill
kvartersmarken men alla tre lamningar kommer att bevaras. Hogen och stensattningen
ar sannolikt delar av gravfaltet (L2016:5360, tidigare RAA 19:1) som ligger strax Gster
om planomradet.

Tva flyttblock (L2019:1727 och L2019:1728) ar klassade som ovriga kulturhistoriska
lamningar. Dessa har redan tagits bort vilket dock endast bedéms fa sma negativa
konsekvenser for kulturmiljon da de ses som enskilda objekt. Vagbankslamningen
(L2019:1729) néra vag 273 har genomkorsats av en nyanlagd vég. Delar av objektet ar
dock bevarade och véagstrackningen ar lasbar.

Fornldamningar ar skyddade enligt lagen om kulturmiljoer (1988:950). Det innebar att
fornlamningar och ett skyddsomrade omkring sjélva fornlamningen
(fornlamningsomrade) &ar skyddade sa att det inom detta omrade ar forbjudet att rubba,
ta bort, gréva ut, tacka 6ver eller pa annat sétt skada en fornlamning eller
fornlamningsomradet omkring den. Tillstand for att eventuellt sedan ta bort
fornlamningarna maste sokas hos lansstyrelsen. Detta gors efter att detaljplanen vunnit
laga kraft, innan bygglov ges.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft & bindande nationella foreskrifter vilka ska spegla den
lagsta godtagbara luftkvaliteten som manniska och miljé tal enligt befintligt
vetenskapligt underlag. Enligt de dversiktliga berakningar som gjorts av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund ligger luftkvaliteten i omradet val under miljokvalitetsnormerna.
Inga 6vriga berakningar av luftkvaliteten har gjorts.

Konsekvenserna for luftkvaliteten bedoms som sma. | dagslaget bedéms det inte
foreligga nagon risk att miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Vatten

Recipient for avrinningen fran aktuell detaljplan ar Vidboan. Vidboan &r idag klassad
med god ekologisk status, dock med okénd tillforlitlighet. For kategorin biologiska
kvalitetsfaktorer beddms statusen vara god, dar bedémningen av kiselalger har varit
utslagsgivande i vattendraget. Fysikaliskkemisk kvalitetsfaktor har baserats pa uppmatta
varden av fosfor dar an har en hog status. Avseende hydromorfologiska kvalitetsfaktorer
har an hog status gallande konnektivitet, otillfredsstallande status gallande den
hydrologiska regimen och dalig status for morfologiska tillstand. Nar det kommer till
kemisk status uppnar vattenforekomsten ej god status och styrande parametrar ar
kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter. ldag 6verstigs
grénsvardena avseende halterna av dessa &mnen i alla Sveriges ytvatten.
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Medréknas inte de sa kallade “6verallt 6verskridande prioriterade &mnena” Hg och
PBDE i statusbeddmningen bedéms vattenforekomsten ha ”God kemisk status”.

Markens beskaffenhet

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar till storsta del av moréan och glacial lera, med vissa
partier av berg i dagen.

Detaljplanen reglerar inte hur grundldggning ska ske, exploattren utreder grundlaggning
och markens stabilitet infor projekteringen av byggnaderna. Exploat6ren har
uppmarksammats pa forutsattningarna for grundlaggning under uppbyggandena av
forraden som beviljades genom bygglov 2019. Provtagningar har gjorts och marken
beddms stabil.

= o
’Brédskan

— \
Utdrag frdn SGU:s jordartskarta, 2018. Planomradet bestar till stérsta del av morén (bla farg) och
glacial lera (gul farg) samt berg i dagen (rod farg).

Fororenad mark

Som bedomningsgrunder av foéroreningsgraden i omradet har Naturvardsverkets
generella riktvarden for fororenad mark (Naturvardsverket, 2009) anvants samt
Trafikverkets handbok for hantering av sulfidforande bergarter (Trafikverket, 2015).

Vissa omraden kring Arlanda tenderar att ha forhjda svavelhalter i berg. En
markundersokning har utforts av MRM. Det har konstaterats att det finns forhgjda halter
av sulfidmineral inom planomradet, framst i de sodra delarna av planomradet. Om
sulfidmineralhalten &r hdg och volymen bergmassor &r stor kan en oaktsam hantering av
bergmassorna paverka miljon. Miljopaverkan uppstar genom att sulfidmineral oxiderar i
kontakt med luft och vatten vilket resulterar i att recipienten mottar ett surt lakvatten.
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En utredning har tagits fram i syfte att understka den kemiska sammanséattningen och
lakbarheten av berg inom planomradet. Utifran de erhallna analysresultaten fran analys
av bergprover ar den samlade bedémningen att risken for negativ inverkan fran
fororeningar inom omradet ar lag. Totalsvavelhalten i samtliga analyserade prov
underskrider med god marginal jamférvérdet for potentiellt syraproducerande berg, 1
000 mg/kg, (SGU, 2020; Stockholms stad, 2021) och &ven det mer konservativa
jamférelsevardet 500 mg/kg som rekommenderas i en nyligen utkommen rapport
Arsenikhalten i samtliga analyserade prov understeg laboratoriets rapporteringsgrans 3
mg/kg.

Risken for att betydande sulfidférekomster inom detaljplanomradet ska ha missats
bedoms som relativt I1ag, men narheten till en grundvattentakt innebar anda att vissa
forsiktighetsatgarder rekommenderas. Bergschakt samt lokal hantering och
ateranvandning av losshallna bergmassor bedéms inte utgéra nagon betydande
forsurningsrisk. For att sékerstélla att bergmaterialet inte medfor risk for negativa
konsekvenser rekommenderas losshallning och ateranvandning av berg i sa stora
storleksfraktioner som mojligt, eftersom ju mindre storlekfraktion av bergkross desto
hogre urlakningshastighet vilket i sin tur leder till 6kade halter av eventuella
fororeningar

Norconsult rekommenderar uppréttande och genomférande av kontrollprogram for
massor, grundvatten och ytvatten under byggskede samt fortsatt kontrollprogram for
grundvattnen och ytvatten under en period efter avslutad byggnation. Kontrollprogram
av massor bor lampligen besta av kontrollmétningar av totalsvavelhalt i losshallna
massor under produktion. Vid lokal ateranvandning av materialet bor de olika
bergarterna blandas, for att eventuella sura produkter fran sulfidvittring i veckan ska
kunna neutraliseras av bergmaterial med lag forsurningspotential. Kontrollprogram for
yt- och grundvatten bor Iampligen inkludera méatningar fore, under och efter byggskede.

Radon

Enligt Sigtuna kommuns GIS-underlag ligger planomradet inom omrade med potentiellt
hdga radonvarden. Byggnader ska uppforas radonsékra om inte en undersokning visar
att markradonvardena underskrider de tillatna vardena. Detta sakerstélls vid
bygglovsprévningen.

Risk for skred och hdga vattenstand

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns inga utpekade éversvamningsrisker inom
planomradet. Det foreligger heller ingen risk for ras, skred eller erosion i omradet
utifran kartunderlag fran Sveriges geologiska undersokning (SGU).

Storningar

Buller

Omradet ligger inom flygbullerexponerad zon (Arlanda) dar den ekvivalenta ljudnivan
overskrider 55 dB(A). Trafiken som genereras av verksamhetsomradet beraknas ha liten
inverkan pa trafikbullret i narheten. Inga bostader planeras inom omradet och med
anledning av Arlandas inflygningsomrade sa far inga bostader uppforas inom omradet.
For logistik, lager och kontor saknas riktvarden for flygbuller. Eftersom verksamheterna
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inte innebar nagon stadigvarande vistelse for manniskor inom planomradet bedéms
flygbuller inte utgéra nagon halsorisk.

Det planeras for lager med tillhérande kontor och icke-stérande verksamheter. Forvéantat
buller i ett industriomrade av denna typ kommer fran kérande tunga fordon, lastning
och lossning samt stationara bullerkallor som till exempel takfléktar. Genomfdrandet av
detaljplanen bedoms inte paverka bullernivaer i naromradet namnvart.

Luftféroreningar

Konsekvenserna for luftkvaliteten efter genomférande av detaljplanen bedoms som sma.
| dagslaget bedoms det inte foreligga nagon risk att miljokvalitetsnormer for luft
Overskrids.

Riskfragor

Farligt gods

Narliggande vég 273 &r en primar vég for farligt gods. De planerade verksamheterna
ligger cirka 350 meter fran vagen. Enligt Trafikverket behover inga sérskilda atgarder
eller analyser vidtas for omraden som ligger mer an 150 meter fran riskkallan.
Undantaget ar sadan markanvandning som innefattar sarskilt manga eller utsatta
personer. Markanvandningen i detta fall bedéms inte vara av sadan art.

Elsakerhet

| vastra kanten av planomradet 16per en kraftledning. Elsékerhetsverkets
starkstromsforeskrifter anger regler for minsta avstand mellan byggnader och
kraftledningar. Minsta tillatna avstand mellan en hégspanningsledning och narmaste
byggnadsdel beror pa ledningens spanning. Det horisontella avstandet ska vara minst
fem meter vid en ledning for 55 kV. Om spanningen ar hogre ska avstandet vara minst
fem meter plus ett spanningstillagg utanfor detaljplanelagt omrade och minst tio meter
inom detaljplanelagt omrade. Aktuell ledning inom planomradet tillhor elstamnatet for
el pa spanningsniva 400 kV. I detaljplanen foreslas att byggratt lokaliseras minst 30
meter fran kraftledning. Detta sakerstélls med prickmark inom den narliggande
kvartersmarken. Inom prickmarken far inte byggnader, upplag eller parkering finnas.

Skanova har luftledningar langs véag 273, dessa kan komma att paverkas om stora
lastbilar ska ta sig in i omradet.

Flyg

Med nérheten till Arlanda flygplats berérs hela planomradet av riksintresse for flyg.
Omradet ligger ocksa inom flygplatsens hinderstegsomrade vilket innebér att en
flyghinderanalys ska goras for alla objekt/byggnader som ar 20 meter och hogre. En
flyghindersanalys har gjorts som visar att planomradet inte har ndgon paverkan pa
instrumentflygprocedurer eller hinderbegrénsande ytor, plankartan har trots detta
uppdaterats med en totalhdjd om 60 moh.

Ré&ddningstjéanst

Uppstélliningsplats for raddningstjansten ska vara via vagen eller motsvarande korbar
yta. Om en byggnad placeras sa att avstandet mellan byggnadens angreppspunkt och
raddningstjanstens uppstéllningsplats blir for langt ska en sarskild raddningsvag
anordnas for att sakerstélla raddningstjanstens tillgang till byggnaden. Raddningsvég
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ska vara skyltad och anpassas for raddningstjanstens fordon med avseende pa till
exempel fri hojd, marklutning, bredd, svangradie och béarighet s att raddningstjanstens
storre fordon kan ta sig fram.

Brandvattensforsorjning forutsatts ske genom konventionellt system som utgors av
brandposter med tillrackligt tryck och fléde.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet saknar idag allmant vatten och avlopp. I anslutning till planomradet finns
ett mindre kommunalt vatten- och avloppsverk. Kapaciteten for detta racker dock inte
for ett genomfoérande av planen. Omradet planeras darfor att forsorjas med enskilt vatten
fran bergborrad brunn och omhéndertas i egen avlopps- och reningsanlaggning.
Anlaggning av enskilt avlopp kraver tillstand fran miljo- och halsoskyddsnamnden.

Inom omradet finns ett befintligt mindre reningsverk som de redan anlagda
verksamheterna ar anslutna till. Detta &r godként av miljé- och halsoskyddsndmnden.
Vid utbyggnaden av planomradet kommer detta reningsverk behéva utdkas. Detta gors i
samband med bygglov nér det ar kant vilken typ av verksamheter som ar aktuella och
hur personaltata dessa &r.

Placering av det befintliga reningsverket framgar av karta nedan.
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Utdrag fran ansokan till miljo-och halsonamnden. Planomradesgransen har delvis andrats

Vattenskyddsomrade

Den 6stra kvartersmarksytan i planforslaget ligger delvis inom den definierade
utbredningen av Lunda grundvattenférekomst. Denna del av planomradet ar dock redan
idag bebyggd i enlighet med givna bygglov och forhallandet innebar darmed ingen
skillnad mot nollalternativet. Gransen for grundvattenforekomsten ar ocksa endast
mycket grovt angiven och det bedéms mer relevant att beakta hur planférslaget, och
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planomradesgransen, forhaller sig till de mer noggrant upprattade granserna for
vattenskyddsomradet som gransar till, men inte dverlappar, planomradet.

I norra delen av den 6stra kvartersmarksytan gar den lokala ytvattendelaren mycket nara
planomradesgransen som gransar direkt mot vattenskyddsomradet. Forutsatt att all
kvartersmark i planomradet, i enlighet med dagvattenutredningens forslag, avvattnas
mot sydvast till planerad reningsanlédggning, beddms dock Lunda vattentékt med stor
sannolikhet inte paverkas av planforslagets genomférande. Bland annat &r da risken
mycket liten for att eventuella olyckor i planomradet som innebér spill eller lackage av
fororeningar ska paverka grundvattentakten. Darmed beddms ocksa risken for att Lunda
grundvattenforekomst skulle bli paverkad av planforslaget som liten. Nyetableringen
inom planomradet forvéntas leda till 6kad trafik, men inte av sddan omfattning att det
skulle medfora intensifierad halkbekdmpning pa den redan relativt hogtrafikerade vég
273. Darmed beddms planforslaget inte paverka riskbilden for vattentakten kopplat till
halkbekampning.

Sprangning inom planomradet bor sa langt méjligt undvikas. Om sadana arbeten dnda
maste utforas bor geoteknisk och hydrogeologisk expertis anlitas for att beakta risk for
sprickbildning som kan paverka vattennedtrangning och flodesmonster i berggrunden
och riskera att kontaminera grundvattenforekomsten. Grundvattenprovtagning bor
utforas som uppfoljning och dvervakning av miljopaverkan.

Planférslaget kompletteras aven med en skyddsbestammelse om att godkénnande ska
inhdamtas fran Miljo- och halsoskyddsnamnden infor sprangning gallande metod och val
av sprangmedel med hansyn till grundvattenpaverkan.

Markavvattningsféretag

Soder om planomradet, cirka 700 meter fran omradets sodra grans finns ett
markavvattningsforetag med namn Trosta m.fl. df 1921 och 1925 som &r aktivt. Akten
som tillhér domen ar inte komplett och bilagor saknas enligt Stadsarkivet. Sannolikt
kommer flodet fran exploateringens dagvattenbehandling att vara lagre dn innan
exploatering alternativt en forsumbar dkning. Syftet med dikesforetaget, vilket ar att
sékerstélla tillrackligt draneringsdjup under vaxtsasong, kommer darfor inte att
paverkas.

Dagvatten

Forutsattningarna for dagvattenutredningen ar att varken dagvattenflodet eller mangden
fororeningar ut fran omradet ska oka efter exploateringen. Planerad exploatering far inte
forsamra forutsattningarna att uppfylla miljokvalitetsnormer (MKN) i berdrda vatten-
forekomster. For att sékerstélla detta har en dagvattenutredning tagits fram av
konsultbolaget VAP. Utredningen utgar fran Sigtuna kommuns kravspecifikation for
dagvattenutredningar.

Det aktuella omradet lutar naturligt mot soder, och avrinningen fran kvartersmark
och gata kommer efter exploatering att kunna ske i 6ppna system, diken, mot
omradets lagpunkt dar behandling av dagvatten placerats. Dagvatten fran takytor leds
till singelfyllda diken inom kvartersmarken. Diket ger fordrdjning och mojliggor
infiltration av takvattnet. N&r den tillgangliga vattenvolymen &r fylld ska
Overskottsvatten kunna bradda forbi anordningen till det ordinarie dagvattensystemet.
Diket ska kunna inrymma 2,0 m® regnvatten per 100 m? takyta. Singeldiket utfors
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forslagsvis med singel 16-32 som, med en halrumsandel av ca 30%, ger en erforderlig
singelvolym av ca 6,5 m® per 100 m? takyta.

Ovriga ytor avleds dagvattnet pd markytan som lutas enkelsidigt mot omgivande
avskarande 6ppna diken. Mellan hardgjord yta och dike ska det finnas en 4 meter bred
remsa av grasyta for oversilning av dagvattnet innan det nar dike. Dike ansluts till
huvuddiken vilka leder vattnet till omrade for dagvattenbehandling. Dagvattnet fran
gata inom detaljplaneomradet uppsamlas i 6ppet véagdike pa var sida om gatan. Marken,
dar gatan kommer att anlaggas, lutar naturligt mot séder och dagvattenbehandling.

Eftersom omradet naturligt avrinner mot séder kommer éverskottsvattnet vid skyfall

i huvudsak att félja samma avvattningsstrak som vid dimensionerande regn, langs

med gatan mot soder och via avskarande diken. Efter exploatering kommer inga
lagpunkter att finnas inom detaljplaneomradet. Markhojden vid byggnader inom
fastigheterna hojdsatts sa att marken lutar 2% inom 5 m fran fasader och minst 1% mot
hardgjorda ytors ytterkanter. Det finns ingen risk for att byggnader genom
dversvamning ska paverkas av ett skyfall.

Den foreslagna I6sningen for dagvattenhantering utformas med 6ppna diken for
avledning av dagvatten fran delomraden. Dessa diken ansluter till huvuddiken som i

sin tur leder till en utjamningsdamm med — for det norra omradet - en tillkopplad
oljeavskiljare. Dammens utlopp har en avstdngningsfunktion och vid ett eventuellt
utslapp av fororeningar, exempelvis pa grund av en olycka, kan sanering ske i
magasinet, vilket minskar risken for att kraftiga fororeningspulser nar recipienten.

En brunn vid dammutloppet ger méjlighet att provta utgaende vatten. Utslappsvattnet
provtas regelbundet med avseende pa styrande parametrar for att kontrollera
utslappshalterna fran planomradet. Ett effektivt sétt att komplettera foreslagna
reningsatgarder kan vara att tillampa lokala atgarder inom respektive delomrade. Vid
parkeringsytor kan exempelvis gréna remsor anlaggas langs rader med
parkeringsplatser. Parkeringarna lutas mot den gréna remsan s att dagvattnet dversilas,
innan det leds till dagvattenbehandling. For att sakerstalla att markens genomsléapplighet
satts en bestdmmelse om att minst 10% av marken per fastighet ska vara genomslépplig.

Flodet fran planomradet, med foreslagna atgarder, forandrar inte flodesbilden for
nedstroms dikesforetag pa nagot negativt satt. | stallet kommer flodet vid
dimensionerande regntillfalle fran detaljplaneomradet att sankas till cirka 60 I/s, jamfort
med avrinning fran naturmarken fore exploatering, 340 I/s.

Om foreslaget system for rening med seriekopplade dagvattenatgarder genomfors
uppskattas bade halterna och mangderna i dagvattnet att minska i framtiden jamfort med
innan exploatering.

29
Dnr KS/2012:716



Horra avrinningsomradet Sddra avrinningsomradet
Faroreningskoncentrationer (pg/l) Faroreningskoncentrationer (pg/l)

B Befintligt Framtida Framtida efter Befintligt Framtida Framtida

Amne innan reming rening innan rening | efter rening
P 41 71 20 120 120 50
N 790 930 440 1600 1600 1100
Ph 5.3 7.5 0,77 35 3,5 1
Cu 11 15 29 17 17 5.9
Zn 28 41 3,5 19 19 5.4
Ccd 0,20 04 0,04 0,22 022 0,085
Cr 2,7 39 0,7 = 5.2 0,77
i 31 3.7 0,92 4 4 1.2
Hg 0,02 0,03 0,01 0,054 0,054 0,025
8s 25 000 37 000 4900 57 DOO 57 000 11 000
Olja 180 240 36 530 530 300
PAH1G 0,50 0,55 0,03 0,11 0,11 0,04
BaP 0,014 0,021 0,005 0,009 0,009 0,005

Resultat fran Stormtac for foroveningsmdngder (ug/l) uppdelat pa norra avrinningsomrddet, sédra
avrinningsomradet for befintlig situation och framtida situation innan och efter rening.

El

| samband med bygglovet anlades en transformatorstation i planomradet. Tillkommande
verksamheter kan anslutas till denna. Transformatorstationen &r i plankartan utlagd som
E-omrade.

Avfall

Gallande krav och riktlinjer enligt Sigtuna vatten och renhallnings avfallsplan ska
foljas. Utrymme for avfallshantering for verksamheterna ska inrymmas inom
fastigheten.

PLANENS KONSEKVENSER

Samlad miljdbeddémning

Miljokonsekvenser, utdrag ur MKB

Norconsult AB har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen.
Avgransningen av de miljoaspekter som behandlas i MKB:n har utgatt fran Sigtuna
kommuns behovsbedémning av detaljplanen, samradsunderlaget infor
avgransningssamradet med Lansstyrelsen samt Lansstyrelsens yttrande fran samradet.

Planforslaget i sig bedoms orsaka relativt begransad miljopaverkan. Planforslaget
bedoms framst paverka fornlamningar och évrig kulturmiljo samt landskapsbild. Da
omradet ar belaget i ett kulturlandskap vars landskapshildméssiga varden i hog grad ar
knutna till det &ldre kulturlandskapet dverlappar landskaps- och kulturmiljovardena till
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stor del. Exakt hur stor inverkan pa dessa varden planforslaget kommer att fa i praktiken
ar svart att saga och effekterna kommer sannolikt att variera dver tid och beror delvis pa
hur zonerna med bevarad skog i planomradets kanter utformas. Till exempel ar en
generell svaghet i planforslaget att det inte sakras en rida av skogskladd naturmark inom
planomradet utmed dess dstra grans. Skyddet av landskapsvyn ar darmed beroende av
att markerna mellan planomradet och Lunda langsiktigt forblir skogsmark och att for
omfattande avverkningar inte utfors samtidigt pa dessa ytor. Darutéver uppkommer sma
lokala negativa effekter pa naturmiljo, hushallning med akermark samt buller. Planen
bedoms inte leda till ndgon statusforsamring i strid mot MKN for yt- eller grundvatten.

Bedomningen rymmer ett visst matt av osakerhet. Detta framst till foljd av att
planforslaget i sig ofta endast medfor relativt begransade konsekvenser men att de
kumulativa och indirekta effekter som kan uppkomma vid ett genomférande édven av
Trostaplanen och, inte minst, vid eventuella ytterligare foljdetableringar i ndromradet
kan leda till betydligt stérre konsekvenser.

Sannolikheten for, och omfattningen av, sadana foljdetableringar beror delvis pa om
bara planforslaget for Odenslund, eller dven planen for Trosta, antas. Generellt kan
sagas att ju mer omfattande exploatering som sker i omradet desto mer 6kar risken for
att en troskel passeras som drar igang en kedja av foljdetableringar likt de som forslogs i
planprogrammet fran 2013. Om mer omfattande sadana foljdetableringar skulle ske
bedéms det medfora stora indirekta negativa konsekvenser for savél landskapsbild,
kulturmiljo och hushallning med akermark som for naturmiljo. Risken for att nagra mer
omfattande indirekta konsekvenser skulle uppsta till foljd av planforslagets
genomforande bedoms dock som lag. De bedoms ocksa ha minskat betydligt jamfort
med de beddmningar som gjordes i den tidigare version av MKB:n som togs fram till
planens samradsskede. Orsaken till detta ar att kommunen under 2022 antagit en ny
oversiktsplan som pekar ut omradet kring Trosta/Lunda som landsbygd inom vilken det
anges att nya verksamhetsetableringar ska undvikas. Detta galler sarskilt landsbygden
norr och 6ster om Arlanda, pa grund av hoga natur- och kulturmiljévarden samt
bristande infrastruktur.

Planforslaget beddms motverka det nationella miljomalet begransad klimatpaverkan
eftersom planen innebar ianspraktagande av skogsmark, som utgor en viktig kolsanka
och leder till 6kade transporter via framst flyg och lastbil; de transportslag som ger
hogst utslapp av vixthusgaser per tonkm fraktat gods. Aven malet om god bebyggd
miljo kan i viss man motverkas.

Uppfoljning, kontroll och tillkommande prévning, utdrag ur MKB

For att folja upp och dvervaka den miljopaverkan som planen bedéms kunna orsaka
foreslas foljande atgarder. Atgarderna bor generellt goras vid lampliga tillfallen efter det
att planen &r fullt utbyggd och tillkommande verksamheter &r i full drift. For kontroll av
paverkan i samband med byggnadsarbeten under genomforandefasen forutsetts att
miljokontrollplaner uppréttas och hansyn tas enligt normal praxis och géllande
regelverk.

e Kontroll av om och i vilken grad framtida byggnader blir synliga fran
omgivningen och hur detta fordndras 6ver tid. Kontrollen kan till exempel ske
genom att foton tas fran vissa fasta utblicks-punkter med lampliga tidsintervall.
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e Uppfoljning av dagvattensystemets funktion och reningseffekter genom
vattenprovtagning upp- och nedstroms reningsdammen vid nagra tillfallen i
samband med regn.

e Grundvattenprovtagning i anslutning till Lunda vattentakt

e Om planen genererar kraftigt 6kade trafikfloden kan det eventuellt &ven vara
motiverat att mata antalet fordonspassager pa ny infartsvag och pa vag 273 i
hojd med planomradet samt att utféra modelleringar av bullernivaer intill
narmast liggande bostader baserat pa dessa matningar.

Sociala konsekvenser och barnkonsekvenser

Omradet har inte varit en naturlig plats for rekreation eller for barn och ungdomar att
vistas pa da omradet under en langre tid varit ett inhagnat verksamhetsomrade. Det finns
skogsomraden i narheten som kan nyttjas for rekreation.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar att fler verksamheter ges majlighet att etablera sig
inom kommunen och att fler arbetsplatser kan tillskapas i Sigtuna kommun.

Ovriga miljokonsekvenser

Detaljplanens genomforande bedoms inte leda till nagra direkta storningar for
omgivningen. En marginell visuell paverkan kan finnas i enstaka lagen, fran omgivande
vagar och bebyggelse. Bullret fran tillkommande verksamheter kommer inte medféra
avsevarda storningar pa omgivningen, som redan ar kraftigt utsatt av buller fran
Arlandas inflygningsomrade.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Start Programsamrad Plansamrad Plangranskning Antagande Laga kraft

e

1

Har befinner
Vi 0SS nu

Planarbetet bedrivs med ut6kat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 2
januari 2015. Planprocessens beréknade tider ar foljande:

Samrad Q2 2020
Granskning Q2 2023
Antagande av kommunfullmaktige Q4 2023

Detaljplanen vinner laga kraft cirka tre veckor efter antagande om inga 6verklaganden
sker.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ansvar for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetségaren.
Verksamhetsmarken planldggs som kvartersmark. VVag planlaggs som kvartersmark med
markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag eftersom allménhetens tilltrade till
dessa omraden inte anses vara av betydande vikt.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter i detaljplanen ar del av fastigheterna Angeby 2:3 3:7, 3:8 och 3:9
som &gs i sin helhet av exploatdren.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsrattsliga atgarder
genomforas. En gemensamhetsanlaggning for vég ska bildas inom mark planlagd for gs.
Vid ett genomférande av gemensamhetsanldggningen kommer de servitut som finns i
omradet idag avsett for vég att upphdvas och ersattas med gemensamhetsanlaggningen.

Detaljplanen mojliggor for fastighetsagaren att stycka av fastigheterna inom
planomradet i framtiden. Vid en eventuell framtida avstyckning kan det bli aktuellt att
genom en lantméteriforrattning aven bilda en gemensamhetsanlédggning for att skota
underhallet av anlaggningar som dagvattendamm, VA och naturmarken.
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnader for fastighetsbildning

Fastighetsagaren bekostar den fastighetsbildning som kravs for genomférandet
detaljplanen

Plan- och bygglovsavgifter

Genomforandet av detaljplanen innebér inga kostnader fér kommunen. Ett
plankostnadsavtal har tecknats mellan exploatdren och kommunen vilket innebér att
exploatdren bekostar framtagandet av detaljplanen.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt géllande taxa.

Ovriga kostnader

Skulle flytt av ledningar krévas utfors detta av ledningsagare men bekostas av
initiativtagaren till flytt, det vill sdga fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Exploattren ansvarar for och finansierar genomférda och framtida utredningar som kan
krévas for bygglov och exploatering.

Dricksvatten
Exploatoren ansvarar for uttag av dricksvatten, vilket sker inom egen fastighet.

Dokumentation och kontroll

Kommunen ansvarar for tillsyn av enskilda avloppsanlaggningar samt eventuell
provtagning av dagvatten som avrinner till recipienten.

Administrativa fragor

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang far planen andras eller upphéavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas, men detaljplanen fortsétter att galla om kommunen
inte &ndrar eller upphéver planen.
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