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Detaljplan for Boviken 9:1 och 10:1 inom kommundelen Kagedalen, Skellefted kommun,
Vasterbottens lan. Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, maj 2026.
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Planhandlingar

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

e (X)Plankarta

e (X)) Planbeskrivning

e (X)Planprogram

e (X) Fastighetsforteckning
e (X)Samradsredogorelse
e (X) Granskningsutlatande

Av ovanstaende handlingar ar det plankartan med bestdmmelser som ar juridiskt bindande.
Detaljplanen har upprattats med standardforfarande och i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900) och Boverkets allméanna foreskrifter (2020:5). Boverkets allmanna rad (2020:8) om
redovisning av reglering i detaljplan ar vagledande.

Detaljplanens syfte

Syftet med planen ar att andra markanvandningen for fastigheterna Boviken 9:1 och 10:1, s att de
delar som idag anvands som tomtplats i sin helhet hamnar inom kvartersmark fér bostadsandamal,
med samma byggratt som ovriga bostadstomter i omradet.

Plandata

Lage

Sodra Boviken ar beldget ca 10 km norddst om Skellefted centrum, invid Boviksfjarden. Omradet
utgor det storsta fritidshusomradet i stadens direkta narhet. Hela fritidshusomradet stracker sig ca 4
km i 0st-vastlig riktning langs med Boviksfjarden sédra strand. Planomradet (se rod markering nedan)
ligger direkt 6ster om Bovikens friluftsbad och campingplats.

| k Yttre e
“ a2 Kallholmen

: Rannersskaret

re
£
Bergviken

Figur 1: Oversiktskarta som visar planomrddets lokalisering med réd markering (ortofoto Lantmdteriet).
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Areal

Planomradet ar ca 2 ha stort och bestar av bade land och vattenomrade.

Markagarférhallanden

Planomrdadet bestar av fastigheterna Boviken 9:1 och 10:1. Bada fastigheterna ar i privat ago.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphévs.

Tidigare stallningstagande

Kommunala

Oversiktsplan

Skellefted kommun saknar i dagslaget en kommunévergripande dversiktsplan. En ny
kommundovergripande dversiktsplan ar under framtagande och malsattningen ar att anta den i borjan
av 2027.

Vid planarbetets paboérjan och i samband med samradsskedet gallde den kommunévergripande
oversiktsplanen for Skelleftea kommun, laga kraft 1991-11-21. | éversiktsplanen anges att
planomradet ligger inom omrade detaljplanerat for fritidshusbebyggelse. | och med att
detaljplanearbete startades upp da den fortfarande var gallande, bedéms det fortsatt relevant att
utga ifran intentionerna fran éversiktsplanen fran 1991. Dessutom finns for omradet den férdjupade
oversiktsplanen for Kusten, laga kraft 2010-06-24, som ocksa pekar ut aktuellt omrade for
bostader/fritidsbebyggelse. Planférslaget 6verensstammer med dessa oversiktsplaner.

Planforslaget beddms aven fortsattningsvis komma att éverensstamma med markanvandningen i
den fordjupade 6versiktsplanen fér Kusten samt den nya kommundévergripande Oversiktsplanen.

Detaljplan
For planomradet géller en detaljplan (byggnadsplan), faststalld 1968-05-22.

e Byggnadsplan for Boviken, éstra delen (kommunens aktnummer: A1-309, lantmateriets
aktnummer: 2482K-P165b/68)

| detaljplanen fran 1968 ligger de delar av fastigheterna som idag anvands som tomtplats bade inom
omrade avsatt for "bostadsandamal” och inom omrade avsatt for "park eller plantering” (omradet
narmast vattnet). Fastigheterna omfattas idag aven av vattenomrade som inte far 6verbyggas i annan
man an vad som erfordras for bryggor, badhus, bathus eller dylikt (Vb). Se utdrag ur géllande
detaljplan (byggnadsplan) pa nastkommande sida.
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F/gur 2: Utdrag ur gdllande detaljplan (byggnadsp/an) Planomradets avgrdnsning visas med réd markering i kartbilden.

Planprogram

Ett planprogram fér omradet sédra Boviken togs fram i samband med att det beslutades om
planldggning av hela omradet ar 2008. Programmet godkanndes 2009-04-06 av davarande
byggnadsnamnd, som ett underlag vid uppréattande av nya detaljplaner inom omradet. Programmet
definierar en évergripande struktur samt beskriver en framtida tankt karaktar vid exploatering av
omradet. Aven vardefulla platser och miljéer identifieras i programmet.

Planforslaget foljer intentionerna i planprogrammet.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade 2017-09-20 att ge samhallsbyggnads planverksamhet i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for det aktuella omradet.

Nationella och regionala
Strandskydd

Strandomrdden som ingar i planer faststallda fére 1975 omfattas inte av skyddet, om inte
strandskyddet inforts genom sarskilt beslut. Eftersom gallande byggnadsplan ar fran ar 1968
omfattas inte omradet idag av nagot strandskydd. Strandskyddet aterintrader dock automatiskt nar
en plan ersatts med en ny detaljplan, varfér nytt stallningstagande maste goras.
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Miljokonsekvenser

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Planforslaget innebar endast en mindre utokning av kvartersmarken fér bostadsandamal och en
justering av byggratten. Forslaget bekraftar befintliga forhallanden da marken redan ar ianspraktagen
for bostadsandamal. Fastigheterna ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

Planforslagets begransade omfattning och innehall innebéar att dess genomfdrande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan enligt MKB-férordningen 48. Miljobedomning och dér tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras.

Beslut

Detaljplanen bedéms inte innebara risk for betydande miljépaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens
anslagstavlia under tiden 1 mars- 16 mars 2018.

Lansstyrelsen har den 5 oktober 2017 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens beddmning att planen inte innebar risk for betydande miljépaverkan.

Planeringsforutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar av ianspraktagen tomtmark for bostadsandamal med klippt
grasmatta, enstaka trad och buskar samt privat pir och strandremsa.

Geotekniska forhallanden och radon

Planomradet domineras av jordarten moran och klassas som hogriskomrade for radon. Geoteknisk
undersodkning och markradonmatning ska i samband med bygglovansdkan utféras/bekostas av
sokanden, om sadan kravs. Bestdammelse att byggnader ska uppféras i radonsakert utférande har
lagts till i plankartan.

Vattenomraden

Planen omfattas av angransande vattenomrdade i norr som i plankartan ar utpekat som
"vattenomrade” (W) samt "vattenomrade som far éverbyggas med pirar och bryggor” (W»).
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Bebyggelseomraden

Gestaltning
Bebyggelsen runt Boviksfjarden praglas av en smaskalighet med en byggratt som innebar tva eller fler
mindre byggnader pa en fastighet. Husens karaktar och utformning varierar inom omradet.

Fastigheterna Boviken 9:1 och 10:14r, likt 6vrig fritidshusbebyggelse i dess direkta narhet, planerad
for direkt vattennara etablering av boende.

Bostader

Planomradet bestar av tva befintliga fritidshustomter.

Byggratten foreslas likt 6vriga i fritidshusomradet, sédra Boviken, fa en byggratt pa max 175 m?
byggnadsarea, fordelat pa minst tre byggnader som inte far vara sammankopplade.

Huvudbyggnadens byggnadsarea far vara max 100 m? och komplementbyggnaderna far sammanlagt
vara max 75 m2. En komplementbyggnads hogsta tilldtna byggnadsarea far max vara 50 m?.

Byggnader inom planomradet ska uppforas i ett plan med en hogsta nockhojd, enligt angiven hojd pa
plankartan. Nockhdjd ar héjden fran medelmarkniva till takkonstruktionens hogsta del. Andra
uppstigande delar, sdsom skorstenar och ventilationstrummor, ingar inte i begreppet.

Arbetsplatser

Det finns inga arbetsplatser av ndgot slag inom eller i anslutning till det berérda omradet. Undantaget
ar de sasongsbetonade arbetstillfallen som genereras av friluftsbadet och campingen under
sommarhalvaret.

Offentlig och kommersiell service

Planomrdadet ligger i sddra Boviken, ca 10 km norddst om Skellefted centrum och ca 13 km syddst om
Kage dar tillgang till offentlig och kommersiell service finns.

Tillganglighet

Byggnader och mark inom planomrdadet ska utformas efter gallande tillganglighetskrav.

Friytor

Lek och rekreation

Tillgang till strand- och gronomraden mojliggors i omradets direkta narhet. Naturmark ar ocksa avsatt
i angransande planer for att ge mojlighet till atkomst till skogsomrddena i séder samt
strandomradena i norr. Bovikens friluftsbad och campingplats ar valbesokt sommartid och ligger i
direkt anslutning till planomradet.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Enkla grusvagar forbinder fritidshustomterna med "Badvagen” som |6per genom hela omradet "sédra
Boviken” i 6st-vastlig riktning. "Badvagen” ar asfalterad forbi planomradet och haller relativt god
standard. "Badvagen” ar en enskild vag dar kommunen skoter driften fram till campingplatsen, i 6vrigt
skots driften enskilt.

Kollektivtrafik

Omradet saknar kollektiv férbindelse. Narmaste busshallsplats for trafik mot Skellefted centrum och
Kage finns vid E4/Fallbacken.

Parkering
Parkering sker pa egen fastighet.

Halsa och sakerhet

Storningar

Planomradet ligger i ett lugnt omrade dar det inte forefaller finnas nagra patagliga storningar i form
av buller eller emissioner.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet sodra Boviken har tidigare belastats av en otillfredsstallande vatten- och avloppssituation
dar risk funnits for skador pa naturmiljon, igenvaxning och otjanligt badvatten. Detta har man nu
atgardat genom att man byggt ut den kommunala vatten- och avloppsforsérjningen i hela sédra
Boviken.

Fastigheterna Boviken 9:1 och 10:1 ligger nu inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten och ar inkopplade pa det kommunala vatten- och spillvattennatet.

Spillvatten som ansluts och kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska férses med
avskiljare enligt boverkets byggregler.

Dag- och dranvatten skall omhéndertas lokalt, direkta utslapp till 6ppna vattendrag far inte ske.
Dagvattnen far inte innehalla fororeningar som kan vara till skada for manniskors halsa och miljo.

El, fjarrvdrme och fiber

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna till Skelleftea Krafts el- och fibernat.
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Avfall

For hamtning av avfall vid fastighetsgrans kravs kérbar vag och vandplatser i anslutning till
fastigheten. | annat fall sker hamtning av avfall enligt dverenskommen uppsamlingsplats, val
anpassad for andamalet vad gallande framkomlighet.

Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att trygga allmanhetens tillgang till strandomrddena - genom
allemansratten - samt bevara goda livsvillkor pa land och i vatten fér djur- och vaxtlivet.

Strandskyddet aterintrader automatiskt nar underliggand detaljplan ersatts av en ny detaljplan, varfor
en ny prévning att upphava strandskyddet maste goras.

Motivering till upphavande av strandskyddet

Den aktuella marken for upphavandet bestar av redan ianspraktagen och privat tomtmark. Inget
strandskydd galler idag inom den féreslagna kvartersmarken da marken inom planomradet planlades
redan ar 1968, innan det generella strandskyddet inférdes. Pa grund av detta har man inte behdévt
soka strandskyddsdispens for privatiserande atgarder inom de egna fastigheterna, vilket ocksa
medfort att den idag planlagda marken fér "park och plantering” genom aren, dven innan
strandskyddet inférdes, tagits i ansprak och privatiserats. | vattenomradet har det skett en del
gravningar under modern tid, dar det finns beviljade anmalningsarenden for vattenverksamhet
(anlaggning av pir). Aven mindre byggnader har uppforts inom de privatagda fastigheterna narmast
stranden.

Tillgangligheten av omradet ar idag begransad for det rorliga friluftslivet da bland annat staket,
byggnader samt andra atgarder avskarmar allmanheten fran att rora sig langs med strandremsan in
pa de aktuella delarna fér upphavandet. Aven angransande bostadsfastigheter ésterut begrénsar
mojligheten for passage da dessa tomter ar planlagda som kvartersmark och strandskyddet ar
upphavt dnda ned till vattnet. Idag finns alltsd ingen majlighet till vidare passage langs med
strandremsan &sterut.

Kommunen goér beddmningen att dessa fastigheter, likt angransande fastigheter i 6ster, tagit marken
i ansprak pa ett sadant satt att den nu saknar betydelse for strandskyddets syften. Férutsattningarna
for allmanhetens tillgang till strandomradet samt livsvillkoren foér djur- och vaxtlivet bedoms inte
forandras/forsamras genom att strandskyddet upphavs for kvartersmarken inom planomradet.
Omradet beddéms idag vara sa pdverkat av privatisering att strandskyddets syften anses utslackta och
omojliga att kunna tillgodose.
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Upphavande av strandskyddet

Strandskyddet upphavs inom kvartersmarken for bostader (B) med hanvisning till det sarskilda skalet
nedan.

Som sarskilt skal enligt 7 kap 18 ¢ - d 88 miljobalken framhalls féljande:

e Omrdadet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

v o 7

= e s s 4
>
SN
‘\\4 N P
.\ \\_\ i ’
7, ‘--.,1..____\\

l_' _J Ny detaljplan
——————— Grans mellan kvartersmark och vattenomrade

Strandskyddat omradet i géllande detaljplan
Strandskyddet upphavt i gallande detaljplan -
Strandlinje

- — Strandskyddsgrans 100 fran strandlinjen

7/, Omrade dar strandskyddet upphavs
Omrade dar strandskyddet aterintrader

=r N Z \

Figur 3: Kartbild som visar omradet ddr strandskyddet avses upphdvas.

Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Planforslaget foljer intentionerna i den kommunovergripande Oversiktsplanen (laga kraft 1991-11-21)
och i den férdjupade dversiktsplanen for Kusten (laga kraft 2010-06-24), som bada var gallande nar
planarbetet paborjades och dven gallande vid samradsskedet. | bada planerna ar omradet utlagt for
fritidshusbebyggelse. Den dversiktsplan som nu ar under framtagande foljer intentionerna i dessa
planer. Planférslaget bedéms darmed dven fortsatt vara forenligt med éversiktsplanen.

Planforslaget innebar endast en mindre justering av granserna och en anpassning till befintliga
forhallanden. Planférslaget beddms inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedéms darmed inte vara av betydande intresse for allmanheten.
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Tidplan
Samrad: januari-februari 2019

Granskning: april 2026
Antagande: 2:a-3:a kvartalet 2026

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Ansékan gors till den kommunala
lantmaterimyndigheten och bekostas av sdkanden.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheterna kan komma att beréras vid eventuellt bildande av gemensamhetsanlaggningar for
gronomraden, vagar och batplatser inom naromradet. Gemensamhetsanlaggningarna reglerar vilka
fastigheter som har del i varje anlaggning samt dess rattigheter och skyldigheter.
Samfallighetsféreningar bildas for forvaltning av gemensamhetsanlaggningarna. Ansékan om att
inratta gemensamhetsanlaggningar kan goras av den som kommer att fa del i anlaggningen eller den
som upplater marken. Forrattningskostnaden fordelas i enligt Overenskommelse eller genom beslut
av lantmaterimyndigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas till storsta del av Skellefted kommun. En planavgift pa 45 x mPBB
(milliprisbasbeloppet) kommer att tas ut av berdrd fastighet i samband med bygglov, enligt beslut av
byggnadsnamnden 2006-12-11 § 378. For narvarande (ar 2026) ligger mPBB pa 59,2 kronor.
Planavgiften tas ut vid ett tillfalle/fastighet.

Ovrigt

Tekniska utredningar

Geoteknisk undersodkning och markradonmatning ska vid bygglovsansdkan utféras och bekostas av
den sékande, om sadan kravs.

Ansokan och anmalan

For atgarder inom vattenomrade i plankartan, omraden betecknade med W och Wy, kravs ansokan
om strandskyddsdispens och anmalan om vattenverksamhet. Exploatéren bekostar och ansvarar for
att detta genomfors.
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Konsekvenser av planforslaget

Planforslaget medger en stdrre byggratt an tidigare detaljplan. Det innebar att fastigheterna Boviken
9:1 och 10:1 nu far samma byggratt som den omkringliggande bebyggelsen. Byggratten ar fortsatt
forhallandevis smaskalig och val anpassad till den évriga bebyggelsen i sédra Boviken. Den bedéms
darmed inte medféra nagon direkt paverkan pa omgivningen.

Fastigheterna ar idag avstyckade och innefattar bade land- och vattenomrade. Planférslaget medfor
att en mindre del allmén platsmark i form av "park och plantering” tas i ansprak som kvartersmark for
privat bostadsdandamal. De féreslagna tomtplatserna upplevs redan som ianspraktagna och privata
da passage och tilltrade till marken idag inte ar majlig. | och med detta anses planforslaget inte
medféra nagon storre paverkan, varken for allmanheten eller fér de narboende. Inte heller vaxt- och
djurlivet bedéms paverkas av detta.

Strandskyddet aterintrédder nu i planlagt vattenomrade (W och W1), tidigare berérdes inte
planomradet av nagot strandskydd. Det innebar att atgarder som 6nskas goras inom dessa omraden
nu behover bade ansékan om strandskyddsdispens och anmalan om vattenverksamhet.

| samband med bygglov kommer en planavgift att tas ut av respektive fastighetsagare. Planavgiften
beddéms dock paverka berérda fastighetsagare marginellt da denna endast tas ut vid ett
tillfalle/fastighet.

Upprattande av detaljplan

Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran samhallsbyggnad och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun deltagit.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berdrda fastighetsagare i omradet.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Helena Maide Asa Wallin
Planchef Planingenjor
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