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Forord

Om detaljplan

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel for bostider, handel, kontor, park), husstorlek, hushéjd, avstand fran hus
till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvigar 6ver annans
mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets inneb6rd och
redovisa syftet med planen, forutsittningar och konsekvenser planen far samt hur
planen ska genomforas. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa eventuella avsteg
som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller eventuellt planprogram. 1
beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts
motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

Plankarta, upprittad 25 mars 2025,

Planbeskrivning (denna handling), upprittad 25 mars 2025,
Undersokning om betydande miljopaverkan, upprittad 1 oktober 2024,
Grundkarta, upprattad 11 augusti 2025,

Fastighetsforteckning, upprattad 8 augusti 2025.

Utredning:
Ouversiktliga miljitekniska markundersikningen inom fastigheten Stubbarp 39:1 — Etapp 2
framtagen av MS Syd, 25 februari 2025

Bilder

Hoéganis kommun har ritten att anvanda samtliga bilder som ér anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan an kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

Medverkande fjdnstepersoner

I planarbetet har féljande tjanstepersoner medverkat:
Johanna Augustsson, planarkitekt och planforfattare
Carolina Eriksson, planarkitekt

Gunilla Sandebert, planchef
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» Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utbygegnad av en befintlig verksamhet
med tillh6rande lager, kontor och parkeringsplatser. En forbindelsegiang féreslas
mellan den tilltinkta och befintliga byggnaden med avsikt att forbattra
interntrafiken och effektivisera arbetsflodet.

Syftet dr dven att skapa en attraktiv infart till Viken genom att méjliggora f6r en
allé bestaende av 16vtrad utmed Pristavagen. Den nya byggnationen ska byggas 1
skansk lantbrukskaraktir samt anpassas gillande volym, utseende och arkitektur
for att passa in 1 landskapsbilden. Detaljplanen syftar ocksa till att skydda ett
stengirde med tillhorande livsmilj6 f6r vaxter och djur.

Planférslaget innefattar bland annat:

e Park utmed Pristavigen.

e Verksamhetsmark for lager och kontor.

e Parkeringsplatser for anstallda och besdkande.

* Forbindelsegang mellan den nya och befintlig byggnaden.
e Att muren i norr sikras i detaljplan.

e Att skapa en attraktiv infart till Viken.

Det har gjorts utredningar i samband med framtagande av detaljplan fo6r Stubbarp
39:2 som bed6éms vara aktuella dven fér denna detaljplan, da platsen och
omgivande férhallanden ar lika.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 14 september 2021 § 141 att bevilja ansékan om
planbesked och uppdra planavdelningen att genomfora planprocess for fastighet
Stubbarp 39:1 i Viken.

Arendeinformation

Planforfarande och planprocessen

Planen genomfors med standardférfarande. Detaljplanen upprittas enligt Plan-
och bygglagen (2010:900) PBL och Boverkets féreskrifter 2020:5, 2020:6 och
2020:8. Detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Planprocessen

Samrad

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete
med 6vriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala forvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Ett allmint
samradsméte holls till den 28 oktober i centrala Viken, dar forslaget presenteras
och allmdnheten gavs méjligheten att stilla fragor och framfora synpunkter. Efter
samradet bearbetas forslaget.

1 Samhadllsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun
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Planansékan Planbesked qur;q;beiel Samrad Granskning Antagande Laga kraft
srariar
Planutredning tas Invantar Infoarmation samlas Plcinen hE]r vor_iT ute Plnanen hc:r.vurii LlJie Tid for
fram planuppdrag in och bearbetas. p& samrad minst 3 pd& granskning minst sverklagan.
Planférslag tas fram veckor. Planférslaget 2 veckor. Planférsla-
revideras infér get revideras infor
granskning antagande

Politiskt beslut
Bild: Illustration av planprocessen och politiska besiut.

Granskning

Efter beslut om granskning i Kommunstyrelsens planutskott genomfors
granskning dd medborgare, myndigheter och kommunala forvaltningar ges
mojligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha méjlighet att 6verklaga
detaljplanen nir den édr antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen senast
under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna
synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges ocksd om och hur
synpunkterna tillgodoses.

Antagande
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

Eventuellt 6verklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till
den instans som tagit beslutet om antagande.

Laga kraft
Om beslutet om antagande av detaljplan inte 6verklagas far handlingen laga kraft,
cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.

2 Samhadllsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun
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»  Planeringsforutsattningar

Omrddet idag
Det aktuella planomradet ér beldget i nordéstra Viken, séder om vig 111 och
vister om Pristavigen. Planomridet omfattar cirka 12 000 kvadratmeter.

Planomradet bestar av Stubbarp 39:1 samt del av Stubbarp 39:3. Bdada
fastigheterna dgs av Stubbarp Fastighets AB. Planférslaget mojliggor att den
befintliga byggnaden pa Stubbarp 39:3 sammankopplas med den tinkta
byggnaden Stubbarp 39:1 genom en férbindelseging ovan mark. Fastigheten
Stubbarp 39:1 bestdr av idag av byggnader som anvinds 1 verksamheten. Det har
tidigare funnits fler byggnader pa platsen som idag ar rivna.

Viister om planomradet, pa fastigheten Stubbarp 39:2, finns detaljplanelagd
verksamhetsmark som dnnu inte dr bebyggd. Detaljplan fick laga kraft 8 december
2023, fastigheten édgs av Stubbarp Fastighets AB och omradet ingar i
utbyggnadsplanerna f6r Pervanovo Invest AB.

Séder om planomradet finns blandad villabebyggelse. Omradet 6ster om
planomradet och den befintliga fabriken bestar av jordbruksmark och enstaka
gardsbebyggelse.

Bild: Oz‘o dver p/nowm"dez‘ och dess innehill.

Omrdadets historia

Viken ér en kustort nagra kilometer s6derut fran Hégands och ligger vid grinsen
till Helsingborgs kommun. Fran bérjan var Viken ett gammalt fiskeldge som
utvecklats till en av de storsta orterna i Hégands kommun med drygt 5 600
invanare (31 december 2023). Viken dr omgirdat av 6ppet jordbrukslandskap i
oster och Oresund i vister. Hoganisvigen/Helsingborgsvigen stricker sig rakt
genom Viken och lings med yttersidan av orten stricker sig vig 111. Viken skiftar
1 bebyggelsekaraktir och orten har vixt kraftigt fran borjan av 1900-talet och
fortsatter att vaxa.

3 Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun
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Det gamla fiskeldget har rotter tillbaka till medeltiden. Byborna livnirde sig da
huvudsakligen pa sillfiske och jordbruk. Under 1800-talet och in i 1900-talet
utvecklades Viken till att bli ett sj6fartssamhille, och blir da det stérsta
kustsamhillet pa Kullahalvén. Ar 1867 fanns 144 gatuhus och flera stora
kaptenshus i Gamla Viken. Fran 1900-talets mitt har sjofarten avtagit.

Vid sekelskiftet 1900 vixer badturismen fram och flera pensionat, hotell och villor
uppfors. Sma gardar ersitts av storre villor med hég stensockel och odlingslotter
omvandlas till prydnadstridgardar med tidsenliga planteringar. Senare under 1900-
talet expanderar Viken och flera stora bostadsomraden byggs, frimst vister om
vig 111/Hogandsvigen.

Bild: Historisk karta, Lantmiteriets ekonomiska karta 1972. Med det tankta planomradet
markerat med rott.

Landskapsbild

Landskapsbild

Planomradet ligger i utkanten av Viken och ar en del av det 6ppna landskapet
mellan Viken och Lerberget. Oster om planomridet finns den befintliga
verksamheten och fastigheten vister om planomradet dr obebyggd
verksamhetsmark. I norr dr vig 111 en barridr mellan landsbygden och det 6ppna
landskapet, vilket avgrinsas av ett stengirde.

Biotopskyddad natur

Inom planomridets norra del finns ett stengirde med tridvegetation. I den norra
delen finns ocksa ett dike och tridvegetation. Bida dr direkt skyddade genom
férordningen 1998:1252 om omradesskydd enligt Miljobalken (1998:808) MB.

Inom biotopskyddat omrade far ingen verksamhet bedrivas eller dtgirder vidtas
som kan skada naturmiljon. Biotopskyddet avser inte endast stenmuren eller
vegetationen, utan omfattar dven den skyddszon som krivs for att langsiktigt
sakerstilla livsmiljon for de arter som finns hir.

Topografi

Marknivan inom planomradet ir cirka 7 meter 6ver havet.

4 Samhdlisbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun
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Vatten

Recipienten for planomridet 4r Norra Oresund. Den senaste bedémningen av
statusklassning for ekologisk status i Norra Oresund bedoms som god, den
kemiska statusen som #ppndr ¢f god och tillkomsten/hirkomsten ar naturlig.

Planomradet ligger inom tre avrinningsomraden till Norra Oresund. Inget storre
vattendrag mynnar i vattenférekomsten. Cirka 1,1 kilometer vister om
planomradet finns Norra Oresunds kustvattenférekomst som stricker sig frin
Kullabergs spets ner till norra Helsingborg. Norra Oresund paverkas av starka
strommar och skiftande salthalt. Strommarna i sundet domineras av en
norrgiende ytstrém med brickt vatten frin Ostersjon.

Norra Oresunds kust bestar av svagt sluttande steniga, sandstrinder och klippor
som Overgar till mjukbotten med skalgrus vid ungefir 15-20 meters djup. Hela
kuststrickan ar estetiskt tilltalande och har stor betydelse f6r rekreation och
friluftsliv, sarskilt bad.

Geologi

Berggrunden beskriver 6verskadligt markens struktur och egenskaper. Jordarterna
ger en Overskadlig bild av markens egenskaper. Enligt Sveriges geologiska
unders6knings (SGU) jordartskarta bestir planomridet av lerig morin och
postglacial sand. Bergarten bestar av slamsten, lersten och siltsten.

En geoteknisk undersékning har genomforts av WSP Sverige AB 1 samband med
planliggning for grannfastigheten Stubbarp 39:2; omradet ligger 1 direkt anslutning
planomradet. Forst gjordes en Markteknisk undersikningsrapport — geoteknik den 30
juli 2020 (se bilaga 1a) som sedan sammanfattades i ett PM planeringsunderlag,
geoteknik den 3 augusti 2020 (se bilaga 1b). Undersokningen visar att de
geotekniska forhallandena f6r planerad bebyggelse ir relativt god inom omradet.
Generellt patriffades under varierande miktighet fyllning, sand och lermorin som
troligen underlagrats av sedimentirt berg. Det bedéms att grundliggning generellt
kan ske utan sirskilda forstarkningsatgarder.

Da forutsittningarna for de bada fastigheterna ar likartade anses befintlig
geotekniska undersékning kunna ligga till grund f6r Stubbarp 39:1.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till féreslaget
planomrade. Eftersom det handlar om en yta som ar storre dn ett hektar ska
samrid med linsstyrelsen ske kring fornlamningar. Exploatéren har den 17
november 2020 skickat in en ansékan om begiran om samriad med linsstyrelsen
enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen (1988:950) KLLM.

Allman och kommersiell service

I Viken finns god tillgang till service. Det finns matbutik, férskola och skola (f-9)
samt bibliotek och vardcentral. Det finns flera arbetsplatser 1 Viken, diribland
Vilinge som bedriver en golvfabrik precis 6ster om planomradet.

5 Samhadllsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun
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Trafik

Parkering
Omradet ér inte detaljplanelagt och det finns inga parkeringar inom planomradet.

Biltrafik

Planomradet ansluter till Pristavigen som ir en viktig genomfartsled mellan
Vikens centrala delar och vig 111. Pristavigen dr en kommunal vig med tva
korfilt och en vigbredd pa 6 meter och hastighetsbegrinsning pa 70 km/tim forbi
planomradet.

Arsmedeldygnstrafiken (ADT) pa Pristavigen norr om planomradet uppmitts till
2000 fordon/dygn enligt Trafikverket (2017) och séder om planomradet 2 000
fordon/dygn enligt en matning utférd av kommunen dr 2019.

Gadng- och cykeltrafik

Det finns ingen gang- och cykelvig i direkt anslutning till planomradet. Det finns
dock cykelvig lingre norrut och séderut utmed Pristavigen. Forbi trafikplatsen
pa vag 111 dr gang- och cykeltrafiken separerad fran motortrafiken med ett ricke.
Sett till Pristavigens gatubredd och smala vigrenar rider det i dagsliget inga goda
forhallanden for gang- och cykeltrafikanter som trafikerar strickan.

Utfarter
Inom planomradet finns tre in- och utfarter (illustration 1-3) till fastigheten fran
Pristavigen. Direkt séder om planomradet finns en detaljplanelagd och utbyggd
in- och utfart (illustration 4) vilken ér reglerad med vijningsplikt.

Lilustration over befintlig in- och utfart till planomridet, fran Pristavdgen till fastigheten Stubbarp 39:1.

6 Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



Planbeskrivning Detaljplan fér del av Stubbarp 39:1 m.fl.
KS/2022/294

Kollektivirafik

Svanebick Musselvigen édr den busshallplats som ligger narmst, ungefir 900 meter
fran planomradet. Dir trafikerar regionbuss 220 mellan Héganis och Helsingborg
via Lerberget, Viken, Domsten och Lar6d med god turtithet. Busslinjen trafikerar
straickan Hégands-Helsingborg med cirka 80 turer 1 vardera riktningen under
vardagsdygnet.

Under vardagsmorgnar, cirka klockan 7 - 8, och pa vardagseftermiddagen, cirka
klockan 14 - 18, gar bussen vart tionde minut, i vrigt gar bussen i kvartstrafik.

Gaturummen
Pa andra sidan Pristvigen och planomradet finns en detaljplanelagd giang- och
cykelvag, som dnnu inte ar utbyggd.

Teknisk forsorining

Vatten och avlopp/spillvatten

Delar av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

Dagvattenhantering
Delar av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Befintlig verksamhetsutovning
Fastigheten anvinds till den befintliga verksamheten.

Markfororeningar

Planomradet innefattas varken av nagon kind férorenad mark eller kartlagd
deponi férutom utmed Pristavigen. Den norra delen ar sanerad fran stenkolstjara
1 asfalt medan den sodra delen ar en potentiell férorening av eventuell
stenkolstjara 1 asfalt.

Radon
Hoéganis kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade f6r radon.
Radonmitning f6r inom det specifika planomradet har inte genomforts.

El

Det finns el-ledningar i omradet.

Fiber
Det finns fiberledningar i omradet.

Fijarrvarme
Det finns ingen fjarrvirme i omradet.

Avfall

Avfall tas omhand inom kvartersmarken.

7 Samhadllsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun
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B Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Oversikisplan for Héganés kommun

Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2035 fick laga kraft den 6 december
2019, kommunfullmiktige § 80. En 6versiktsplan ar inte juridiskt bindande, men
visar pa kommuns vilja och langsiktiga vision.

I 6versiktsplanen sags bland annat, som beror aktuellt planomrade:

e att omradet ska anvindas till verksamhet. Bebyggelse sker pa
jordbruksmark, men i anslutning till befintligt verksamhetsomride och
med god koppling till vag 111, vilket gor det till ett effektivt nyttjande av
marken.

@

-/'.
S

Tatortsomrade
Fartatningsomréde
Utbyggnadsomrade
Verksamhetsomrade - befintligt
Verksamhetsomrade - nytt r
Gronstrukturomrade /
Landsbygdsomréde
1iii Utredningsomrade /

Bebyggelseutveckling O O
-

-

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande oversiktsplan 2035 gver 1iken.

I den gillande 6versiktsplanen pekas ocksd omradet ut som ett av tva storre
verksamhetsomriden i kommunen som ska utvecklas.

I forsta hand ska befintliga handelsomraden stirkas med nyetableringar och
utveckling av befintliga foretag. Etablering av transportintensiva féretag och
annan ytkrivande verksamhet ska frimst koncentreras till strategiska

8 Samhadllsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun
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logistikomraden 1 Hoganis och Viken, i anslutning till vig 111 och vig 112 och i
nirheten av redan befintliga storre handels- och verksamhetsetableringar.

~

\ .
N

Verksamhetsomrade
Verksamhesomrade att
utveckla/varna om

N

A Skala 1:230 000

| I I I | I I I ] T

0 1500 3000 6 000 Meter

Bild: Kartutsnitt dver kommunen. Tiorrod i Higands och norra Viken dr tva storre
verksambetsomriden som dr utpekade i kommunomfattande dversiktsplan 2035.

Upphdvande av del av detaljplan Stubbarp 39:3 med flera
Cirka 1 500 kvadratmeter upphivs och ersitts med planforslaget. Del av detaljplan
upphivs for att moéjliggdra forbindelsegangar mellan fastigheterna.

Gadllande detaljplaner och férordnanden

Omriédet for Stubbarp 39:1 dr inte tidigare planlagt. Planomradet ersitter en del av
Stubbarp 39:3 som idag dr detaljplanelagd som (K) kontor och (J) verksamhet.
Planforslaget ersitter befintlig detaljplan utan att féraindra markanvindningen,
avsikten dr att mojliggora forbindelsegingarna.

9 Samhadllsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun
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Angrdnsande detaljplan: Stubbarp 39:3 med flera
Detaljplanen fick laga kraft 11 mars 2013 och genomférandetiden har gatt ut (11
mars 2023). Detaljplanen redovisar bland annat:

® att kvartersmarken inom planomradet ska anvindas till lager, verksamhet,
industri, kontor och teknisk anlidggning.

® att den allminna platsmarken inom omradet ska anvindas till naturomrade
och lokalgata.

] e —
__..i_!! I

Bild: Kartutsnitt for gallande detaljplan Stubbarp 39:3 med flera, beldget dster om det tinkta
planomradet. Delar av detaljplanen ersitts av planforsiaget. De roda ytorna illustrerar de delar
av detaljplanen som ersdtts av planforsiaget.

10 Samhadllsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun
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Ndarliggande detaljplan: Stubbarp 39:2 med flera
Detaljplanen fick laga kraft 8 december 2023 och har genomférandetid till och
med 8 december 2028. Detaljplanen redovisar bland annat:

® att kvartersmarken inom planomradet ska anvindas till verksamhet och

tillfallig vistelse.
® att den allminna platsmarken inom omradet ska anvindas till park och
gata.
) 9.3 ¥ h:- ' GODSTORP
* 5::1
41
BRANNAN
1:2 38:1
S T0
§P15101 1512
{514 l dagvatlen““ i
1 57 =
11578 <3 PARK
R &/ -
e - . | .
i 1 5251 527 35! 39:3 by
$517528 SVANEBACK 43, 7 rugsap | |
17532 134:15 /i 39:2
N ‘
A IScuIIu —.I-j SDIO T\S.I 1 : 1 g ',// - | ;

Bild: Kartutsnitt for gallande detaljplan Stubbarp 39:2 med flera, beldget vister om det tinkta
planomrddet.

Naturvardsplanen

Naturvardsplanen f6r Héganis kommun antogs av kommunfullmaktige 23
februari 2017 § 18 och ir ett icke-juridiskt bindande planeringsinstrument.
Naturvirdsplanens huvudsyfte ar att redovisa alla naturvirden 1 kommunen
oavsett skyddsstatus och dgandeforhallande.

Vattentjanstplan

Vattentjanstplan f6r Hogands kommun antogs den 14 december 2023 § 238 av
kommunfullmiktige. I denna vattentjanstplan finns en langsiktig helhet f6r
hanteringen av spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. Planen beskriver
vilka utmaningar, férutsittningar och mal som kommunen har. Genom denna
lingsiktighet avses att sikra ett hallbart VA-system, bade vad giller att sakra
anldgeningars och ledningssystemens funktion, minska utslipp av niringsimnen
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till recipienterna och att tydliggora vilka behov av till exempel atgérder eller
kunskapsuppbyggnad som finns i framtiden.

Dagvatten ir ytligt avrinnande vatten 1 form av regnvatten och smaltvatten.
Nederbordsvattnet tringer inte in i marken, utan avrinner pa ytan. Dagvatten i
Ho6gands kommun leds till storsta delen direkt via dagvattenledningar till
recipienter och vattendrag. En del dagvatten hanteras lokalt inom kvartersmark
eller allméin platsmark.

I f6rsta hand ska dagvattenfordréjning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kinslig for ytterligare flodesbelastning,
ska flodet begrinsas genom exempelvis fo6rdrojning av dagvattnet. Strivan ska
vara att i f6rsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.

Vid hantering av dagvatten maste man ta hansyn till vissa specifika faktorer:

e Dagvattenflédet ir ojamnt fordelat 6ver aret. Storre delen av aret star
dagvattenledningarna tomma, medan vid hiftiga regn och kraftig
snosmaltning fylls de till bredden.

e Fororeningstransporten dr ocksa ojamn. I bérjan av ett regn och sarskilt
efter en torrperiod skéljer dagvattnet rent hardgjorda ytor och méingder av
smutsiga partiklar foljer med vattnet. Mot slutet av ett regn och en regnig
period ar dagvattnet istillet relativt rent.

e Dagvattnets mingd och féroreningsinnehall varierar betydligt mellan olika
omraden, bland annat beroende pa andelen hardgjorda ytor och
verksamheten inom omradet.

Inom planomradet bor dagvattenanliggningar uteslutande placeras pa allmin
platsmark sa att kommunen dger och har skotselansvaret for anliggningarna. All
byggnation ska forutsitta att dagvattnets uppdamningsniva ar gatuniva. Med detta
menas att dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

Parkeringspolicy och parkeringsnorm

Kommunens parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september
2021 § 148 och har som syfte att stddja kommunens ambitioner om ett hallbart,
attraktivt och funktionellt trafiksystem for samtliga transportslag. For att
parkeringsstrategin ska kunna tillimpas pa ritt sitt behover den anvindas
tillsammans med parkeringsnormen, som antogs av kommunstyrelsen den 7
februari 2023 § 28. Parkeringsnormen anger en miniminiva for hur manga
parkeringsplatser som ska anliggas.

For verksamheter ar utgangspunkten personaltithet. Det innebir att
parkeringstalen (p-talen) 1 normen kan ses som riktlinjer som kan anvindas i ett
tidigt skede. Det faktiska parkeringstalet beslutas i dialog med den berérda
verksamheten och ér baserat pa efterfragan och verksamhetens geografiska lige.

P-talen kan fringas om vissa grundforutsittningar uppfylls och limpliga atgirder
genomfors av exploatéren.
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Efterfragan pa bilparkering vid bostider skiljer sig at
mellan olika delar av kommunen, vilket reflekteras i
hur resandet ser ut. En zonindelning har gjorts utifran
bebyggelsetithet, goda pendlingsméjligheter med

kollektivtrafik samt tillgang till service. I Hoganis o ZONB

kommun har tva parkeringszoner definierats dir zon A IONAGS
bestar av Hoganis stad, Lerberget och Viken samt zon y;
B omfattar 6vriga kommunen.
Bild: Indelning av zom A och B.

Enligt den gillande parkeringsnormen for industri (lager) i zon A, sju
parkeringsplatser per 1000 kvin BTA och f6r kontor 16 parkeringsplatser per
1000 kvm BTA, inklusive personalparkeringar.

Tabell. Kommunens parkeringsnorm visar antal patkeringar i férhillande till BTA
(bruttototalarea) verksamhetsmark.

BILPARKERING

< PARKERINGSTAL FOR p-tal
VERKSAMHETER

Z Handel lokalt upptagningsomrade 20 platser/ 1000 m? BTA

o Handel regionalt upptagningsomrade 30 platser/1000 m? BTA
Kontor 16 platser/ 1000 m? BTA

N Industri 7 platser/1000 m? BTA
Restaurang 20 platser/ 1000 m? BTA
Hotell 0,6 platser/rum

Kommunen avgor hur manga parkeringsplatser som ska anordnas f6r projektet,
baserat pa en parkeringsutredning.

Riksintressen

Kustzon

Planomrédet ingar i omrade definierat som riksintresse for hdgexploaterad
kustzon enligt 4 kap MB.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3—5 kilometer brett bélte som ar
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allmanhetens
tilledng och tillganglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ar
ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sadant sitt att
omradena som ar sarskilt kinsliga for slitage, eller med hansyn till floran och
faunan skyddas sa att erforderlig hdnsyn ta till naturvardsintressena.
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7 Planférslaget innebir en utveckling av det
/ %‘z:;n lokala niringslivet och av Viken som titort,

vilket ar 1 enlighet undantagsbestimmelser

14 kap. 1 §, sista stycket MB. Riksintresset

for kustzon anses inte paverkas negativt av

planforslaget.

Kommunen anser att fastigheten ligger 1 ett
N industriellt omride och i direkt anslutning
A till serviceort, ytan har dessutom varit

el o, bebyged med gird och stallbyggnader.
0 15003000 4000 Mejer . . . o .
Riksintresset anses inte paverkas negativt.

Bild: Planomradet i forballande till riksintresse kustzon.

Totalférsvaret

Viderradar utgor skyddsvard meteorologisk infrastruktur och utgor ett
riksintresse for totalforsvarets militira del. Samtliga drenden som ror objekt hégre
in 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter ska
analyseras av Forsvarsmakten innan sidana byggnader uppférs inom omradet.

Kommunen anser att hojden pa byggnationen inte forvintas stora luftrummet
ovanfér planomradet, dd byggnationen uppgar till maximalt 18 meter 1 nockhojd.

Skanelinjen Per Albin-linjen

Skdanelinen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som
en befistningslinje lings den s6dra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Bastad till
Vieryd och skulle férhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land.
Forsvarslinjen dr en unik foreteelse som tydligt visar Skidne som grinsprovins.
Samtliga virn ir viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgor.

Familjen Helsingborgs strukturplan

Styrelsen f6r Familjen Helsingborg godkinde Strukturplanen den 29 november
2013. Planomradet dr utpekat som verksamhetsomrade i Familjen Helsingborgs
strukturplan.
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» Beskrivning av detaljplanen

Planomré&dets I&ige och avgrénsning
Det aktuella planomradet ér placerat i nordostra delen av Viken, sdder om vig
111 och 6ster om Pristavigen. Planomrdadet omfattar drygt 13 000 kvm.

Bild: Aktuellt planomrade i téitorten, planomradet dr illustrerat inom rid markering.

Markdgoférhdllanden

Det aktuella planomradet omfattar fastigheten Stubbarp 39:1 och del av Stubbarp
39:3. Fastigheterna 4dgs av Stubbarp fastighets AB. Verksamheten utvecklar och
tillverkar huvudsakligen trigolv.

Hela detaljplanen
Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utbyggnad av foretaget Pervanovo Invest
AB samt skapa en attraktiv infart till Viken. Planférslaget innefattar bland annat:

e Verksamhetsmark f6r lager (med kompletterande kontor).

* Bruttototalarea (BTA) pa 7 820 kvm férdelat pa 3 850 kvm pa bottenvaningen
och 3 970 kvm pa 6vervaningen.

e Parkeringsplatser for anstillda.
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* Forbindelsegang mellan den tinkta bygganden pa Stubbarp 39:1 och befintlig
byggnad pa fastigheten Stubbarp 39:3.

* Att stengirdet i norr sikras som biotop i detaljplan.

e Att skapa en attraktiv infart till Viken, genom att méjliggéra att den planerade
byggnationen ska uppféras i skansk lantbruksstil, det vill sédga att byggnaderna
ska anpassas gillande volym, utseende och aktiekur.

Foreslagen bebyggelsestruktur for verksamheten

Inom kvartersmarken kommer Pervanovo Invest AB utveckla sin verksamhet.
Pervanovo Invest AB bedriver en golvfabrik 6ster om planomradet och dr i behov
av ytterligare lokaler for lager och kontor for att utveckla verksamheten.
Verksamheten dr en ytkrivande verksamhet som har begrinsad
omgivningspaverkan.

Genom utbyggnaden forvintas transportfléde och det interna arbetet
effektiviseras och transportlésningar férbittras. Parkeringsplatserna avser
underlitta f6r de anstillda och besékande till verksamheten.

Sektion Sektion
Byggnad A Byggnad B, C
(=]
& 30 30° —
X
18m 15m
| 6m 1 gm} 6m} T ‘
“aom 2 oo ¥
Transportbana Transporigang
fér produkter for personal

18 m
Y
Sader
A
Rott takiegel —

—

15m 18 m

i J 3
C Trafasad B Véaster A
= 120m g

C B Norr A

Excploatirens skiss dver den tinkta byggnationen avseende storlek och skala. Samt bur den
befintliga bebyggelsen forvantas sammanléikas med den nya bebyggelsen.
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fg+12040 g [
PRODUKTION/LAGER & gl g 7
fg +7000 fg +7000
'L 12200 |l 20000
bef byggnad sektion a-a

Exploatirens skiss over forbindelsegangen mellan fastigheterna tillsammans med miittangivelser
pd byggnaderna, forbindelseging och lastbil.

Stubbarp 39:1 NORR

C

Stubbarp 39:3

— — — —

Bild: Exploatirens skiss ver placeringen av den tinkta bebyggelsen sett ovanifran samt
Skalenliga mattangivelser.

Landskapsbild

Den planerade byggnationen kommer anpassas till den landsbygdsmiljé som finns
1 omradet. Landskapsbilden forvintas forindras genom att den nuvarande
industribyggnaden skymms av den nya byggnaden. Straket lings Pristavigen
ramas in med alléer sam de nya byggnadernas utformning anpassas till

omgivningen. Genom att bygga i landsbygdsstil blir det en historisk koppling till
gardsmiljon med stallbyggnader.

Samhdllsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



Planbeskrivning Detaljplan fér del av Stubbarp 39:1 m.fl.
KS/2022/294

Biotopskyddad natur

Stengirdet med ek skyddas i detaljplan, tillsammans med krav pa markens
genomslapplig 1 biotopomrade. Marken behover vara genomslapplig for att vaxter
och djur ska trivas 1 och vid stengirdet samt fOr att biotopen ska skyddas.

Geologi
Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta bestir planomradet
av morin, morinlera, sand samt ett tunt jordticke over sedimentir berggrund.

Topografi
Risk for 6versvimning anses som lag dd marknivan varierar mellan +6,5 och +7
meter Over havet.

Allman och kommersiell service

I Viken finns god tillgang till service. Det finns matbutik, skola (f-9), bibliotek och
vardcentral. Det finns flera arbetsplatser 1 Viken, daribland Vilinge som bedriver
en golvfabrik precis Oster om planomradet. Detaljplanen kommer bidra till att
underlaget for service 6kar, vilket dr positivt f6r en levande landsbygd.

Allman plats

Huvudmannaskap

Pristavidgen har kommunalt huvudmannaskap fér GATA. Ytan for
markanvindningen GATA ingar 1 befintlig detaljplan for Stubbarp 39:2 m.fl. och
ersitts delvis av planférslaget. Markanvindningen GATA f6rblir den samma.

Overgripande trafikstruktur
Planomradet omfattar in- och utfart till Pristavigen.

Biltrafik

Framtida trafikalstring planeras ske fran Pristavigen. Pristavigen dr en landsvig
med en hastighetsbegrinsning pa 70 km/timmen. Syftet med planen ér att
effektivisera produktionen och det interna flédet. Det finns ingen avsikt att utéka
produktionen eller antalet anstilla. Darfor bedoms trafikflédet inte 6ka mer dn
vad som inryms i den trafikokning som Trafikverkets upprikningstal ger.

Gadng- och cykeltrafik

En CG-vig finns med i detaljplanen f6r Stubbarp 39:2 pa motsvarande sida av
planomradet, lings vistra sidan av Pristavagen. Detaljplanen mojliggor dven
uppforande av laddningsstation for elcyklar.

Kollektivirafik

I anslutning till planomradet finns busslinje 220 mellan Hoganis och Helsingborg,
nirmsta busshallplats ligger 900 meter fran planomradet. Busslinjen trafikerar
strickan Hb6ganis-Helsingborg med cirka 80 turer i vardera riktningen under
vardagsdygnet.
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Kvartersmark
Kvartersmark bestir av Z, vilket dr en anvindningsbestimmelse f6r verksamheter.

Verksamheter
Verksamhetsmark for lager, kompletterande kontor samt tillh6rande
parkeringsplatser.

Parkering

Parkering kan justeras under planprocessen och markanvindningen. For industri
giller sju parkeringsplatser per 1000 BTA, vilket i detta fall innebar minst 55
parkeringsplatser berdknat pa BTA 7820 kvm. For kontor giller 16
parkeringsplatser per 1000 BT'A, vilket motsvarar 5-10 parkeringsplatser
beroende pa om det blir 300 eller 600 kvm BTA f6r kontor. Planen mojliggor
dven uppforande av laddningsstation for elbilar. Minst 55 parkeringsplatser for
verksamheten berdknas att behovas samt ytterligare kontor berdknas 5-10
parkeringsplatser for kontor. Antalet parkeringsplatser beridknas utifran
markanvindning och BTA och kan justeras under planprocessen.

Utfarter
En in- och utfart foreslas anvindas i kombination med den in- och utfart som

ligger pa Stubbarp 39:3.

Varumottagning
All varumottagning sker inom kvartersmarken.

Rikilinjer for bebyggelsens uiforande och uiformning

Genom att bygga 1 landsbygdsstil blir det en historisk koppling till gardsmiljon
med stallbyggnader. Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till omkringliggande
bebyggelses karaktirsdrags avseende taklutning och takmaterial. Utformningen av
den planerade byggnationen foreslas besta av en trifasad i kombination med
tegeltak. Den nya byggnaden ses som ett komplement till den befintliga
bygganden.

4209

Bild: Kommunens illustration dver den tankta byggnationen jamfort med den befintliga
bebyggelsen i V'iken och i néromridet.
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Foreslagen teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Under 2023 grivde kommunen ner en 6verféringsledning f6r vatten och

spillvatten som passerar planomradets norra sida, utmed vig 111. Méjlighet att f6r
ytterligare anslutningspunkt for vatten och spillvatten finns dirmed. Da
fastigheten Stubbarp 39:1 ska inf6rlivas med Stubbarp 39:3 ska detta primart
kopplas till interna ledningar pa dagens Stubbarp 39:3 och darmed till dagens
anslutningspunkter for densamma. Planomradet kommer ingd 1 kommunens
verksamhetsomrade f6r vatten- och spillvatten.

Dagvattenhantering
Fastigheten Stubbarp 39:1 ska inforlivas med Stubbarp 39:3. Dagvatten ska i

forsta hand kopplas pa interna ledningar pa Stubbarp 39:3 och ddrmed till dagens
anslutningspunkt f6r densamma. Dagvattnet fran fastigheten Stubbarp 39:3
transporteras till damm soéder om fastigheten Stubbarp 39:3. Dammen har
kapacitet att aven omhanderta dagvatten fran den aktuella planen.

Ombhindertagande av dagvatten ska ske enlighet med Hogands kommuns
Vattentjanstplan. Planomradet kommer inga i kommunens verksamhetsomrade

tor dagvatten.
— Sepn
F7/i =

I.-" 39:1 | N R
/ 39:2 ‘

Karta dver Stubbarp 39:1, 39:2, 39:3 och dagvattendamen i sider pa fastigheten Stubbarp
34:2.

Befintlig verksamhetsutévning
Oster om planomradet, finns den befintliga golvfabriken som férvintas byggas

thop med byggnationen inom planforslaget. Pa fastigheten vister om Préstavigen
planeras ytterligare byggnation som hor till samma verksamhet. Den befintliga

verksamheten dr anmalningspliktig.
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Areella naringar
Den befintliga markanvindningen dndras eftersom markanvindningen for
djurproduktion i stall och ersitts med verksamhetsomrade.

Markfororeningar
Utmed den vistra sidan av planomradet dr Pristavigen utpekad som en
markférorening.

Radon
Hogands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade for radon.
Radonmaitning for det specifika planomradet har inte genomforts.

Det finns kablar norr om planomradet dir verksamheten kan kopplas till elnitet.

Fiber
Det finns maojlighet att koppla in fiber.

Avfall

Avfallshanteringen kommer 6ka. Renhéllningsordningen f6r Héganis kommun
ska foljas nir det galler framkomligheten for bade kitl och renhallningsfordon.
Avfallshanteringen férvintas integreras i den befintliga verksamhetens
avfallshantering och renhéllning detaljer kring renhéllningen tas upp i samband
med bygglov.

Ovriga ledningar

Det kan komma att behévas fler brandposter for att na byggnaderna i norr. Vid
utbyggnad av ledningsnitet ska Riddningstjansten kontaktas for strategiska
placeringar av brandposter i omradet. Ingen plantering bor ske inom 3 meter fran
ledningarna.

Luft

Luft-, vatten- och marktemperatur forvantas fa en lokal paverkan pa miljon.
Sommartid blir det varmare och torrare samt en forindrad luftfuktighet.
Resultatet forvintas blir en lokalt ligre luftfuktighet.

Vatten

Forindring i infiltration, avrinning eller drinering (dagvatten). Mindre infiltration
da andelen hardgjorda yta 6kar. Forandring i flode, riktning eller stromforhallande
i grundvatten eller andra ytvatten. Okat fléde vid skyfall.

Vattendrag
Vattendrag kan forsimras pa grund av dagvattenflédet.

Omgivningsbuller
Trafikbullret kommer Oka i Ovrigt forvantas ingen 6kad bullerpaverkan.

Risk for olyckor
Fler transporter och didrmed 6kad risk for olyckor.
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Utredningar och rapporter: Stubbarp 39:2

Foljande utredningar har tagits fram i samband med framtagande av detajjplan for
Stubbarp 39:2 m.fl., Viken, Hogands kommun. Utredningarna bedéms vara helt eller
delvis aktuella dven f6r Stubbarp 39:1, da platsens forutsittningar och omgivande
férhallande ar lika. Samtliga utredningar ér finns bifogat i ett och samma
dokument som heter Samtliga utredningar gillande Stubbarp 39_2 nedan finns en
forteckning 6ver utredningarna och nasta stycke finns sammanfattningen av
utredningarna samt kommunens bedémning.

Forteckning 6ver utredningarna:

o Markteknisk undersikningsrapport — Geoteknik framtagen av WSP
Sambhillsbyggnad, 30 juli 2020 (Bilaga 1a: sidan 1-22)

®  PM — Planeringsunderlag, geoteknik, WSP Sambdillsbyggnad framtagen av 3
augusti 2020 (Bilaga 1b: sidan 23-32)

o  PM — Inventering av groddjur i bevattningsdamm framtagen av WSP Sverige AB,
18 juni 2019 (Bilaga 2: sidan 33-38)

o Riskbedomming for detaljplan Stubbarp 39:2, framtagen av WSP Environmental
Sverige, 20 september 2019 (Bilaga 3: sidan 39-82)

o Ouversiktlig miljiteknisk markundersikning Stubbarp 39:2 m.fl., Viken, Higands
framtagen av WSP Environmental Sverige, 3 augusti 2020 (Bilaga 4a: sidan
83-131)

o Ouversiktlig miljoteknisk markundersikning Stubbarp 39:2 m.fl., Viken, Higands
framtagen av WSP Environmental Sverige, 1 oktober 2020 (Bilaga 4b:
sidan 132-129)

o Rapport: Trafikutredning for Detaljplan for Stubbarp 39:2 m.fl framtagen av
Thyréns AB, 14 april 2020 (Bilaga 5: sidan 230-258)

Sammanfattningen av utredningarna samt kommunens bedémning:

Markteknisk undersokningsrapport

En Markteknisk undersokningsrapport — geoteknik framtagen av WSP Sverige AB, 30
juli 2020. Rapporten sammanfattades i ett PM planeringsunderlag — geoteknik, 3
augusti 2020 (Bilaga 1b). Undersokningen visar att de geotekniska foérhallandena
tor planerad bebyggelse ir relativt god inom omradet. Generellt patriffades under
varierande maktighet fyllning, sand och lermorin som troligen underlagras av
sedimentirt berg. Det bedoms att grundlidggning generellt kan ske utan sérskilda
forstirkningsatgarder.

Sammanfattning av markteknisk undersékning:

Utredningarna dr framtagna under 2020. Da fastigheten som utredningen gjordes
for angrinsar till planomradet och de geotekniska forutsittningarna ér lika
bedéms samma utredning kunna anvindas vid framtagande av denna detaljplan.

PM - Planeringsunderlag: Geoteknik

I PM planeringsunderlag, geoteknik, framtagen av WSP Samhillsbyggnad 3 augusti
2020. Detta dokument har till syfte att oversiktligt redogbra for de geotekniska
och geohydrogeologiska férutsittningarna inom aktuellt

omrade infor vidare planering.
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Nagra av de rekommendationer som visas i rapporten ir att:
- De geotekniska férhallandena f6r planerade bebyggelser ar relativt goda
inom det undersokta omradet.
- Generellt patriffas under varierande maktighet fyllning, sand och
lermorin som troligen underlagrats av sedimentirt berg.
- Aktuella anldggningar och byggnader ska planeras efter resultaten av de
kompletterande underokningar.

Sammanfattning av den geotekniska undersdkningen:

De o6versiktliga geotekniska och geohydrogeologiska forutsittningarna inom det
utredningsomridet bedoms vara lika planomradet samt att samma utredning kan
anvindas vid framtagande av denna detaljplan.

PM - Inventering av groddjur i bevattningsdamm
Inventering av groddjur i bevattningsdamm togs fram av WSP Sverige AB, 18 juni 2019.

Sammanfattning av inventeringen av groddjur i bevattningsdamm:
Utredningen bedéms inte aktuell férfarmtagande av denna detaljplan.

Riskbedomning

Norr om planomradet I6per vig 111, som idr en primar transportled for farligt
gods. En Riskbedonmning for detaljplan Stubbarp 39:2 framtagen 20 september 2019 av
WSP Sverige AB, har tagits fram for att underséka limpligheten for planerad
markanvindning utifran riskpaverkan i framtagandet av detaljplan for Stubbarp 39:2

i

Syftet med riskbedémningen dr att uppfylla Plan- och bygglagens krav pa limplig
markanvindning med hinsyn till risk samt linsstyrelsens krav pa beaktande av
riskhanteringsprocessen vid markanvindning intill farligt gods-led. Berdknad
individrisk indikerar att risknivan dr acceptabel om rimliga atgarder vidtas upp till
27 meter fran viag 111. Vidare visar beriknad samhaillsrisk for planomradet att
risknivan dr acceptabel. Utredningen visar f6ljande rekommendationer f6r
Stubbarp 39:2:

Rekommenderad markanvindning lings vig 111:

e Inom 0 — 27 meter fran vigkanten: ytparkering eller annan bebyggelsefri
markanvindning som ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Bebyggelse
om skyddsatgirder vidtas 1 form av byggnadstekniskt brandskydd.

e Bortom 27 meter: all typ av markanvindning.

e Utrymning fran byggnaden ska vara maijlig 1 riktning bort fran riskkéllan
(vig 111).

e Utformande av ytterviaggar mellan O - 27 meter fran transportleden och

som vetter mot vigen, i ligst brandteknisk klass EI 30 och fonster i ldgst
klass EW 30.

Sammanfattning av riskbeddmning:
Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att féreslagen detaljplan inte medfor
6kad risk for olyckor relaterade till vig 111. Samtlig bebyggelse planeras cirka 150
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meter fran vig 111. Krav pa utrymning finns som med som planbestimmelsen
(mz).

Bullerutredning

Utredningen Vdgtrafikbuller fran vig 111 och Pristavdgen, fastighet Stubbarp 39:2 och
39:3 i Viken ar framtagen 21 augusti 2024 till fastigheten Gster och vister om
planomradet. D4 fastigheterna angrinsar till planomradet bedoms samma
utredning kunna anvindas vid framtagande av denna detaljplan.

De o6versiktliga bullerberakningarna dr mycket férenklade vigelementindelningar
for planerade byggnader som skulle inrymma kontorsverksamhet.
Bullersituationen har studerats for tva slumpmissigt valda punkter pa andra sidan
Prastavagen (mitt emot planomradet) och nya mitningar har gjort 21 augusti
2024.

Vid berikningspunkterna ar marken nagot kuperad. Detta gor att platsen édr svar
att definiera h6jdmassigt. Berakningen tar hinsyn till denna komplikation pa ett
mycket férenklat och Gversiktligt sitt. I tabellen nedan har samma punkter
anvints med nya siffror.

Tabell 1. Verksamhetens flodeskartlaggning (21 augusti 2024) visar deras férvantade
leveranser per vecka alternativt per ar.

Forvintad typ av trafik Fordon per vecka Fordon per ar
Ingiende leveranser | 59 708
Utgaende leveranser | 45 540
Ovriga transporter | 22 264

(exempelvis containertdmning
budbil och transporter
Totalt | 126 leveranser i veckan 1512 leveranser om aret

Punkt A - Befintlig utredning f6r Stubbarp 39:2

e I utredningen ligger Punkt A 50 meter fran vig 111s vigmitt, dar
hastigheten 4r 100 km/h.

e Utredningen visar att trafikmingden 4r 8 000 fordon/dygn och en
prognos pa 13 000 fordon/dygn.

Punkt A - Jimfoért med planomradet Stubbarp 39:1

e Byggnationen inom Stubbarp 39:1 beriknas ligga minst 150 meter fran vig
111s vagmitt.

e Trafikmingden férvintas vara den samma som i utredningen
(trafikmingden dr 8 000 fordon/dygn och en prognos pa 13 000
fordon/dygn).

Resultatet visar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad beriknas 6verskriva
riktlinjerna nagot f6r Stubbarp 39:2. Eftersom férutsittningarna dr bittre och
avstandet mellan vagmitt och fasad dr 100 meter lingre dn i utredningen anses
risken for att bullernivan 6verskrids vara lag for Stubbarp 39:1.
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Punkt B - Befintlig utredning f6r Stubbarp 39:2
e I utredningen ligger Punkt B 100 meter frin Pristavagens vagmitt, dar
hastigheten 4r 70 km/h.
e Utredningen visar att trafikmingden dr 2 500 fordon/dygn och en
prognos pa 3 900 fordon/dygn.

Punkt B - Jaimfoért med planomradet Stubbarp 39:1

e Den planerade byggnationen inom Stubbarp 39:1 beriknas ligga minst 27
meter fran Pristaviagens vagmitt och den befintliga byggnaden pa
fastigheten ligger cirka 13 meter fran vag mitt, byggnaden bekriftas i
detaljplan.

e Trafikmiangden férvintas vara den samma som i utredningen
(trafikmangden dr 2 500 fordon/dygn och en prognos pa 3 900
fordon/dygn.)

Prastavagen ar en kommunal vig med tva korfilt och en vigbredd pa 6 meter och
hastighetsbegtinsningen 70 km/tim f6rbi planomridet. Kommunen utreder
mojligheten att sinka hastigheten till 50 km/tim f6rbi planomréidet.

Vig 111 ar utpekat som funktionellt prioriterat vagnit, vilket innebdr att vigen ér
av stor vikt for regional tillgénglighet. Befintlig trafikmingd pa rampen till vag

111, den del av vigen som ligger nirmast planomradet, uppmittes ar 2022 till 1
300 fordon.

Sammanfattning av bullerutredning:

Eftersom resultatet visar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad inte beriknas
overskridas f6r Stubbarp 39:2 anses risken for att bullernivan 6verskrids vara lag
dven for Stubbarp 39:1. En hastighetssinken planeras for Prastavigen forbi
Stubbarp 39:1 och 39:2 frin 70 km/h till 50 km/h, vilket bidrar till att den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad minskar.

De exakta bullernivaerna och kraven pa atgirder f6ljs upp vid
bygglovsprovningen.

('?versikﬂig miljoteknisk markundersokning
Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Stubbarp 39:2 m.fl., Viken, Héganas
framtagen av WSP Environmental Sverige, 3 augusti 2020.

Syftet med undersokningen var att 6versiktligt bedéma om planomradet ar
férorenat eller inte, samt vad det innebir for eventuella risker vid byggnation.
Efter filtobservationer och analyser samt diverse jord-och grundvattenprover
visade godkinda resultat och marken bedémdes som limplig f6r den planerade
bebyggelsen. Tva 6versiktliga miljétekniska markundersékningar har utférts f6r
planomradet Stubbarp 39:1 (Etapp 1 och 2). Utredningarna sammanfattas under
nista stycke 1 planbeskrivningen.

Sammanfattning av éversiktlig miljdteknisk markundersékning:
Utredningen bedéms inte aktuell forfarmtagande av denna detaljplan.
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C?versiktlig miljoteknisk markundersokning
Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Stubbarp 39:2 m.fl., Viken, Héganas
framtagen av WSP Environmental Sverige, 1 oktober 2020.

Utredningen om omfattade huvudsakligen en historisk miljéinventering som
resulterade i en analys och riskbedémning med tillhérande atgardsforslag.

Resultatet visar att Stubbarp 39:2 huvudsakligen bestar av jordbruksmark och det
kan inte uteslutas att det finns fororeningar i punkter eller omraden som inte har
undersokts. Fyllnadsmassor aterfanns i 19 av 20 provpunkter. Totalt skickades 17
jordprover in for analys pa laboratorium dir fyra prov visade halter 6ver mindre
kdnslig markanvindning (MKKM). Grundvattenanalyserna visade pa forekomst av
féroreningar men 1 halter som bedéms vara laga till mattliga i jimforelse med
tillimpbara rikt- och grinsvirden.

Tva oversiktliga miljotekniska markundersékningar har utforts f6r planomradet
Stubbarp 39:1 (Etapp 1 och 2). Utredningarna sammanfattas under nista stycke 1
planbeskrivningen.

Sammanfattning av éversikilig miljdteknisk markundersékning:
Utredningen bedéms inte aktuell forfarmtagande av denna detaljplan.

Trafikutredning

Rapport Detaljplan for Stubbarp 39:2 m.fl. — Trafikutredning framtagen av Tyréns AB,
14 april 2020 ar en trafikutredning med syfte att fortydliga vilken paverkan den
nya verksamheten har pa det allmdnna gatunitet samt en limplig utformning av
anslutning till fastigheten utredas och fastslas.

Pa Ostra sidan av vagen (Stubbarp 39:3) bedrivs i treskift i den befintliga
verksamheten pa vardagar da:

* 30 personer arbetar mellan 06:00 — 14:00

* 30 personer arbetar mellan 14:00 — 22:00

* 30 personer arbetar mellan 22:00 — 06.00

Totalt arbetar 90 personer skift och 110 personer arbetar dagtid mellan klockan
08:00/09:00 — 17:00/18:00. Transporter till och fran det obebygeda planomridet
(Stubbarp 39:2) vister om Pristvigen och den befintliga verksamheten (Stubbarp
39:3) kommer att ske under dagtid mellan kl. 07:00 — 17:00. Totalt férvintas 40
tunga fordonsrorelser per vardag att géras mellan Helsingborg och anldggningen 1
Viken, samt att 20 tunga fordonsrorelser kommer att ske tvars Pristavigen mellan
de bada anlidggningarna.

Overgripande trafikstruktur

Berikningarna visar att det finns utrymme f6r betydligt mer trafik i korsningen
innan kapaciteten overskrids. De bada rampanslutningarna till vag 111 har
kapacitetsberiknats for prognosaret 2055 med trafiktillskott fran planomradet.
Aven hir visar berikningarna att det finns utrymme fér mer trafik i korsningarna i
trafikplatsen innan kapaciteten 6verskrids.
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Effektiviseringen av verksamheten och trafikflédet forvintas inte 6ka mer dn vad
som inryms i den trafik6kning som Trafikverkets upprakningstal ger.

Berikningar visar att det finns utrymme f6r mer trafik i korsningarna i
trafikplatsen innan kapaciteten 6verskrids. Eftersom planforslaget f6r Stubbarp
39:1 inte innebir en direkt 6kning av trafikfléde, utéver det som angetts i de tva
scenario i trafikutredningen, bedéms utredningen fortfarande vara aktuell.

Da syftet med detaljplanen ar att effektivisera den befintliga verksamheten
forvintas inga framkomlighetsproblem i anslutningen till Prastavigen eller 1
trafikplats Stubbarp. Inte heller bedéms planférslaget medfora nigon inverkan pa
trafiksakerheten. Slutsatsen dras att de trafikmissiga konsekvenserna ar hanterbara
och att inga sirskilda atgirder krivs.

Biltrafik

Trafikmitningen pa Pristavigen fran 2019 visar att maxtimmestrafiken i
anslutning till planomradet dr mellan klockan 7—8 pa morgonen samt 16—17 pa
eftermiddagen.

1 utredningen 61 detaljplan for Stubbarp 39:2 m.fl., har tva scenario tagits fram
baserat pa uppgifter om antalet anstillda och eventuella framtida kontorsytor. I
det forsta scenariot bedéms detaljplanen alstra ett trafiktillskott pa 2 130
fordon/dygn, varav ca 9% tunga fordon. Trafiktillskottet frin utbyggnaden
beriknas inte medféra nagra framkomlighetsproblem i anslutningen till
Pristavigen eller i trafikplats Stubbarp. Inte heller bedoms tillskottet medfora
nagon inverkan pa trafiksikerheten. I ett annat alternativ i utredningen berdknas
planomradet alstra drygt 2 700 fordon/dygn. Inte heller i detta alternativ forvintas
utbygenaden medféra nagra framkomlighets- eller trafiksakerhetsproblem 1
anslutningen till Pristavigen eller i trafikplats Stubbarp.

Kapacitetsberikningarna visar att dessa kan ske 1 plan, via korsningen pa
Prastavagen, utan att framkomligheten paverkas negativt. Sikten dr god 1
korsningspunkten varfér bedomningen dr att trafiksikerheten f6r den korsande
trafiken savil som for den genomgaende trafiken pa Pristavigen dr god. Den
slutsats som dras for detaljplanen Stubbarp 39:2 m.fl att de trafikmissiga
konsekvenserna ar hanterbara och att inga sirskilda atgarder krivs.

Gdéng- och cykeltrafik

Ny gang- och cykelviag utmed vistra sidan av Prastavigen ska anliggas. Denna
kopplas till befintlig gang- och cykelvig 6ver vag 111 vid trafikplats Stubbarp i
norr samt till befintlig gang- och cykelvig séder om planomradet. I den sédra
delen av planomradet anldggs ockséd en cykelvig som kopplar samman
Solrosvigen med Pristavigen, pa plankartan illustrerad med streckad linje.
Utbyggnaden av gang- och cykelvigarna 6kar markant saval framkomlighet som
trafiksidkerhet f6r oskyddade trafikanter utmed Pristavigen. Gang- och
cykelvigen kan ocksa bidra till att fler anstillda inom planomradet valjer att ga,
cykla eller aka kollektivt till arbetet. Pervanovo Invest AB kommer att ha
verksamheter pd bada sidor av Prastavagen.
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De olika verksamhetstyperna ir i stort sett separerade fran varandra och nagot
storre behov att korsa vigen finns egentligen inte, dven om viss gangtrafik tvirs
vigen kan férekomma. Den nya giang- och cykelviagen utmed Pristavigen medfor
en god trafiksakerhet f6r oskyddade trafikanter generellt pa strickan forbi
planomradet, men ocksa for anstillda som gar eller cyklar till arbetet. Nagon
ordnad passage tvirs Pristavigen bedoms inte behévas.

Sammanfattning av trafikutredning:

Syftet med planforslaget dr att effektivisera den befintliga produktionen och det
interna flodet. Det finns ingen avsikt att utdka produktionen eller antalet anstalla.
Dirfor bedoms trafikflodet inte 6ka mer dn vad som inryms 1 den trafik6kning
som Trafikverkets upprikningstal ger.

Utredningar och rapporter: Stubbarp 39:1
Foljande utredningar har tagits fram i samband med framtagande av detajjplan for
Stubbarp 39:1 m.fl., Viken, Higands kommun.

o Oversiktliga miljotekniska markundersikningen inom fastigheten Stubbarp 39:1 —
etapp 1 tramtagen av MS Syd, 18 augusti 2022.

o Oversiktliga miljitekniska markundersikningen inom fastigheten Stubbarp 39:1 —
etapp2 framtagen av MS Syd, 25 februari 2025.

Nedan finns en kort beskrivning och sammanfattning av respektive utredning,
foljt av kommunens kommentar och slutsats 1 hinseende planférslaget f6r
Stubbarp 39:1. Samtliga utredningar kan ldsas i sin helhet och finns bifogade
tillsammans med planhandlingarna.

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning - etapp 1

Prastavagen, som gransar till vistra delen av planomradet, dr en potentiell
fororenad yta och dirfor kan atgirder krivas inom Stubbarp 39:1. Den Oversiktliga
miljotekeniska markundersokningen inom fastigheten Stubbarp 39:1 — etapp 1 framtagen av
MS Syd, 18 augusti 2022, visar att marken pa fastigheten uppfyller kraven fér
mindre kénslig markanvindning (MKM), vilket ar Naturvardsverkets generella
riktvirde f6r férorenade mark. Riktvirdet anvindas som ett verktyg 1
bedémningen om en férorening kan innebdra en risk och om det finns behov av
ytterligare utredning eller atgarder. Riktvirdena dr beriknade utifrain en modell
som dven kan anvindas for att anpassas utifran platsspecifika forhallanden. Det
finns enstaka analyser i utredningen som nirmar sig grinsen f6r MKM (mindre
kanslig markanvindning), detta bér dock inte paverka den planerade
verksamheten.

Bekimpningsmedel
Det finns spar av bekimpningsmedel i marken, det vill sdga kemikalier som
historiskt funnits i vixtskyddsmedel i jordbruket i Sverige.

Massor
Det finns en del av planomradets s6dra del som bér schaktas vid omkring 0,1-0,8
meters djup vid bebyggelse. Massor med halter som understiger
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Naturvardsverkets riktlinjer £6r mzndre dn ringa risk (MRR) kan dteranvindas utan
anmilan om avhjilpandestgird. Aven massor dir halterna i vissa fall ir 6ver MRR
foreslas ateranvandas inom omradet. Rivningsmassor kan paverka lastberikningar
f6r nybyggnation.

Eventuella 6verskottsmassor fran omradet behéver hanteras pa ett korrekt satt
utifran prover och halter. Provtagning av massor kan komma att behovas i
samband med borttransport. Schakt i férorenad jord dr anmilningspliktig. Det
rekommenderas att provtagning i samband om schaktsaneringen genomférs, for
att avgbra om fastigheten kan anses uppna acceptabla riktvirden.

Sammanfattning av miljéteknisk utredning:

Utredningen visar att det forekommer féroreningar i marken i sodra delen av
fastigheten, men det ar férhallandevis laga halter och de patriffade féroreningarna
ar ytliga. Med st6d av dessa provresultat bedoms att marken pa sédra delen av
planomradet limpar sig for den planerade verksamheten. Den framtagna
utredningen 4r utford i s6dra delen av fastigheten Stubbarp 39:1, alltsd finns ingen
utredning utfért i norra delen av fastigheten. Aven den norra delen av fastigheten
bor genomga en Oversiktlig undersékning.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att marken i sédra delen (etapp 1)
limpar sig f6r den planerad anvindning i nuldget samtidigt som en
kompletterande utredning krivs for norra delen (etapp 2).

— ¢

///

D

Kartan 1ill vinster visar Etapp 1 och 2 i relation till ungefirligt planomrade markerat med ritt.
Den higra kartan visar Stubbarp 39:1 och Stubbarp 39:3 jamfort med planomridet.

Oversikilig miljéteknisk markundersékning - etapp 1 och 2

En kompletterande undersokning har tagits fram for resterande del av fastigheten
(etapp 2) Oversiktliga miljitekniska markundersikningen inom fastigheten Stubbarp 39:1 —
Etapp 2 tramtagen av MS Syd, 25 februari 2025.

Da marken undersoktas pa nytt har dven PFAS 11 analyserats. PFAS har pa
senare ar uppmirksammats nationellt som en stor riskfaktor. Verksamheten i sig
foranleder inga storre misstankar om att det skulle vara férhéjda PEAS-virden till
exempel 1 grundvattnet, men det kan vara limpligt att provta PFAS dnda.
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Syftet med markundersokningen ér att i samband med planarbetet 6versiktligt
bed6éma, hela planomradet, huruvida omradet ar férorenat eller inte och pa s sitt
bedéma markens limplighet. Undersékningen omfattar huvudsakligen:

e Kompletterande jordprover f6r den norra delen av fastigheten.
e En kartbild 6ver vart pa fastigheten jordproverna ar tagna.
e En kort ssmmanfattning eller resultat del.

Markundersokningen bedémer 6versiktligt huruvida omradet dr férorenat eller
inte. Undersokningen beskriver eventuella féroreningars koncentration och
utbredning i mark samt om eventuella féroreningar kan innebara oacceptabel risk.

Atgirdsmalet bedéms vara Naturvirdsverkets generella riktvirde fér mindre
kanslig markanvindning (MKM). Undersokningen visar ocksa vilken typ av behov
av kompletterande utredningar eller riskminskande atgarder som krivs informerar
hur 6verskottsmassor ska hanteras. Utredningar (Bilaga 5 och 5.1) kan ldsas i sin
helhet och finns bifogade tillsammans med planhandlingarna.

Fororeningssituation: Jord

De resultat som framkommer efter grivprovtagning och analys ir att samtliga
virden motsvarar kianslig markanvindning (KM), i en provgrop (nummer 0)
tangerar virdena MRR (mindre ringa risk).

Fororeningssituation: Grundvatten
Proverna f6r grundvatten bedoms inte paverka markmiljon pa eller omgivande
fastigheter.

Fororeningssituation: Betongkirnor
Proverna f6r betongkirnor visar forh6jda varden mot KM (kinslig
markanvindning), men under MKM (mindre kanslig markanvindning).

Slutsats

e Det generella riktvirdet MKM ir det som bor rada i aktuellt omrade utgar
fran industriomrade.

e Riktvirdet utgar dven fran handelsytor och vigar.

e De virden som bor gilla pa denna del av fastigheten ar mindre kénslig
markanvindning (MKM) enligt Naturvardsverkets krav pa férorenad
mark.

e Marken pa fastigheten uppfyller kraven f6r kinslig markanvindning enligt
naturvardsverkets rapport 5976. Det finns vissa enstaka analyser som niarmar
sig MKM (mindre kinslig markanvindning) dock bor detta inte paverka
den planerade verksamheten pa fastigheten.

Masshantering: Etapp 1
Massor med halter understigande Naturvardsverkets riktlinjer f6r mindre dn ringa

risk (MRR) kan ateranvindas utan anmalan om avhjalpandeatgard.

Masshantering: Etapp 2
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Massor forslas dock kunna ateranvindas inom omradet dven om halterna i vissa
fall 4ir 6ver MRR. Matjord klassas som mindre ringa risk och kan dteranvindas
utan anmalan pa fastigheten.

Atgirdsférslag: Etapp 1 och 2

Eventuella 6verskottsmassor fran omradet behéver hanteras pa ett korrekt
satt utifran halter och provtagning av dessa massor kan komma att
beh6vas 1 samband med borttransport.

Den som dger eller brukar en fastighet oavsett om omrade tidigare ansetts
férorenat, och om det uppticks en férorening pa fastigheten och
féroreningen kan medfora skada eller oligenhet f6r manniskors hilsa eller
miljon, genast underritta tillsynsmyndigheten.

Schakt i férorenad jord dr anmailningspliktig. Innan schaktarbeten far ske
maste en anmilan om avhjilpandeatgird om milj6farlig verksamhet och
hilsoskydd goras till tillsynsmyndigheten f6r de omraden dir férorening
patraffats.

Det rekommenderas dven att provtagning i samband om schaktsaneringen
genomfors, for att avgdra om fastigheten kan anses uppné acceptabla
riktvirden.

Sammanfattning av miljéteknisk utredning:
Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att kompletteringen bekraftar
fastighetens limplighet. Vid patriffande av eventuella markfororeningar ska
féroreningar avhjilpas och atgiarder ska vidtas.
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4 Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv fill reglering

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra en utbyggnad av féretaget Pervanovo Invest
AB i Viken. Foretaget har for avsikt att utéka den befintliga verksamheten med
lager, kontor och parkeringsplatser. Forbindelseging féreslas mellan den tinkta
bygganden i planforslaget Stubbarp 39:1 och befintlig byggnad pa fastigheten
Stubbarp 39:3.
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Planforslagets plankarta med planbestimmelser.
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Planbestammelser

Granslinjer

—t—+—+—+

e s R SR

Granshierarki

Planomrade

Planomradets avgrinsning redovisas med
planomradesgrins och anger vilket geografiskt omrade
detaljplanen omfattar.

Anvandningsgrdns

Omraden med olika anvindningar regleras genom
anvindningsbestimmelser, avgrinsningen redovisas med
anvindningsgrans.

Egenskapsgrans
Egenskapsbestimmelsernas avgransning kan redovisas med
egenskapsgrins.

Sekundar egenskapsgradns

Egenskapsbestimmelsernas avgrinsning kan vid behov
redovisas med sekundir egenskapsgrins. Den sekundira
egenskapsgrinsen kan korsa den vanliga egenskapsgrinsen
utan inverkan pa de bestimmelser som egenskapsgrinsen
avgransar. Egenskapsgrins och sekundir egenskapsgrins
kan korsa varandra utan inverkan pa de bestimmelser som
de reglerar.

Sammanfallande egenskapsgrans
Egenskapsgrins och sekundir egenskapsgrins, anvinds
dir egenskapsgrinserna sammanfaller.

Anvindningsgrins giller fram till annan anvindningsgrins eller
planomradesgrans. Egenskapsgrinser giller fram till annan egenskapsgrins av
samma typ, anvandningsgrans eller planomradesgrans. Egenskapsgrins och
sekundar egenskapsgrins kan korsa varandra utan inverkan pa de bestimmelser

som de reglerar.

planomradesgrans

anvandningsgrans

egenskapsgrans sekundar egenskapsgrans
—— e — - —_—t—4+—4—+

Lllustration: Hlustrationen dr tagen fran Boverket och forestéller grinshierarkin for planbestimmelserna i

plankartan.
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Anvandning av allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen {6r de allméinna
platserna ar ansvarig for att stilla i ordning och foérvalta de allmédnna platserna, till
exempel for att bygga ut och skota gator.

Gata (lokalgata) med kommunalt huvudmannaskap.
% PBL 4 kap. 4 §

En gata dr en allmin plats som dr avsedd bade for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnitet och ingar i lokalnitet, har ligre
framkomlighet och ofta manga utfarter.

Syftet med att en del av Pristavigen ingar 1 planomradet dr fOr att skapa en siker
in- och utfart till och frin verksamhetsomradet. In- och utfarten regleras genom
utfartsforbud, vilket dr en begrinsning av markens utnyttjande (lds mer under
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark).

PARK Park med kommunalt huvudmannaskap PBL 4 kap. 7 §

Syftet med markanvindningen ir att skapa ett visuellt mellanrum, ett avstand,
mellan Priastavigen och verksamhetsomradet. Samt anvanda som ett dike och
avrinningsomrade for dagvatten fran Prastavigen.

Parkremsan bidrar dven till att omradet smilter in 1 ndromradet, genom att ytan
anpassats till befintlig parkstruktur i omradet. Ytan mojliggor landsbygdskaraktir
entrén till Viken.

Anvandning av kvartersmark
Z - Verksamhet Syftet med planbestimmelsen ir att méjliggora en

utbyggnad av befintlig verksambhet.
PBL 5 kap. 21 §

Anviandningen verksamheter ska tillimpas f6r omraden for service, lager,
tillverkning med tillhérande forsiljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingir i anvindningen sia som kontor och personalutrymme som
beh6vs for verksamheten. Bestimmelsen har valts for att mojliggora
verksamhetsmark med avsikt att utdka den befintliga verksamheten med

Bestimmelsen har valts for att mojliggora verksamhetsmark med avsikt att utoka
den befintliga verksamheten med lager, kontor och parkeringsplatser. En
férbindelsegang mellan den tinkta bygganden och befintlig byggnad férvintas
effektivisera verksamhetens interna processer.
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Tredimensionell fastighetsindelning (3D)
3D planbestimmelser ar skapar forutsittningar for en praktisk och funktionell
fastighetsforvaltning. Da olika delar av en anlidggning anviands for skilda dandamal.

Z2) Verksambheter férbindelsegang ovanmark far uppféras
mellan +11 och +16 meter ovanfér angivet nollplan.
5 kap. 21 §

Forbindelsegangarna méjliggdr en passage ovan mark mellan byggnaderna inom
verksamheten. Forbindelsegiangar planeras byggas 5 meter ovanfér markplan till
10 meter ovanfor markplan och avses fungera som en transport och gangbro
mellan den befintliga byggnaden och den tinkta byggnaden.

I plankartan anges detta 6ver nollplanet, det vill siga meter 6ver havet. Markens
grundniva ligger + 6,5 till +7 meter 6ver havet. For att fa ritt hojdsittning satts
bestimmelsen till 6+5=11 meter 6ver havet, samt 6+10=16 meter 6ver havet.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 15% av fastighetsarean inom egenskapsomradet
tor forbindelsegang. Vilket innebir byggnadsarea (BYA) pa maximalt 200 kvm.

Bada fastigheterna dgs av samma fastighetsigare Stubbarp fastighets AB. Stubbarp
39:1 och 39:3 forvintas slas ihop och bilda en fastighet. Ansvaret for
forbindelsegangarna ar Stubbarp fastighets AB. Om fastighetsidgarna inte ar dem
samma ska en gemensamhetsanliggning upprittas.

Vid fastighetsbildningen ska frigor som hinger samman med ansvaret for
anldgeningens konstruktion regleras, sisom barande viggar, stammar och
gemensamma installationer. Ansvarsférdelningen
gar som regel att 16sa med en
gemensamhetsanldggning som foérvaltas av en
samfillighetsforening. For framtida underhalls-
och férnyelseatgirder infors sirskilda
bestimmelser om fondering i lagen om
forvaltning av samfilligheter (SFL).

Att férbindelsen anliggs ovan mark dr pa grund
av att marken inte far bebyggas pa grund av
underjordiska ledningar u-omrade. Markatkomst
sker genom att marken inte bebyggs.

Rad marfkering visar u-omrddet i plankartan.

Sammanfattning

Forbindelsegangarna férviantas placeras 5 meter ovan mark och maximalt vara 16
meter hog (mitt fran markplan). Syftet med férbindelsen att koppla samman
bygegnaderna och pa sa sitt forbattra intertrafiken och pa sa sitt effektivisera
arbetsflédet inom verksamheten. Inga ledningar behover eller planeras att flyttas.
Under de tinkta forbindelsegangarna giller markanvindningen Z. Det finns
underjordiska ledningar, vilka skyddas genom prickmark (mark som inte far
bebyggas) och u-omrade.
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Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande

‘;‘;‘;,;;;.;::.;;I Marken far inte férses med byggnad.
PBL 11 kap. 1 § 1 stycket 1 punkten.

Bestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande ska tillimpas pa

kvartersmark for att reglera att marken inte far férses med byggnadsverk eller viss

typ av byggnadsverk, att marken endast far endast forses med viss typ av

byggnadsverk eller att marken endast far férses med byggnadsverk under mark.

Planbestimmelsen sikrar en bebyggelsefri yta mot vag 111. Detta for att minska
paverkan pa landskapsbilden samt minska risken for olyckor samt minska risken
for ljusstorningar samt trafik- och verksamhetsbuller.

Y Marken fir endas férses med komplementbyggnad.
PBL 11 kap. 1 § 1 stycket 1 punkten.

Med en bestimmelse om begrinsning av markens utnyttjande kan kommunen
reglera att endast en viss typ av byggnadsverk far placeras inom ett
egenskapsomrade. Bestimmelsen behover formuleras sa att det tydligt framgar
vilken typ av byggnadsverk som avses. Det kan handla om olika byggnadsverk
som komplementbyggnader, murar, plank eller dylikt. Det gar ocksa att ange
vilken typ av komplementbyggnad som avses, till exempel garage eller uthus.

Markreservat for allmannyttiga dndamail
w Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

PBL 4 kap. 6 §

Begrinsning av markens bebyggelse. Marken ska vara tillganglig f6r allmdnna
underjordiska ledningar.

Hojd pd byggnadsverk
hy Hogsta tillaitna nockhéjd angivet i meter 6ver nollplan.

h; Hogsta tillatna totalh6jd angivet i meter 6ver nollplan.

Med bestimmelser om hojd pa byggnadsverk kan kommunen pa kvartersmark
reglera hojd pa byggnadsverk pa olika sitt. En bestimmelse om nockhojd reglerar
hojd upp till takkonstruktionens hogsta del pa en byggnad, medan totalh6jd
reglerar hojden upp till den hogsta punkten pa en byggnad eller en annan
anliggning dn byggnad. Vilken typ av h6jd som ir limpligast att anvinda beror pa
syftet med regleringen i relation till typ av bebyggelse, bygenadsverkets
utformning och markens topografi.
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Totalhdjd
Nockhdijd

/) 74

_—

Llustrationen visar tva olika sdtt att reglera hijden pa en byggnad, totalbijd och nockhiyd.
Llustration: Klara Falk | Boverket.

Nockh6jd ar definierat som avstandet fran den medelniva som marken har invid
byggnaden, eller i planbestimmelsen angivet nollplan, till yttertakets hogsta del.
De delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor
riknas in 1 totalh6jden. Tabellen nedan beskriver byggnadernas nock- och
totalh6jd (till vinster) jimfért med byggnadernas nock- och totalhéjd 6ver
nollplanet (till hoger). Hojderna (hi) skiljer sig at inom de tre begrinsningsytor
tor egenskapsbestimmelser inom planomradet.

Tabell 1: Byggnadernas hdgsta tillatna nock- och totalhdjd, med eller utan nollplan.

Nockhojd  Totalthdjd Nockhojd  Totalhdjd

9 meter 11 meter +16 meter +18 meter
15 meter 17 meter +22 meter +24 meter
18 meter 20 meter +25 meter +27 meter

Nollplanet ir cirka mellan +6,5 och +7 meter 6ver havet i tabellen nedan har
nollplanet beridknats som +7 meter.

Takvinkel

01 Minsta tilldtna taklutning ar 27,0 grader.
PBL 4 kap. 16 § 1 stycket 1 punkten.

02 Stérsta tillitna taklutning dr 35,0 grader.

PBL 4 kap. 16 § 1 stycket 1 punkten.
En storsta vinkel kan anvindas for att det inte ska bli for branta tak. Skilet kan
exempelvis vara anpassning till stadsbilden, att forhindra méjligheten att inreda
vind eller f6r att bibehalla viktiga siktlinjer.
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En bestimmelse om en minsta vinkel kan vara aktuell i situationer nir ett flackt
tak inte dr limpligt. Det kan till exempel vara f6r att forhindra att vatten eller sno
samlas pa taket, for att uppna tillrickligt bullerskydd men dven for att ta hinsyn
till stads- och landskapsbilden.

En reglering av minsta eller storsta takvinkel ger moijlighet till en stor flexibilitet
och tillater variationer av takutformningen. Detta kan till exempel vara lampligt 1
befintliga miljéer dir det redan finns en stor variation av takvinklar. I situationer
da kommunen vill tillita en variation av takvinklar och samtidigt undvika for
branta eller f6r flacka tak kan bade en storsta och en minsta takvinkel regleras.

Utnyttjiandegrad
e Storsta tillitna byggnadsarea dr 4 000 kvm inom
anvindningsomradet.

(9 Storsta tillatna bruttoarea ar 8 000 kv inom
anvindningsomradet.

(e3) Storsta tillitna byggnadsarea dr 15% av fastighetsarean
inom anvindningsomradet. Planbestimmelsen giller f6r
torbindelsegang (Z).

Forbindelsegang ovanmark far uppféras minst +11 meter fran
angivet nollplan till maximalt +17 meter ovanfor angivet
nollplan.

Byggnadsarea (BYA)

Byggnadsarea forkortas BY A och kan férenklat beskrivas som den area som en
byggnad upptar pa marken. I planforslaget dr den storsta tillitna byggnadsarean
4 000 kvm.

Bruttoarea (BTA)
Bruttoarea forkortas BT'A och kan forenklat beskrivas som den sammanlagda ytan

av alla vaningsplan i en byggnad. I planférslaget dr den stOrsta tillitna bruttoarean
8 000 kvm.

Byggnadsarea (BYA) Bruttoarea (BTA)

Llustrationen visar formen av en tvavaningsbygenad ddir byggnadsarean (till vinster) och
bruttoarean (till higer) dr kraftigt markerade. Illustration: Sweco /| Boverfket.
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Fastighetsstorlek

ds Minsta tillitna fastighetsstorlek i kvadratmeter inom
anvindningsomradet.
PBL 4 kap. 18 § 1 stycket 1 punkten.

Bestimmelser om stOrsta eller minsta fastighetsstorlek ar ett av flera sitt som kan
anvindas for att styra exploateringsgraden inom ett omrade. Bestimmelsen kan
tillimpas nir kommunen vill styra fastighetsstorleken 1 ett omrade utan att reglera
fastighetsindelningen 1 detalj. Bestimmelsen kan till exempel anvindas for att fa
en liknande fastighetsstorlek 6ver ett stérre omrade eller for att hindra att nya
fastigheter avstyckas.

Minsta tillatna fastighetsstorlek 1 kvm inom anvindningsytan. Minsta tillatna
fastighetsstorlek regleras till 10 000 kvadratmeter och har anpassat till den
pagiaende markanvandningen. Planbestimmelsen forhindrar att fastigheten styckas
av samtidigt som den méjliggdr att Stubbarp 39:1 ska inférlivas 1 fastigheten
Stubbarp 39:3 vilket har férdelar gillande dagvatten och vatten och spillvatten da
ledningar kan samutnyttjas.

Utforande
by Killare far inte finnas.

PBL 4 kap. 16 § 1 stycket 1 punkten.

Killare anses inte lampligt pa grund av de héga grundvattennivaerna i omradet.

b2 Minst 40% av egenskapsytan ska vara genomslipplig.
PBL 9 kap 11 §.

Fastigheten Stubbarp 39:1 ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade f6r
dagvatten. Planforslaget innebir en risk f6r 6kad paverkan pa infiltration,
avrinning och drinering av dagvatten. En 6kad hardgérning av marken kan i
samsta fall leda till 6versvimningar.

Andel hirdgjord yta begrinsas pa grund av markens genomslippsférmaga. Minst
40% av marken maste vara genomslipplig. Planbestimmelsen bidrar till en
minskad risk for problem med dagvatten genom att minska andelen hardgjord yta
minskar risken till 6versvimningar.

bs 50 % av egenskapsytan ska vara genomslipplig.
PBL 9 kap 11 .

Andel hirdgjord yta begrinsas pa grund av markens genomsliappsférmaga. 50%
av marken i nirheten av stengirdet maste vara genomslapplig. Planbestimmelsen
bidrar till en minskad risk for problem med skotsel for stengardet och omgivande
vegetation.
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Utformning
fi Tak ska vara av rott takmaterial.
PBL 4 kap 16 § 1 punkten.

Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till omkringliggande bebyggelses
karaktirsdrags avseende taklutning och takmaterial. Utformningen av den
planerade byggnationen féreslas besta av en trifasad i kombination med tak 1 rott
takmaterial.

Syftet dr dven att skapa en attraktiv infart till Viken, genom att mojliggbra att den
planerade byggnationen anpassas till landskapsbilden. Den tinkta byggnaden
forvintas uppforas i skansk lantbruksstil och byggnaden ska darfor anpassas till
omgivningen gillande volym, utformning och material.

f Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till
landsbygdskaraktir avseende fargsittning, fasadmaterial
och volym.

PBL 4 kap 16 § 1 punkten.

Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till den befintliga omgivningens
karaktirsdrag avseende volym, firgsittning, fasadmaterial och taklutning.
Detta for att sikerstilla virdena for riksintresset for kulturmiljévard bibehalls vid
fortatning samt uppna syftet om en trevlig entré till Viken. Utformningen av den
planerade byggnationen foreslas besta av en trifasad i kombination med tegeltak.

Syftet dr dven att skapa en attraktiv infart till Viken, genom att mojliggbra att den
planerade byggnationen anpassas till landskapsbilden. Den tinkta byggnaden
forvintas uppforas i skansk lantbruksstil och byggnaden ska darfor anpassas till
omgivningen gillande volym, utformning och material.

Skydd mot stérningar

my Vid behov ska blindskydd mot ljusstérningar uppforas
mot vig 111, dock inte inom vigens sidkerhetszon.
PBL 4 kap. 12 § 1 stycket 1-2 punkten.

Med bestimmelser om skydd mot storning kan kommunen pa kvartersmark
reglera moijligheten att utfora skyddsatgirder for att motverka markféroreningar,
olyckor, 6versvimning och erosion. Aven skyddsatgirder for att motverka
storningar frain omgivningen kan regleras.

Syftet dr att minska paverkan pa landskapsbilden samt minska stérningsrisken for
omgivningen fran ljus som uppstar av trafiken och pa fastigheten pa grund av
verksamheten pa fastigheten samt minska risken for olyckor och 6ka
trafiksakerheten i och utanfor planomradet.

Blindskydd far inte uppféras inom vigens sikerhetszon, vilken ar 9 meter fran
asfaltskant. Blindskydd ska utformas i samrad med Trafikverket och
planbestimmelsen giller generellt inom planomradet.
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m; Utrymning av byggnad ska vara méjlig i riktning bort frin
vig 111.
PBL 4 kap. 12 § 1 stycket 1-2 punkten.

Syftet dr att ha en siker utrymningsplats.

Trafikverket bedomer att det ska finnas ett utokat byggnadsfritt avstind om 30
meter fran vag 111 for framtida utveckling av vagen eller trafikplatsen till
bygenaderna inom planomradet. Marken mellan vigkanten pa vig 111 och cirka
40 meter in pa planomradet far dirfor inte férses med byggnad. Riskbedomningen
visar att utrymning fran byggnaderna ska vara méjlig i riktning bort fran riskkallan.

Vig 111 ar en statlig vig som berdrs av planforslaget norr om planomradet. Vig
111 har ett utokat byggnadsfritt avstand pa minst 30 meter. I féreslagen detaljplan
ar det byggnadsfritt avstandet cirka 40 meter mellan pafarten till Vig 111 1
sydgaende riktning och den tinkta byggnaden inom planomradet. Avstandet
mellan vig 111 och den tinkta byggnaden inom planomradet ar cirka 150 meter.
Kommunen anser att Trafikverkets krav redan uppfylls och planforslaget kvarstar.

m3 Bullerkillor, sisom ventilationsaggregat och
kompressorer, ska placeras sa att ljudet riktas bort fran
skola och nirliggande bostider for att minska
storningsrisken.
PBL 4 kap. 12 § 1 stycket 1-2 punkten.

Syftet dr minska storningsrisken genom att sikerstilla att ljud fran verksamheten
inte stor omgivningen. Planbestimmelsen reglerar att bullerkillor, sisom
ventilationsaggregat och kompressorer, ska placeras sa att ljudet riktas bort fran
skola och nirliggande bostider.

Markens anordnande och vegetation

m Markytan far inte fé6randras, stengirde far inte forvanskas
eller rivas.
PBL 4 kap. 10 §

Stengirde i norr ska behallas och sikras 1 detaljplan, muren far inte forvanskas
eller rivas.

Stengirdet med ek skyddas i detaljplan, tillsammans med krav pa markens
genomslapplighet. Marken beh6ver vara genomslipplig f6r att vaxter och djur ska
trivas i och vid stengirdet. Planbestimmelsen sakrar stengirdet och omgivande
vegetation.

Syftet dr att sakerstalla en god boendekvalité f6r forbipasserande samt att behalla
jordbruks karaktiren i omradet. Stengirdet dr en tydlig grins i landskapet mellan
verksamhetsomradet, vag 111 och jordbrukslandskapet. Vixlighet som idag vaxer
intill stengdrdet bidrar till en bullerskyddande effekt. Muren ér dven en livsmiljo
for vixter och djur. Att biotopen sakras i detaljplan gynnar den biologiska
mangfalden dd muren ar en viktig livsmiljo f6r omgivningens vaxter och djur,

exempelvis for ormar och faglar.
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n; Allé ska finnas om minst fem 16vtrad.
PBL 4 kap. 10 §.

Allé ska finnas bestiende av minst fem lovtrad inom egenskapsomradet.

Planbestimmelsen finns for att mojliggora anldggandet av en allé lings
Prastavagen. Fastighetsdgaren ansvar anliggning och skotsel. En allé bestar av
l6vtrid planterade 1 en enkel eller dubbel rad och bestar av minst fem trad lings
en vag. Totalt lings Prastvigen planeras for sammanlagt (minst) 10 16vtrid, fem
inom vardera egenskapsomrade.

Syftet med planbestimmelsen ar att skapa visuellt avstind mellan Pristavigen och
verksamhetsomridet avseende trafiksikerhet samt minska risken for trafik- och
verksamhetsbuller. Triden kan ocksa dimpa upplevelsen av verksamhetsomrade i
entrén till Viken. Allén bidrar aven till att verksamhetsomridet enklare smalter in i
landskapsbilden.

+ 0,0 Markens héjd 6ver nollplanet angivit i meter.
PBL 9 kap 11 §

Var nock- eller totalh6jden (hiz) ska matas ifran beror pa hur bestimmelsen
formuleras. Det gar ocksa att ange i planbestimmelsen att héjden ska mitas fran
ett angivet nollplan. Inom planomradet ar nollplan ungefir mellan +6,5 och +7,0
meter 6ver havet. Med nollplan avses geoiden i det hojdsystem som detaljplanen
ar upprittad enligt.

Genom att anvinda nollplanet vid reglering av héjden f6r en byggnad skapas en
viss relation mellan den befintliga bebyggelsen utanfér planomradet och den
tankta bebyggelsen inom planomradet.

Andrad lovplikt
a Marklov krivs f6r hardgérning av mark.
PBL 9 kap. 12§ punkt 3.

Marklov krivs vid markatgirder som kan férsimra markens genomslipplighet.

Det krivs marklov, om kommunen har bestimt det i detaljplanen, f6r
markatgirder som kan férsimra markens genomslapplighet. Marklovplikten
utokas sa att den omfattar dven hardgérning av mark. Anledningen ar att det ska
vara mojligt att f6lja upp bestimmelsen om att en viss del av fastighetsarean inom
kvartersmarken maste vara genomslipplig.

az Startbesked far inte ges for byggnad férrin allé om minst
fem 16vtrid finns planterade
PBL 4 kapitlet 14 § punkt 1.

Startbesked far inte ges for byggnad forrin allé om minst fem 16vtrad finns
planterade.
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Med bestimmelser om villkor for startbesked kan kommunen pa kvartersmark
reglera att startbesked for en atgird som innebir en visentlig andring av markens
anvindning inte far limnas f6rrin minst fem lovtrad har planterats.

Genomférandetid
5 ar Genomforandetid 6ver hela planomradet
PBL 4 kap. 21 §.

Genomférandetiden ér 5 dr 6ver hela planomradet och bérjar gilla frain och med
detaljplanens datum for laga kraft. Under 5 ar fran det att detaljplanen far laga
kraft, kan man forvinta att detaljplanen genomfors. Den valda
genomférandetiden ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomforandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller
upphiva planen.
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» Detaljplanens genomférande

Genomforandetid

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller
upphiva planen.

Organisatoriska frégor
Tidsplan
Malsittning ar att detaljplanen ska antas varen 2025.

Avtal
Ett planavtal har upprittats da exploatoren bekostar planliggning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Ho6gands kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet som
ar definierad som gata. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar f6r drift och
underhall. Kommunen ansvarar for anlaggandet av in och utfarten som betecknas
som GATA i plankartan medan exploatéren star for kostnaderna.

Vatten och avlopp (VA-kollektivet) far kostnader f6r utbyggnad av nya
anslutningar. Kostnaderna f6r dessa ticks av anslutningsavgifter. Vid flytt av
ledningar ansvarar kommunen tillsammans med berérda aktorer for flytt av
ledningar och exploatoren star for kostnaderna.

Exploatoren skall bade kontakta Raddningstjansten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet fOr strategisk placering av brandposter, samt huvudmin for
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

Exploatéren ansvarar for att omrade markerat med ”u” och ”n” halls fritt.

Regler och tillstand
Eftersom den befintliga verksamheten utékas kan tillstandsplikten behéva utokas.

Fastighetsrattsliga genomférande frégor
Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhér detaljplanen.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildningsatgirder behéver genomféras da Stubbarp 39:1 ska inforlivas 1
Stubbarp 39:3. Fastighetsreglering f6r den allmidnna platsmarken maste
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genomforas. Forslagsvis 6verfors marken till Stubbarp 34:2. Ansokan om
forrittning ska skickas in och bekostas av exploatoren.

Rattigheter
Det finns en distributionsledning f6r natur- och biogas inom planomradet som
inte har sikrats genom rittighet.

Ekonomiska frégor
Planekonomisk bedémning
Exploator bekostar detaljplanen.

Planavtal planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatoren genom planavtal. Detaljplanen bekostas
genom plankostnad som tas ut i samband med samrad och antagande av
detaljplanen.

Fastighetsbildningskostnader

Ansoékan om forrittning ska skickas in och bekostas av exploatéren.

Drift allman plats
Det ir kommunalt huvudmannaskap for gata, vilket innebir att kommunen
ansvara for skotsel och underhall av gata och park lings med Pristavigen.

Drift vatten och avlopp

Vatten och avlopp ska kopplas till befintliga ledningar pa fastigheten pa Stubbarp
39:3 och kommer dir med att ingd i kommunen verksamhetsomradet fr vatten
och spillvatten samt dagvatten och dirmed ansvarar kommunen for driften. Nya
VA-ledningar och anslutningar bekostas av exploatér.

Gatukostnader

Inga nya kostnader forvintas uppsta pa allmin plats i samband med detaljplanen.
Den del av detaljplanen som bestér av gata lings Prastavagen har idag kommunalt
huvudmannaskap, detta férandras inte i detaljplanen.

Tekniska fr&gor
Hir redovisas beskrivning av de tekniska fragor som har betydelse for
genomforandet.

Utbyggnad vatten och aviopp
Exploatoren star for eventuell utbyggnad av vatten och avlopp enligt kommunens
riktlinjer.

Provning enligt annan lagstiftning

Verksamheten dr 1 dag anmilningspliktig till miljéavdelningen med program for
egenkontroll. Programmet innehaller hur bolaget avser kontrollera utslipp till luft
och vatten, hantering av kemikalier, avfall, buller samt riskbedémning av
verksamheten samt dokumentation 6ver ansvaret enligt miljobalken.
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Konsekvenser av detaljplanens
genomforande

Miljdkonsekvenser

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmian synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan

Undersokning

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
milj6aspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas, om man vid
en undersokning kommer fram till att genomforandet av planen kan leda till en
betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. MB och 1 4 kap. 34 §{ PBL
(2010:900). Behovet av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses
darfor inte en miljobedémning enligt 6 kap. MB.

Motivering:

e Strider inte mot nagra nationella, regionala eller lokala mal.
* Ar férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

e Faststiller befintliga férhillanden

Paverkan pa natur
Planforslaget innebir en mindre negativ paverkan pa landskapsbilden, eftersom
det 6ppna landskapet mellan Viken och vig 111 inte blir lika tydligt.

Paverkan pa riksintresset for kustzon

Planforslaget innebir en mindre negativ paverkan dé fastigheten ligger 1 ett
industriellt omrade och i direkt anslutning till serviceort, ytan har dessutom varit
bebyged med gird och stallbyggnader.

Paverkan pa samhalisfunktioner

Planforslaget innebir en mindre negativ paverkan pa samhaillsfunktioner da
forslaget innebir 6kade transporter. Planférslaget innebar ocksa en mattlig positiv
paverkan pa samhallsfunktioner, eftersom forslaget genererar ett underlag till mer
service 1 Viken och fler arbetstillfillen f6r kommunen.

Planforslaget innebir dock en negativ paverkan pa samhillsfunktioner eftersom
jordbruksmark tas i ansprak. Detta paverkar de areella naringarna da det
torsvinner méjlighet £6r produktion.
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Paverkan pd mdnniskors hdlsa
Planforslaget innebir en mindre negativ paverkan pa minniskors hilsa da
trafiksakerheten forsimras nagot pa grund av 6kade trafikmingder.

Paverkan pa mark

Planférslaget innebidr en mindre negativ paverkan av mark eftersom akermarken
har en klass 6—7. I kommunen ir en stor del av den obebyggda marken
jordbruksmark. Det rader en stor efterfrigan pa verksamhetsmark i Viken och i
hela kommunen. Etableringen ar ytkrivande och det finns ingen annan mark dn
jordbruksmark som ir limplig fér denna etablering. Oversiktsplanen pekar ut tva
storre verksamhetsomraden i kommunen, varav ett 4r detta omride.

Forslaget innebir en utveckling av det lokala naringslivet och en befintlig
verksambhet, varfor lokaliseringen ocksa édr lamplig. Planomradet ligger intill
titorten, vilket innebdr att arbetsplatser och bostider kan lokaliseras nira
varandra. Planomradet ligger ocksa ndra vig 111, vilket dr viktigt for foretaget.
Nirhet till vag 111 innebir att transporterna enkelt kan ta sig ut pa den stora
vigen och inte behéver kéra igenom sambhillet. Planen utgor ett visentligt
samhillsintresse eftersom etableringen innebir fler arbetstillfallen och 6kad
ekonomisk aktivitet i kommunen och i regionen.

Paverkan pa vatten

Planférslaget innebdr en mindre negativ paverkan av vatten. Det finns risk f6r
férorening av ytvatten pa grund av spill frin transporter och parkering till
dagvatten. En 6kning av transporter innebir automatiskt att det finns en hégre
risk for férorening av ytvatten. Spill fran transport och parkering avser inte farligt
gods. Planférslaget innebir fler hardgjorda ytor vilket leder till mindre infiltration
och hiftigare floden vid regn. Det finns ocksa en risk for uttorkning under
sommartid och risk for 6versvimning vid skyfall.

Paverkan pa Iuft - dkande utsldpp

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap MB giller f6r sex typer av
amnen 1 luft. Dessa ar kvavedioxider och kvaveoxider (NOy), partiklar (PM,),
bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganids kommuns miljéavdelning har
under de senaste fem aren kontinuerligt genomfort matningar av luftens kvalitet
vid mitpunkt i Hoganas centralort vad giller kvavedioxider och partiklar. Dessa
mitningar visar virden som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och
kolmonoxid gors idag inga mitningar av kommunen, men tidigare matningar har
visat virden som generellt legat langt under normen. Det finns enligt
miljoavdelningen inga skal att anta att dessa virden andrats patagligt sedan senast
utférd matning. Tidigare kompletterande matningar finns ocksa fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller 6verskred
normvirdena. De virden som uppmits i Héganis centralort kan generellt anses
gillande f6r hela kommunen och darfér ocksa for aktuellt planomrade.

Planférslaget innebdr en mindre negativ paverkan pa luft 6kande utslipp. Detta
eftersom forslaget innebir fler transporter och att det kommer ske en
uppvirmning av lokaler. Uppviarmningen av lokalerna férvantas ske via biobrinsle
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fran verksamhetens produktion. Planférslaget moéjliggor storre ytor och samma
omfattning av produktion som befintlig verksamhet.

Paverkan pa klimatfaktorer

Planforslaget innebir en mindre negativ paverkan pa klimat da luftfuktigheten kan
bli ligre lokalt. Lokalt kan dven luft-, vatten- och marktemperaturen dndras.
Sommartid blir det en varmare och torrare miljo.

Paverkan pd bebyggelse och kulturmiljé

Planférslaget innebidr en mindre negativ paverkan pa bebyggelse och kulturmiljé
som forvintas kompenseras med utformning och placering av ny bebyggelse.
Siktlinjerna férindras marginellt fran vig 111. Aven infarten frin vig 111 till
Viken blir férindrad da planforslaget innebir stérre byggnader.

Inom detaljplanen ska ny bebyggelse ska utformas med hansyn till
omkringliggande bebyggelses karaktirsdrag avseende fargsittning, fasadmaterial
och taklutning. Utformningen av den planerade byggnationen foreslas bestd av en
trifasad i kombination med tegeltak.

Syftet dr dven att skapa en attraktiv infart till Viken, genom att mojliggora att den
planerade byggnationen anpassas till landskapsbilden. Den tinkta byggnaden
férvintas uppforas i skiansk lantbruksstil och byggnaden ska dirfér anpassas till
omgivningen gillande volym, utseende och aktiekur.

Ekologiska konsekvenser

Balanseringsprincipen

Balanseringsprincipen ar en av planeringsinriktningarna i kommunens
Oversiktsplan 2035 och ska tillimpas da jordbruksmark eller grénomraden tas i
ansprak for bebyggelse. De grona virden som da forsvinner ska kompenseras
med ekosystemtjanster som ersitter de forlorade virdena. Kompensationen ska
finnas pa plats innan ursprunglig biotop tas 1 ansprak.

Sociala konsekvenser

Kopplingar till omgivning

Planomradet ligger i utkanten av Viken, lings Pristavigen och nira vig 111.
Vister om Pristvigen finns en detaljplan som méjlige6r f6r gang- och cykelvig
till service sasom kollektivtrafik, skola och affir.

Tillganglighet

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats
vid planliggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader)
byggnadsverksforordningen samt 2 kap 6 § PBL (tomter) i detalj kommer att
tillgodoses avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed
vid kommande bygglovsprévning.
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Hushdlliningsbestéimmelser enligt 3 kap. MB
Jordbruksmark

Kommunen anser inte att omradet har speciella forutsattningar da fastigheten
anvinds for verksamheten. Kommunen anser inte heller att fastigheten dr av
nationellt intresse. Omradet for fastigheten har omvandlats fran odling och
djurproduktion 1 stall till verksamhetsomrade.

Miljokvalitetsnormer

Luft uvtomhus

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap MB giller for sex typer av
dmnen i luft. Dessa ér kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10),
bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganids kommuns miljéavdelning har
under de senaste fem dren kontinuerligt genomfort matningar av luftens kvalitet
vid matpunkt i Hoganas centralort vad giller kvavedioxider och partiklar. Dessa
mitningar visar virden som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och
kolmonoxid gors idag inga mitningar av kommunen men tidigare matningar har
visat virden som generellt legat langt under normen. Det finns enligt
miljoavdelningen inga skal att anta att dessa virden andrats patagligt sedan senast
utférd mitning. Tidigare kompletterande matningar finns ocksé fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller 6verskred
normvirdena. De virden som uppmits i Hoganids centralort kan generellt anses
gillande f6r hela kommunen och darfér ocksa for aktuellt planomrade.

Vatten

Gillande miljokvalitetsnormer for vatten bedéms inte riskera att paverkas negativt
av planforslagets genomforande. Recipienten ir Oresund (Norra Oresunds
kustvatten) som har en god ekologisk status.

Buller

Det finns inga riktvirden for trafikbuller f6r kontorsverksamheter, varken for
maximal nivd inomhus eller ekvivalentniva utomhus. Det generella riktvirdet for
kontorsverksamhet dr hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva inomhus. Det innebir att
byggnadens fasad maste dimpa ljudet med cirka 28 dBA (68 dBA ute minus 40
dBA inne) vilket dr en vanlig isoleringsniva. Sammantaget bedéms dérfor inte
planforslagets genomforande paverkas negativt av buller.

Nationella miljomal

All samhallsplanering innebdr pa nagot sitt, positiv eller negativ, paverkan pa den
omgivande miljon och kan dérfér anses att pa ndagot satt alltid beréra miljémalen.
I undersékningen tas miljomalen i beaktande och en bedémning gérs om
planférslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgér negativ paverkan pa
dessa eller inte. Vad giller de nationella miljomalen kan aktuellt planférslag till viss
man anses ha en paverkan pa malen, eftersom jordbruksmark tas 1 ansprak.

Sammantaget gors dock avvigningen i undersokningen att gillande nationella
miljomalen inte patagligt paverkas negativt av planforslagets genomforande.
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Klimatférandringar

Oversvémningar

I Héganids kommuns klimat PM (Beslutat av den 24 januari 2012
Kommunstyrelsen) redovisas att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5
meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva innebir att grundvattnet stiger till samma
niva 1 sediment och 1 utfyllnadsomriden. Da planomradet ligger mellan cirka 67
meter 6ver havet bedéms risken f6r 6versvaimning inom planomradet som liten.

Konsekvenser pd infrastruktur

Trafik

Baserats pa "Uppgifier for trafikutredning Stubbarp 39:2 m.fl.- behov av underlag”, daterad
den 21 augusti 2024, férvintas trafiken till och fran verksamheten 6ka i omradet
med uppskattningsvis 10 lastbilar/varubilar/dag.

Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser for kommunen
o Kommunen stir for driftkostnaderna i omriadet avseende allmin
platsmark i form av gata och park. D den allminna platsen i planférslaget
inforlivas 1 fastigheten Stubbarp 34:2.

Konsekvenser for fastigheten STUBBARP 39:1 / STUBBARP 39:3

e Exploatoren far en utgift i samband med lantmateriforrattning da
Stubbarp 39:1 ska fastighetsregleras till Stubbarp 39:3.

e Exploatéren ansvarar for att bekosta eventuella fastighetsbildningar som
avses genomforas inom detaljplanen. Ytan detaljplanelagd som PARK
inom Stubbarp 39:1 ska fastighetsregleras till Stubbarp 34:2.

e Anslutning av nya och-/eller flytt av ledningar ska finansieras av
exploatoren.

e Exploatoren betalar detaljplanearbetet.

e Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom detaljplanen bekostas
av exploator.

e Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens birighet,
markradonférekomst, arkeologiska undersékning som kan krivas vid
byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markégare.

o Atgirder pa det statliga respektive kommunala vignitet till f6ljd av en
exploatering ska bekostas av exploatoren.

e Om det finns andra aktorer som himtar avfall ir det exploatérens ansvar
att kontakta dem.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning krivs for genomférandet av detaljplanen.
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39:3 (streckad linge).
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Karta: Efter fastighetsregleringen till

Konsekvenser for fastigheten STUBBARP 39:3
Stubbarp 39:1 ska fastighetsregleras till Stubbarp 39:3.
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Konsekvenser for fastigheten STUBBARP 34:2
Del av fastigheten Stubbarp 39:1 utlagt som “Park” fastighetsregleras till

fastigheten Stubbarp 34:2. Del av fastigheten Stubbarp 39:3 utlagt som ”Park och

Gata” fastighetsregleras till fastigheten Stubbarp 34:2.
Pa bilden nedan syns del av fastigheten Stubbarp 34:2 dit den allminna platsen

inom planférslaget ska inforlivas.
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Karta: Bilden visar del av fastigheten Stubbarp 34:2 (den roda ytan) dit den allminna platsen
inom planforslaget ska inforlivas. Det rida strecket som syns inom den ridprickiga cirkeln ar

den ytan som adderas till Stubbarp 34.:2.

Samhadllsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun

52



	KS/2022/294
	Planbeskrivning
	Detaljplan för
	Detaljplan för Stubbarp 39:1 m.fl., i Viken
	Höganäs kommun, Skåne län
	Bild: Ungefärligt planområde.
	Laga kraft, 1 november 2025

	Innehållsförteckning
	Förord  1
	Inledning 2
	Planerings- förutsättningar  4
	Planerings- underlag  9
	Beskrivning av  detaljplanen  15
	Motiv till  detaljplanens  regleringar  28
	Plan- bestämmelser 29
	Detaljplanens genomförande 39
	Konsekvenser av detaljplanens  genomförande  41

	Förord
	Om detaljplan
	Planhandlingar
	Planhandlingarna består av:
	Utredning:
	Bilder

	Medverkande tjänstepersoner

	Detaljplanens syfte
	Detaljplanens syfte
	Bakgrund
	Ärendeinformation
	Planförfarande och planprocessen

	Planprocessen
	Samråd
	Granskning
	Antagande
	Eventuellt överklagande
	Laga kraft


	Planeringsförutsättningar
	Området idag
	Områdets historia
	Landskapsbild
	Landskapsbild
	Topografi
	Vatten
	Geologi
	Fornlämningar

	Allmän och kommersiell service
	Trafik
	Parkering
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Gaturummen

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp/spillvatten
	Dagvattenhantering
	Befintlig verksamhetsutövning
	Markföroreningar
	Radon
	El
	Fiber
	Fjärrvärme
	Avfall


	Planeringsunderlag
	Kommunala planeringsunderlag
	Översiktsplan för Höganäs kommun
	Upphävande av del av detaljplan Stubbarp 39:3 med flera
	Gällande detaljplaner och förordnanden
	Angränsande detaljplan: Stubbarp 39:3 med flera
	Närliggande detaljplan: Stubbarp 39:2 med flera
	Naturvårdsplanen
	Vattentjänstplan
	Parkeringspolicy och parkeringsnorm

	Riksintressen
	Kustzon
	Totalförsvaret
	Skånelinjen Per Albin-linjen
	Familjen Helsingborgs strukturplan


	Beskrivning av detaljplanen
	Planområdets läge och avgränsning
	Markägoförhållanden
	Hela detaljplanen
	Föreslagen bebyggelsestruktur för verksamheten
	Landskapsbild
	Biotopskyddad natur
	geologi
	Topografi
	Allmän och kommersiell service

	Allmän plats
	Huvudmannaskap
	Övergripande trafikstruktur
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik

	Kvartersmark
	Verksamheter
	Parkering
	Utfarter
	Varumottagning
	Riktlinjer för bebyggelsens utförande och utformning

	Föreslagen teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvattenhantering
	Befintlig verksamhetsutövning
	Areella näringar
	Markföroreningar
	Radon
	El
	Fiber
	Avfall
	Övriga ledningar
	Luft
	Vatten
	Vattendrag
	Omgivningsbuller
	Risk för olyckor

	Utredningar och rapporter: Stubbarp 39:2
	Markteknisk undersökningsrapport
	Sammanfattning av markteknisk undersökning:
	PM – Planeringsunderlag: Geoteknik
	Sammanfattning av den geotekniska undersökningen:
	Sammanfattning av inventeringen av groddjur i bevattningsdamm:
	Riskbedömning
	Sammanfattning av riskbedömning:
	bullerutredning

	Sammanfattning av bullerutredning:
	Sammanfattning av översiktlig miljöteknisk markundersökning:
	Sammanfattning av översiktlig miljöteknisk markundersökning:
	Trafikutredning
	Övergripande trafikstruktur
	Gång- och cykeltrafik
	Sammanfattning av trafikutredning:

	Utredningar och rapporter: Stubbarp 39:1
	Översiktlig miljöteknisk markundersökning – etapp 1
	Sammanfattning av miljöteknisk utredning:
	Översiktlig miljöteknisk markundersökning – etapp 1 och 2
	Sammanfattning av miljöteknisk utredning:


	Motiv till detaljplanens regleringar
	Motiv till reglering

	Planbestämmelser
	Gränslinjer

	Planområde
	Användningsgräns

	Egenskapsgräns
	Sekundär egenskapsgräns
	Sammanfallande egenskapsgräns
	Gränshierarki
	Användning av allmän plats
	Användning av kvartersmark
	Tredimensionell fastighetsindelning (3D)
	Sammanfattning

	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Begränsning av markens utnyttjande
	Markreservat för allmännyttiga ändamål
	höjd på byggnadsverk
	Takvinkel
	Utnyttjandegrad
	fastighetsstorlek
	Utförande

	Utformning
	skydd mot störningar
	markens anordnande och vegetation
	ändrad lovplikt
	genomförandetid

	Detaljplanens genomförande
	Genomförandetid
	Genomförandetid

	Organisatoriska frågor
	Tidsplan
	Avtal
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Regler och tillstånd

	Fastighetsrättsliga genomförande frågor
	Fastighetsägare
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter

	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning
	Planavtal planavgift
	Fastighetsbildningskostnader
	Drift allmän plats
	Drift vatten och avlopp
	Gatukostnader

	Tekniska frågor
	Utbyggnad vatten och avlopp

	Prövning enligt annan lagstiftning

	Konsekvenser av detaljplanens genomförande
	Miljökonsekvenser
	Förenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Undersökning
	Påverkan på natur
	Påverkan på riksintresset för kustzon
	Påverkan på samhällsfunktioner
	Påverkan på människors hälsa
	Påverkan på mark
	Påverkan på vatten
	Påverkan på luft – ökande utsläpp
	Påverkan på klimatfaktorer
	Påverkan på bebyggelse och kulturmiljö

	ekologiska konsekvenser
	Balanseringsprincipen

	Sociala konsekvenser
	Kopplingar till omgivning
	Tillgänglighet

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. MB
	Jordbruksmark

	Miljökvalitetsnormer
	Luft utomhus
	Vatten
	Buller

	Nationella miljömål
	Klimatförändringar
	Översvämningar

	Konsekvenser på infrastruktur
	Trafik

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för kommunen
	Konsekvenser för fastigheten Stubbarp 39:1 / Stubbarp 39:3

	Fastighetsrättsliga konsekvenser
	Fastighetsägare
	Fastighetsbildning
	Konsekvenser för fastigheten Stubbarp 39:3
	Konsekvenser för fastigheten Stubbarp 34:2



