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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor plankarta med bestdmmelser, illustration, plan- och
genomforandebeskrivning, utlatande samt fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En stor del av de allménna parkeringsplatserna for bilar i Nykoping utgérs av
markparkering och gatuparkering. Dessa typer av parkeringar kréver ett stort fysiskt och
visuellt utrymme i stadsrummet. Dessa parkeringsytor genererar soktrafik med buller
och utslapp som foljder i stadens innersta delar. Genom att bygga ett nytt parkeringshus
kan markanvéndningen effektiviseras genom att parkeringsytor i centrum kan ersattas
med fortatande bebyggelse i enlighet med kommunens mal. Samtidigt som
lokaliseringen vid stadens infart troligen minskar trafik i centrum.

Foreslaget parkeringshus rymmer ca 300 bilar. Bilinfart sker fran Gamla
Oxel6sundsvagen. Fran parkeringshuset leder en utgang 6ver till Vastra Viaduktens
hogpunkt dver jarnvagen. | planhandlingen illustreras dels parkeringshusets
arkitektoniska utformning och dels en omlaggning av gang- och cykelbanan pa
Vasterleden for att separera gang- och cykeltrafiken fran biltrafiken.

Under planarbetet har placeringen &ndrats till ett 1age ndrmare Vasterledens bro 6ver
jarnvagen och darmed forkortat gangavstandet till gagatan.

Gallande detaljplaner ersatts inom planomradet.

Detaljplanen har upprattats och processats enligt 1987 ars PBL

PLANDATA

Léage, areal och avgransning

Omradet ar belaget inom stadsdelen Idbacken och avgransas av TGOJ-banan,
Vasterleden, Gamla Oxeldsundsvéagen och fastigheten Hogbrunn 1:36.
Arealen &r ca 0,8 ha.

Markéagande

Kommunen &ger all mark utom Hogbrunn 1:36 som dgs av STAFFAN O TOMAS
FORVALTNING AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och riksintressen
| Férdjupad Oversiktsplan for Nykopings tatort, antagen av kommunfullmaktige 2006-06-
13 ar omradet redovisat som "Omvandlingsomrade innerstad”.

I Infrastrukturplan for Nykopings tatort, antagen av kommunfullmaktige 2010-12-14 har
lokaliseringen av nya parkeringshus provats. Den i detaljplanen foreslagna platsen finns
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utpekad i Infrastrukturplanen som lamplig for ett nytt parkeringshus. Detaljplaneforslaget
ar saledes forenligt med Infrastrukturplanen.

TGOJ-banan ar utpekad som jarnvag av riksintresse. Samrad har skett med Trafikverket om
minsta tillatna avstand till jarnvagen.

Residensstad Nykdping ar utpekad som riksintresse for kulturmiljovarden. Uttrycket for
riksintresset kulturmiljo bestar av det medeltida Nykopingshus, de medeltida kyrkorna,
stadsplanen med ratvinkligt rutmonster fran regleringar 1647 och 1665, torgmiljon med
residenset och f.d. radhuset samt annan bebyggelse som kénnetecknar residensstaden,
kvarnbyggnader och andra industrianldggningar samt 1900-talets bostadsbebyggelse med
flerbostadshus, villaomraden och "miljonomradet” Brandkarr.

Planforslagets paverkan pa riksintressen redovisas i planbeskrivningen under rubriken
konsekvenser av planens genomfdérande.

Detaljplan och férordnanden

Gallande detaljplaner:
P 56-14 "Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for omraden invid Vastra
Viadukten samt mellan Norrkopingsvagen och Vastra infartsleden i Nykdping”.

P 68-9 "Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for del av STG 138 JAMTE
ANGRANSANDE OMRADEN & Vaster i NYKOPINGS STAD”.

P 84-19 “Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for del av IDBACKENS
INDUSTRIOMRADE (Hamnvégens forlangning) & VASTER | NYKOPING,
NYKOPINGS KOMMUN?”,

Genomforandetiderna har gatt ut.

| 6vrigt gransar planomradet till

P 67-12 “Forslag till dndring for del av stadsplanerna for 87 KV. SNODROPPEN, 88 KV.
SOLROSEN, 90 KV STOCKROSEN OCH 91 KV SVALORTEN & VASTER |
NYKOPING”.

P 69-12 "Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for JARNVAGSGATAN
mellan Repslagare- och Véstra Kvarngatan, jamte angransande jarnvagsmark a vaster i
Nykopings stad”.

P 05-46 "Detaljplan for STENBARET 1-6, DEL AV HOGBRUNN 1:37 och 1:13
(IDBACKEN), NYKOPING, NYKOPINGS KOMMUN?".

Genomforandetiden for P 05-46 gar ut 2015-11-09.
Strandskydd galler for omradet inom 100 meter fran Idbéacken.

Behovsbeddmning

Tidigare har en behovsbeddmning, daterad 2011-02-07 skickats till Lansstyrelsen for
samrad. Sedan dess har den foreslaga byggratten flyttats till en annan for &ndamalet mer
lamplig plats.
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Slutgiltigt beslut i frigan om betydande miljépaverkan tas av Bygg- och tekniknamnden
i samband med beslut om utstéllning av detaljplanen.

Kommunen har upprattat en reviderad behovsbeddmning, daterad 2011-06-01 enligt
PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § for aktuellt detaljplaneférslag. Kommunen har
bedomt att planforslagets genomfoérande inte kommer att medféra ndgon betydande
miljopaverkan. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
behdver darfor inte upprattas.

Sarskilt har kriterierna i MKB-forordningens 4:e bilaga beaktats. Planforslaget medger
endast parkeringsanvandning och i évrigt inte anvandning for de andamal som avses i
PBL 5 kap 18 8§, varfor kriterierna i MKB-forordningens 2 kap inte behdver beaktas.

Konsekvenser av planens genomforande redovisas under egen rubrik i
planbeskrivningen.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2010-06-28 § 200 beslutat uppdra at exploateringsenheten att
detaljplaneldgga del av Hogbrunn 1:37, ett omrade vid Vastra Viadukten, for att skapa
byggrétt for ett parkeringshus.

Bygg- och tekniknamnden har 2011-03-01 § 19 beslutat att forslag till detaljplan for del
av Hogbrunn 1:37 far upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av grasbevéxta slanter utan vegetation. Omradet &r en tidigare
vagbank som numera anvénds som gc-vég.

Bild 1 vy fran den befintliga vastra infarten till Nykoping (Vasterleden)
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Geotekniska forhallanden
Geoteknisk undersokning kommer att utforas i samband med byggandet av
parkeringshuset.

Enligt markradonutredning for Nykopings kommun (Sveriges Geologiska AB) redovisas
marken som lagriskomrade.

Fororenad mark
Inga kdnda markfdroreningar finns inom omradet. Om markfororeningar patraffas vid
markarbeten skall arbetena avbrytas och tillsynsmyndigheten (kommunen) informeras.

Fornlamningar
Inga kénda och registrerade fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelse

Planomradet &r obebyggt. Forslaget mojliggor ett parkeringshus i 4 plan rymmande ca
300 bilar. Hogsta tillatna byggnadshojd for fasad mot Oster &r 17,7 meter dver nollplanet
och for fasad mot vaster samt nockhojd +19,7 meter inkl Gverbyggnad med pulpettak pa
Oversta planet. Byggnaden har minskats i h6jd och fasadutformningen éndrats i enlighet
med kulturmiljéanalysen.

Bild 2 Situationsplan for planerat parkeringshus

Parkeringshuset och anslutande gang- och cykelbana utformas och ljusséttes med hansyn
till trygghetsaspekten. Byggnaden ska invandigt vara fri fran siktskymmande platser
som kan kannas otrygga att passera.

Vid utformningen av fasader och infarter har stor omsorg lagts pa byggnadens
arkitektoniska uttryck. Fasaden utfors i fargat glas med olika transparens samt skiftande
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nyanser mellan morkgratt och vitt. Alla fasader behandlas i stort sett lika, dock gors
snurran och lanken tatare/mindre transparent.

Tillganglighet

Omradets ldge ger goda forutsattningar for till staden fran sdder ankommande trafik att
enkelt finna parkeringsmdjlighet. Under utredningstiden har den ursprungliga
placeringen &ndrats och parkeringshuset givits ett ldge narmare staden och darmed
forbattrat tillgangligheten genom att forkorta gangavstandet till gdgatan fran 230 meter
till ca 150 meter. Byggnaden ska vara tillganglig for alla. Parkeringsplatser for personer
med rorelsehinder ska finnas nara infarter och utfarter saval mot Norrkopingsvagen som
Vastra viadukten.

Separat gang- och cykelbana har illustrerats i planhandlingen.

Bild 3 Sektion for planerat parkeringshus

Byggnadskultur och gestaltning

Parkeringshuset har en placering som gor det latt uppfattbart for bilister pa Vasterleden
och Norrkopingsvagen. | det 6ppna landskapet och med narheten till riksintresset
Nykadpings innerstad har stallts hoga krav pa byggnadens utformning och fargséattning.
Framtagna illustrationer visar samspelet med terrdngen, vegetationen och angrénsande
bebyggelse samt hur parkeringshuset kommer att upplevas fran Vasterleden, Véastra
Storgatan och Kvarngatan.

Bild 4 vy fran vastra infarten till Nykoping (Vasterleden) med foreslagen byggrétt
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Bild 6 vy fran Vastra Storgatan med féreslagen byggratt
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Strandskydd

Nya strandskyddsregler galler efter 1 juli 2010. Detta innebar att det & kommunen som
beslutar om att upphdva strandskyddet, helt eller delvis, i samband med att planen ska
antas. FOr att upphéva strandskyddet enligt de nya reglerna kravs att det bade finns ett
sarskilt skal enligt 7 kap 18 c-d §8 MB och att intresset av att ta ett omrade i ansprak
vager tyngre an strandskyddsintresset.

Beslut om strandskydd

Kommunen avser att upphava strandskyddet inom planomradet i samband med att
planen antas. Kommunen anser att intresset att upphéva strandskyddet inom plan-
omradet véager tyngre ar strandskyddsintresset eftersom det ar en forutsattning for att
kunna uppfora parkeringshuset och anpassa vag samt gang- och cykelvég till en
trafiksaker anlaggning.

Som sarskilda skal for upphéavande, enligt 7 kap 18 c-d §8 MB anfors att omradet redan
har tagits i ansprak for trafikanlaggningar som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Vag och trafik

Gatunat

In- och utfart till parkeringshuset sker fran Gamla Oxelésundsvagen. Vagen ges en
nagot avsmalnad sektion for att dampa hastigheten pa bilarna och ge utrymme for en gc-
bana langs végen. Alternativa trafiklosningar har diskuterats men beslut om dessa tas i
en oversiktlig vagstudie.

Gang- och cykelvagar

Den befintliga gang- och cykelbanan langs Gamla Oxeldsundsvagen under Vastra
viadukten kan forlaggas pa ett terrassplan som mojliggor att infarten till parkeringshuset
sker planskilt. Till terrassplanet &r ansluten en gc-bana som en del av parkeringshuset
och som leder gc-trafiken langs p-husets fasad upp till VVastra viaduktens kron éver
jarnvégen.

Nuvarande mojlighet att utnyttja ramperna norr om Vastra Viadukten for gc-trafik mot
centrum kan bibehallas varvid sarskilt maste studeras placeringen av en plankorsning
med biltrafiken.

Over x-omréadet och forbi parkeringshusets trapphus byggs en viderskyddad géng- och
cykelbana dver Vastra Viaduktens kron dver jarnvagen in mot centrum. GC-banan ar
vaderskyddad for att underlatta vinterdriften.

Kollektivtrafik
Hallplats for stadsbuss finns vid busstationen. Hallplatserna narmast planomradet
trafikeras av landsortslinjer till Jonaker och Katrineholm.

Storningar och risker

Planforslaget medfor en lattnad pa nuvarande harda trafiktryck pa innerstaden vilket
medfor en forbattring av miljo och trafiksakerhet. Konkurrerande markansprak finns ej
med hansyn till nérheten till vag och jarnvég.

En riskutredning har utforts med anledning av att planomradet ligger i anslutning till
TGOJ-banan. | dag sker endast godstransporter, dven av farligt gods. Det kan inte
uteslutas att framtida persontransporter kan etableras.
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Samrad har skett med Trafikverket som inte har nagon erinran mot planforslaget under
forutsattning att byggnaden placeras minst 15 meter fran sparmitt.

Teknisk forsoérjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Anslutning till det kommunala VA-nétet kan ske. En huvudvattenledning &r belagen
inom u-omrade i planomradets sydvastra horn och far inte byggas over.

Dagvatten skall anslutas till befintlig dagvattenledning.

Brandvattenforsorjning skall dverenskommas med Sérmlandskustens raddningstjanst.

Varme
Anslutning kan ske till fjarrvarmenatet.

El och Tele
Vattenfall AB och TeliaSonera Skanova Access AB har ledningar inom och i anslutning
till planomradet som maste flyttas till u-omrade langs planomradets sodra grans.

NAMNSATTNING
Kvarteret foreslads namnséttas till \VVastertull.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrande
Fragor av administrativ karaktar behandlas i genomférandebeskrivningen.

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Hushallning med mark och vatten

Vid utarbetande av planforslaget har plan- och naturenheten gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Paverkan pa riksintressen

Centrala Nykoping &r utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden. Uttrycket for
riksintresset ar bland annat den valbevarade rutnatsstaden och bostadsbebyggelse fran
1900-talets borjan. Planomradet ligger utanfor och ar val avskiljt fran rutnatsstaden.
Saval Jarnvagsgatan som &r en betydelsefull trafikled och TGOJ-banan utgor
tillsammans en kraftfull barriar mellan riksintresset och planforslaget. Dessutom gor
samspelet mellan angransande bebyggelse, platsen topografi och vegetationen att
upplevelsen av det som riksintresset ska skydda inte paverkas negativt av forslaget.
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Hoga krav kommer att stallas pa utformning och fargsattning av den planerade
byggnaden. En kulturmiljéanalys har utférts som forordat en minskning av
parkeringshusets hojd. Byggnadens hojd har sankts fran +21,4 meter till +17,7 meter for
fasaden mot teatern. Det reviderade planforslaget bedoms darmed inte ha nagon negativ
paverkan pa riksintresset.

Planomradet angransar till TGOJ-banan som ar riksintresse for kommunikation. Samrad
har skett med Trafikverket som inte har nagon erinran. Planforslaget bedéms inte
paverka riksintresset.

Oversiktsplan

Planeringsenheten beddmer att redovisad anvandning ar den ur allmén synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Detaljplanen &r
forenlig med kommunens 6versiktsplan och infrastrukturplan.

Sékerhet och trygghet

Parkeringshuset och anslutande vaderskyddad gang- och cykelbana utformas och
ljusséttes med hénsyn till trygghetsaspekten. Det ar viktigt att miljén upplevs som trygg
att vistas i och den fysiska miljon bor bidra till detta.

Parkeringshuset ska vara tillgangligt for alla. Parkeringsplatser for personer med
rorelsehinder bor finnas néra en tillganglig entré mot gatan. Det ska dven vara mojligt att
pa ett enkelt satt ta sig fran parkeringen till gatan med exempelvis barnvagn eller
rollator.

Vid utformningen av fasader och infarter har stor omsorg lagts pa att “ddda fasader”
eller "gapande hal” i fasadliv ska undvikas, da detta kan upplevas som otryggt for
forbipasserande.

Ett genomfdérande av planen bedoms inte medféra nagra negativa sociala konsekvenser.

Halsa
Ett genomforande av planen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa halsa. Buller och
utslapp beddms inte 6ka med foreslagen anvandning.

Risker och stérningar
Planomradet ligger i anslutning till TGOJ-banan som idag enbart trafikeras av gods.
Transporter av farligt gods forekommer ocksa pa jarnvagen.

Trafikverkets generella installning dr att normalt sett inte tillata bebyggelse inom ett
avstand pa 30 meter fran sparmitt. Fragan om aktuell lokalisering har stallts till
Trafikverket och eventuellt kan man i detta fall tillata bebyggelse narmare jarnvagen da
banan endast trafikeras av ett fatal tdgset/dygn och i relativt laga hastigheter. Enligt
Trafikverket ska aldrig bebyggelse ligga narmare &n 15 meter fran sparmitt vilket planen
uppfyller. En riskutredning har utforts.

Omradet ar utsatt for buller fran vagtrafik och jarnvagstrafik.
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Stadsbild och kulturmiljo

Bilparkering tar idag ett stort visuellt och fysiskt utrymme i stadsrummet. | och med att

befintligt parkeringshus byggs sa effektiviseras markanvandningen pa platsen. Detta ses
som en fordel jamfort med om man istéllet skulle anordna markparkering pa en ny plats
i staden. Genom att samla parkeringen i omradet kan eventuellt annan mark frigéras och
fortatning mojliggoras pa andra platser. Att lokalisera parkering nara leden ses dven som
en fordel da man inte behdver slappa in denna trafik in i de centrala delarna av staden.

For att studera hur den foreslagna byggnadsvolymen paverkar omkringliggande
bebyggelse och riksintresset for kulturmiljo har ett antal illustrationer tagits fram.
Illustrationerna syftar till att visa pa samspelet med terrangen, vegetationen och
angransande bebyggelse, samt hur parkeringshuset kommer att upplevas fran
Vasterleden, Vastra Storgatan och Kvarngatan.

Avsikten dr att byggnaden ska utgora en vardig entré till staden.
Stadshilden kommer att paverkas av ett genomforande av detaljplanen. Den nya
byggnaden kommer att tydligt upplevas fran den Vastra infarten till Nykoping och syftet

ar att skapa en battre entré till staden. Ett genomforande av planen bedéms inte paverka
stadsbilden negativt.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt forfarande.
Beslut om samrad Bygg- och tekniknamnden 2011-05-24

Samrad juni-juli

Beslut om utstélining Bygg- och tekniknamnden 2012-04-24
Utstéllning maj 2012

Antagande Bygg- och tekniknamnden 2012-11-20
Laga kraft december 2012

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for allman platsmark.

Kommunen utfor och bekostar samtliga exploateringsarbeten saval inom som utom
exploateringsomradet om inte annat anges nedan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen anséker om och exploatéren bekostar erforderlig fastighetsbildning. En del
av Hogbrunn 1:36 ingar som en del av det i detaljplanen angivna andamalet. Bada
delarna ingar i forutsattningarna for att fa ett funktionellt parkeringshus och endera delen
I6ses in vid behov.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Parkeringshuset uppfors och férvaltas av kommunen.

Flyttning av el- och teleledningar bekostas av respektive ledningsédgare.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar
Geoteknisk undersokning skall utforas och bildggas till bygglovhandlingar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av mark- och exploateringsenheten,
exploateringslantmatare Ewa Collin. Samarbete har skett med Thomas Nygard och
Martin Larsheim, plan- och naturenheten samt Almir Malkoc och Magnus Backmark,
gatuenheten.

Illustrationer har utforts av Carlstedt Arkitekter, Nykoping, Nini Foyn och Stefan
Karlsson.

Riskanalys har utforts av FIRETECH engineering, Martina Ardenmark.

Fordjupad kulturmiljéanalys har utférts av FREDRIKSSON arkitektkontor, Paul
Wilund.

B A

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA
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