ANTAGANDEHANDLING

Normalt planférfarande
Detaljplan for

Kopmannen 5 och 6 i Bromoélla
Bromolla kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING
Planuppdrag och syfte

For att tillmotesgar den stora efterfragan pa boende i centrum beslét kommunstyrelsens
arbetsutskott 2005-03-23 och 2005-09-28 ge tekniska forvaltningen uppdrag att uppratta
detaljplan for Kdpmannen 5 och 6 for att mojliggora en utbyggnad av flerbostadshus inom
Kopmannen 5 och mojliggdra en utbyggnad av bostader i bottenplan i Képmannen 6.

Lage och omfattning

Planomradet &r belaget i centrala Bromdlla. Planomradet gransar i norr till Folkets Husgatan, i
oster till Hermansens gata, i soder till Bruksgatan och i vaster till Kdpmannen 7 och 10.
Marken inom planomradet 4r i enskild 4go och omfattar drygt 4000 m?.



Tidigare stallningstagande

For omradet galler detaljplan:
”Forslag till andring av stadsplanen for del av kv Drejaren m fl i Bromélla centrum, antagen
1984-11-06.

Enligt gallande detaljplan & marken utlagd som handels- och bostadsandamal i tva vaningar. |
bottenvaning far bostader inte anordnas. Forsakringskassan har tidigare haft sin verksamhet i
byggnadens bottenvaning i Képmannen 6. De har nu flyttat till andra lokaler i samhallet.
Fastighetségaren har darfor ansokt hos byggnadsnamnden om bygglov for att fa andra
anvandningen fran lokaler till bostader i bottenplan. Byggnadsnamnden har beviljat bygglov
som mindre avvikelse i avvaktan pa planandring.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark

Kopmannen 6 ar bebyggd med ett flerfamiljshus i tva vaningar. Képmannen 5 ar inte bebyggd
utan anvands idag som parkering.

Geotekniska forhallanden

Inom omradet har tidigare en geoteknisk utredning utforts. Denna utredning visar att jorden
inom omradet bestar av 1 till 2 meter sand, som vilar pa moran, som delvis ar kalkhaltig.

Radonundersokning utfordes i januari 2007 och omfattar métning av radongashalten i
jordluften med radoninstrument typ Markus 10. Undersokningen utfordes i 5 punkter jamt
fordelade under den blivande byggnaden.

Resultatet av undersékningen visar att radonhalter mellan ca 40 och 170 kBg/m? forekommer
i jordluften. Detta innebar att marken maste klassas som hogradonmark och att den blivande
byggnaden maste utféras som radonsékert.

Bebyggelse och omgivning

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av ett flerbostadshus med apotek i bottenplan.
Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet bestar av flerbostadshus, bibliotek,
pastorsexpedition och dagligvaruhandel.

Markanvandning och planutformning

For att tillmotesga den stora efterfragan pa ytterligare centrumboende foreslas fastigheten
Képmannen 5 bebyggas med ett flerbostadshus i hogst 8 vaningar innehallande 24 lagenheter.

Kopmannen 6 ar redan bebyggt med ett flerbostadshus i tva vaningar med apotek i del av
bottenplan. Som tidigare ndmnts har Byggnadsnamnden beslutat medge bygglov som mindre
avvikelse i avvaktan pa detaljplaneandring varfor fastigheten nu ingar i aktuell detaljplan for
att konfirmera befintliga forhallanden.



Utemiljon i omradet skall tillsammans med gatumiljon i dvrigt utformas i enlighet med de av
riksdagen 2000-05-31 antagna nationella malen for handikappolitiken sa att besokande i alla
aldrar och med fysiska forutsattningar kan anvanda den.

For Kopmannen 6 har prickmarken, det vill saga mark som inte far bebyggas, i omradets
sydvastra del tagits bort. Det har dven foreslagits att inom fastigheten far férutom handel och
bostad dven kontor finnas. For Kopmannen 5 har kvartersmarken omdisponerats for att
anpassas till tankt byggnation tillsammans med att vanigstalet andrats fran tva vaningar till
hogst atta vaningar samt att kontor far finnas.

Fotomontage pa det foreslagna attavaningshuset i forhallande till omgivningen

Vy fran Hermansens gata sydost om planomradet

VYy fran Folkets Husgatan norr om
planomradet
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Vy fran Hermansens gata soder om planomradet Vy fran Folkets Husgatan nordost om
planomradet



Trafik, gator, parkering

Tillfart till den foreslagna nya bebyggelsen i Képmannen 5 kommer att ske fran Folkets
Husgatan.

Utrymme for erforderligt bilplatsbehov ska i forsta hand tillgodoses inom egen tomtplats. Kan
parkeringsplatsbehovet inte tillgodoses inom den egna tomtplatsen kan det 16sas genom
frikdpsforfarande av parkeringsplatser inom Bromdlla 11:1, Olof Palmes plats.

Folkets Husgatan utgor huvudgata i anslutning till planomradet. Hermansens gata strax Gster
om planomradet &r gagata.

Folkets Husgatan som &r en viktig gata som knyter ihop centrum i 0st-véstlig riktning
kommer att byggas om likt Storgatan med parkering, breda trafiksakra 6vergangsstallen,
tradplantering och ny belysning. Den kommer att forbattras for cyklister med dubbelriktad
cykelvag langs sddra sidan som sedan fortsétter fram till Dalaskolan

Kollektivtrafik

Hallplats for kollektivtrafiken finns idag ca 50 meter norr om planomradet.

Friyta rekreation

Friyta for rérelselek och rekreation kan tillgodoses inom befintliga gronomraden i anslutning
till planomradet. Utrymme for narlek tillgodoses inom egen tomtplats.

Teknisk forsérjning

Kommunalt VA-nét finns utbyggt inom och i anslutning till planomradet. Tillkommande
bebyggelse kommer saledes att anslutas till befintligt kommunalt VA-nat. Dagvatten tillfrs
befintligt dagvattensystem.

For elforsorjningen i omradet svarar Bromolla Energi AB.

Inom omradet befintliga ledningar utgors av tele- och elkablar samt fjarrvarmeledningar.

Uppvarmning av tillkommande bebyggelse kommer att ske genom anslutning till befintligt
fjarrvdrmenat.

Sophantering

Kommunens samhallsbyggnadsforvaltning svarar for sophantering i Bromélla kommun.
Kallsortering av sopor har inforts. Vid fragor som ror sophantering skall samrad ske med
samhéllsbyggnadsforvaltningen.



MILJIOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Med hanvisning till plandrendet horande behovsbeddémning av MKB gor
samhéllsbyggnadsférvaltningen beddmningen att nu féreslagen &ndring av gallande detaljplan
for uppforande av ett flerbostadshus inte innebar nagon sadan betydande paverkan pa miljon,
halsan och hushallningen, i den betydelsen som avses enligt 6 kap 11 § miljobalken och 5 kap
18 § plan- och bygglagen att en sérskild miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas.

Stérningar

Som planeringsmal for buller fran vagtrafik galler riksdagens i mars 1997 faststallda
riktvarden for bostader med ekvivalent ljudniva 55 dGA utomhus vid fasad och 30 dBA
inomhus i boningsrum respektive maximal ljudniva 45 dBA (nattetid) inomhus och 70 dBA
utomhus for uteplats i anslutning till bostaden

Trafikbelastningen pa Folkets Husgatan, med skyltad hastighet 50 km/h, har utifran en 2003
utford trafikrakning, ca 1700 fordon/dygn pa aktuell vagstracka, varav 150 tunga
fordon/dygn.

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Behovsbeddémning av MKB
Fastighetsforteckning

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Arkitektavdelningen
Bromolla 2009-01-16

Mari Wagner
Fysisk planerare
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