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MEDDELANDE

Datum Dnr (anges vid skriftvaxling)
1991-06+07 (2020-1582-91)
2023-4023-91

OSTERSUND
Byggnadsnamnden i smd%ummkmoﬁigﬁﬁﬁﬁﬂﬁf{
Ostersunds kommun Ank 1391 -05- 1 .
Radhuset o= 12

831 82 OSTERSUND

BesTut om prdvning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsndmnden har den 23 april 1991 antagit férslag

till detaljplan for del av stadsdelen norr i Ostersund (kv
Biet 2 och 9 m m, bostider). '

Lansstyrelsen har den 16 maj 1991 enligt 12 kap 2 § PBL _
beslutat att inte préva kommunens beslut sdvitt avses prov-
ning enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.
Laga kraft

Da kommunens beslut inte overklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft den 16 maj 1991.

Chrjs@ina Ni]sson ,
byradirektor £22277%thééé;ﬁﬁ2%27iﬁl/

Ingvor Hansson
forste byrasekreterare

Aktbeteckning 2380K-P91/6 324

Postadress
831 86 OSTERSUND

~ Besdksadress Telefon Telefax Postgiro
) Kopmangatan 21 063-14 60 00 063-10 25 90 351932




ANTAGANDEHANDLING -

Detaljplan f6r del av

STADSDELEN NORR | OSTERSUND

( Kv Biet 2 och 9 mm, bost&der )

INNEHALL:

- Plankarta med bestammelser,
lllustrationskarta,
Grundkarta

- Planbeskrivning

Upprattad Ostersund den 23 april 1991 - Genomférandebeskrivning
- Séarskilt utldtande
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Detaljplan fér del av }
STADSDELEN NORR | OSTERSUND
( Kv Biet 2 och @ mm, bostéder )

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med tillhdrande bestdmmelser, illustrationskarta och
grundkarta.

Till detaljplanen hér dessutom planbeskrivning, genomférandebeskrivning och sarskilt
utidtande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syttar till att géra det méjligt att uppféra en samordnad ny bostadsbebyggelse inom
kvarteret Biet vid Arkivvagen - Kyrkgatan. Bebyggelsen ar ténkt att inrymma ca 55 lagenheter, sk

seniorbostéader. Detta &r en boendeform {6r personer Gver 55 &r, dar man erbjuds en viss service
anpassad efter sina egna énskemél och behov. 4

PLANDATA

Lagesbestdamning

Planomréadet utgors av norra delen av kvarteret Biet mot Kyrkgatan - Arkivvagen - Radhusgatan
och omfattar fastigheterna Biet 2 och 9 samt del av stg 1163.

Areal

Planomradet omfattar ca 0,5 ha.

Markagofdérhallanden

Biet 2 &gs av fastighetsbolaget Stévaren i Ostersund AB, dar Attacus ar huvuddelagare.

Biet 9 och den del av stg1163, som ingér i planomrédet, &gs av Attacus.
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Karta med planomradet markerat.
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Planomradet sett fran Kyrkgatan - séderifrdn

st

ifrdn stans centrum

ifrdn Radhusgatan sett

Bild av omradet



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Befintliga detaljplaner

Planomradet omfattar detaljplaner faststallda 1938-10-14 och 1986-04-25. Enligt dessa ar
marken reserverad for bostadséndamal. | dvrigt gransar omradet till detaljplaner faststalida
1954-11-12 och 1975-09-15.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omréadet siuttar ned mot Kyrkgatan med 5 meters nivaskillnad mellan évre delen mot Radhus-
gatan och nedre delen vid Kyrkgatan. Stg 1163 &r idag parkering och utgérs till huvuddelen av
grusade korytor. Biet 2 och 9 &r bebyggda tomter, dar husen omgérdas av gras- och planterings-
ytor med tillhérande entrévagar. N&gra enstaka storre 16virad finns dven. Dessa skall sparas, om
de ligger utanfér blivande husliv, d& de kan bli ett tillskott i omradets framtida milj6. | Gvrigt fére-
kommer viss buskvegetation av varierande storlek.

Geoteknisk undersékning

Byggbarheten bedéms som god med erfarenhet fran befintlig bebyggelse inom omradet.
Byggnadslovsprovningen forutsétter dock att en geoteknisk undersékning inklusive radon-
beddmning finns nar ett byggnadslov beviljas.

Bebyggelseomraden

Detaljplanen redovisar byggriétt fér bostadsandamal avgransad efter de blivande byggnadernas
ténkta placering. Planen foreslar 5 nya hus, vilka avses uppféras i ett sammanhang och med
gemensam forvaltning. Bebyggelsen &r tankt att inrymma ca 55 lagenheter och tillhérande
gemensambhets- och servicelokaler fér de boende inom omrédet. | dvre delen mot Arkivvagen
byggs ett underjordiskt garage mellan husen, dar parkering fér de boende anordnas. Planen
medger hus med 3 vaningar. Utdver detta tillats vindsvang eller suterrangvaning for vissa hus.

Planen medger en bebyggelse med en total bruttoarea pé ca 4 250 kvadratmeter exkl yta for
gemensamhetslokaler, fastighetsdrift, kdllare, garage. Planomradets yta &r ca 4 820 kvadrat-
meter, vilket &ven motsvarar den blivande bostadsfastigheten. Detta ger en exploateringsgrad
av ca 0.88.

Bostadsomr&det utformas i enlighet med nybyggnadsreglerna (NR) avseende handikapptill-
ganglighet.
Skyddsrum

Planomradet ingar i Ostersunds skyddsrumsort. Skyddsrumsbesked skall darfor férega
byggnadslov f6r utbyggnad och tillbyggnad. ‘
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Gator och trafik

Planomradet gransar mot Kyrkgatan-Arkivwagen-Radhusgatan. Infart till parkeringsgaraget sker
fran Kyrkgatan.

Parkeringsbehovet fér planomradet blir enligt kommunens parkeringsnorm, som anger

g bilplatser / 1000 kvadratmeter vaningsyta ( BTA ), ca 39 bilplatser. Huvuddelen av dessa
platser anordnas i det blivande garaget under mark. | évrigt kan n&gra platser anordnas i
anslutning till angérningsslingan.

Friytor

Marken inom omradet iordningsstails, s4 att nuvarande "tradgardsstadskaraktar” bibehalles.
Dvs tristaket av traditionell typ anordnas langs gatorna, gngvagar och grasytor med tillhdrande
uteplatser iordningsstlls, parkeringsdécket utformas som planterat bjalklag med utseende lika

~ évriga marken inom omrédet. Befintliga trad sparas utanfor husliv och blir stomme i framtida trad-

och buskplanteringar inom omradet.

Storningar
Ljud

Detaljplanen anger att bostadsfénster mot Radhusgatan skall ddmpa minst 35 dBA, f0r at
motverka storningar fran vagtrafikbuller.

Luftféroreningar
Miljs- och halsoskyddskontoret har utfdrt en berakning av biltrafikens utslapp av NO2 och CO for

att bedémma biltrafikens luftféroreningspaverkan. Berakningen utgér ifran Naturvardsverkets
berakningsmodell steg 2. Gatuavsnittet avser E 75 och beddéms som infart/genomfart.

- Trafikiléde ca 15.000 /AMD
- Medelhastighet 50 km/h

- Avstand fasad - gatumitt ca 27meter

- Beraknad CO - halt 1,23 mg/m3

- Beriknad NO2 - halt 33 ug/m3

- Beraknad bakgrundshalt CO 1,0 mg/m3

- Beraknad bakgrundshalt NO2 30 ug/m3
Resultat:

Den berdknade totala halten fér CO blir ca 2,3 mg/m3 ( timmedelvérde ) och fér NO2 65 ug/m3
( timmedelvarde ). Berakningsmodellen tar hansyn till vindzonen, men inte till inversionensfor-
héallanden och extrem kyla.

Riktvdrden:

Riktvardet f6r CO ar 10 mgym3  (timmedelvarde )
Riktvardet for NO2 &r 110 ug/m3 ( timmedelvéarde )



Teknisk férsoérjning
Vatten och aviopp
Byggnaderna ansluts till kommunens VA-nét.
Vérme
Omréadets bebyggelse kommer att uppvarmas med fjarrvarme.
El
) Befintlig transformatorstation flyttas till nytt Iage invid Arkivvagen, vilket regleras genom sérskild
bestammelse pa plankartan. )
Administrativa fragor

Genomifdrandetiden &r fem ar. | vrigt se genomiérandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ar upprattad av Plankontoret, Ostersunds kommun genom Berth Gillberg och av
FFNS Arkitekter i Ostersund genom Peter Nordin.

e ) -

Peter Nordin
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av .
STADSDELEN NORR | OSTERSUND
( Kv Biet 2 och 9 mm, bostader )

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsférdelning

Biet 2 &gs av fastighetsbolaget Stovaren i Ostersund AB, dar Attacus &r huvuddelagare.
Ovrig mark inom omradet &gs av Attacus.

Attacus svarar f6r genomférandet av utbyggnaden inom omradet.

Huvudmannaskap

Kommunen ér huvudman f6r allman platsmark i anslutning till planomrédet.

Tidplan

Detaljplanen beraknas sandas ut pa samrad och underréattelse under varen 1991 och darefter
antagas av kommunen.

Genomidrandetid

Genomf6randetiden ar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsombildning sker i enlighet med detaljplanen. Hela B - omradet blir d& en fastighet.

Fastighetsplan

Gallande fastighetsplan upphévs f6r Biet 2 och 9 samt del av stg1163.



TEKNISKA FRAGOR

Mark

| samband med bygglov kommer utférlig markhandling att erfordras, som redovisar blivande
markplanering inom omradet, sdsom trastaket langs fastighetsgransen mot gatorna, kdrvagar
och p-platser, gangvéagar, grasytor, uteplatser, trad- och buskplanteeringar samt
parkeringsdackets iordningsstallande som planterat bjalklag.

Ljud

Fénster mot Radhusgatan skall ddmpa minst 35 dBA, sa att stérningar fran vagtrafikbullret langs
E75 motverkas.

Luftféroreningar

Ventilationsanl&ggningen skall konstrueras och placeras, sa att erforderlig hansyn tas till
luftiGroreningarna fr&n omgivande biltrafik Idngs Radhusgatan.

EKONOMISKA FRAGOR

El

Exploatdren bekostar flyttning av befintlig transformatorstation inom omréadet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ar upprattad av Plankontoret, Ostersunds kommun genom Berth Gillberg och av
FFNS Arkitekter i Ostersund genom Peter Nordin.

Berth Gillberg

Peter Nordin



