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Inledning

Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras i plan- och bygglagen, PBL och
kan delas in i olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon ar
tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berérda ges
mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning
av planforslaget som sedan blir foremal
for granskning. | antagandeskedet
godkénns detaljplanen av
samhéllsbyggnadsnamnden innan den
antas av kommunfullmaktige. Efter
antagande vinner detaljplanen laga
kraft, under forutsattning att den inte
overklagas.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Detaljplanen planldggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015. Den aktuella detaljplanen 60-35,
som beror hela planomradet, planlades enligt 2010:900 fore 2015-01-01.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Raad Al Khafagy Planavdelningen
Asa Hansson Projektledare, mark och exploateringsenheten
Dan Arvidsson Miljoenheten
Serop Bidros Gata/parkenheten
Maria Héglund VA-enheten

E-post: raad.alkhafagy@botkyrka.se
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet

Fastighetsforteckning
Utredningar;
Dessa finns delvis sammanfattade i planbeskrivningen samt i dess helhet
att tillgd pa natet. www.botkyrka.se.

e Dagvattenutredning till detaljplan for Sandstugan 2, Uttran, Kelin
Marksupport AB 2017-02-06

e Fororeningsberakningar till detaljplan for Sandstugan 2, Uttran,
Geosigma 2017-02-17

e Reviderad bullerutredning, Kv Storstugan 2, Uttran, Rapport avseende
berdkning av ljudnivaer fran vag- och spartrafik,
Akustik Byran 2017-02-10

Planens syfte

Planens syfte &r att mojliggora byggande av nya bostdder med nya lokaler
genom utdkningar av byggratter inom fastigheterna Lindhov 15:25,
Storstugan 2 och Gaststugan 1 i den géllande detaljplanen 60-35 i
Sandstugan.

En del av fastigheten Lindhov 15:24 kommer att bli ber6rd av den nya
detaljplanen.

Den aktuella detaljplanen 60-35 anger en mdjlig anvandning for centrum och
bostéder pa den aktuella delen och den nya planens syfte inryms i det
ursprungliga plansyftet.

Bakgrund

Kommunen fick i oktober 2015 en begaran fran Liljestrand Fastigheter AB
om att gora nagra andringar i den gallande detaljplanen 60-35 for
Sandstugan. Begaran kompletterades i december 2015 med nya andringar.
Samhallsbyggnadsndmnden gav i sitt beslut 2016-03-15 § 80
samhéllsbyggnadsforvaltningen uppdrag att uppratta forslag till en ny
detaljplan.

Det ar samma berdrda markégare som sokte till den aktuella detaljplanen.
Samradsforslaget foreslar ca 290 nya bostader och omradet ligger inom
granserna for av den aktuella detaljplanen 60-35.

Skélet till en ny detaljplan &r dels for att exploatdren kopte fastigheten
Storstugan 2 och vill skapa en ny gestaltning pa denna fastighet, och dels for
att anpassa bebyggelse i fastigheten Géststugan 1 till marktopografi genom
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att bygga garage i suterrangsvaning och 6ka antal vaningar. Norr om det
befintliga sjukhuset vill exploattren skapa ett litet torg med nya lokaler for
narservice och 6ka byggratten ovan dessa lokaler, vilket paverkar
anvandningsgranser i den gallande detaljplanen.

Eftersom den aktuella detaljplanen Sandstugan, Uttran (60-35) planlades
enligt PBL 2010:900 medan den nya detaljplanen ska regleras enligt den nya
PBL som tradde i kraft fran och med 2015-01-01 och for att undvika
kranglighet med bestammelser och bygglov, valde forvaltningen att uppréatta
en ny detaljplan i stéllet for att géra &ndringar i den aktuella detaljplanen.

Planens lage och areal
Planomrédet &r ca 8130 kvm stort.

—_— ]

PLANOMRADE DEL 1:
Fastigheten Gaststugan 1 och del
av fastigheten Lindhov 15:24

PLANOMRADE DEL 2:
Del av fastigheten 15:25

PLANOMRADE DEL 3:
Fastigheten Storstugan 2 och del
av fastigheten Lindhov 15:25

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ar antagen av kommunfullméaktige den 22 maj 2014.
Planforslaget ar forenligt med kommunens éversiktsplan som utpekar
Sandstugan som omrade for bostadsutbyggnad.
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Detaljplaner
Det ar samma berdrda markégare som sokte till den aktuella detaljplanen.

Gallande detaljplan Sandstugan, Uttran (60-35) vann laga kraft 2014-11-03.
Genomforandetiden &r 10 ar och den galler fortfarande.

FORUTSATTNINGAR
Markagoforhallanden

b 1. Lindhov 15:25 &gs av
Uttrans férvaltning AB
la. Storstugan 2 &gs av
Fastighetsaktiebolaget
Lindhov 15:26

12 1 1b. Géststugan 1 ags av
- 1a Sandstugan i Uttran AB

Sandstuguvagen

2. Lindhov 15:24 &gs av
€ P Armoldssgn, | - Botkyrka kommun

&
&
3
&
&
o

15 17

-
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Storsta delen av planomradet ags av helagda dotterbolag till Liljestrand
Fastigheters AB och en liten del i norr av Botkyrka kommun

Geotekniska forhallanden, radon och skredrisk

Jordmaterialet beddms mestadels vara isdlvmaterial av grus och sand.
Enligt radonmatningarna klassificeras omradet som hogradonmark. |
dagslaget foreligger ingen skredrisk i omradet.

Stérningar

| randzonen av detaljplanens sodra del finns buller fran vag- och spartrafiken.
Vistra stambanan gar soder om planomradet och ar ett av Trafikverket
utpekat riksintresse for kommunikationer och ska darmed skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av
anléaggningen.
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Bebyggelseomraden
Befintliga bostader

Byggande inom omradet pagar. Ett nytt aldreboende med bostader 6ster om
planomradet ar fardighyggt och hyresgasterna har redan flyttat in. De tre
forsta punkthusen i kv. Lillstugan 1 vaster om planomradet ar ocksa klara och
inflyttning har borjat. Byggarbetet pagar med de fyra punkthusen i kv.
Lillstugan 2 och kv. Storstugan 3 och inflyttningsplanen &r under varen 2017.
Dessutom har den forsta etappen med 15 hus av den nya bebyggelsen Hus i
skog startats vaster om planomradet.

Arbetsplatser

Det nya dldreboendet med sina 54 platser skapar manga arbetsplatser.
Kommunen hyr delar av det gamla sjukhuset for daglig verksamhet som
ocksa genererar arbetstillfallen.

Service

Full kommersiell service finns i Tumba centrum knappt 2 km Oster ut och i
Salem ca 3 km vésterut. Den aktuella detaljplanen 60-35 ger mojlighet att
bygga en férskola.

Tillganglighet

Omradet ar kuperat varfor ganska stora hjdskillnader férekommer. Det
gamla Uttrans sjukhus och det nya &ldreboendet &r idag anpassade till
handikappskrav.

Natur
Mark och vegetation

En av omradets stora fordelar ar narheten till naturen. 1 anslutning till det
gamla Uttrans sjukhuset ligger stora valansade grésytor. Syddstra delen av
planomradet (del 3), ligger inom ett storre skogsomrade med hogt naturvarde.
Planomradet del 1 i norr bestar av valskott konventionell planterad och
brukad ung tallskog. | stort sett &r tall det enda tréadslaget. Utsikten &r
magnifik bade séderut mot Kvarnsjon och norrut mot Vretarna.

Strandskydd

En del av planomradet kommer att ligga inom strandskyddsomrade for
Kvarnsjon och innefattar ddrmed ett strandskydd. Mellan sjén och
planomradet ligger KP Arnoldssons vag.
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Kvarnsjons strandskyddsomrade 100 meter (bldmarkerat)

Teknisk forsdrjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Omradet ligger norr om KP Arnoldssons véag som forbinder Salem med
Botkyrka. Omradet har idag en in- och utfart via Sandstuguvégen. Fran
Sandstuguvégens utfart finns tre valmojligheter av vagar att ta sig fran
omradet. KP Arnoldssons vag 6vergar till Soderby gards vag vid
kommungrénsen till Salem. Denna vég leder fram till Salems kyrka. Narmsta
anslutning till E4/E20 gar via Soderby gards vag och Skyttorpsvagen fram till
Salemsvéagen och trafikplats Salem. KP Arnoldssons vag mot Tumba gar
vidare mot Tumba trafikplats som knyter ihop KP Arnoldssons vag med
Hagelbyleden, Huddingevagen och Dalvagen. En tredje vag fran omradet ar
Vattravagen som leder till Dalvagen (vag 226) och till de sédra delarna av
Tumba och Varsta.

Inom omradet finns idag en cykel- och gangvag som leder fran busshallplats
for 725:an upp till sjukhusomradet.

Kollektivtrafik

Tva busshallplatser finns i anslutning till planomradet. For buss 725 som
trafikerar strackan Ronninge- Tumba och som i hogtrafik gar var femtonde
minut. Pa natten finns nattbuss 791 mot Stockholm. Vid Vattravagen finns
buss 715 som gar mot Solbo.

Parkering

Det finns ca 90 parkeringsplatser runt om det gamla sjukhuset och dessutom
finns det manga lediga parkeringar i garaget av kv. Lillstugan 1 och 2.

Riskanalys

Inga riskanlaggningar finns i narheten som direkt paverkar omradet. For
transportleden séder om omradet, KP Arnoldssons vég, galler att man beaktar
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att den kan vara transportled for farligt gods och att bilar som kor av vagen
inte paverkar omradet genom ren krockkraft. For jarnvagen galler att lamna
ett 25 m omrade fritt for en avkdrning och for eventuellt farligt gods som
transporteras bedoms att ett omrade av 50 m bor hallas fritt.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon i Segersjo vattenskyddsomrade
och dess skyddsforeskrifter ska foljas. Enligt skyddsforeskrifterna far
dagvatten fran fororenade ytor till exempel nya trafik-, parkerings- och
industriytor inte infiltreras utan kommunens tillstand.

varme

Omradet kommer att forses med fjarrvarme. Centralt inom omradet finns en
fjarrvarmeledning varfor mojligheterna ar goda for en enkel anslutning.

El

Det finns redan tre planerade elstationer inom den aktuella detaljplanen
60-35.

Avfall
Transportvagarna in i omradet beddms som goda.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetskonsekvenser

Nedan foljer en redovisning av konsekvenserna for de fastigheter som
paverkas av forslaget till detaljplan.

Storstugan 2

Storstugan 2 far en utékad byggratt. Ca 640 kvm av fastigheten Storstugan 2
planlaggs som allman plats natur och éverfors till Kommunens fastighet
Lindhov 15:24. Tillgangligheten till Storstugan 2 I0ses idag genom ett
officialservitut for befintlig kvartersgata, som ligger utanfor planomradet. Da
belastningen kommer att 6ka, bor servitutet, akt nr 0127-97/25.2 upphévas
och en gemensamhetsanlaggning for vagen bildas for fastigheterna
Storstugan 1 och Storstugan 2.

Ett servitut for gc-bana kommer att belasta fastigheten till forman for
Lindhov 15:25 alternativt kan en gemensamhetsanlaggning bildas.

Lindhov 15:25
Fastigheten Lindhov 15:25 far en nagot utokad byggrétt.

Ca 1 400 kvm av fastigheten Lindhov 15:25 planldggs som allmanplats natur
och overfors till Kommunens fastighet Lindhov 15:24
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Del av fastigheten Linhov 15:25 6verfors till fastigheten Storstugan 2, for att
mojliggora ett nytt bostadshus pa fastigheten. Ytan bestams vid
lantmateriforrattningen.

Hattstugan 31
Ca 34 kvm av fastigheten Hattstugan 31 planldggs som allménplats natur och
overfors till kommunens fastighet Lindhov 15:24.

Lindhov 15:24
Ca 58 kvm av kommunens fastighet Lindhov 15:24 planldggs som
kvartersmark och overfors till Hattstugan 31.

Ca 150 kvm av kommunens fastighet Lindhov 15:24 planldggs som
kvartersmark (parkering), och dverfors till Lindhov 15:25 eller annan Iamplig
fastighet.

Rattigheter

Nedan redovisas de servitut/ledningsratter eller gemensamhetsanlaggningar
som finns inskrivna, antingen som en férman eller belastning for fastigheten.
Nagon fullstandig genomgang ar inte gjord.

Fastigheten: Storstugan 2

Rattighet Aktnummer Forman/belastning
Utfart 0127-14/28.2 B
Ledningsratt 0127-16/20.1 B
Végservitut 0127-97/25.2 F
VA-servitut 0127-97/25.3 F
VA-servitut 0127-97/25.4 F

Fastigheten: Lindhov 15:25

Rattighet Aktnummer Forman/belastning
Ledningsratt 0127-16/20.1 B
Vagservitut 0127.14/28.1 B
Vagservitut 0127-06/7.3 B
Vagservitut 0127-95/52.1 B
Vagservitut 0127-97/17.1 B
Vagservitut 0127-97/25.2 B
VA-servitut 0127-97/25.3 B
VA-servitut 0127-97/25.4 B
Vagservitut 0127-97/25.5 B
VA-servitut 0127-97/25.7 B
Vagservitut 0127-98/16.1 B
VA-servitut 01-IM7-82/26107.1 B
Servitut for fjarrvérme 01-1M7-82/8989.1 B
Servitut for kopplingsstation 01-IM7-94/4947.1 B
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Fastighet: Géaststugan 1

Rattighet Aktnummer Forman/belastning
Vagservitut 0127-97/17.1 B
Ledningsratt 0127-98/49.1 B
Servitut for fjarrvérme 01-1M7-82/8989.1 B

Befintliga rattigheter bedoms inte paverkas av detaljplanen for utom for
servitut for vagen, aktnummer 0127-97/25.2, som bor upphdvas och en
gemensamhetsanldaggning for fastigheterna Storstugan 1 och Storstugan 2.
Inga nya réttigheter bedéms behovas for planens genomfdérande.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintliga gemensamhetsanlaggningar paverkas inte av detaljplanen.
Mojlighet finns att bilda en gemensamhetsanlaggning for befintlig gc-vég
inom fastigheterna Lindhov 15:25 och Storstugan 2, forutsatt att
fastighetsagarna ar 6verens. Alternativt kan servitut bildas som belastar
Storstugan 2 till forman for Lindhov 15:25. Ge- vagen planlaggs som
kvartersmark, da den inte ansluter till allman plats och ar for narliggande
fastigheters behov.

Fastighetsbildning

Det ar lantméaterimyndigheten som genom en forrattning beslutar om
fastighetsbildning. Néar detaljplanen har vunnit laga kraft kan
fastighetsbildning ske i enlighet med planen. Kommunen och
fastighetsagaren kommer att ansdka om en forrattning hos
lantméaterimyndigheten for att 6verféra mark mellan berorda fastigheter.

Fastighetsagaren ansvarar for och ansoker om fastighetsbildningen som
behovs for planens genomforanade avseende atgarder inom kvartersmark.

Tredimensionell fastighetsindelning kan bli aktuellt inom detaljplanen, da
garaget under fastigheterna Géststugan 1 och Storstugan 2, ska kunna bilda
egna fastigheter.

Avtal

| exploateringsavtalet | tecknat 5/6 2015, mellan kommunen och
fastighetsagaren, regleras ansvars- och kostnadsfordelning, tidpunkt for
fardigstallande av erforderliga atgarder, 6verlatelser av mark och évriga
forekommande exploateringsfragor.

Ett tillagg till avtalet kommer att upprattas innan antagandet av detaljplanen,
som bland annat reglerar genomforandefragor som markéverlatelser och
ersattning for dessa samt fordelning av kostnader som paverkas av den nya
detaljplanen.
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Projektekonomi

Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren. Allméan platsmark éverlats till
kommunen och ersattningen regleras i avtal.

Gatukostnad

For de tillkommande byggrétterna tillkommer gatukostnader, som regleras i
exploateringsavtalet.

VA-kostnad

Anlaggningsavgift kommer att debiteras vid debiteringstillfallet gallande
taxa.

Geotekniska forhallanden och skredrisk

Grundlaggning av bebyggelser

| den Gvre delen av exploateringsomradet planeras nya byggnader.
Jordmaterialet beddms vara isalvmaterial av grus och sand, vilket ar ett gott
material for att grundlagga pa. | anslutning till omradets nordvastra grans
finns befintlig spillvattentunnel. Inom denna del av planomradet planeras 8
flerfamiljsfastigheter med underliggande gemensamhetsgarage.
Grundlaggning av dessa byggnader med garagen utférs med voter/ sulor pa
terrass av packat stenigt/grusigt friktionsmaterial och bergkrossmaterial.
Palning for byggnad erfordras inte.

Exakt utforande for hela planomradet tas fram av geotekniker/konstruktor/
markprojektor, i samband med detaljprojekteringen.

Radon

Enligt radonmatningarna klassificeras omradet som hégradonmark, vilket
innebadr att byggnaderna skall utféras radonskyddande mot mark. Det &r
viktigt att undvika sprickor pa betongplattan, d.v.s. att armerad betongplatta
skall dimensioneras s att inga sprickor bildas. Genomféringar i plattan bor
utforas tata. Byggnader med kéallare bor undvikas. Om detta inte & mojligt
ska vaggkonstruktioner byggas med armerad betong och dimensioneras sa att
inga sprickor bildas dar betongen &r i kontakt med marken.

En bestammelse infordes pa plankartan som reglerar radontatt byggande.

Stérningar

Akustikbyran fick i uppdrag att berakna dygnsekvivalenta respektive
maximala ljudnivaer fran trafiken vid tankta boendefasader pa fastigheten
Storstugan 2. Utredningen visar att berdknad dygnsekvivalent ljudniva
uppgar till 57-59 dB(A) frifaltsvarde pa fasaderna som vetter mot soder och
oster. Mot vast och norr uppgar den dygnsekvivalenta ljudnivan till hogst 46
dB(A). Darmed finns mojlighet att innehalla myndighetskrav enligt BBR.
Bostader med en boarea om hdgst 35 kvm kan utomhusnivaer om hogst 60
dB(A) kunna uppfyllas. Med storre bostader mot trafikerad sida maste dessa
forlaggas sa att minst halften av boningsrummen ha tillgang till
bullerskyddad sida under 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva. Krav om
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hogsta tillatna maximala ljudnivaer inomhus kan innehallas med korrekt val
av fasaddelar. Tillgang till bullerskyddad uteplats kan tillgodoses pa sida av
fasaden som inte har infallande trafikbuller.

En bestammelse finns pa plankartan som reglerar ljudnivaer inom kv.
Storstugan 2.

Bebyggelseomraden

Planomradet formades med tre karaktarer; Hus i skog, Tradgardsstad och Hus
i park. Planomraden 1, 2 och 3 beror bebyggelse i omraden Hus i park och
Tradgardsstad.

Planomréade del 1 (Tradgardsstad)

Gestaltningsidé av omradet Tradgardsstad har varit att skapa flerbostadshus
med hogst tva vaningar och ett omrade med tatt friliggande enbostadshus.
Entréerna ska vanda sig mot gatan och baksidan vetter mot naturen. Den
omgivande barrskogen tillats komma nara inpa och gallras endast sa mycket
att solen nar ned till uteplatser och terrasser.

Den gallande detaljplanen i det berérda omradet ger mojlighet att bygga 9
flerbostadshus i tva vaningar med max 650kvm byggnadsarea.

Planandringen ska rymma 8 flerbostadshus i 3-4 vaningar. Naturen &r i
hogsta grad narvarande mellan husen och langs végen i form av tuktad
parkmark och i norr som ren barrskog. Den nya husplaceringen anpassas till
marktopografi och ger mojlighet att bygga ett garage under 6 av de 8
flerbostadshusen. Centralt genom omradet l6per ett naturmarksstrak som
binder ihop skogen i norr med bostéderna i soder. Gestaltning av omradet ar
tankt att bli ett dvergangsteg mellan de héga punkthusen runt sjukhuset till de
laga friliggande husen vést och 6st om omradet. Forslaget ger mojlighet att
bygga ca 130 bostader som ska upplatas med bostadsrétt, varav majoriteten &r
1-2r.0.k.

lllustrationsbild av planforslaget for del 1, Kv. Gaststugan 1
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Planomrade del 2 (Hus i park)

Gestaltningsidé av omradet Hus i park har varit att skapa nya punkthus runt
Uttrans sjukhus och runt de tva stora parker som ligger norr och soder om
sjukhuset. Den aktuella detaljplanen ger mojlighet att bygga park, bostader
och centrum i den har delen med max 5000 kvm byggnadsarea i fem
vaningar.

Planandringen foreslar tva punkthus i sex vaningar med suterrangvaning, som
placeras parallellt med respektive vég och bildar ddrmed ett mindre torg som
vidgar sig mot sdder. Torget avslutas med en generds utformad trappa som
leder upp mot parken i norr. Sammanhangande balkonger utgor torgets sidor,
binder samman husen och bildar en portik mot parken. Bottenvaningarna blir i
suterrang och rymmer lokaler med utatriktade verksamheter (restaurang,
narbutik e d) och &ven bostédernas entréer vander sig mot torget som darmed
blir en livfull plats och ett valbehévligt socialt nav for samtliga boende i
Sandstugan. Soder om torget finns maéjlighet for en forlangning at vaster av
den befintliga laga flygeln av sjukhuset. Detta innebéar en forstarkning av
torgrummet och ger ytterligare liv at platsen. De tva punkthusen rymmer ca
70 bostader, som ska upplatas med hyresrétt.

Den nya markanvandningen och byggratten omfattas i den aktuella
detaljplanen men det kravs en justering av parkgréanser for att kunna anpassa
placeringar av husen efter det nya forslaget.

K1-bestammelse som galler for sjukhuset paverkas inte av forslaget.
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lllustrationsbild av planforslaget for del 2, Kv. Lindhov 15:25

lllustrationsbild av planforslaget for del 2, Kv. Lindhov 15:25

Planomréade del 3 (Hus i park)

Gallande detaljplan ger mojlighet att bygga park och flerbostadshus med max
450 kvm byggnadsarea i fyra vaningar.

Platsen har ett magnifikt lage i gransen mellan den skogsbevéaxta hojden i norr
och sddersluttningen ned mot Kvarnsjon. Det nya bostadshuset
overensstammer i hojd med den befintliga hdjden i Storstugan 1, for att sedan
i tva steg trappa ned mot sydost. De tva dvre vaningsplanen ar indragna mot
s0der medan de 6vriga har full utbredning.
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Den foreslagna byggnadens évre del tar upp riktningen i Storstugan 1 for att
sedan vinkla av mot sdder och ta mark pa andra sidan av parkstraket. Dar sker
ytterligare en vinkeldndring mot sydost. Denna vinkelandring gor det mojligt
att integrera en befintlig betongkassun och skapa i stéllet en attraktiv och
lattillganglig lokal. Tanken &r att den rymmer en restaurang och terrass med
magnifik utsikt mot sdder. Ovanpa lokalen redovisar forslaget 4 vaningar
bostader. Tillsammans med punkthusen i vaster (Lillstugan 1), gamla
sjukhuset och den nya vinklade byggnaden bildas en ny balanserad front mot
Kvarnsjon. Dessutom bevarar forslaget den natur som ligger i 6st. Naturen
planlades tidigare som park i kvartersmark i den aktuella detaljplanen men
blivit allmanmark for att bevara det hoga naturvardet.

Parkstraket med sin gang- och cykeltrafik passerar genom en mycket generost
tilltagen 6ppning i byggnadens mittdel.

Den Gvre delen av Storstugan 2 utfors med ett garage i tva plan. Garaget
utfors under en upphojd, planterad gard som har forutsattningar att bli mycket
attraktiv plats, solig och med utsikt mot sjon.

Forslaget for den har delen rymmer ca 90 bostader, som ska upplatas med
bostadsratt.

lllustrationsbild av planforslaget for del 3, Kv. Storstugan 2

Arbetsplatser
Eventuellt nagra nya arbetsplatser kan genereras vid det nya torget.

Service

Den nya detaljplanen skapar mojlighet for att bygga ett litet torg, vilket
skapar majlighet till forbattrad service i omradet.

Tillganglighet
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Omradet har en kuperad terrang och &r inte optimal med hanseende pa
rorelsehindrade. Gang- och cykelvagar utformas efter handikappskrav.
Lekplatser ska kunna anvandas av bade barn och vuxna med nedsatt rorelse
eller orienteringsformaga.

Natur
Mark och vegetation

Detaljplanen tar tillvara platsens forutséttningar genom att bebyggelse tillats
antingen i plana lagen eller i souterrang for att bevara landskapsbild.

Parken inom del 2 bevaras och kopplas samman med det nya torget. Det
naturomrade som ligger inom del 3 har ett hogt naturvérde och ska ocksa
bevaras och planlaggs som allmanplats. Aliménhetens tillgang till denna
natur sker omkringliggande mark som ags av kommunen.

Strandskydd

Enligt PBL 4 kap 17 § upphéaver kommunen en del av strandskyddsomradet
och skapar majlighet att bygga en ny lokal med 4 vaningar bostader ovanpa
eftersom den delen redan tagits i ansprak for det finns en betongkassun dar
och platsen saknar betydelse for strandskyddets syfte. Dessutom ar
Kvarnsjons strand soder om planomradet inte latt tillganglig for allmanheten
eftersom K P Arnoldssons vag gar mellan planomradet och sjon, vilket
forsvarar tillgangligheten. En hojdskillnad pa mer an 10 meter finns mellan
Kvarnsjon och planomradet och omradet mellan K P Arnoldssons véag och
sjon ar inte tillgangligt for allménheten.

Storlek pa Betongkassun &r ca 7 x 16,5 meter. Troligen byggdes den under
1950-talet i avloppsreningsverkssyfte.

lllustrationsbild som visar var strandskyddet ska upphavas
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Teknisk forsdrjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Arbetet med gang- och cykelvag som binder samman Tumba och Salem och
gar soder om planomradet ar klart. Inom planomradet del 3 gar en cykelvag
som gar ner till busshallplatsen och vidare till Tumba centrum. Denna vég
kommer att strécka sig inom portik i byggnaden och har sékerstéllts i
detaljplanen med ett (g och g1), vilket forstarker hemkénslan och skapar mer
trygghet for cyklister. Ge-véagen och ett u-omrade har justerats i jamforelse
med den aktuella detaljplanen for att anpassa sig efter den nya bebyggelsen.
Hastighetsbegransning sétts till 30 km/h inom omradet.

PM 609 betréffande framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska beaktas
i projektering av vagnatet. Utrymning som bygger pa att raddningstjansten
ska tillhandahalla barbara stegar ska undvikas for alla boendeformer utéver
nagon enstaka lagenhet eller friliggande hus.

Fastigheten Storstugan 2 ansluts till allmén vag genom ett befintligt servitut.

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i omradet.

Omradet forsorjs med vatten fran en ny huvudvattenledning som passerar
norr om planomradet. Spillvatten avleds med sjalvfall till kommunalt
reningsverk.

Anslutningspunkter for kommunalt VA finns i fastighetsgrans utmed de
allménna gatorna i stadsdelen. Ledningarna inom kvartersmark blir enskilda
och de blivande fastighetsagarna ansvarar for drift och underhall.

Kollektivtrafik

Kommunen kommer att i fortsatta arbetet kontakta SL for att undersdka
majligheten att utdka busstrafiken med till exempel minibussar upp i
omradet.

Detaljplanen foreslar en bussvandplats i norra delen av planomradet del 1 for
att skapa mojlighet for SL-bussar att kora upp och forbéttra kollektivtrafiken
for alla boende inom omradet.

Parkering

Bilparkeringen kommer att ske pa kvartersmark. Pa planomradet del 1 16ses
parkeringen till stor del med underbyggda parkeringsgarage under sex av de
totalt atta bostadsbyggnaderna.

Bilparkering for planomradet del 2 l6ses i angransade fastigheter, framst
Lillstugan 1 och 2 som har gott om lediga parkeringsplatser.

Enligt forslaget for planomradet del 3 I6ses bilparkeringen med ett garage, en
markparkering och ett mindre antal platser i anslutning till bostddernas
entreer.

Eftersom omradet ligger nara Tumba centrum och det storsta bostadsantalet
ar bostader med ett rum och kok, valdes parkeringstal 0,8 parkering per
bostad for hela planomradet.
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Riskanalys
Det finns inga betydande riskkallor inom planomradet. Den nya bebyggelsen

ligger pa ett tillrackligt avstand med marknivaskillnad fran jarnvagen som gar
soder om planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras enligt kommunens dagvattenstrategi. Detta innebér i
korthet att rent dagvatten ska separeras fran fororenat och att dagvattnet ska
tas omhand lokalt (enligt LOD). Det &r viktigt att gator placeras pa en lagre
niva an byggnader. Utrymme for 6ppen dagvattenhantering kan gdras genom
att utnyttja de slapp som finns mellan husen. Gatorna inom planomradet
forses med kantsten och végdagvattnet leds till dagvattenbrunnar och leds
vidare i ledningar.

Dagvatten omhandertas lokalt inom planomradet del 1 genom infiltration, via
magasin/krossdiken av bergkrossmaterial takvatten slapps i huvudsak ut pa
vegetationsytor via utkastare mot ranndalsplattor, som avvattnas mot
oversilningsytor, mot infiltrationsmagasin. Infartsgata till garaget och
besdksparkering avvattnas mot dversilningsyta typ vegetationsyta och mot
infiltrationsmagasin. Allt dagvatten infiltreras inom planomradet.
Gemensamhetsgarage under byggnader avvattnas via brunnar, ledningar till
olje- och bensinavskiljare, fore anslutning till spillvattenledning.

Inom planomradet del 2 omhandertas lokalt (LOD) genom infiltration, via
magasin av bergkrossmaterial. Torgyta avvattnas via infiltrationsbrunnar med
gallerbetackning, till langsgaende magasin. Takvatten slapps i huvudsak ut pa
vegetationsytor via utkastare mot ranndalsplattor med singelgrop, som
avvattnas mot éversilningsytor, mot infiltrationsmagasin. Dagvattenmagasin
nddbreddas till befintligt dagvattensystem i anslutning till huvudbyggnad.

Inom planomradet del 3 omhéandertas lokalt (LOD) genom infiltration, via
magasin av bergkrossmaterial. Dagvatten fran hardgjorda ytor omhandertas
via dagvattenbrunnar med filterinsats, tata ledningar till olje- och
bensinavskiljare, fore det att dagvatten ansluts till dagvattenmagasin for
infiltration. Takvatten med utkastare mot anslutande vegetationsytor ansluts
mot ranndalsplattor med singelgrop, som avvattnas mot
oversilningsytor/vegetationsytor. Gemensamhetsgarage under del av byggnad
avvattnas via brunnar, ledningar till olje- och bensinavskiljare, for anslutning
till spillvattenledning.

En konsult har utfért fororeningsberakningar for dagvatten och berdkningarna
visar att den planerade exploateringen leder till en viss 6kning av
fororeningsbelastningen i dagvattnet for delomradet 1. Okningen &r dock
marginell. Inom de tva andra delomradena 2 och 3, indikerar berékningarna
att den planerade exploateringen tillsammans med foreslagna atgarder for
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lokalt omhéndertagande av dagvatten kommer medféra en minskning av
fororeningsbelastningen.

Enligt konsultens utredning bedéms hela exploateringen varken paverka
ytvatten eller grundvattenrecipienter negativt.

Varme

Planomradet kan forses med fjarrvarme och anslutningsmoéjlighet finns vid
allmén gata. Ifall Storstugan 2 ska anslutas kravs ledningsratt 6ver fastigheten
Lindhov 15:25: For narvarande planeras inte fastigheten att anslutas till
fjarrvarmenatet.

El

Den aktuella detaljplanen 60-30 foreslog tre el-stationer som kommer att
tacka behovet av el inom den nya detaljplanen.

Tele

Skanova har markférlagda teleanlaggningar férlagda inom planomradet och
onskar sa langt som mojligt behalla dem i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader vid flyttning.

Avfall

| den aktuella detaljplanen finns ett omrade ar avsatt for allmant andamal dar
mojlighet till sophantering finns.

Tekniska utredningar

Vid uppforande av ny bebyggelse kan en geoteknisk undersokning komma att
behdvas inom varje fastighet, som sedan ligger till grund for kommande
bygglovsprévning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Preliminar tidplan
Beslut om godkannande och antagande SBN juni 2017

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 7 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allmanna gator och VA. Fastightsédgarna/
exploatdrerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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