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§164 Detaljplan for Heffnersgardens
dldreboende Skénsberg 1:25 m fl, Skén —
beslut om antagande

(SBN-2014-00679-48)

Beslut
Stadsbyggnadsniimnden beslutar

att anta detaljplanen enligt PBL 5:27

Arendet

Drakfastigheter har inkommit med anstkan om att &indra detaljplanen
foir Skinsberg 1:25 m 1. for att mdjliggbra byggande av ett
iildreboende i tvd plan. Befintliga byggnader pa fastigheten avser
Drakfastigheter att riva for att mojliggtra det nya boendet.

Bakgrund
Sundsvalls kommun har ett stort behov av att tillskapa flera platser

for éildreboende och har under aret féreslagit ett antal omraden dir
behovet ér stort.

I Skinsbergs centrum finns en mdjlig tomt, séder om
Hellbergsskolan, som skulle kunna vara limplig, dock medger inte
giillande detaljplan byggnation i tva plan, som socialforvaltningen
onskar dérftr behtver atgiirden priivas i en planprocess.

b.wmzn.mnm tidigare handlidggning
Arendet inkom 2014-06-24.

= En tidig dialog med bersirda kommunala fSrvaltningar och bolag
har genomforts.

= Planliggningsbeslut, stadsbyggnadsniimnden, 2014-08-27.

= Samréid har genomforts under tiden 25/9 — 10/10 2014.

= De som har haft synpunkter under samridet har givits mdjlighet
att granska detaljplanen innan inlimning till
stadsbyggnadsniimnden fir antagandebeslut.

Férvaltningens dvervdganden
Inkomna synpunkter under samridet har sammanfattningsvis

behandlat:

*  Allmiin platsmark — den sédra delen av planomradet har éindrats
till kvartersmark, som innebir att tillfartsviig fr varutransporter
till éildreboendet kommer att ligga inom kvartersmark.

Justerandes signatur
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Sammaniridessdatem

Sida

Tillfartsviigen nyttjas idag for varutransporter till Storkens
féirskola, som griinsar till planomridets stidra del. Tillfartsviigen
firesliis samnyttjas av ildreboendet och forskolan. Detta
siikerstiills genom att en gemensamhetsankiggning bildas dir
fastigheterna Skéinsberg 1:25 (iildreboendet) och Storken 3
(Storkens forskola) ingér.

= Ging- och eykelviig — betecknad med GCVAG pd plankartan har
utbkats, si att hela befintlig gdng- och cykelviig mellan Vasagatan
och Hellbergsgatan ingér.

= Markfororeningar — findring av text i planbeskrivningen utifrén
synpunkter fran miljokontoret. Textiindringen medfir ingen
findring av fortsatt hantering av markftroreningarna. En
villkorsbestimmelse reglerar att markfroreningar ska hanteras i
samband med bygglovprivningen. Miljékontoret har godkiint
iindrad text i planbeskrivningen.

= Dagvattenhantering — en planbestimmelse n, reglerar att
markytan ska mdjliggtra infiltration av dagvatten. | samband med
bygglovprévningen ska dagvattenhanteringen foljas upp.

= Ledningar — befintliga ledningar som méste flyttas i samband
med uppférande av byggnad for dldreboendet ska bekostas av
Drakfastigheter och ske i samrid med respektive ledningsiigare.

Genomftrandet av detaljplanen kommer inte att medfGra nigra
kommunala kostnader.

Ovanstéende synpunkter har bearbetats vidare i
antagandehandlingen. Stadsbyggnadskontoret bedomer diirmed att
detaljplanen kan gé vidare till antagande.

Beslutsunderlag

o Protokollsutdrag Arbetsutskottet 2014-11-05, § 150 - Detaljplan
fir Heffnersgéirdes ildreboende Skénsberg 1:25 m f1, Skén,
Sundsvalls kommun

o Tjiinsteskrivelse 2014-10-23 Detaljplan for Heffnersgrdens
iildreboende Skiénsberg 1:25 m fl, Skiin, Sundsvalls kommun

e Bilaga Antagandehandling

Uppféljning av beslut
Stadsbyggnadsniimnden kommer att fa kiinnedom om néir

detaljplanen har vunnit laga kraft.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detaljplan for

Heffnersgardens aldreboende
Skonsberg 1:25 m fl

Skon, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2014-09-22
Reviderad 2014-10-21

Kontaktperson:

Ann-Christin Stenstrém telefon 060-19 1334
Susanne Klockar Ohrnell telefon 060-19 1364
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X Samradt o m 2014-10-10

X Granskningt o m 2014-10-24
X Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 2014-11-19

X Laga kraft 2014-12-16
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Detaljplan for
Heffnersgardens aldreboende
Skonsberg 1:25 m fl

Skoén, Sundsvalls kommun

INNEHALLSFORTECKNING
plankarta med bestammelser
situationsplan
planbeskrivning

granskningsutlatande
- yttrande fran Lansstyrelsen

sandlista

fastighetsforteckning

Bilagor:

= Rapport PM/Geoteknik, SWECO 2014-08-05

SBN-2014-00679

= Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, SWECO 2014-08-05
= Kompletterande miljéteknisk markundersdkning och

riskbeddmning, SWECO 2014-09-12

= Kompletterande miljéteknisk markundersdkning och dversiktlig

riskbedémning, SWECO 2014-09-18
= Dagvattenutredning, SWECO 2014-09-09

Bilagorna finns att del av pa:

www.sundsvall.se/detaljplaner Skon-Birsta / Heffnersgardens aldreboende

Antagande

Detaljplan for
Heffnersgardens aldreboende
Skénsberg 1:25 m fl

Skon, Sundsvalls kommun



UPPLYSNINGAR INFOR BYGGLOV

Dagvatten
| samband med bygglovprdvningen ska dagvattenhantering féljas upp.

Telekabel
| samband med bygglovprdvning ska inmétning av telekabel ske.

Skala 1:1000
0 10 20 30 40 50 100 m
*@



PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar, Endast
angiven anviindning och ulformning &r tilliten. Bestdmmelser utan beteckning
géller inom hela planomradel.

GRANSER

— —— . c— Planomradesgrins
T T T ) T— .h..::w.nﬂ_ﬂ_:ﬂ“ﬂ_.&_s_u
e e, Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

[ Govie | Gang- och cykeivig

Kvartersmark

| B\ D, |  Aidreboende, Aldrevard

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Higst 1/3 av fastighetsarean far bebyggas

BEGRANSNINGAR AV MARKENS

BEBYGGANDE

[# o 2 = = = > |  Byggnad fér inte uppforas

a Marken skall vara tillgénglig fér
gamensamhetsanldagning

u Marken skall vara tillg&nglig fir allménna underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

n Markytan ska majligdra infiliration av dagvatten
g parkering Parkeringsplats far inte finnas
grasyla Mark far grésyta och trad
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning
T Storsla taklutning | grader
I Hagsta antal vaningar
v Suterréngvaning far anordnas utéver angivet higsla
antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fr&n den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor
Bygglov far inte ges forrén marken sanerats frin markféroreningar
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Sundsvalls .
kommun Reviderad 2014-10-21

Detaljplan for
Heffnersgardens aldreboende
Skonsberg 1:25 m fl

Skon, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESSEN
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Start - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestams.

Samrad - myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mojlighet att lamna sina synpunkter.
Antagande - stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte Gverklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att prova mojligheten att planlagga for ett nytt aldreboende i tva
vaningar inom fastigheten Skonsberg 1:25 m fl.

PLANDATA
Omréadets lage och areal

Planomradet &r belaget inom sodra delen av Skonsberg, ca 400 m sydost om
Skonsbergs centrum och ca 2 km nordost om Sundsvalls centrum. Omradet
begrénsas i norr av Hellbergsskolan, i dster av Hellbergsgatan och i vaster av
Vasagatan.

Planomradets markareal ar ca 1 ha.

Markagoforhallanden
Marken &gs av Sundsvalls kommun.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende

Skonsberg 1:25 m fl

Skén, Sundsvalls kommun
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Kommunens éversiktsplan, OP 2021, visar att planomrédet ar avsett for fortatning
och stadsutveckling, men att det bor ske med hénsyn till stadsdelens speciella
forutsattningar.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan, S 3568 fran 1975, som for aktuellt planomrade
medger A — allméant andamal och allman platsmark.

—_

ergsgatan

:dﬁ:t_HEI'Iber

stg nr 363
—

Caqm@ ur om__m:% detaljplan S 3568

Miljobeddmning
Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte kan anses innebéra sadan

betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att uppratta en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nédvandigt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade, 2014-08-27, att enligt PBL 5:2 uppdra till
stadsbyggnadskontoret att pabdrja planlaggning enligt PBL 4:2.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av befintlig tomtmark med ett antal fina 16v-
och frukttrad. | omradets sydostra del finns en stenmur med en brant slant
nedanfor. Nedanfor slanten bestar vegetationen av ett mindre slyomrade. 1 dvrigt
ar planomradet relativt flackt.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende

Skonsberg 1:25 m fl

Skén, Sundsvalls kommun
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Historisk beskrivning

Stadsbyggnadskontoret har utfort en historisk beskrivning, 2014-07-03. Den visar
att planomradet tidigare varit bebyggd med bostadshus. Det finns inga
indikationer pa att det har bedrivits nadgon verksamhet inom eller i ndromradet.

Markbeskaffenhet / Geotekniska forhallanden

SWECO har utfort en rapport, 2014-08-05, for planomradet. Utredningen visar att
markytan inom fastigheten lutar fran ungefar niva +20 m i det nordvastra hornet
ner till +11 m i det syddstra hornet av fastigheten. Omradets jordarter bestar av
fyllning av sandig silt, grus, sand, morén och grusig sandig moran.

Se vidare bilaga, Rapport PM/Geoteknik.

Fororenad mark

Atgardsmalet &r, att marken efter sanering skall kunna anvéndas i enlighet med
planerad markanvandning utan risker for halsa och miljo fran markfororeningar.
SWECO har utfort markundersokningar inom omradet for aktuell detaljplan.
Genomforda markundersokningar visar att fororeningar i form bly och PAH
finns inom omradet och att det foreligger ett atgardsbehov. Féroreningarna
inom omradet bedéms komma fran ett historiskt diffust luftburet nedfall av
PAH samt fran fyllnadsmassor av oként ursprung. Da fyllnadsmassornas
ursprung ar okant, dvs det gar inte att saga vilka fororeningar de riskerar att
innehalla, och omradet endast Gversiktligt ar undersokt ar omfattningen av
atgarderna svara att bedoma. Detaljplanens bestammelser forses med villkor att
bygglov inte far ges forran marken har sanerats fran markfororeningar i sadan
omfattning att de Gvergripande atgardsmalet kan uppnas. En sadan sanering ska
foregas av en § 28 anmalan till tillsynsmyndigheten dér bland annat
kompletterande undersokningar, matbara atgardsmal och forsiktighetsatgarder
hanteras.
Planforslaget sakerstaller att bygglov inte far ges forran marken har sanerats
fran markféroreningar i en villkorsbestammelse, som géller inom hela
planomradet.
Se, vidare bilaga:
= Kompletterande miljoteknisk markundersokning och oversiktlig riskbedémning,
SWECO 2014-09-18
=  Kompletterande miljoteknisk markundersokning och riskbedémning, SWECO
2014-09-12
= Oversiktlig milj6teknisk markundersokning, SWECO 2014-08-05

Radon
Radonsakert utférande rekommenderas for att uppna nu gallande varde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende

Skénsberg 1:25 m fl

Skén, Sundsvalls kommun



Vasagatan
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Dagvatten

Enligt MittSverige Vattens beddmning har det kommunala dagvattennéatet
tillracklig kapacitet for att ansluta planomradets dagvatten. Innan anslutning till
dagvattennatet ska dagvattnet i forsta hand tas hand om inom fastigheten. I andra
hand skall fordréjning av dagvattnet ske inom fastigheten innan avledning sker till
den befintliga dagvattenledningen i VVasagatan.

Dock har det utforts ett PM dagvatten av SWECO, 2014-09-09, som visar att det
gar att genomféra lokala atgéarder avseende dagvattenhanteringen vilket kommer
att ge positiva effekter avseende flodesdynamik vid de flesta nederbordstillfallena.
Vid extrema nederbordstillfallen finns risk for det kan uppsta tillfalliga
flédestoppar som kan vara hogre an vid nuvarande situation. Dessa kan motverkas
genom design av de tva mojliga magasinsvolymerna. Forutsattningarna for att
kunna integrera befintligt dagvattensystem inom fastigheten med atgarder som
bidrar till ett lokalt omhandertagande av dagvattnet bedéms ocksa vara goda.
Planforslaget medger att markytan kan mojliggora infiltration av dagvatten genom
planbestdammelsen, n.

Se vidare bilaga, Dagvattenutredning, SWECO 2014-09-09.

Aktuell exploatering bedéms inte paverka recipienten, Sundsvallsfjardens status.

Enligt utford ytavrinningsanalys inom projektet, Klimatanpassa Sundsvall 2011,
gar ett ytligt ytavrinningsstrak vid extrem nederbord genom planomradet. Sedan
ytavrinningsanalysen gjordes har VVasagatan forsetts med kantsten som styr
vattenfloden langs med Vasagatan forbi planomradet vidare ner till en grényta och
darefter ansluter till det befintliga ytavrinningsstraket.

Se nedanstaende bild.

Planomrade

Befintligt ytavrinningsstrak
Ny strackning, ytavrinningsstrak

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende

Skonsberg 1:25 m fl

Skén, Sundsvalls kommun
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Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns tva byggnader som inte nyttjas idag. Dessa byggnader ska
rivas for att mojliggora byggande av det nya éldreboendet. Omradet gransar i norr
till Hellbergsskolan, i soder till Storkens forskola och Hellbergsgardens
aldreboende, i vaster till Vasagatan och i oster till tva villatomter.

Se nedanstaende situationsplan.

Bostader

Planforslaget mojliggor plats for ett nytt dldreboende, Heffnersgarden, i tva
vaningar samt kallare i den sodra delen av byggnaden. Byggnaden berdknas
innehalla 47 lagenheter i tva vaningar samt gemensamma lokaler.

Se nedanstaende situationsplan.

Parkering
._ |

Befintlig
'gang- och cykelvag

Tillfart till inlastning
samnyttjas med
Storkens férskola

Ny stréckning av
Gang- och cykelvag

L

He‘l'lbslrg'sgatanl

mﬁo_‘xm:m oquow

1

Situationsplan

Service
Viss kommersiell service finns inom ett avstand mellan 400 — 500 meter fran

planomradet, i Skonsbergs centrum samt soder om Ortviksvéagen, Ovrig
samhallsservice finns i Sundsvalls centrum, ca 2 km sydvast om omradet.

Antagande Planbeskrivning

Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende
Skonsberg 1:25 m fl
Skén, Sundsvalls kommun
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Tillganglighet

Nytillkommande byggnad och anordnande av tomtytan skall utformas tillgdngliga
for personer med nersatt rérelse och orienteringsférmaga enligt Boverkets
foreskrifter. Tillganglighetsfragorna prévas i samband med bygglovprévningen.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet angransar till del av ett omrade som ingar i Sundsvalls kommuns
Oversiktliga kulturmiljoinventering fran 1999. Bebyggelsen inom omréadet
omfattar flerbostadshus och radhus fran 1940 — 50-tal. Byggnaden som ligger
narmast planomradet ar Skonsbergs skola, nuvarande Hellbergsskolan, byggd
1912 &r av kulturhistoriskt intresse.

Planforslaget kommer inte att medféra nagon forandring av det kulturhistoriska
intresseomradet. Den nya byggnaden foreslas utforas med hallbara material som
anpassas till platsen. Se intresseomradet i nedanstaende bild.

Sitiren |

Skansberg

Ortwiken

lanomrade

Utdrag ur Oversiktsplanens planeringskarta som visar omréden som &r beskrivna i Sundsvalls kommuns Oversiktliga
kulturmiljéinventering 1999.

Friytor

Utemiljon ska utformas sa att de boende ges mojlighet till en trygg och trivsam
utevistelse med motesplatser for vila och avskildhet. Planteringar i form av trad
och buskar kommer att utféras samt de befintliga trdd som ar i gott skick ska
bevaras.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Tillfart till planomradet och tillhérande parkeringsomrade sker fran Vasagatan,
norr om befintlig gang- och cykelvag i den norra delen av planomradet.
Aldreboendets huvudentrén nas via den befintliga gang- cykelvigen. Gang- och
cykelvagen ar ett viktigt strak for Hellbergsskolans elever och de boende i
naromradet. Gang- och cykelvagen ar betecknad med GCVAG pa plankartan.
Befintlig gang- och cykelvag som gar genom planomradet i norr-sydlig strackning
kommer att flyttas till nytt lage, dster om ny byggnad. Gang- och cykelvéagen
ingar i kvartersmarken.

Se situationsplan, sid 5.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende

Skénsberg 1:25 m fl

Skén, Sundsvalls kommun
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Kollektivtrafik

Planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser. Narmaste busshallplats finns pa
Skonsbergsvagen, ca 300 meter vaster om planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsplatser inryms inte inom planomradet. Ett parkeringsomrade foreslas
darfor anordnas inom angransande fastighet, Fyrbaken 4, som ligger norr om
planomradet i nara anslutning till Heffnersgardens huvudentré. Detta sékerstélls
genom att ett avtalsservitut upprattas mellan fastigheterna Skonsberg 1:25
(aldreboendet) och Fyrbaken 4 (Hellbergsskolan). Fastigheterna ags av Sundsvalls
kommun. Parkeringsomradet innehaller ca 20 platser inklusive 2 handikapplatser.

Tillfartsvdag avseende varutransporter mm planeras ske i den sddra delen av
planomradet. Den nyttjas idag som tillfartsvag for varutransporter och
sophamtning till Storkens forskola, som gransar till planomrades sodra del.
Tillfartsvagen foreslas samnyttjas av dldreboendet och forskolan. Detta sakerstalls
genom att en gemensamhetsanlaggning bildas dar fastigheterna, Skonsberg 1:25
(aldreboendet) och Storken 3 (Storkens forskola) ingar. Ytan for tillfartsvagen ar
betecknad med g pa plankartan.

Se situationsplan, sid 5.

Storningar/Risker
Inga sarskilda risker bedéms finnas inom planomradet/naromradet.

Teknisk férsoérjning
Vatten och avlopp

Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Befintliga ledningar finns i den norra delen av planomradet, ledningsomradet ar
betecknat med u pa plankartan. Ovriga befintliga ledningar finns i Vasagatan och
Hellbergsgatan, vaster respektive dster om planomradet.

Placering av vatten-, dag och avloppsanslutning anvisas i ett senare skede.

Fjarrvarme, el

Planomradet &r anslutet till det kommunala systemet for fjarrvarme och el.
Befintliga ledningar finns i den norra delen av planomradet, ledningsomradet ar
betecknat med u pa plankartan. Ovriga befintliga ledningar finns i Hellbergsgatan,
oster om planomradet.

Brandpost

En brandpost med tillrackligt flode ska finnas i direkt narhet till byggnaden.
Gallande dimensionering av vattenledningar ska hansyn tas till det faktum att
Boverkets byggregler kraver att automatisk sprinkleranlaggning installeras i denna
typ av verksamhet. Samrad med raddningstjansten i fragan rekommenderas.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende

Skénsberg 1:25 m fl

Skén, Sundsvalls kommun
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Tele

En telekabel gar igenom planomradet och ligger i ett osakert lage. Inméatning av
telekabel ska ske i samband med bygglovprévningen.

Avfall

Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen.
Avfallsutrymmen ska utféras enligt den kommunala renhallningsordningen och
dess anvisningar for nybyggnad av avfallsutrymmen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

. Mojliggor en byggratt for ett nytt &ldreboende och dérmed 16ser en del av
kommunens efterfragan pa platser for aldreboende.

" En byggratt for allmant andamal omvandlas till andamal for aldreboende
och aldrevard.

. Stadsnara beldget med goda kollektivtrafikforbindelser.

GENOMFORANDBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen beréknas vinna laga kraft tredje kvartalet 2014.

Genomfoérandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomfoérandetidens utgang fortsétter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap
Bestallaren/Drakfastigheter ansvarar for alla byggatgarder inom kvartersmark.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering kan markomraden 6verféras mellan fastigheterna
Skonsberg 1:1, 1:23 och 1:25. Ledningsratt kan bildas pa fastigheten Skonsberg
1:25. Gemensamhetsanlaggning kan bildas for Skonsberg 1:25 och Storken 3 pa
Skonsberg 1:1, 1:25 och Storken 3.

Konsekvenser for berorda fastigheter:

Skonsberg 1:1 (kommunal fastighet)

En mindre del av fastigheten Skénsberg 1:1 foreslas i aktuellt planforslag som
kvartersmark med u-omrade (norra delen av planforslaget) och 6verfors till
Skonsberg 1:25 genom fastighetsreglering. Syftet ar att sékra ratt for bland annat
entré som blir beldgen inom den egna fastigheten for Skonsberg 1:25.

Del av fastigheten Skdnsberg 1:1 (sodra delen av planforslaget) overfors till
Skonsberg 1:25 genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning till forman for Skonsberg 1:25 och Storken 3 blir
belédgen inom fastigheterna Skdnsberg 1:1, Skdnsberg 1:25 och Storken 3.

Skénsberg 1:23 (oklara agarférhallanden)

Genom fastighetsreglering kan hela den obebyggda fastigheten Skénsberg 1:23,
som enligt plan 2281K-2503SKO &r beldgen inom kvartersmark och som i
aktuellt planforslag foreslas som kvartersmark, éverforas till den intilliggande
fastigheten Skonsberg 1:25. Darefter kan fastigheten Skonsberg 1:23 utplanas.
Aganderattsutredning bor ske i samband med lantméteriforrattning.

Skoénsberg 1:25 (kommunal fastighet)

Genom fastighetsreglering 6verfors hela den obebyggda fastigheten Skonsberg
1:23, som i aktuellt planforslag foreslas som kvartersmark, till fastigheten
Skonsberg 1:25.

Vidare 6verfors ett markomrade fran fastigheten Skonsberg 1:1 till Skénsberg
1:25 (norra delen av planforslaget) genom fastighetsreglering. Syftet ar att sakra
ratt for bland annat entré som blir beldgen inom den egna fastigheten for
Skonsberg 1:25.

Del av fastigheten Skdnsberg 1:1 (sddra delen av planférslaget) éverfors till
Skonsberg 1:25 genom fastighetsreglering.

Ledningsratt for allméanna underjordiska ledningar kan genom ledningsréattsatgard
bildas inom u-omrade enligt planforslaget och belastar da fastigheten Skonsberg
1:25.

Skonsherg 1:25 kommer att erhalla del i gemensamhetsanlaggning avseende

Antagande Planbeskrivning
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varutransporter mm. Gemensamhetsanlaggning till forman for Skonsberg 1:25
och Storken 3 blir beldgen inom fastigheterna Skonsberg 1:1, Skonsberg 1:25 och
Storken 3.

Storken 3 (kommunal fastighet)

Inom den norra delen av fastigheten Storken 3 bildas gemensamhetsanlédggning
som gemensamt nyttjas av Skonsberg 1:25 och Storken 3 avseende
varutransporter mm. Mark som enligt plan 2281K-2503SKO ar mojlig att
bebygga berors av planforslaget. Gemensamhetsanldggningen blir beldgen inom
fastigheterna Skonsberg 1:1, Skénsberg 1:25 och Storken 3.

Utfartsratt
Parkering till férman for Skonsberg 1:25 bedoms kunna I6sas genom avtals-
servitut som belastar den narliggande skolfastigheten Fyrbaken 4.

Nagon servitutsratt for utfart i ovrigt bedoms ej erforderligt.

Ledningsratt

Ratten till allménna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsratt eller
avtalsservitut inom u-omrade.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning for fastigheterna Skénsberg 1:25 och Storken 3 bedéms
erforderlig avseende varutransporter mm. Gemensamhetsanlaggningen blir
belédgen inom Skodnsberg 1:1, 1:25 och Storken 3. Gemensamhetsanlaggning kan
bildas genom anlaggningsatgard i lantmateriforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Planarbetskostnader regleras i planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och
bestallaren/Drakfastigheter.

Drakfastigheter bekostar utredningskostnader som kravs for detaljplanearbetet.
Kostnader for eventuella ledningsflyttningar samt flytt av 6vriga tekniska
anlaggningar inom planomradet ska bekostas av bestéllaren/Drakfastigheter och
ska ske i samrad med respektive ledningsagare.

Antagande Planbeskrivning
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TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Utforda tekniska utredningar:

= Rapport PM/Geoteknik, SWECO 2014-08-05

» Oversiktlig miljdteknisk markundersokning, SWECO 2014-08-05

=  Kompletterande miljéteknisk markundersékning och
riskbedémning, SWECO 2014-09-12

» Kompletterande miljéteknisk markundersdkning och dversiktlig
riskbedémning, SWECO 2014-09-18

»  Dagvattenutredning, SWECO 2014-09-09

FORANDRINGAR EFTER SAMRADET
Avseende plankarta och planbestammelser:

»  Allmin platsmark — Lokalgata och NATUR har dndrats till kvartersmark med

bestimmelserna g och griisyta.
» Omrade for GCVAG har utdkats.

Avseende planbeskrivning - genomférandebeskrivning:

»  Kompletterande text avseende fororenad mark, Férorenad mark, sid 3

= Kompletterande text avseende dagvatten, Dagvatten sid 4.

» Andrad och kompletterande text avseende Parkering, varumottagning,
utfarter, sid 7.

» Kompletterande text avseende Brandpost, sid 7.

»  Andrad text avseende Fastighetsriittsliga frigor, sid 8-10.

STADSBYGGNADSKONTORET
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Susanne Klockar Ohrnell Ann-Christin Stenstrém

Planchef Planingenjor

Antagande Planbaskrivning
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerad detaljplan upprattad av stadsbyggnadskontoret 2014-09-22, har

varit foremal for samrad enligt PBL 5:13/5:18 under tiden
25/9 — 10/10 2014.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Trafikverket
Folkhalsomyndigheten

Kommunala myndigheter och bolag:

Sundsvall EInat AB

MittSverige Vatten AB
Miljokontoret

REKO Sundsvall

Favi

Kultur- och fritidskontoret
Koncernstaben

Medelpads R&ddningstjanstforbund
Haga skolomrade

Foretag:
TS Skanova Access AB

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen
Inga synpunkter.

Trafikverket
Inga synpunkter.

Antagande

Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende
Skonsberg 1:25 m fl

Skén, Sundsvalls kommun

Granskningsutlatande
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Folkhalsomyndigheten
Inga synpunkter.

Kommunala myndigheter och bolag

Sundsvall EInat AB

El

Det finns gott om kraft i omradet att ansluta den nya byggnaden till

det befintliga elnatet da vi har en natstation i narheten.

Det finns mellanspanningsledningar efter bade Vasagatan samt
Bruksgatan men som inte borde paverkas av detta bygge forutom
mojligen vid infarten-erna till byggnaden.

Da det galler lagspanningsnatet sa finns det bade kabel samt

kabelskap i omradet dar man har tankt uppfora byggnaden som

kommer att behdva flyttas déar byggherren far ta flyttningskostnaden

for det.

Det ar val framfor allt servisledningen till Storkens férskola som

maste goras om da vi antar att Diamantens fritidsgard ska rivas och

da forsvinner elanslutningarna med tillhérande kabelskap.

Opto

Det finns optoledningar som ocksa kommer att beréras da man ska
uppfora byggnaden. Dessa ledningar kommer att behdva flyttas

vilket da bekostas av byggherren.

Kommentar:

Ledningar som ligger inom den norra delen av planomradet tryggas genom ett
u-omréde, utlagt pa plankartan. Ovriga ledningar som ska flyttas bekostas av
bestallaren/Drakfastigheter och sker i samrad med ledningsagaren, finns
inskrivet i Genomférandebeskrivningen under rubriken, Planekonomi.
Detta kommer att hanteras vidare i samband med bygglovprévningen.

MittSverige Vatten

Befintliga ledningar

Inom omrade finns befintliga va-ledningar som maste flyttas.
Vid en ev. ledningsflytt bekostas detta av exploatoren.
Kommentar:

Se ovanstaende kommentar till Sundsvall Elnat AB.

Vattenforsorjning

Vattenanslutning kan beredas genom den befintliga vattenledningen i
Vasagatan. Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m vp
(meter vattenpelare).

Kommentar:

Se ovanstaende kommentar till Sundsvall Elnat AB.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende
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Spillvattenledning

Anslutning kan ske till den befintliga spillvattenledningen, férbindelsepunkten
bestams under pagaende projektering. Dranering och takvatten far ej anslutas
till spillvattenledningen.

Kommentar:

Se ovanstaende kommentar till Sundsvall Elnét AB.

Dagvattenavledning

Det &r viktigt att man planerar markhojder och gronytor sa att man i forsta
hand kan ta hand om dagvattnet inom fastigheten. I andra hand skall
fordréjning av dagvattnet ske inom fastigheten innan avledning sker till den
befintliga dagvattenledningen i VVasagatan.

Kommentar:

Utford dagvattenutredning av SWECO, 2014-09-09 visar att forutsattningarna
for att kunna integrera befintligt dagvattensystem inom fastigheten med
atgarder som bidrar till ett lokalt omhandertagande av dagvattnet bedéms
vara goda. Planforslaget medger att markytan kan mojliggora infiltration av
dagvatten genom planbestammelsen, n.

Dagvattenhanteringen kommer att féljas upp i samband bygglovprévningen.

Vid eventuella fragestallningar betraffande omhéandertagande av dagvatten
inom fastigheten kan respektive omradesansvarig kontaktas.

Kommentar:

Ar noterat.

Ovrigt

Vid avledning av annat avloppsvatten &n normalt hushallsspillvatten galler
gransvarden enligt "Krav pa verksamheter for utslapp av industrivatten till det
kommunala avloppsledningsnétet”.

Oljeavskiljare:

Om verksamheten i fastigheten medfor utslapp av avloppsvatten som skiljer sig
fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransvardena i
"Krav pa verksamheter for utslapp av industrivatten till det kommunala
avloppsledningsnatet” inte éverskrids innan utslapp sker till det kommunala
spillvattennatet. Sundsvall Vatten AB kan komma att stalla krav pa
provtagning for att visa att kraven foljs. Detta innebér i de flesta fall dar olja
eller andra petroleumprodukter hanteras i storre mangder att en oljeavskiljare,
klass | enligt standard SS-EN-858 behdver installeras samt att verksamheten &r
noga med att vélja lampliga kemikalier som inte forstor funktionen av
oljeavskiljaren. Aven annan reningsutrustning kan behéva installeras beroende
pa verksamhetens art.

Fettavskiljare

Om verksamheten i fastigheten medfor utslapp av avlioppsvatten som skiljer sig
fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransvardena i
"Krav pa verksamheter for utslapp av industrivatten till det kommunala
avloppsledningsnatet” inte overskrids innan utslépp sker till det kommunala
spillvattennatet. Sundsvall Vatten AB kan komma att stalla krav pa

Antagande Granskningsutlatande
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provtagning for att visa att kraven foljs. Detta innebér att for de flesta
restauranger att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825 behdver
installeras. Fastighetségaren ar ansvarig for att detta sker.
Kommentar:

Detta kommer att hanteras vidare i samband med bygglovprévningen.

REKO

Reko har patalat gallande riktlinjer avseende matt och radier mm for
avfallstransporter genom ett utdrag ur, Handbok for avfallsutrymmen.
Kommentar:

Yta avseende transporter for av- och palastning har anpassats enligt dessa
riktlinjer.

Miljokontoret

Planen ar forenlig med géllande dversiktsplan.

Miljokontoret gor bedomningen att marken utifran misstanke om fororening &r
undersokt i tillrdcklig omfattning for att man ska kunna ta stéllning till om
omradet efter atgarder kan anvandas for det syfte planen avser, dvs att
planlagga for dldreboende. Miljokontoret anser att planen behdver
kompletteras med uppgifter om vilka dvergripande mal man har for planen tex
om man i nagot avseende reglerar anvandningen. Exempel pa sadan reglering
kan vara att planen inte tillater bostader eller annan vistelse for barn, eller i
vilken omfattning odling ska tillatas inom omradet.

Kommentar:

Syftet med detaljplanen &r att planlagga for dldreboende — vardboende med
markanvandningen B; Dy, Det innebar att markanvandningen ar endast tillaten
for en sadan verksamhet. Inga andra restriktioner har reglerats i detaljplanen.
Atgardsmélet ar, att marken efter sanering skall kunna anvéndas i enlighet
med planerad markanvéandning utan risker for halsa och miljo fran
markfororeningar. Planbeskrivningen har kompletterats med denna text under
rubriken, Fororenad mark.

Vidare anser miljokontoret att planbeskrivningens text avseende férorenad
mark behover revideras eller kompletteras.

Forslag pa text till planbeskrivningen

Sweco har utfort markundersokningar inom omradet for aktuell detaljplan.
Genomforda markundersokningar visar att féroreningar i form bly och PAH
finns inom omradet och att det foreligger ett dtgardsbehov. Fororeningarna
inom omradet bedéms komma fran ett historiskt diffust luftburet nedfall av
PAH samt fran fyllnadsmassor av okant ursprung. Da fyllnadsmassornas
ursprung ar okant, dvs det gar inte att saga vilka fororeningar de riskerar att
innehalla, och omradet endast 6versiktligt ar undersokt ar omfattningen av
atgarderna svara att bedéma. Detaljplanens bestammelser forses med villkor att
bygglov inte far ges forran marken har sanerats fran markféroreningar i sadan
omfattning att de dvergripande atgardsmalen (skriv ut atgardsmalen i
planbestammelsen) kan uppnas. En sadan sanering ska foregas av en anmalan
till tillsynsmyndigheten dar bland annat kompletterande undersokningar,

Antagande Granskningsutlatande
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matbara atgardsmal och forsiktighetsatgéarder hanteras.

Om texten i planbeskrivningen ska kvarsta maste en del kompletteringar goras.
Sweco har i sina rapporter, vilka dr atergivna i planbeskrivningen, tolkat
resultaten av de utférda undersokningarna och gjort bedémningar av
atgardsbehovet till att ett mindre atgardsbehov foreligger. Miljokontoret anser
att utforda undersokningar behdver kompletteras for att atgardsbehovet ska
kunna bedommas. Exempel pa fragor som behover klaras ut om texten i
planbeskrivningen ska kvarsta ar:

« Vilka fororeningar som finns inom omradet. | rapporten och
planbeskrivningen lyfts parametrarna PAH-M, PAH-H och bly som de
fororeningar som finns inom omradet. | omradet finns fyllnadsmassor
med okéant ursprung. Erfarenheter fran tidigare arbeten i fyllnadsmassor
i Sundsvall visar pa stor heterogenitet avseende innehall. Infor
atgardsskedet behdver man fundera kring vilka parametrar som &r
relevanta att ta hansyn till och inte i planbeskrivningen sla fast att det &r
dessa fororeningar man kan forvanta sig inom omradet. Miljékontoret
menar att det &ven kan finnas andra fororeningar an de som de hittills
utforda undersdkningarna visar.

« Spridningen av fororeningar inom omradet. Att utifran utforda
undersokningar dra slutsatsen att den fororening man patréaffat i punkt
SW1411 tyder pa en punktkalla och ar den punkt pa djupet som

behover atgardas ar en forenkling. Da det inom omradet endast utforts
undersokningar pa det har djupet i fyra punkter anser miljokontoret att
underlaget ar for litet for att dra den slutsatsen. | rapporten star det att
man i fem av 10 punkter har hittat férhojda halter och att
fororeningarna i fyra av de fem punkterna &r beldgen i den Oversta
halvmetern. Detta a&r mojligt men inte sékerstéllt da inga prover i dessa
punkter ar tagna under en halvmeter och med det inte ar avgransade. |
tre av de fyra punkterna 6kar dessutom fororeningshalten med djupet.
Dvs antalet provpunkter ar fa och fororeningar ar inte avgransade pa
djupet vilket gor att det &r svart att uppskatta fororeningsmangder och
saneringsbehovets omfattning.

« | swecos rapport, avsnittet om representativa halter, framgar att man for
att kunna berékna ett UCLM-vérde behover en tillracklig analysméangd
samt att analyserna ska vara fordelade jamt 6ver omradet. Miljokontoret
konstaterar att det for den ytliga jorden endast finns analyser fran 8
punkter och de framstar inte som slumpmassigt eller jamt fordelat Gver
omradet och att man darfor kan fundera éver relevansen i att anvanda
sig av UCLM i det hér fallet. I det fall man vill anvanda sig av
statistiska berdakningar ar det viktigt berdkningarna baseras pa
andamalsenligt indata.

« Infor eller under atgardsskedet behover kompletterande provtagningar
utforas inom omradet. | det har skedet kommer miljokontoret att stalla
krav pa undersokningar aven utanfor den del dar husen avses uppforas,
tex inom omradena for rekreation och odling dar fa provet tagits i
detaljplaneskedet. Detta utifran att det finns risk for féroreningar som
kan paverka boenden och besokande inom omradet.
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* | rapporten har underlag for riskbedomning infor planskedet

presenterats. Miljokontoret vill pAminna om att detta inte &r att se som
detsamma som matbara atgardsmal utan att den fragan hanteras i
atgardsskedet och den anmalan som féljer dar av. Detta innebar att
miljokontoret inte i detta skede tagit stallning till de gjorda

justeringarna i riktvardesmodellen som ar gjorda pa annat satt &n som underlag
for riskbedémningen for detaljplanen.

Kommentar:

Planbeskrivnigens text under rubriken, Fororenad mark har andrats enligt
miljokontorets synpunkter:

Sweco har utfért markundersékningar inom omradet for aktuell detaljplan.
Genomforda markundersdkningar visar att féroreningar i form bly och PAH
finns inom omradet och att det foreligger ett atgardsbehov. Fororeningarna
inom omradet bedéms komma fran ett historiskt diffust luftburet nedfall av
PAH samt fran fylinadsmassor av okant ursprung. Da fylinadsmassornas
ursprung ar okant, dvs det gar inte att saga vilka fororeningar de riskerar att
innehalla, och omradet endast dversiktligt ar undersokt ar omfattningen av
atgarderna svara att bedéma. Detaljplanens bestammelser forses med villkor
att bygglov inte far ges forran marken har sanerats fran markfororeningar i
sadan omfattning att de évergripande atgardsmélet kan uppnés. Atgardsmélet
ar att, marken efter sanering skall kunna anvéandas i enlighet med planerad
markanvandning utan risker for halsa och miljé fran markféroreningar. En
sadan sanering ska foregas av en anmalan till tillsynsmyndigheten dar bland
annat kompletterande undersokningar, matbara atgardsmal och
forsiktighetsatgarder hanteras.

Kultur- och fritidskontoret

Den nya byggnaden innebar en fortatning och kommer inte enligt handlingarna
att inverka pa omradets gangvag och enkla strévomrade.

Forvaltningen vill sarskilt framhalla vikten av att den intilliggande
skolbyggnaden fran 1912 bevaras med befintlig skolgard och grénomraden
omkring, for att bevara ursprunglig rumskansla kring skolbyggnaden.
Kommentar:

Stadsbyggnadsnamnden (kommunen)har tagit beslut om att préva att
planlagga for ett aldreboende inom aktuellt planomrade. Detaljplanen kommer
inte att paverka skolan och dess skolgard. Skolgarden bedoms ha tillrackligt
stora ytor for skolelevernas utevistelse.

Kultur & Fritid har ett forslag for att sakra aldres ratt till lattillgangliga
halsoframjande naturupplevelser och en god livsmiljo. Forvaltningen foreslar
att Stadsbyggnadskontoret vid varje plandndring och detalj-planering for
aldreboende forsoker skapa “&ldreskogar” enligt samma modell som idag finns
for skolskogar. Det skulle visa att Sundsvalls kommun vill halla en hog kvalitet
pa aldreboenden och i tillganglig-gorandet av narliggande grona omraden, som
skog och angar.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende

Skoénsberg 1:25 m fl

Skodn, Sundsvalls kommun
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Kommentar:

| varje separat detaljplan far platsens lage och férutsattningar avgéra om det
ar mojligt att skapa en ’aldreskog™.

For aktuellt planomrade finns det ingen majliget att skapa en
aldreskogeftersom planomradet inte har narhet till ndgot skogsomrade.
Dock kommer alderboendets utemiljo utformas sa att de boende ges majlighet
till en trygg och trivsam utevistelse med moétesplatser for vila och avskildhet.
Planteringar i form av trad och buskar kommer att utféras samt bevara
befintliga trad som &r i gott skick.

Koncernstaben / Strategisk samhéllsutveckling

Man bor reflektera 6ver om det med hansyn till resurshushallning ar lampligt
att bygga i enbart tva plan i detta centrala lage? Byggnaderna behdver ju anda
forses med hiss for att tillgodose tillganglighetskraven.

Kommentar:

I och med den anstréangda tidplanen for byggandet av aldreboendet har
detaljplanen anpassats till stor del till aktuellt projekt. Dock har hansyn tagits,
sa att den nya byggnadens utformning ska 6verensstamma till stor del till
naromradets bebyggelse i form av vaningsantal och yta.

Att tanka pa vid utformande av trottoarkanter pa GC-vagar ar att de inte ska
vara for hoga sa det blir ett hinder for rullstolsburna och for dem som
anvander rullatorer att ta sig upp pa GC-véagarna.

Kommentar:

Tillganglighetsfragorna provas enligt Boverkets foreskrifter i samband med
bygglovprévningen.

Forutsatter att Sundsvall EInat bevakar eventuellt behov av utrymme for
strategisk bredbandsutbyggnad inom stadsdelen och i detaljplanen.
"Markreservat som behovs for allmanna andamal kan bestammas for

= trafik- och véganlaggningar,

= energianlaggningar,

= anordningar for elektroniska kommunikationsnét och

= ledningar

Kommentar:

Det finns optoledningar — bredband inom planomradet som ska flyttas till nytt
lage for att ge plats for den nya byggnaden.

Detta kommer att hanteras vidare i samband med bygglovprévningen.

Medelpads Raddningstjansforbund

Ré&ddningstjansten anser att en brandpost med tillrackligt flode installeras i
direkt narhet till byggnaden. Géallande dimensionering av vattenledningar
maste hansyn tas till det faktum att Boverkets byggregler kraver att automatisk
sprinkleranlaggning installeras i denna typ av verksamhet. Samrad med
raddningstjansten i fragan rekommenderas.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende

Skoénsberg 1:25 m fl

Skodn, Sundsvalls kommun
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Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med dessa uppgifter, under rubriken
Teknisk forsorjning.

Detta kommer att hanteras vidare i samband med bygglovprévningen.

Haga skolomrade

Hellbergsskolan

En stor del av skolgarden tas i ansprak for att anlagga parkeringsplatser for
Heffnersgardens personal. Skolgarden ar ett redan eftersatt omrade da det inte
fardigstalldes efter Hellbergsskolans omfattande renovering da man rev ett
antal tramoduler. Skolans forvantningar ar att skolgarden fardigstalls, samt att
en saker hdmtnings- och lamningsplats enligt detaljplanen. Skolan uttrycker
ocksa en stor oro 6ver att en sa stor del av skolgarden tas i ansprak under
samma tidsrymd och vill d&rav ha som ett krav att parkeringsplatser for
Heffnersgardens personal inte pabdrjas forran man helt aterstallt den yta som
tas i ansprak som beredningsplats. Skolan har ocksa som 6nskemal att man tar
i hansyn att man anlagger en parkeringsplats intill en skolgard dar det kommer
spelas fotboll, bandy och basket. Risken finns for att parkerade bilar kommer
traffas av bollar finns och bor beaktas.

Ytterligare en stor del av skolgarden tas i ansprak under hela byggtiden pa ca 2
ar, for beredningsyta. Skolans forvantningar &r att fa delta i utformningen av
ytan da denna ska aterstéllas, samt att detta genomfars inom rimlig tid efter att
bygget &r avslutats. Skolan forvantar sig dven att detta inte ska bekostas av
Barn- och Utbildningsférvaltningen.

Det finns en oro att gangvagen nedanfor skolan kommer koras sonder da
mangder med tunga arbetsfordon kommer kéra déar under en ganska lang
byggtid. Skolans onskemal ar att gangvagen aterstalls efter byggtidens slut.
Trafiksituationen pa Vasagatan ar redan anstrangd da det saknas tillrackliga
atgarder for att bilister ska halla sig inom gallande hastighetsbegransning.

Storkens forskola

Forskolan ar nojd med de atgarder Drakfastigheter presenterat genom Staffan

Abramsson:

= Personalparkering flyttas. Motsvarande antal motorvarmarstolpar ersatts pa
annan parkering.

= Tva nya grindar till forskolans gard for att minimera risk for att barn vistas
bland tung trafik.

Kommentar:

Bestéallaren/Drakfastigheter har samratt med Haga skolomrade om deras

synpunkter. En samordning kommer att ske mellan Drakfastigheter och Haga

skolomrade sa att skolverksamheterna ska fungera val bade under och efter

aldreboendets genomférande.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende

Skoénsberg 1:25 m fl

Skén, Sundsvalls kommun
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FAVI
Inga synpunkter.

Foretag

TS Skanova Acess AB

Skanova har markfdrlagda telekablar inom planomradet.

Skanova dnskar att om mdjligt att behélla befintliga teleanliggningar i
nuvarande lige for att undvika oliigenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt och att detta registreras i detaljplanen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsitgirder eller skydda telekablar for att
mdjliggdra exploatering forutsiitter Skanova att den part som initerar atgirden
dven bekostar den.

Kommentar:

Telekablarna kommer att flyttas i samband med aktuell exploatering.
Kostnader for ledningsflyitningar ska bekostas av bestillaren/Drakfastigheter
och ske i samrad med ledningsdgare, finns inskrivet i Genomfdrande-
beskrivaingen under rubriken, Planekomomi.

Detta kommer att hanteras vidare i samband med bygglovprévningen.

Synpunkter inom Stadsbyggnadskontoret

» Andra allmiin platsmark till kvartersmark i sidra delen av planomridet.

» Utdka ging- och cykelviigen i norra delen av planomradet.

Andringarna har medfort:

o att omridet i den sidra delen av planomridet, omride for allmén platsmark,
Lokalgata och NATUR har éindrats till kvartersmark med omraden for
gemensamhetsanliggning och gréisyta. Denna dndring innebir att en
gemensamhetsanliggning, betecknad g péd plankartan bildas for
tillfartsviigen avseende varutransporter som ska samnyttjas mellan
Skonsberg 1:25 (dldreboendet) och Storken 3 (storkens forskola), ingér i
kvartersmarken.

= (vriga ytor, betecknad griisyta pd plankartan ingdr i kvartersmarken.

»  Géng- och cykelvigen, betecknad med GCVAG pa plankartan har utokats,
sd att hela befintlig gdng- och cykelvig mellan Vasagatan och

Hellbergsgatan ingar.

Bilagor finns att del av pa:
www.sundsvall se/detaljplaner Skon-Birsta / Heffnersgdrdens dldreboende

Granskningsskede
Granskning har skett med Miljékontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

— - v ¢ e, . . - - ! =
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Susanne Klockar Ohrnell Ann-Christin Stenstrém
Planchef Planingenjor

Antagande Granskningsulidtande
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende

Skinsberg 1:25 m fl

Skin, Sundsvalls kammun
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Yttrande Sida 1 av 1

Lansstyrelsen 2014-09-26 Dnr. 402-6826-14
Vasternorrland

Ert Dnr. SBN-2014-00679

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadsnamnden
851 85 Sundsvall

Samrad om detaljplan for Heffnersgardens dldreboende.
Sundsvalls kommun

Enkelt planforfarande

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen Linsstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Beskrivning av d@rendet

Sundsvalls kommun har upprittat forslag till detaljplan for Skénsberg 1:125 m fl,
Skon, Heffnersgérdens dldreboende. Detaljplanen handliggs med enkelt
planférfarande enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen. Linsstyrelsen har fitt
detaljplanen for yttrande.

T
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W/ r.___.J\.__, z,J._u ﬂ. 2

Asa Bjorn
Samhillsbyggnadsenheten
Telefon 0611-34 92 88

Lénsstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harnésand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Bestksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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Detaljplan for
Heffnersgardens aldreboende

Skonsberg 1:25 m fl
Skon, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen, Avdelningen for naringsliv och samhéllsbyggnad,

Sektionen for samhallsplanering, 871 86 HARNOSAND
Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, 1B5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Dagbladet, Box 466, 851 06 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvagen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsférvaltningen
Drakfastigheter

Koncernstaben

Kultur&Fritid

Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen
Socialférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgénglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten AB

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall EIndt AB

- elnat

- Servanet
Stadsbyggnadsnamndens ledamdoter

Berdrda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt hyresgaster

Antagande Sandlista
Detaljplan for Heffnersgardens aldreboende

Skénsberg 1:25 m fl

Skon, Sundsvalls kommun



Lantmaterimyndigheten

Fastighetsférteckning
2014-09-09

Arendenummer

Y146196

Handlaggare
Jessica Johansson

Sida 1

Arende Detaljplan for Heffnersgarden dldreboende, Skénsberg 1:25 m fl, Skén ,

Sundsvalls kommun

Kommun: Sundsvall

Lan: Vasternorrland

Fastigheter inom omradet

Beteckning pé kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Skonsberg 1:1

Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering

851 85 SUNDSVALL
Skonsberg 1:23 Anders Obergs dédsbo Taxerad dgare:
Okédnd Sundsvall Kommun

Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Johan Alfred Olssons dédsbo
Okénd

Skonsberg 1:25

Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering

851 85 SUNDSVALL

Storken 3

Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Falken 4

Brokyrkan
Vasagatan 7
856 30 SUNDSVALL

Falken 14

Mitthem AB
Box 90
851 02 SUNDSVALL

Falken 16

Mitthem AB
Box 90

851 02 SUNDSVALL




Lantmaterimyndigheten 2014-09-09

Y146196

Sida 2

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Fyrbaken 4 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Fyrbéken 5 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Skonsberg 1:27 Annika Hedberg
Bruksgatan 20
856 31 SUNDSVALL

Henrik Hedberg
Bruksgatan 20
856 31 SUNDSVALL

Skonsberg 1:29 Per Goran Olof Lindstrand
Hellbergsgatan 5
856 31 SUNDSVALL

Britt Inger Lindstrand
Hellbergsgatan 5
856 31 SUNDSVALL

Vasa 3 Mitthem AB
Box 90
851 02 SUNDSVALL

Fastighetsforteckningen bestyrks av

lossica mwo::i,ﬁi

ssica Johansson
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Fastighetsindelningen aktuell.
Sundsvall 2014-09-09
LANTMATERIKONTORET
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