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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nya byggnader féreslds pd sex platser i Varhem. Vid
korsningen Hyltegatan - Vastanvagen avser lands-
tinget att uppféra ett s k korttidshem for handi-
kappade barn.Ett kommunalt daghem planeras i
nuvarande parken vid Arkitektgatan. I samma park-
strdk men vid Fagelvagen avses ett sjuvaningshus med
indragen takvaning att uppféras, ett servicehem for
adldre med servicelagenheter, dagcentral, restaurang
och samlingslokaler. Mellan befintliga byggnader
vaster om Vindilsvagen féreslas en tvavaningsbyggnad
med bdde en gruppbostad for aldersfoéorvirrade och
ordindra lagenheter.

Den obebyggda triangeln mellan Arkitektgatan och
Hyltegatan planeras for tvd bostadshus som i storlek
och placering liknar befintliga hus mot Hyltegatan.
Den sjatte byggnationen omfattar tva envanings
suterrdnghus pd parkmark vid korsningen av
Hyltegatan och Jénssons backe (f d Viadukten).
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PLANDATA

Liagesbestamning
Planomradet ar beldget i stadsdelen Rotorp, i norr
gransande till Vastra Kyrkogarden och huvudsakligen
begrinsat av Hyltegatan i sdéder. Omradet omfattar
flerbostadshusen i Varhem samt ndgra angransande
fastigheter i kvarteren Auditéren och Advokaten.

Areal

Planomrddets areal ar cirka 7 ha.
Markagofdérhallanden

Fransett gator och parker samt Advokaten 2 &ger
Halmstads Fastighets AB (HFAB) alla fastigheter inom
planomradet med undantag av Adjunkten 4 och 5 samt
Auditdéren 4 och 5, som ags av Halmstads kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oomrddesplanen fér Halmstad centralort (antagen 1987-

06-25) anger ett antal riktlinjer fér markanvand-

ningen som berdr planomragdet:

- Utredning av bostadsbebyggelse vaster om Rotorp
(senare utredning har visat att bostader inte ar
lampliga med hansyn till flygbullret).

- HFAB:s enhetliga hyreshusbebyggelse a&r en varde-
full bebyggelsemiljé dar sarskilda miljéhansyn
skall kunna havdas med stéd av 3 kap 12 § i plan-
och bygglagen.

- Parken mellan Fagelvagen och Hyltegatan ar for
liten for att vara en fungerande grannskapspark.

- Sekundara cykelstrak foreslas dels pa f.d. ban-
vallen, dels langs Vaderogatan.

I oversiktsplan for Halmstads kommun, antagen 1990-
10-25, ar planomradet betecknat som allman tatorts-
bebygggelse. Nagon ny, stérre bebyggelse fdreslas
inte vasterut, langs Fagelviagen, utan ett koloni-
omrade.

Detaljplaner

Planomradet berdr nio nu gallande detaljplaner. Sex
av dessa kommer att ersattas i sin helhet av denna
nya plan. Detta berdr en aldre, stoérre plan
(faststalld 1948-05-28) som annu galler for
parkomradet 1 kvarteret Advokaten och pa vissa
avsnitt av Joénssons backe, Hyltegatan och Fagel-
vagen, en plan for kvarteren Aklejan och Arkitekten
(faststalld 1950-03-11), en plan fér kvarteren
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Adjunkten, Arbetaren och del av kvarteret Auditéren
(faststalld 1950-07-04), en fjarde plan som omfattar
hyresbebyggelsen i kvarteret Armadan (faststalld
1951-10-15), en mindre plan for garage och
forvaltningsleokaler 1 kvarteret Armadan (antagen
1989-02-15)samt en mindre plan i kvarteret Arkaden
vid Hyltegatan (faststalld 1954-12-02).

I den ostra delen av Fadgelvagen berdrs en del av en
plan (faststalld 1954-10-07). En aldre plan (fast-
stdlld 1946-10-11) upphavs med detta planférslag vad
betraffar Bexellsgatan, 1 kvarteret Advokaten och
del av kvarteret Auditéren. Pa Hyltegatan och
Jénssons backe berdrs ocksa en senare plan
(faststalld 1961-03-29).

Kommunala beslut

En allman idétavling anordnades 1984-85 kring for-
nyelsen av HFAB:s flerbostadsbebyggelse i Varhem och
ett foreslaget servicehus pa kommunens mark i kvar-
teret Adjunkten. Tavlingsjuryn konstaterade samman-
fattningsvis betraffande servicehuset att lokalpro-
grammet syntes vara for stort i férhdllande till
tomtens storlek och hansynen till omgivande bebyg-
gelse. FFNS i Halmstad utsags till forstapristagare
och har senare fatt vidare uppdrag i omrddet av
HFAB.

Kommunstyrelsens fastighetsutskott beslutade 1989-
10-17 att begara planuppdrag hos byggnadsnamnden for
Varhem.

Byggnadsnamnden beslutade 1989-11-22 att ge plan-
och bygglovskontoret i uppdrag att uppratta detalj-
planeférslag fé6r att mdéjliggora kompletteringsbebyg-
gelse i huvudsaklig overensstammelse med redovisade
skisser.

Betraffande foreslagen bebyggelse 1 kvarteret Advo-

katen beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott 1987-
06-30, § 57, att begdra planlaggning av omraddet hos

byggnadsnamnden. Byggnadsnamnden har senast 1989-09-
20 bekraftat planuppdraget till plan- och bygglovs-

kontoret.

Kommunstyrelsens fastighetsutskott beslutade 1990-
06-12 att reservera Auditdéren 4 och 5 till avlast-
ningshem f6r handikappade barn samt att hemstalla
till byggnadsnamnden om en utdkning av Varhemspla-
nen omfattande Auditdren 4 och 5.

Enligt aktuellt underlag fér bostadsbyggnadsplane-
ring 1991 - 1993 (1990-12-01) skall de 25 service-
lagenheterna pdbodrjas 1991 och 50 lagenheter under
1992.
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Tekniska namnen beslutade 1990-02-15 att fragan om
ev. avstangning av Joénssons backe och parkerings-
plats darinvid skulle 6verlamnans till byggnadsnamn-
den fér prévning i samband med den pagdende plan-
éversynen pa Varhem.

Byggnadsnamnden beslutade 1990-10-31 att stalla ut
planférslaget till granskning och sanda det péa
remiss.

Byggnadsnamnden beslutade 1991-01-23 att stdlla sig
bakom utlitandet och o6verlamna planforslaget till
kommunfullmaktige f6r antagande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska

Varhem &r beldget pd en markerad plata dar huvud-
delen ligger 20-23 m 6 h; fran Hyltegatan sluttar
marken tamligen brant mot Sondrumsvagen.

Fran en del lagenheter &ar utsikten vid éver staden,
Laholmsbukten och Bjarelandet. Manga lagenheter i de
nya byggnaderna fdar denna utsikt. De nya byggnaderna
begransar samtidigt utsikten for vissa, men ganska
fa, befintliga lagenheter.

Den nuvarande tre- och fyravdningsbebyggelsen ar
ocksd vida synlig dock mest fran hamnen och bukten.
Det foéreslagna servicehuset i sju vaningar kommer
fran dessa utsiktspunkter att hdéja sig nadgot over
tradhorisonten.

Varhem som byggdes ungefar 1950 har nu en uppvuxen
vegetation. Det ar ocksd omgivet av aldre villaom-
radden med stora trad, exempelvis Auditdren 4 dar
korttidshemmet planeras.

Men Fagelvagen, inne i omradet, ar en steril och
vegetationslos ansats till en aldrig genomford
vagutbyggnad mot stora, tankta bostadsomraden
vasterut.

Forslaget innebar att befintliga trad kan behallas
utom pa nagra stallen. For att bereda plats for
servicecentrum och daghem far fem trad tas bort,ett
trad i1 kvarteret Advokaten behéver avlagsnas och ett
och annat mindre vardefullt trad far avverkas pa
andra stallen. Fagelvagen foreslas bli en gronare
gata med saval trad som buskar.

férhallanden, radon

Grundundersdkningar skall vidtas av respektive
byggherre. Hela planomradet ar klassat som normal-
riskomrade for radon. Om det generellt forutsatts
att marken ar radonmark rekommenderas att husen
byggs med radonskyddande utfoérande. I grundunder-
sékningarna bér darfér markradonhalten undersckas.
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Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Varhems-omradet bebyggdes 1949-1953 och omfattar
414 bostadslagenheter.

Nuvarande lagenhetsférdelning:

1l r o kv, utan bad 59
1 r ¢ k, med bad 36
2 r o kv, utan bad 2
2 r o kv, med bad 4
2 r o k, med bad 188
3 r o k, med bad 114
4 r o k, med bad 10
5 r o k, med bad 1

Omrddet karakteriseras av de enkla, putsade
smalhusen om 2-4 vaningar som efter funktionalistis-
ka ideal ar grupperade i en luftig stadsplan med
relativt stort avstand mellan byggnaderna.

Foér narvarande finns inga planer pa att gora stoérre
ombyggnader och féradndra lagenhetssammansattningen.
Tillaggsisclering av fasader ar inte aktuella.
Underhdllsarbeten kommer dock att utfdéras saval
inomhus som exteridrt.

Bostader foreslas nu pa fyra platser med sammanlagt
cirka 68 lagenheter. De kommer att férvaltas av
Halmstads Fastighets AB.

Kvarteret Advokaten,

8 lagenheter med 2 eller 4 rum och kok. En vaning
med suterrdngvaning. Samutnyttjande med Advokaten 1
for lek och utevistelse. Parkering vid entréer.
Tomten ar en brant sluttning och ar for narvarande
park fr a bercende pa att marken varit kravande att
bebygga.

Kvarteret Adjunkten

24 l3genheter, mest 2 rum och koék. Tvd vaningar samt
vindsvdning mot sdéder. De tva bostadshusen liknar i

placering och storlek befintliga hus mot Hyltegatan.

Kvarteret Auditoren

6 lagenheter med 2 rum och kok samt en gruppbostad
for Aldersforvirrade i bottenvaningen med 6 mindre
lagenheter. Byggnaden i tv& vaningar placeras sa att
omrddets KkKaraktdr understrykes i gatumiljo, gards-
bildning, luftighet etc. Platsen ar sedan tidigare
planlagd fér bebyggelse.

Servicehus vid Fagelvagen

24 serviceldgenheter, mestadels 2 rum och kok, ett
mindre antal 3 rum och koék. Se ovrigt under
coffentlig service.
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Arbetsplatser

Invid kyrkogadrden, i kvarteret Armadan, bedriver
Tvattman AB tvatteri med omkring 17 anstallda.

Offentlig service

Skolor. Fran Varhem ar det ndra till grund- och
gymnasieskolor, Slottsjordsskolan (ILM-skola) inom
700-1000 meter, Brunnsakersskolan (H-skola) inom
500-800 meter och Rattegattskolan (gymnasieskola)
inom ca 1000 meter.

Barnomsorg. Ett nytt kommunalt daghem f&ér 30 barn
foreslas soder om Arkitektgatan i vastra kanten av
parkomradet.
Tomten, ca 1700 m°, bildas av parkmark och en mindre
del av kvarteret Arbetaren och ar sa liten som
mojligt for att bibehalla ett fritt parkstrak och
utrymme foér en allmdn lekplats, men anda tillata att
en fungerande smdbarnslekplats anordnas pa dag-
hemstomten. Daghemmet skall aven kunna utnyttija den
allmanna lekplatsen och parkytorna daromkring.
Byggnaden bér i huvudsak utformas enligt illustra-
tion.

2

Korttidshem fér handikappade barn.

Av Auditdren 4 och en del av Auditdéren 5 bildas en
fastighet pa cirka 1 500 m’ dar landstinget har for
avsikt att uppféra en byggnad innehallande en
gruppbostad fér handikappade barn. Omsorgen bestar i
att foraldrar som sjalva vardar sina handikappade
barn skall kunna lamna bort sitt barn enstaka natter
eller ndgon helg for att sjalva f& ndgon ledighet.
Den nuvarande byggnaden 1 gathornet Hyltegatan -
vVastanvagen foreslas rivas.

Servicecentrum. Servicecentrat vid Fagelvagen skall
erbjuda &ldre, sjuka och handikappade personer olika
former av service och aktiviteter och ar ett medel
att ge fler méjlighet att bo kvar i sin hemmiljo.
Centret byvggs upp och férvaltas av HFAB men drivs av
Halmstads kommun. Lokalerna skall innehdlla matsal
med kok, fritidslokaler, reception med larmcentral,
hemtjanstlokal och aldreomsorgens omradesadministra-
tion. I servicecentret ingar ocksd 24 servicelagen-
heter.

Olika lagen har diskuterats fér servicehuset. Vid
arkitekttavlingen 1985 utgick man frén en placering
pa "“triangeln" vid Hyltegatan, en mindre lamplig
placering som tavlingen visade.

Det foreslagna laget vid Fagelvagen ar centralt i
omradet och 1l&tt att nd fér transporter och besdkan-
de med bil, taxi, fardtjanst, servicelinjer och
buss.




sid 07

Byggnaden foreslds utformad i sju védningar med
indragen takvaning. Den placeras 1 fasadliv med
6vriga byggnader utmed Fagelvagen och pd en del av
parken men forskjuten in mot husen i kvarteret
Amanuensen sa att ett fritt parkstrdak kan bibehdllas
forbi servicehuset.

Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns vid Fagelvagen och nas inom
350 meters gangavstand av alla bostader i planom-
radet. Till narmaste postkontor vid f.d. fridhems-
parken ar avstandet cirka 600 meter. I ovrigt

betjdnas omradet av handeln i Halmstads innerstad.

Tillganglighet

Husen &r byggda s& i Varhem att bottenvadningarna nas
via ett trapplopp med mellan sex och atta trappsteg.
Aven tre- och fyravaningshusen saknar hiss. Det
finns sdledes inte nagon ldgenhet som nds utan
trappor.

Kommunfullmdktige antog 1985-01-24 en Hissplan fér
Halmstad som riktlinje for kommunens handlaggning av
hissarenden och som handlingsprogram for utbyggnad
av hissar i trevaningshus. Hissplanen visar att
Rotorp har en lag andel 1latt tillgangliga lagenheter
{nds i bottenvaning eller per hiss). Enligt hiss-
planen skall hisskravet darfér havdas starkt i
Varhem.

Detaljplanen ar utformad sa att den skall medge
mindre tillbyggnader ndr hissinstallation blir ak-
tuell, framfdrallt i fyravaningsbebyggelsen. Den nya
bebyggelsen tillfér omradet ett stort antal 1attilil-
gangliga bostader i bottenplan och i servicehuset.

I beaktande av att nya tillgdngliga lagenheter kom-
mer att byggas i Varhem och att hela bostadsomradet
har en adgare féreslds kravet pad hissinstallation vid
ombyggnad minskas till att omfatta endast fyrava-
ningshusen och trevaningshusen vid Fagelvagen.
Fastighetsdgaren kan tillgodose tillganglighetskra-
vet genom omflyttningar inom omradet.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Férslaget till bevarandeplan, Jjanuari 1985, ligger
till grund fér beddémningen i omradesplanen for
Halmstad att HFAB:s hyreshusbebyggelse 1 Varhem ar
en vardefull bebyggelsemiljo dar sarskilda miljo-
hansyn skall kunna havdas med stdéd av 3 kap 12 § i
plan- och bygglagen.

Bevarandeplanen anger féljande riktlinjer vid for-
andringar i bebyggelsen. "Fasadmaterialet bor aven
efter en ev. renovering vara puts eller liknande
material med ljusa farger.

Storre tillbyggnader och fortatning med nya fler-
bostadshus bér undvikas.®




Skyddsrum

Friytor

sid 08

En sdrskild skyddsbestammelse har darfoér tagits in i
planen.

Planomradet ligger inom skyddsrumsort. Skyddsrums-—
besked bor sokas fore bygglov.

Lek och rekreation

varhem har gott om friytor pa kvartersmark.
Forslaget innebar att vissa parkytor tas i anspréak
for parkering och bebyggelse.

Parken mellan Fagelvagen och Hyltegatan anses i
omréddesplanen vara fér liten fér att kunna anses
vara en acceptabel grannskapspark. Det planerade
servicehuset och daghemmet minskar parkomradet.

Ett komplement fér savdl planomradet som stadsdelen
i stort ar darfor nédvandig. I oversiktsplanen ar
ett stérre omrade vaster om Rotorp utlagt som park
och det nas fran planomradet via Fagelvagen och
vastanvagen.

Tva av stadens strévomraden, Vastra Stranden och
Galgberget nas inom 500 respektive 1500 meter.
Kyrkogd&rden kan sdgas vara en grén lunga i
stadsdelen.

Gator och trafik

Gatunat,gang- cykel-
och mopedtrafik

Alla gator ar lokala utan egentlig genomfartstrafik.
Fagelvagen fungerar som uppsamlingsgata varifran man
ndr huvudgatorna Jarnvagsleden och Karlsrovagen (via
Gaggegatan). Det gar ocksa att pad Jonssons backe ta
sig ut till Séndrumsvagen och vidare. Joénssons backe
ar genom trafiknamndsbeslut avstangd mellan
Fagelvagen och Hyltegatan. Pa Arkitektgatan och
Vindilsvagen ar trafiken enkelriktad.

Avstangningen av Jonssons backe har pakallats av
boende vid gatan samt overklagats till lansstyrelsen
av bl a hyresgastfdéreningen och HFAB. Vid ett
sdrskilt méte med representanter for gatukontoret i
oktober 1989 framfoérdes kritiska synpunkter fran
HFAB:s hyresgaster. Vid informationsméte med HFAB:s
hyresgaster om Varhemsplaneringen 1990-02-12 fram-
fordes krav pad att ater o6ppna gatan.

Vid Jonssons backe foreslds nu arton parkeringsplat-
ser 1 en tvArparkering i parkomradet och som utnytt-
jar gatan som backningszon. Problemet med gatan har
varit genomfartstrafiken. Jonssons backe foreslas nu
oppen for trafik mellan Fagelvagen och Hyltegatan
men med smala koérfalt pa vissa stallen och
anslutning via Arkitektgatan.
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Fér att minska trafikrorelserna i omrddet foreslas
Vindilsvagen dubbelriktas. For att minimera genom-
fartstrafik och tung trafik i omradet foreslas upp-
héjda gatupartier och gupp pa Arkitektgatan, Hylte-
gatan, Vindilsvagen och Jénssons backe. De laggs in
som illustration i planen. Vidare foreslds fastig-
hetsagaren att battre anordna infarts- och inlast-
ningsméjligheterna till livsmedelsbutiken i omréadet.

Fiagelvagen ar o6verdimensionerad for sin trafikupp-
gift och 4r en torftig gatumiljd® som paverkar manga
bostader. Gatan féreslas fa en utformning som
framgdr av sarskild bilaga till planbeskrivningen.

Vid HFAB:s bebyggelse foreslas att gatan avsmalnas
och tvarparkeringen flyttas ut fradn husen pa den
soédra sidan. Tradplantering skall ske dar de
underjordiska ledningarna sd tillater och
parkeringarna delas av med buskplanteringar.
Tvarparkeringarna gérs till kvartersmark och ar
avsedda foér servicehusets behov och HFAB:s o6vriga
hyresgaster.

Pa bada sidor av Fagelvagen foreslas gang- och
cykelbanor varav den sodra ar nagot bredare.
Korsningarna med Vindilsvagen respektive Arkitekt-
gatan/Jénssons backe féreslas f4 en trafiksakrare
utformning mer dimensionerad efter sin uppgift.
Vaster om Vindilsvagen foéreslas att den del av
gaturummet som nu utformats som en grénremsa delvis
anvands for allman parkering och tradplanteras.

Kollektivtrafik

Parkering

En stadsbusslinje med rak foérbindelse till centrum
trafikerar Fidgelvagen. De langsta gangavstanden till
en hallplats a&r omkring 200 meter inom omradet.

En s k servicelinje med angdéring vid servicehuset
kan bli aktuell om nagra ar. Saval servicelinje,
fardtjanst, taxi som ovriga biltransporter kan
utnyttja den angdringsficka som foreslas vid
servicehuset.

Tillgéang till parkeringsplatser

Antalet parkeringsplatser som kan utnyttjas av
bebyggelsen inom planomradet ar 360. Av dessa har
gatuparkeringen en stor andel, ca 210 platser. Av de
ca 150 platserna inom kvartersmark finns 90 i
garage. Av dessa ar 30 garageplatser inom Armadan 16
och hyrs ut till hyresgdster i Varhem av den
enskilde fastighetsagaren.

Behov av parkeringsplatser

Varhem ar foér narvarande ett omrdde med relativt
litet bilinnehav, som emellertid kommer att éka och
bli mer genomsnittligt i och med generationsvax-
lingar i omradet.
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Planen bereder utrymme for det framtida, storre
parkeringsbehovet. Utbyggnaden av nya parkerings-
platser kan ske i takt med det okade behovet.

Befintlig och bestidaende bebyggelse 339 pl
varav Bostader 322
(11 pl / 1000 n? vaningsyta
enligt parkeringsnorm for
Halmstads tatort)
Nérbutik (28 pl/1000 m’ v.y.enl norm) 10
Tvatteri (faktiskt behov 13-15 pl) 7 (6)*

Nyvtillkommande bebyggelse 74 pl
varav Bostader
(11 pl/ 1000 m® v.y.

kv. Advockaten 10
kv. Adjunkten 21
kv. Auditéren 5

Servicebostader enligt norm "Blaklinten"
(boende 3 pl/10 1lgh,

besdkande 1 pl/10 1lgh) 10
lokaler 1 servicehus (besdékande

10 pl/1000 m®, anstallda 5 pl/10 anst)10 (4)*

Daghem (30 pl/i000 m? v.y. enl norm) 6 (6)*
Gruppbostad (10 pl/1000 n° vaningsyta
enl norm) 3 (1)=*
Korttidshem (10 pl/1000 mz'véningsyta
enl norm) 2 (1)*
Totalt behov 406 pl

Siffran inom parentes anger det platsbehov darutéver
som kan tillgodoses genom samutnyttjande av
bostadernas parkeringsplatser.

Forslag
Forslaget omfattar totalt 414 bilplatser.

Nya platser pa kvartersmark + 131
Nya platser pd& allmédn mark + 26
Bortfallande platser pa gatumark - 103

Tvarparkeringarna pa Fagelvagen overfors till
kvartersmark (45 platser).

Gronremsan i Fagelvagen, mitt for Fredrik Wetter-
lunds vag, omvandlas till allman parkering
(26 platser) och tradplanteras.

Mark fran Auditdéren 5 laggs ihop med HFAB:s fastig-
het till en ny parkering (24 platser).

Parkomrade vid Joénssons backe utnyttjas delvis for
parkering (18 platser).
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Till bostaderna i kvarteret Advokaten kan 6 platser
placeras ndra entréerna.

En parkering fér 8 platser foreslas i kvarteret
Armadan vid infarten till tvatteriet.

I évrigt har ytor med 3-6 bilplatser féreslagits i
lampliga lagen utmed Hyltegatan.

De nya platserna tillskapas i de yttre delarna av
omradet.

Det har beddémts som mindre lampligt att anordna
parkeringsytor invid Vindilsvagen och Arkitektgatan,
i det inre av omradet.

stérningar

Flygtrafik. Bullret fran Halmstads flygplats ar
enligt en utredning av fortifikationsférvaltningen
(februari 1990) 55 - 60 dBA i planomradet.
Prognosen for 2000 visar minskad ljudutbredning;
cmkring 50 dBA.

Det saknas normer f£ér acceptabelt flygbuller utom-
hus. Som ett riktvarde brukar ett uttalande frén
riksdagens trafikutskott (TV 1981 / 82:28) anvandas.
vid nyplanering av bebyggelse vid befintlig flyg-
plats anser utskottet att 55 dBA kan vara ett lamp-
ligt riktvarde.

Den féreslagna bebyggelsen ar emellertid endast en
komplettering i befintlig bebyggelse. Med hansyn
till detta och den férvantade bullerminskningen inom
tio 4r kan den fdreslagna bebyggelsen accepteras ur
bullersynpunkt.

Vagtrafik. Riktvardet for god utomhusmiljo ar 55 dBA
vid denna typ av bebyggelse. Overskridanden pa 10 -
15 dBA maste ibland accepteras. Planomradet ligger
dock skyddat frin gator med mycket trafik och har
inga olagenheter av vagtrafikbuller. Inte heller med
den trafik som tillkommer av den nya bebyggelsen
alstras alltfér stérande buller.

Rékgaserna fran krematoriet har inte bedomts som
nagot problem av miljé- och halsoskyddskontoret.

I kvarteret Advokaten péapekar kontoret dock
onsvardheten av att fastigheten Advokaten 2 ansluts
till fjarrvarmenatet. )

Teknisk férsérining

Vvatten och avlopp

Dag- och spillvatten leds i separata ledningar
endast i Fdgelvagen. Avlopp ar utbyggt i hela
omradet men 1 6évrigt som kombinerade ledningar. En
utbyggnad med separata dag- och spillvattenledningar
ar onskvard i hela omradet.
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De kombinerade ledningarna bor inte belastas med
ytterligare dagvatten.

Dagvattnet frdn respektive nybygge skall, med undan-
tag av servicehuset vid Fagelvagen, infiltreras
eller fordrdjas pd tomtmarken genom ett sarskilt
magasin.

Det avilar respektive fastighetsagare att utfora de
undersokningar som erfordras for infiltration eller
férdréjning av dagvatten pd tomtmark.

Fjarrvarmeledningar finns utbyggda i Jonssons backe
och Fagelvagen. Befintlig bebyggelse ar i sin helhet
ansluten till fjarrvarmenatet; aven den foreslagna
bebyggelsen kommer att anslutas.

Vid korsningen Jonssons backe - Sondrumsvagen ar en
transformatorstation belagen.

Detaljplanen kompletteras med ett transformator-
omrade for en ny natstation vid Fagelvagen.

I samband med ombyggnaden av Fagelvagen skall byte
ske till en mer miljdanpassad belysning; nya stolpar
och armaturer.

Sophanteringen inom HFAB:s byggnadsbestand skall
férandras for att tillgodose de &kade kraven pa
kdllsortering och battre arbetsmiljo.

Bolaget foresprakar sophus som helt erséatter
befintliga system.

Ett alternativ ar att bygga nya soprum, vid
entréerna i markplanet, som ansluts till sopnedkast,
befintliga eller som i de flesta fall nybyggda i
eller utanpa trapphusen. Sarskilda, men mindre
sophus erfordras aven da for grovsopor, glas m m.

Husen utmed Hyltegatan saknar sopnedkast och har
soprum i kallarplanet som troligen ersatts av
Kompletta sophus.

Planens utformning medger bada alternativen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 2000-12-31.

Andrad lovplikt

Lov kravs f£or fallning av ett trad pa respektive
fastigheterna Auditoren 4, Adjunkten 4 och Halmstad
3:11.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lars Gunnar Ludvigsson, Fastighetskontoret, Sonja
Bjdrudd, Halmstads Fastighets AB. Rune Térmd, FFNS-
Halmstad, har pa HFAB:s uppdrag utrett och skisserat
de foreslagna byagnaderna.

Halmstad dag.som ovan

ﬁ&/& b ! ( %/é/e [ Frsd W%

Anders Sennerdal Erik Lonnerholm
avdelningschef planarkitekt

Tilihsr KOMMUNFULLMAYTIGES |
Melinstad besis.Zois. 24 L0,
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Beslutet har vunnit laga kraft
1992-02-273 betygar
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Plan- och bygglovskontoret den 23 januari 1991

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planprocessen
Samrad augusti-oktober 1990
Utstallning november-december 1990
Godkannande i byggnadsnamnden januari 1991
Antagande i kommunfullmidktige mars 1991
Lagakrafttradande april 1991
Byddgprocessen
Byggstart servicelagenheter 1991
Byggstart daghem 1991
Byggstart gruppbostader 1992
och o6vriga hyresbostader
Byggstart Korttidshem 1991
Gatuombyggnader 1991-92
Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 2000-12-31.
Ansvarsfordelning

Atgdrd, anliggning
Vatten och avlopp
gator, parker, el
och fjarrvarme

Daghem

Bostader

Fastighetsbildning,
avtal

Korttidshem for
handikappade barn

Genomférandeansvarig
Halmstads kommuns
gatukontor, parkkontor
respektive energiverk

Halmstads kommuns
fastighets- och sccial-
kontor

Halmstads Fastighets AB

Halmstads kommun
fastighetskontor

Hallands 1lans
landstingskommun
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Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman plats.
Avtal

Avtal skall upprattas mellan kommunen cch lands-
tinget betraffande Auditéren 4 och 5.

I ovrigt fordrar planens genomférande en rad dver-
enskommelse om olika fragor emellan kommunen och
HFABR.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Ny fastighetsbildning blir aktuell i fdéljande av-

seendent:

- Korttidshemmet. Del av Auditdéren tillfors Audi-
téren 4, del tillfdrs Auditdren 1.

- Daghemmet. Del av Arbetaren 1 bildar tillsamman
med del av parken en ny tomt.

- Servicehuset. Del av Amanuensen 1 sammafoérs
med del av parken till en ny fastighet.

- I kvarteret Advokaten overfors del av parken till
en bostadsfastighet. Gransen mellan Advokaten 1
och parken justeras.

- Amanuensen 1 och Arkitekten 1 tillférs 2,75 meters

bredd av gatumarken langs Fagelvagen.
- Parkomradet vid Joénssons backe, mellan Arkitekt-
gatan och Hyltegatan, sammanfores med Adjunkten 1.
- Fastigheterna i kvarteret Adjunkten laggs samman.
- Fastigheter bildas fdér parkeringar pa Fagelviagen.

ERKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Preliminar beddmning av
kommunens ekonomi, kilokronor

Kostnader Intakter
RK 400 1.510
VATTEN OCH
AVI,OPP Va-verkets kostnader motsvarar
de avgifter som kan tas ut.

GATOR

Ombyggnad av 1.650
Fédgelvagen m m (varav

600 avser HFAB:s parkeringar)

Farthinder 200
PARK

Bef. park 400-500
Stadsdelspark 450

(10 % andel)
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Kostnader Intakter
BELYSNING
Fagelvagen 150
EL
Utbyggn. av elnat 100 70
Onbyggn. av transf. 300
FJARRVARME 450 406

Kostnaderna for Figelvagens ombyggnad och fér park-
markens iordningstdllande och férbittrande bdér i
princip belasta den nytillkommande bebyggelsen.
Nastan all exploateringsbar mark dgs dock av kommu-
nen. Vid overlatelse av den exploateringsklara mar-
ken ingar kostnaden fér gata och park i markpriset,
vilket innebdr begrdnsade méjligheter fér kommunen
att tacka nedlagda kostnader i planomradet. Den del
av Fagelvagens utbyggnad som avser HFAB:s parker-
ingsytor debiteras separat i det fall kommunen utfér
arbetena.

Agarna till fastigheterna med daghem, korttidshem,
gruppbostad samt nya bostdder i kvarteret Adjunkten

och Advokaten skall utféra dagvattenmagasin till en
berdknad kostnad av 75.000 kronor per fastighet.

TEKNISKA FRAGOR
Grundundersdkning skall utforas foéore planens
antagande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Halmstad dag som ovan

Vot e Tl Lrmnilnliy

S
Anders Sennerdal Erik Lénnerholm
avdelningschef planarkitekt

TilihEr KOMMUNFULLMAKTIGES i
Weimstad besit L2005 =45, .
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Beslutet har vunnit laga kraft
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Detalijplan for
VARHEM
S:t Nikelai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret den 23 januari 1991

SAMRADSREDOGOGRELSE

Hur samradet bedrivits

Byggnadsnamnden beslot 1990-08-08, § 460 att god-
kadnna planférslaget fér samrad. Planfoérslaget har
med anhallan om samradsyttrande utsédnts till be-
rorda myndigheter.

Inbjudan till samradsmote har utsants till alla be-
rérda sakagare samt uppsatts i trappuppgangar for
information till berdrda hyresgaster och boende.
Till inbjudan bifogades sammanfattning av planfor-
slaget samt illustrationer.

Samradsmotet dgde rum 1990-10-09 i Brunnsékers-
skolans aula.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen framfér foljande:

Den fértatning som féreslas ske kommer att minska de
tillgangliga friytorna i omradet. Dessa bor kompen-
seras 1 en stadsdelspark vasterut. Intill planerat
servicehus bor om mdjligt tvad kastanjer bevaras.
Detta bor markeras i planen.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att upplevas som
ett tillskott &ven om omrddet blir tatare. Behovet
av de sociala inradttningar som ingar i planen for
bade barn och vuxna ar mycket angeldgna. Inom omra-
det bor idag en stor andel aldre, som kommer att er-
hilla vasentligt badttre boendefdérhdllanden da till-
gangligheten och servicen okar.

Skyddsrumsplatser skall planeras aven fér de handi-
kappade barnen i korttidshemmet.

Fadgelvagens bredd vid hdllplatserna bor ses over,
liksom utformningen av korsningen med Arkitektgatan/
Jonssons backe.

Exploateringsavtalet bér vara sa utformat att gatu-
kostnaderna bor belasta nyexploateringen.
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vid besiktning ifrdgasatts hdjden pa den nya bebyg-
gelsen intill Hyltegatan/Jonssons backe. De nya
husen fdéreslas minskas en vaning.

Fastighetsbildningsmyndigheten

Sakdgare

Fastighetsbildningsmyndigheten har ingen erinran mot
forslaget.

viad samrédsmétet framfordes féljande synpunkter:

Thor Johansson, Hyltegatan 19, menar att den fore-
slagna bebyggelsen soder om Hyltegatan bér sankas en
vaning. Annars férsvinner en stor del av utsikten
och luftigheten i Varhemsomradet. De sex foreslagna
parkeringsplatserna dar Hyltegatan svanger bor tas
bort eftersom sikten hidr ar dalig och trafikens has-
tighet hog.

Sune Andersson, Hyltegatan 4 A, instammer i Thor
Johanssons synpunkter samt framfor att sdédra delen
av Vindilsvagen maste dubbelriktas fér att minska
antalet bilrdrelser i omrédet.

Cecilia Ek Thorbjornsson och Tommy Thorbjérnsson,
séndrumsvagen 20, -anser att om Jonssons backe
dubbelriktas mdste ndgot géras &t den fruktansvarda
trafiksituationen pa Séndrumsvagen. Parkeringsfoérbud
maste infdéras lédngs Séndrumsvagen och Jonssons
backe. Idag gdr tung trafik pa Jonssons backe.

Den maste forbjudas.

Mats Hansen, Vastanvagen 6, undrar vad som hander
med lekplatsen vid Vindilsvagen dar gruppbostader
féreslas. Anlaggs en ny?

Malmkvist, Vastanvagen, tycker att den fdreslagna
parkeringen vid Vastanvagen verkar stor. Konstnarlig
utsmyckning av det féreslagna servicehuset onskas.

Dessutom framférs att ndgot bér goéras at trafik-
sakerheten pa Hyltegatan. Genonfartstrafik gdr har
och hastigheten &r hég. Om fler tvarparkerings-
platser anldggs langs Hyltegatan kan ldngsparkering-
en tas bort.

Ingegerd Jutsell, Jonssons backe 4, menar att det ar
viktigt att parkmarken med pulkabacken vid Jonssons
backe och Hyltegatan bevaras.

Olle Risholm, Advokaten 8, har per telefon framfort
énskemdl om att detaljplanen aven skall omfatta kv
Advokaten. Detalijplanen fér kv Advokaten onskas
4ndrad sa att carportar kan byggas framfdér husen mot
Hyltegatan. Garage finns i husen men otillréackligt
med forradsutrymmen.

Fem skrivelser har inkommit fran sakagare:
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HFAB oOnskar fa foljande synpunkter tillgodosedda:
Prickmark i kv Amanuensen, séder om Servusbutiken
andras sa att sophus kan uppfdéras. Prickmark i kors-
ningen Arkitektgatan - Jonssons backe &ndras s& att
soprum kan uppforas. Lastzonen vid servicehuset
skall vara méijlig att bygga in. Den mark som inte
erfordras f£or trafikrérelser pad parkeringsytan
intill véstra Kyrkogdrden bér korsprickas sd att bef
garage och eventuellt aven husgavlar kan férandras.,

Av handlingarna framfar inte om framtida foérandring-
ar exempelvis vindsinredning och enstaka takkupor
blir mojliga. HFAB forutsatter att planférslaget
medger sddana férdndringar.

HFAB forutsatter att hisskravet for husen pd émse
sidor om Fagelvagen inte utléses av: planerade ny-
byggnader fér cch férandring av seophanteringen i om-
radet, utdékning av antalet tvattstugor i kallarplan-
en, duschinstallationer i lagenheter som bara har wc
idag, utbyte av kdéksinredningar och utbyte av
fénster och ny fasadputs.

Ovan namnda férandringar péaboérjas i hoést och HFAB
anser det synnerligen olyckligt om de skulle stoppas
p g a krav pa husutbyggnad.

Frén HFAB:s sida 4r det dessutom dnskvart att
Vindilsvagen blir dubbelriktad igen i sin sddra del
och att Jonssons backe ar Oppen for genomfart.
Ssjalvklart skall dock gatan utformas pa de
gadendes/cyklandes villkor.

Agneta och Jorgen Cederfeldi, Amasonen 21, Monica
och Lennart Humala, Amascnen 18, Ingegerd Jutsell

och Stefan Nilsson, Amasconen 17, Asa Englund och
Rikard Heidjel, Amasonen 27 och Cegilia och Tommy
Thorbidérnsson, Amasonen 16, motsatter sig all be-
byggelse pd parkmarken vid korsningen Hyltegatan -
Jonssons backe. Trivseln i narmilién foérsvinner om
parkomradet bebyggs. Omradet anvands for lek och
vintertid som pulkabacke. Man motsatter sig ocksa
att Jonssons backe oppnas for genomfartstrafik.
Fortatningen av bebyggelsen kommer att éka trafiken.
Den foreslagna avsmalningen av Jonssons backe kommer
att omdjliggora infart uppifran till Amasonen 21.

Ingegerd Jutsell och Stefan Nilsson, Amasonen 17,
Cecilia Ek . Thorbiérnsson och Tommy Thorbiérnsson,
Amasonen 16, Sonia och John Paulsson, Amasonen 15,
Agneta och Jorgen Cederfeldit, Amasonen 21, Ingrid
och Clle Adnell, Amasonen 20, Kerstin och Stefan
Persson, Armadan 4, Asa och Rikard Heijel, Amasonen
27, Elsa och Sten-Sture Lindstedt, Advokaten 12,
Marianne och Bo Carlsson, Advokaten 13, Elsa
Tortall, Adveokaten 11, Sonia och Harald Johansson,
Advokaten 15 och Pege Talevski, Hyltegatan 2,
klagar over att man inte fatt inbjudan till ett
fgamradsmote 1 vintras mellan HFAB:s hyresgastfore-
ning och plan- och bygglovskontoret."
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Dessutom framfdrs att Jonssons backe bdér forbli av-
stangd for genomfartstrafik. Gatan ar smal, sikten
dalig, trafikvolymen kommer att oka p g a planerad
nybyggnation och trafiksituationen &r tidvis kaotisk
p g a parkerade bilar.

Vidare yrkas att parkytan vid Hyltegatan/Jénssons
backe ej skall exploateras. Sarskilt vintertid ut-
nyttjas ytan av manga fér lek. I andra hand foérordas
envdningshus med souterrangvaning. Huset narmast
Jonssons backe bor dock ej byggas fér att ge plats
&t en bredare parkyta.

Jonas Nilsson, Advokaten 7, menar att parkytan vid
Hyltegatan ej bor bebyggas. De sex parkeringsplat-
serna vid Hyltegatans svang bdér tas bort p g a sikt-
problem. Parkeringssituationen pa Hyltegatan blir
olidlig nar de fdéreslagna husen mellan Arkitektgatan
och Hyltegatan byggts. Parkeringsférbud behdévs pa
Hyltegatan. Anlagg istallet en stor parkeringsplats
vid Arkitektgatan. Jénssons backe bér oppnas for
trafik.

Mona och Sverre Hammarstrom, Auditdren 7, foreslar
att den planerade byggnaden inneh&llande bl a grupp-
bostad vaster om Vindilsvagen placeras langs med
Vindilsvigen. Annars kommer en tvavaningsgavel att
hamna endast 10 meter fran koéksfoéonstret i villan pa
Auditéren 7. Da villan ligger 1-1,5 meter lagre
kommer det att bli morkt i koket.

Myndigheter, intressefdreningar, sammanslutningar m. fl.

Hyresgastforeningen anser att de foreslagna husen
soder om Hyltegatan bér sankas en vadning och att de
sex parkeringsplatserna i knaet pa Hyltegatan bér
flyttas.

Hyresgastforeningens kontaktkommitté pa Védrhem menar
att servicehuset bor byggas foérst. Byggnaden bér
forskjutas nagot at soder for att inte utsikten ska
forsamras for évriga boende. Den foreslagna be-
byggelsen séder om Hyltegatan bor sankas till en
vaning och souterrangvaning. Parkeringsplatsen vid
Hyltegatans kurva &r olamplig. Trafikregleringarna i
omradet boér minskas sa att trafiken kan flyta pad ett
mer smidigt s&tt. Jonssons backe boér oppnas for tra-
fik. Parkeringen utmed Séndrumsvdgen orsakar preoblen
som maste loésas.

Televerket har inget att erinra mot foérslaget.

Landsantikvarien menar att forslaget innebdr en fér-
siktig fértatning av Vadrhems bostadsomrade, att det
har uppenbara férdelar och tillstyrker detsamma.
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Handikappradet anser att det ej boér tiliskapas 1-
rumslagenheter 1 servicehuset. 2 rum och kék bor
vara minimistandard. Radet ar positivt till 3-rums
servicelagenheter, varav det endast finns ett fatal
inom kommunen. Handikappbilplatser bor ancordnas nara
gervicehuset.

Nar det géller tillgaéngligheten till lagenheterna
inom omradet anser radet att hisskravet aven i fort-
sattningen skall hdvdas starkt. Radet anser att de-
talijplanens resonemang om mojligheten att flytta
+£i11 mer anpassade lagenheter inom omradet ej haller
i praktiken.

Kollektivtrafiken &r idag val anpassad till handi-
kappades behov genom s.k. nivahallplatser. Nar niva-
pussystemet avvecklas ar det viktigt att aven kom-
mande system gdrs tillgangliga for handikappade.
iven de nuvarande nigbussystemen &r bercende av for-
néida haliplatser om tillgénglighet skall uppnéas for
handikappade.

Landstinget papekar att tillskottet av 6 lagenheter
for &aldersdementa och 24 serviceldgenheter kan inne-
bara ett &kat behov av hemsjukvdrdsinsatser.

vagverket papekar att FAgelvagen gors smalare sd att
det vid busshadllplatserna inte léangre finns
méjlighet till méte mellan bilar som samtidigt vill
passera bussen i bada riktningarna. Vidare forses
gatan med tvarstallda parkeringsplatser vilket inne-
biar backningsrorelser ut i trafiken. Anslutningarna
av Arkitektgatan till Fagelvagen och av Jonssons
backe till Arkitektgatan medger inte mote 1 anslut-
ningspunkterna.

Atgarderna medfor en férsamrad trafiksdkerhet 1 om-
radet. Fagelvégens utformning borde syfta till att
sédnka hastigheten pad trafiken. Den langa och raka
gatan inbjuder till att halla en hogre hastighet an
vad gatumilién kommer att tillata.

pPolismyndigheten bedémer férslaget till detaljplan
som positivt ur trafiksynpunkt. Dock framhalles att
Arkitektgatan och Vindilsvagen har relativt be-
gransad bredd varfér svéarigheter tidvis uppstér for
utryckningsfordons framkomlighet. Det ar darfor
énskvart att parkeringsytor ancordnas utmed dessa
gator i likhet med vad som foéreslagits utmed Hylte-
gatan.

Kommunal remiss

Kommunstvrelsens arbetsutskott har ingen erinran mot
planforslaget.

Fnergiverken papekar att en ny nédtstation behdvs i
omradet.
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RAddningsndmnden tillistyrker planférslaget med syn-
punkterna att korbar vag med tillrackliga svang-
radier behdévs runt servicehuset och att planteringar
och placering av parkeringsplatser pa Fagelvagen bor
utformas sd att brandforsvarets hégfordon kan na
fasader och tak pd husen langs Fagelvagen.

Skolstyrelsen har inget att invanda mot detaljplanen
men understryker att lcokalerna fér grundskolan inte
ar tillrdckliga. Skolstyrelsen forutsatter att en
trafiksaker skolvag planeras fér barnen i Varhemsom-
radet.

Parkkontoret framhaller att tillgdngen till parkmark
inom stadsdelen ar avsevart mindre &n fér andra
stadsdelar.

Planforslaget medfor att samtliga parkytor reduceras
och i ett fall slopas, vilket inte forbattrar fri-
ytesituationen. Detta medfdér att olika atgarder
maste vidtas som kompenserar ingreppen. Atgarderna
bestar dels i att omforma kvarvarande friytor sa att
de fungerar i den nya miljoén och dels att tillskapa
det stérre parkomradet enligt OP 90.

Av ingreppen pa parkmark ar daghemstomten den mest
negativa. Genom foreslagen lokalisering nastan mitt
i det centrala parkstrdket kommer detta inte langre
att uppfattas som ett strdk vilket kommer att pa-
verka hela karaktdren av oppen stadsbild for Varhem
negativt. Genom att forskjuta daghemmet i sidled
delvis in pa kvartersmark kan den éppna karaktaren
vidmakthallas. Om det inte ar méjligt att genomfora
denna Jjustering bér daghemmet lokaliseras nagon
annanstans.

Gatukontoret yttrar:

Under rubriken teknisk forsorjning, vatten och
avlopp i planbeskrivningen kompletteras texten med
féljande: Det avilar respektive fastighetsagare att
utfoéra erforderliga undersokningar som erfordras for
infiltration eller férdréjning av dagvatten pa tomt-
mark.

Miljé~ och halsoskyddsnamnden papekar att hela plan-
omradet ar klassat som normalriskomréde vad avser
markradon. Om det generellt foérutsatts att marken ar
radonmark rekommenderas att husen byggs med radon-
skyddande utférande. I de nya grundundersokningarna
bor darfor markradonhalten undersokas.

Socialnamnden uttalar:

Sedan overlaggningar agt rum med kommunstyrelsens
budgetberedning har vissa férandringar antagits vad
avser langtidsplan 1991 - 93. En av dessa forand-
ringar rér det planerade servicecentrat vid Fagel-
vagen.
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benna forandring innebar att texten pa sida 6 1 sam-
radshandlingen rdrande lokalernas innehdll skall
andras. Det som nu planeras ar en {6rstéarkt hem-
tidnstlokal om 3 ~ 4 rum och inte ett fullt utbyggt
servicecentrum. Lokalerna ska innefatta omradesad-
ministration, lokal fér hemtianstgruppen och méilig-
heter for pensionarerna att besdka lokalen.
Lokalerna kommer att vara bemannade av hemtjdnstens
perscenal mellan klockan 07.00 och 21.00.

Kulturnamnden har inget att erinra.

Kommentarer:

Trafik och parkering

Synpunkterna pé& trafiksituationen 1 VArhem och
pa samradsforslagets gatu- och parkeringsut-
formning har diskuterats med gatukontoret.
Vissa foérandringar foreslds. alla foreslagna
atgarder kan ej regleras i detaliplanen.

Fiagelvagens sektion har 1 planforslaget utfor-
mats trang vilket syftar till att sanka hastig-
heten pa trafiken. Att vanta pa en métande bil
innan bussen passeras far accepteras liksom
tvarstédllda parkeringsplatser. Bilplatserna ar
tvarstallda aven idag. Dock foéresléds Arkitekt-
gatans anslutning till Figelvidgen och Jonssons
backes anslutning till Arkitektgatan breddas
for att medge mote.

For att minska trafikrorelserna i omradet och
lattare féra den lokala trafiken till och frén
Fagelvagen och Rotorpsvagen, som ar tillfart
t111l omradet har Jonssons backe 1 samradsfor-
slaget foéreslagits oppen for trafik. Dessutom
foreslas nu Vindilsvagen dubbelriktas. For att
minimera genomfartstrafik och tung trafik i om~
réadet féreslas upphdida gatupartier och gupp pa
Arkitektgatan, Hyltegatan, Vindilsvagen och
Jénssons backe. De laggs in som illustration i
planen. Vidare foresléds fastighetsagaren att
battre anordna infarts- och inlastningsmd;j-
ligheterna till livsmedelsbutiken i omradet.

Det avsmalnade partiet av Jonssons backe fore-
s14s minskas i utstrackning fér att méjliggora
infart till Amasonen 21.

Parkeringsforbud foreslds e] langs Jonssons
backe och Séndrumsvigen. Med hansyn till gator-
nas karaktdr och funktion i trafiksystemet
maste parkering accepteras santidigt som fram-
komligheten kan bli nagot begransad.
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De sex parkeringsplatserna vid Hyltegatans
kurva forslas kvarstd i planférslaget. Sikten
ar idag begrdnsad, men kommer att férbattras
efter det att planerade nybyggnader och mark-
arbeten genomfoérts. Parkerlngen sdder om
Vastanvagen kommer att baddas in i grdénska.
Avstandet, 15 meter, till bostadshuset far
anses acceptabelt.

Parkerlngsplatser for handikappade kan anordnas
pa Fagelvagen norr om det planerade service-
huset.

Tvarstédllda parkerlngsplatser har ej fore-
slagits i de inre delarna av Varhemsomradet
alltsa ej langs Arkltektgatan och Vindilsvagen.
Att framkomligheten pa gatorna skulle vara
begransad foér utryckningsfordon: har ej fram-
forts av raddningsnamnden.

Brandforsvarets hogfordon kan med tillfart fran
Fagelvagen na alla servicehusets lagenheter
Husen langs Fagelvagen kan nas fran den pla-
nerade géng- och cykelvagen utmed husen.

En sdker gang~ och cykelvdg finns via Jonssons
backe och Sondrumsvagen, under Jarnvagsleden
och vidare pd gang- och cykelvag respektive
lokalgator till Brunnsdkersskolan och Slotts-
jordsskolan. .

Ny bebyggelse
Den planerade bebyggelsen soéder om Hyltegatan

foreslds sdnkas till en va&ning och souterrang-
vaning samt dras langre tillbaka fran Jénssons
backe. Parkytan med pulkabacken blir darmead
mera anvandbar. Husens takvinkel foreslés
sanKas till 6-14° for att férbattra utsikten
fran omradet.

Det planerade daghemmet foéreslas skjutas ca 5
meter vasterut foér att stdrka det centrala
parkstrékets oppna karaktar.

Servicehuset planeras byggas ut fdrst av den
nya bebyggelsen pa Varhem. Utrymme finns ej att
skjuta byggnaden soéderut.

Planen féreslds &ndras sa att soprum kan upp-
foras soder om Servusbutiken och i korsnlngen
Arkitektgatan - Jénssons backe. Dessutom sa att
lastzonen vid servicehuset kan byggas in och
befintliga garage och husgavlar vid parkerings-
ytan intill kyrkogarden kan féréandras.

Den planerade byggnaden vid Vindilsvigen inne-
hallande bl a gruppbostad foreslas vridas
séderut sa att gaveln ej kommer mitt fér villan
pa Auditéren 7.




Detaliplanen foreslés kompletteras med ett
transformatoromrade £6r en ny natstation vid
Fagelvagen.

Skyddsrum skall anordnas aven f£or korttidshem-
met for handikappade barn. Kravet stalls i sam-
band med bygglovprovning.

Handikappradets synpunkter pd lagenhetsfordel-
ningen i servicehuset overlamnas till EFAB och
socialférvaltningen for kannedom.

Socialnamndens synpunkter angdende service-
husets innehall infdors 1 beskrivningen.

Befintlig bebyggelse

Férandringar av den befintliga bebyggelsen pé
Varhen mndste bheddmas mot. bakgrund av bebyggel-
sens kulturhistoriska varde. Dess karaktar far
ej foérvanskas. Eventuell vindsinredning och
takkupers lamplighet fAr bedomas vid bygglov-
provning.

Vid vilken foérandringsgrad hisskravet for husen
vid Fagelvagen utloses regleras ej av detali-
planen. Fagan avgors i samband med bygglovprov-
ningen.

Handikappradet ar ensamt 1 sin kritik av att
tillgadnglighetskravet féreslds minskas 1 plan-
forslaget. Mot bakgrund av detta sawmt hyres-
gasternas synpunkter att hyran ej far hoéjas
foreslds ingen andring i detaljplanen.

Detaliplanen fér Varhem foreslds ej utdokas med
kv Advokaten. Om carportar skall byggas mot
Hyltegatan kommer de i vissa fall att na anda
ut till gatugransen vilket ar olampligt bade ur
miljé- och trafiksynpunkt.

Parker, vedgetation och lek

Da parkytorna minskas i VArhemsomrddet ar det
angelaget att det stdrre parkomradet som fore-
slas 1 OP 90 vister om Varhem snarast planlaggs
och anlaggs.

Det centrala parkstraket 1 VArhem foreslas vid-
gas genom att barnstugan forskjuts vasterut.

Parkytan langs med Jonssons backe foreslds
breddas fér att battre fungera som pulkabacke.

De tva kastanjerna pad platsen for planerat
sarvicehus kan ej bevaras om servicehuset skall
bvggas. De tre kastanjerna oster om service-
huset kommer att bevaras pa parkmark.

Lekplatsen vid Vindilsvagen kommer att ersadttas
av flera mindre lekplatser i omradet.
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Ovriga fragor

Exploateringsavtal kommer att uppréattas mellan
kommunen och HFAB dar foérdelningen av bl a
gatukostnaderna kommer att regleras.

Betraffande skolkapaciteten dverlamnas skolsty-
relsens yttrande till stadsbyggnadskontoret for
kannedom. Byggstart for bostader pa Séder och
Varhem kan paverkas.

Gatukontorets och miljé- och halsoskyddsnamn-
dens synpunkter tillfdérs beskrivningen.

Det "samradsméte i vintras mellan HFAB:s hyres-
gastforening och plan- och bygglovskontoret™®
som de boende langs Jonssons backe refererar
till var ett mote som anordnats av Hyresgast-
foreningens kontaktkommitté och HFAB fér hyres-
gasterna i Varhemsomradet. Plan- och bygglovs-
kontoret hade inbjudits fér att visa skisser
till ny bebyggelse pad Varhem och férslag till
omdaning av Fagelvagen. Under samradsskedet har
alla berorda getts tillfalle att komma med syn-
punkter.

STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget féreslas att infor utstdllningsskedet
andras i féljande avseenden:

Arkitektgatans anslutning till Fagelvagen och
Jonssons backes anslutning till Arkitektgatan
breddas fér att medge méte.

vindilsvagen féreslds i planbeskrivningen dubbel-
riktas.

Upphéjda gatupartier och gupp laggs in pa illustra-
tionsplanen.

Det avsmalnade partiet av Jdénssons backe minskas i
utstrickning.

Den planerade bebydggelsen soder om Hyltegatan sanks
till en vaning och souterrangvaning samt dras langre
tillbaka fran Jonssons backe. Husens takvinkel sidnks
till 6-14°.

Det planerade daghemmet skjuts ca 5 meter véasterut.

Planen andras sa att soprum kan uppféras séder om
Servusbutiken och i korsningen Arkitektgatan -
Jonssons backe. Dessutom sa att lastzonen vid ser-
vicehuset kan byggas in och befintliga garage och
husgavlar vid parkeringsytan intill kyrkogarden kan
forandras.
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Den planerade byggnaden vid Vindilsvagen innehallan-
de bl & gruppbostad vrids soderut sa att gaveln ej
kommer mitt £or villan pad Auditdren 7.

Detaliplanen kompletteras med ett transformatorom-
rade for en ny natstation vid Fagelvagen.

Socialnamndens synpunkter angdende servicehusets
innehall inférs i beskrivningen.

Gatukontorets och miljé~ och halsoskyddsnamndens
synpunkter tillfdrs beskrivningen.

Genonforandebeskrivningen kompletteras.

FOLJANDE HAR LAMNAT SEKERIFTLIGA SYNPUNKTER SOM EJ RKUNNAT BEARKTAS:

Agneta och Jorgen Cederfelt, Amasonen 21
Monica och Lennart Humala, Amasonen 18
Ingegerd Jutsell oeh Stefan Nilsson, Amasonen 17
Aga Englund och Rikard Heijel, Amasonen 27
Cecilia och Tommy Thorbidrnsson, Amasonen 16
Sonja och John Paulsson, Amasonen 15

Ingrid och Olle Agnell, Amasonen 20

Kerstin och Stefan Persson, Armadan 4

Elza och Sven-Sture Lindstedt, Advokaten 12
Marianne och Bo Carlsson, Advokaten 13

Elsa Tortall, Advokaten 11

Sonia och Harald Johansson, Advokaten 15
Peco Talevski, Hyltegatan 2

Jonas Nilsson, Advokaten 7

Mona och Sverre Hammarstrom, aAuditdren 7
Lansstyrelsen '
Hyresgastforeningen

Hyresgastféreningens kontaktkommitte pd Varhem
Handikappradet

Vagverket

Polismyndigheten

Halmstad dag som ovan

Anders Sennerda
avdelningschef
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ANTAGANDEHANDLING Sid 01 (06)

Detaljplan for

VARHEM

S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret den 23 januari 1991.

UTLATANDE

Byggnadsnamnden beslot 1990-10-31, § 717 att plan-
forslaget efter foéreslagen andring skulle &versandas
pa erforderlig remiss och stallas ut till gransk-
ning.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER M FL

Liansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigeten, stads-

.~ byggnadskontoret pa kommunstyrelsens vagnar, handi-

kappradet, landstingets omsorgsférvaltning och
televerket har inget att erinra mot forslaget.

Raddningsnamnden, miljé- och hdlsoskyddsnamnden,
hyresgastforeningen och vagverket har inte nagra

ytterligare synpunkter.

Polismyndigheten vidhdller uppfattningen fran sam-
raddsyttrandet att p-ytor bér anordnas utmed Vindils-
vagen och Arkitektgatan.

Skolstvrelsen framfor:

"Bostadsbyggnadsprogrammet for Halmstad vaster
minskas i budgetférslaget for 1991-1993 jamfort med
GPF 1990-1995. Detta kan innebara att lokalbristen
som vantas vid Slottsjordsskolan skjuts nagot framat -
i tiden. Fr o m 14 1994/95 kommer dock lokalbristen.
Lokaler bér kunna lésas utan nybyggnation genom ut-
nyttjande av Brunnsakerskolan och/eller samverkan
med socialn&mnden.

Skolstyrelsen har inget att erinra mot framlagt for-
slag. Elevernas skolvag bor dock uppmarksammas och
ordnas pa trafiksakert vis."

Socialnamnden meddelar att en dagcentral planeras pa
Varhem och tillstyrker det ursprungliga planfér-
slaget.

Kommentar:
Planbeskrivningen justeras.
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Tekniska namnden instammer i gatukontorets och
parkkontorets synpunkter:

*vatten— och avleppsanlaggningar
Ingen erinran.,
Gatu~ och trafiksynpunkter

Under 1990 har plan- och bygglovskontoret arbetat
med att ta fram en detaliplan enl. rubr. Planarbetet
har skett 1 nara samarbete med gatukontoret, vad
galler de trafiktekniska lésningarna inom omréadet.
Det som har praglat utformningen av gatorna inom om-
radet &r trafiksédkerhet i kombination med milijéat-—
garder. Fagelvagen har en speciell roll med busstra-
fik och ett stort antal parkeringsplatser. Darfor
har utrymme skapats fér GC-banor pd bada sidor av
Fagelvagen. Korsningarna med Vindilsvagen och
Jénssons backe/Arkitektgatan foreslas f& trafik-
sakrare utformningar och in~ resp. utfarten fran den
pefintliga narbutiken i omréddet foreslas férbattras,
s& att backningsrorelserna med leveransfordon kan
elimineras. Jonssons backe har genom lokal trafike-
foreskrift varit avstdngd £6r genomgdende biltrafik
sedan 1989-04. Planférslaget innebar ett oppnande av
Joénssons backe sanmt anordnande av ett antal par-
keringsplatser mellan Hyltegatan och Arkitektgatan.
Vindilsvagen ar idag enkelriktad sdderut och 1 syfte
att minska trafikrdrelserna inom omradet, foreslés
gatan bli dubbelriktad.

Inom omradet finns idag problem med odnskad last-
bilstrafik och for hdga hastigheter. Detta faktum
samt att man planerar saval korttidshem for
handikappade barn samt gruppbostad for &ldre inom
omradet, goér att atgarder erfordras f£or att dels
dampa hastigheterna och dels minska odnskad genom-
fartstrafik inom omradet. For att komma at dessa
problem foreslds att ett antal genomgdende gangbanor
i korsningsar, gupp samt en stdrre forhdid gatudel
framfor ett planerat daghem vid Arkitektgatan. Kost-
naden for dessa hastighetsdampande dtgarder ar ca
200 kkr.

Oomradet ar frén 1950~-talet och detaljplanefdrslaget
innebdr en relativt stor férdndring av trafikmilijoén.
Gatukontoret har darfor haft underhandskontakter med
trafiksdkerhetsverket, om att eventuellt fa deltaga
i en férsdksverksanmhet som pagar med ett nytt vag-
midrke benamnt "gardsgata'. Ett forsdksproiekt pdgar
i Handens kommun och utvardering av detta pagdr. Om
TSV meddger att vi medverkar, skulle omradet Kunna
utmarkas pd ett ndgot annorlunda satt, 1 syfte att
fa trafikanterna uppmarksammade pd de foérandringar
som skett.

I syfte att tacka uppkomna kostnader f£or omradets
"ansiktslyftning® vad galler trafikutformningar
foresladr gatukontoret att lagen om uttag av gatu-
kostnader tillampas inom omrédet.™
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"pParkkontoret har tagit del av rubricerat planfor-
slag och har inget att erinra mot detta."

AB Nissastaden yttrar:

"Som bekant har kommunfullmaktige fattat beslut om
en organisationsférandring vad avser p-fragornas
hantering i Halmstad. Foérandringen syftar till att
skapa storre klarhet for allmdnhet och planerare vad
avser parkeringsfrigorna. Beslut om den férandrade
organisationen innebdr ocksa ett ansvar for par-
kering pa gatumark och kommunal tomtmark.

I féreliggande forslag foreslas att vissa tvarpar-
keringar pa Fagelvagen skall bli kvartersmark medan
andra kommer att ligga kvar som gatumark. Det kan
ifragasattas om inte likadana planbestammelser
skulle galla for all parkering, t.ex. allman par-
kering.

Om man &nda féredrar att valja att infora ett Tp-
omrade pa Fagelvagen bér dock framtida kostnader for
drift och underhall av Tp-omradet ej belasta kom-
munen/bolaget. I forsta hand anser vi att Tp-omradet
bor arrenderas ut till fastighetslgaren och 1 andra
hand att ett s.k. p-képsférfarande tillampas sa att
kostnaden, anlaggning, drift och underhdll belastar
exploatoren.”

Kommentar:

Parkeringsomradet pa Fagelvagen inom HFAB:s bo-
tadsomrade ("Tp-omrddet") har utlagts som kvar-
tersmark och kommer att tillféras HFAB:s
fastighet. HFAB kommer att svara for kostnader-
na fér anlaggning, drift och underhdall.

Energiverken framfdér onskemal om ett u-omrade i an-
slutning till féreslagen transformator vid Fagel-
vagen.

Kommentar:
Onskemdlet beaktas.

INKOMNA SKRIVELSER

Planférslaget har hallits utstdllt till granskning
under tiden 23 november - 21 december 1990.

Fem skrivelser angaende planfdrslaget har inkommit
fére utstallningstidens utgang.

Halmstads Fastighets Aktiebolag har foljande syn-
punkter:

"Enligt reviderat lokalprogram onskar socialforvalt-
ningen nu en dagcentral i stdllet for en forstarkt

hemtjanstlokal.

Byggratterna i Advokaten borde varit 25 m lénga i
stallet for 24 m. En lgh ryms som minimum pa 6 m
husbredd och darutéver tillkommer lgh-skiljande
vaggar.
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Vi har efter samréddet uppdragit &t FFNS att gdra en
férdjupad studie av servicehuset eftersom vi ville
efterstrava en volymanpassning till bef bebyggelse
(smala gavlar, sadeltak). Eftersom vi anser det
synnerligen angelaget att det nya héghuset passar
till bef bebyggelse onskar vi att byggratten okas
nagot sa att man inte 1 detta skede omdéjliggér en
battre arkitektonisk ldésning. Likaledes Onskar vi
mojlighet att dra upp smala raka gavlar. Vi bilagger
utford studie.

Tidigare modell har kompletterats med de alternativa
volymerna,

Upphéining av gata vid daghem bér skijutas alt fér-
langas dsterut forbi p~platsen och sa att park-
straket leder &ver forhdéiningen.

Eventuellt bor ett gupp till dvervagas vid gruppbo-
staden p& vVindilsvagen.

Eventuellt bor ytterligare ett gupp oOverviagas 1
Arkitektgatans déstra del.™

Kommentar:

Planbeskrivningen justeras betré&ffande dagcen-
tral.

Av hénsyn till parkonrddet nordést om de fore-
slagna bostaderna i kv Advokaten foreslas ingen
utdkning av byggratten. Fyra lagenheter inryms
pa 24 meter. :

Det ursprungliga forslaget till servicehus syns
bast anpassat till befintlig bebyggelse. Dess
enkla volymuppbyggnad, begransade bredd och
slata fasadytor overensstammer val med de bew
fintliga husen. De nya alternativen ar
klumpigare, bredare och tranger narmare inpd
befintlig bebyggelse. Nagen féréandring i bygg-
ratten foreslas ei.

Gatuupphdiningar och gupp har endast illustra-
tionsmassigt redovisats 1 planen. Lage och ut-
formning kommer foére anlaggande att detalistu-
deras av gatukontoret. HFAB:s skrivelse over-
lamnas for kannedom till gatukontoret.

Eva och Bengt larsson, Mona och Sverre Hammarstrom,
Bodll och Roger Thein och Adgneta och Olov Wikstrom,
Auditdren 6-9 menar att placeringen av gruppbostad
for dldre védster om Vindilsvagen inte &r acceptabel.
Byggnaden kommer att ligga hdégre an angransande
villatomter, vilket kommer att ta nycket av ljusin-
slappet fran oster. Gronomradet kommer att forandras
vasentligt. Andringen i planférslaget, som gjordes
efter samridet beddéms som otillracklig. I stallet
féreslas att gruppbostaden byggs langs Vindilsvagen
och 1 ett plan.
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Kommentar:

Omradet dar gruppbostaden foreslas placeras ar
1 gidllande stadsplan ej parkmark utan kvarters-
mark med en byggratt i ett plan. Efter samradet
skots byggratten foér gruppbostaden séder ut for
att ge battre ljusférhdllanden for villan pa
Auditdéren 7. Avstandet mellan villorna och
gruppbostaden i tva véaningar kommer att bli tio
meter. Marknivan £6r gruppbostaden ar 1-1,5
meter hégre &n villatomterna. Oldgenheterna for
villorna pa grund av den fdreslagna gruppbo-
staden beddms som sma.

Gruppbostaden har placerats s3d att Varhemsbe-
byggelsens luftiga gruppering bibehalls vilket
inte blir fallet om byggnaden placeras langs
vVindilsvagen. Nagon andring i planforslaget
féreslas ej.

Boende i Varhemsomradet har muntligt framfoért onske-
mdl om att tradet vid Hyltegatan i kv Advokaten be-
varas.

Kommentar:
Bevarande av tradet foreslas inforas som plan-
bestammelse.

STALLNINGSTAGANDE
Planfoérslaget foéreslds andras i féljande avseenden:

Planbeskrivningen justeras betraffande dagcentral.
Planbestimmelse inférs for bevarande av trad vid
Hyltegatan i kv Advokaten.

Planen kompletteras med u-omrade vid Fagelvagen.

FOLJANDE HAR UNDER SAMRADS- ELLER UTSTALLNINGSTIDEN
LAMNAT SYNPUNKTER SOM EJ KUNNAT BEAKTAS

Agneta och Jérgen Cederfelt, Amasonen 21
Monica och Lennart Humala, Amasonen 18
Ingegerd Jutsell och Stefan Nilsson, Amasonen 17
Asa Englund och Rikard Heijel, Amasonen 27
Cecilia och Tommy Thorbjérnsson, Amasonen 16
Sonja och John Paulsson, Amasonen 15

Ingrid och Olle Agnell, Amasonen 20

Kerstin och Stefan Persson, Armadan 4

Elsa och Sven-Sture Lindstedt, Advokaten 12
Marianne och Bo Carlsson, Advokaten 13

Elsa Tortall, Advokaten 11

Sonja och Harald Johansson, Advokaten 15
Peco Talevski, Hyltegatan 2

Jonas Nilsson, Advokaten 7

Mona och Sverre Hammarstrém, Auditoren 7

Eva och Bengt Larsson, Auditdren 6




Bodil och Roger Thein, Auditdren 8

Agneta och Clov Wikstrém, Auditdéren 9
Halmstads Fastighets Aktiebolag

Lansstyrelsen

Hyresgastfoéreningen

Hyresgastfdéreningens kontaktkommitté pa VArhem
Handikappradet

Vagverket

Polismyndigheten

Halmstad dag som ovan
;

“aAnders Sennerdal
avdelningschef
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Planenheten
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1992-03-16 2023-3256-9
Byggnadsnamnden
Halmstads kommun
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Kommunfullmdktige i Halmstads kommun har den 25 april
1991 antagit ett forslag till detaljplan f&r Varhem,
Halmstad.

Genom regeringens beslut har detaljplanen vunnit laga
kraft den 27 februari 1992.
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Barbro Toftgard

Kopia

Kommunfullmktige i Halmstads kommun

FRM, lantméteriet

FRM, FBM, Stadsingenjdrskontoret, Halmstad
Kansliet

Planenheten (2 ex)

‘“ostadress

101

86 HALMSTAD

Telefon Telefax Postgiro
035-13 20 00 c35-10 75 48 3 561 83 -

3




	1380-842.Beskrivning
	1380-842.Genomförandebeskrivning
	1380-842.Samrådsredogörelse
	1380-842.Utlåtande
	1380-842.Beslut

