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Férslag till dndring av. byggnadsplanebestimmelser for
Beatelund 1:43 m f1 (tidigare Beatelund 1:34 och—1+39),
byggnadsplan 38=V) i Virmdd kohmun. VARMDO KOMIMUN '

Upprdttat i april 1987, Harmed bestyrkes att denna handling
Reviderat 1987-05-25 tillher kommunfullmaktiges beslut
BESKRIVNING ~ or %,/7‘72?

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR /ﬁb @ A
Befintliga planer KégggpMHmigz{;Gﬂi*"j
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For kommunen gidller en markdispositionsplan antagen av
kommunfullmdktige i januari 1983. Den anger planomrddet,
som omrdde med tit fritidsbebyggelse dir nuvarande mark-
anviandning avses att bibeh&llas.

For omrddet, som i&r beldget pa Farstalandet, vid Baggens-=
fjdrden, finns faststilld byggnadsplan for fritidsbebyg=
gelse frdn den 16 juli 1952. Planen ir for nirvarande
belagd med byggnadsforbud enligt 109 § byggnadslagen.

Befintliga fdrhdllanden

Planomradet utgérs idag av ett vdl fungerande fritidsom=<
rade, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utférd av kommunen 1982-1983 visar att 65% av huvudbygg=«
naderna da var mindre &n 60 kvm. P& grund av rddande
byggnadsfdorbud &r foérh81landena likartade idag. En nyli-=
gen ytford inventering visar att permanentbebodda fastig=
heter saknas. Omrddet har god tillgdng till de. for. fri-
tidsboendet viktiga attributen: bad=, bdtplats och stro=
vomrdden, varfoér det dven pd 18ng sikt &r limpligt som
fritidsomrade. ‘

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid dd gdllande byggnadsplan for omridet fast=
stillides var permanentbosdttning i fritidsomrdden en
okdnd fGreteelse i v8r kommun. Planbestimmelserna kom
darfér att utformas utan tanke pd de krav pd service som
én permanentbosdttning for med sigq. Idag &dr situationen
emellertid en helt annan. Nirheten til] ett vixande Stor-
Stockholm, de forbittrade kommunikationerna, okat bilin=
nehav m m har gjort fritidsomridena i Varmdo kommun til1
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De 1igger
idag inom pendlingsavstind till en stor del av Store

Stockholms arbetsplatsutbud. Sedan borjan av 70=talet har *

en kraftig permanentning pdgdtt i mdnga omrdden.

Problemet med denna okontrollerade omvandling dr framfore
allt 16sningen av vatten och avlioppsfrigan. P} grund av
ldnga avstdnd till reningsverk och vattenverk topografin
och den glesa exploateringen dr det mycket svart att till
en rimlig kostnad fbérse omrddena med kommunalt vatten och
avliopp. N '
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En 16sning med enskilda VA-anldggningar—for—varje—fastig-
het riskerar att medféra sanitira oldgenheter och/eller
saltvattenintringning i vattentikterna. Andra problem dr
den 13dga vigstandarden samt bristen pad bdde kommunal och
kommersiell service. Med hdnsyn till dessa fakta dr det
angeldget att bevara karaktdren av fritidsomrdde och
forsvdra en utveckling mot permanentbebyggelse. _
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PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
lek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksg
paverkar permanentbosdttningen men byggnadsstorleken dr
den enda som gér att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsfdrslaget innebir att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommunSversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmiktige tilldmpats for dispenser frin byggnads~
forbuden.

Kndringen av planbestdmmelserna dr utférd s§ att inga
férdndringar férs in pd plankartan. Bestimmelserna kan
dirfor komma att te sig nagot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprungliga planen,
enbart medger friliggande bostadshus i en vaning och utan
kdllare och vind. En klar markering gdérs dock pa plankar-

tan att nya bestimmelser har faststillts.

Till planbestimmelserna fogas en Overgdngsbestimmelse.
Den ger rdtt till dteruppbyggnad av byggnad som strider
mot planen om den forstdrs genom vada t ex brand samt
rdtt till ombyggnad inom byggnadens skal. ,

Ytbegrepp i dndringsforslaget

I forslaget anvinds begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms ihom byggnadens skal d v s bade mitvirda och ej mit-
virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och oppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.
Byggnadsarea innebidr i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med Oppenarea avses taktdckt area helt eller
delvis utan viggar iordningstdl1d fér vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hdnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hdnvisning till separat samrddsredogbrelse.

Gustavsberg 1987-05-25

Gunilla Wastlund Paula Sund ,



