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Forord

Om detaljplan

En detaljplan bestar av en plankarta, som ar juridiskt bindande, och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel for bostader, handel, kontor och park, husstorlek, hushéjd, avstand fran
hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gingvigar 6ver
annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planfoérslagets innebord och
redovisa syftet med planen, forutsittningar for planen, vilka konsekvenser planen
far och hur planen ska genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts frin kommunens 6versiktsplan eller upprittat
planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)

Undersokning om betydande miljopaverkan
Grundkarta (anvinds som underlag till plankartan)
Fastighetsforteckning

Utredningar

Opversiktlig miljéteknisk markundersékning
Oversiktlig geoteknisk undersékning
Trafikutredning

Trafikbullerutredning

Bilder

Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan an kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

Medverkande fjdnstepersoner

I planarbetet har foéljande tjinstepersoner medverkat:
Abdulmouneim Baradey, planarkitekt och planférfattare
Samir Hammad, trafikplanerare

Gunilla Sandebert, stadsarkitekt/planchef
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» Detaljplanens syfte

Planens syfte
Detaljplanens syfte ir att mojliggora f6r en ny gymnasieskola och kontor pa
fastigheten Delfinen 8 med flera.

Bakgrund, planbesked

Kommunstyrelsen beslutade den 10 september 2024, § 157 att uppdra
samhillsbyggnadsférvaltningens planavdelning att, i samverkan med teknik- och
fastighetsforvaltningen och utbildningsforvaltningen, arbeta fram en detaljplan for
en ny gymnasieskola inom omradet norr om Hoganids busstorg och som omfattar
fastigheterna Delfinen 8, del av Guldfisken 1 (folktandvarden) samt del av
Hoganis 35:4.

Kommunfullmiktige beslutade den 13 juni 2024, § 85, om drendet "utveckling av
ny gymnasieskola 1 Hogands”. Kommunfullmaktige beslutade bland annat att
bygea en ny gymnasieskola 1 centrala Héganis f6r max 550 elever, att som plats
for en ny gymnasieskola faststilla omradet kring eller i nirheten av Hoganis
busstorg samt att uppdra at kommunstyrelsen att hitta den exakta placeringen
kring busstorget och inleda detaljplanarbete.

Arendeinformation

Planen genomfors med utokat forfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan- och
bygglagen (2010:900) PBL och Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2020:5,
2020:6, 2020:8).

Samrad

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete
med 6vriga kommunala forvaltningar. Efter beslut om samrad i kommunstyrelsen
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala forvaltningar som far limna synpunkter pa férslaget. Vanligen halls
ett allmant samradsmote, dar forslaget presenteras och allméinheten har moéjlighet
att stilla fragor och framféra synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget och
alla inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogérelse. 1
samradsredogorelsen anges om och hur inkomna synpunkter tillgodoses.

Granskning

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsen planutskott genomférs granskning
da medborgare, myndigheter och 6vriga kommunala forvaltningar ges mojligheter
att inkomma med synpunkter. De som vill ha moijlighet att 6verklaga detaljplanen
nir den dr antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen senast under
granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget pa nytt, och alla inkomna
synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande. I granskningsutlitandet anges om
och hur inkomna synpunkter tillgodoses.
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Antagande

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

Eventuellt 6verklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till
den instans som tagit beslutet om antagande.

Laga kraft

Om beslutet om antagande av detaljplan inte 6verklagas far detaljplanen laga kraft,
cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.

Hér ar vi nu! \l

Planansékan Planbesked Plc:sr:g:;erlef Samrad Granskning Antagande Laga kraft

I | I l l I l
OmOOmOROmOa OO Ol © O

Planutredning fas Invantar Information sarrlas  Planen har varit ute  Planen har varit ute Tid for
fram planuppdrag inoch bearbetas,  pa samrad "_‘_“‘”S* 3 pd granskning '_“_”'”51 Sverklagan.
Planférslag tas fram  veckor. Planfdrslaget 2 veckor. Planférsla-
revideras infér get revideras infér
granskning antagande

Politiskt beslut

Lllustration av planprocessen och politiska beslut.
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»  Planeringsforutsattningar

Omrddet idag

Planomradet ér placerat centralt i Héganis titort och angrinsar 1 6ster till
Hoéganis busstorg och Stationshuset, i soder till Centralgatan och Hoganis
stadshus, i vister till skolverksamhet och i norr till gang och cykelvig och
gronomrade.

Omriédet runt planomradet dr en blandning av bostadsomraden, butiker, skolor
och tjdnsteverksamheter. Hir hittar man ocksa en del parkeringsplatser, vilket gér
det enkelt for bilister att byta till kollektivtrafik.

Precis utanfor planomradet finns friliggande byggnader sisom Stadshuset,
Montessoriskolan Tellus, Stationshuset och Bruksskolan.

En kort bit frin planomradet ligger H6ganids centrum som erbjuder ett flertal
affirer, kaféer och restauranger. Gatorna ir ofta livliga, sirskilt under de tider pa
dagen nir folk pendlar eller handlar. Det finns ocksa gronomraden och en del sma
torg 1 nirheten som ger omradet ett trevligt, men dnda urbant, utseende.

I nirheten ligger ocksa Hoganis Hamn som erbjuder vacker utsikt éver Oresund.
Omriédet har pd senare ar genomgitt en viss utveckling med modernisering av
infrastruktur och nagra nya bostadsomraden som byggts upp nira busstationen.

Planomradet inrymmer idag befintlig byggnation i form av tva friliggande
byggnader, gron yta och parkeringsplats i norra delen.
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Omré&dets historia

Exploateringen av omradet i anslutning till Kyrkplatsen var en central del i 1900-
talets stora ambition att bygga samman Héganis till en samlad stadsmiljé. I 1917-
ars stadsplan ritades darfér omradet ut och Centralgatan drogs fram. For att
koppla samman Hoganis Nedre med Héganis Ovre uppférdes lings denna gata
Hoéganis nya jarnvigsstation, ett centralt torg kallat ”Centraltorget” och
Bruksskolan kring 1920. Pa Centraltorget kom Stadshuset att uppféras 1961 och
efter att jirnvigstrafiken lades ner 1972, revs bangarden upp och nya
bostadsomriden ritades ut pa 1980-talet.

Fhgfoto fran ar 1960.

Landskapsbild

Landskapsbild och topografi

Planomradet ir generellt plant, ligger mellan 3 — 5 meter Gver havet och sluttar
fran Viaduktsgatan i norr mot Centralgatan i séder.

Landskapsbilden runt om planomrédet dr ett urbant centralt landskap och har
samtidigt narhet till gronomraden.
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Héjdsﬁttningskarta. Ungefirlig planomradet it ritat med r6d linje.

Vatten

En Oversiktlig geoteknisk undersékning har utforts pa fastigheten Delfinen 8 med
flera. (Oversiktlig geoteknisk undersikning, Breccia Konsult AB 2025-09-02).
Grundvattennivan 1 installerade grundvattenror har uppmiatts vid ett tillfille.
Grundvattennivan har vid dessa tillfillen legat pa mellan 1,75 och 2,15 meter
under befintlig markyta. Dessa djup motsvarar nivier pa mellan +1,13 och +2,74.
Grundvattenytans niva varierar med nederbordsférhallanden och érstid, och kan
ddrmed sta bade hégre och ligre 4n vad som angetts ovan.

Geologi

Jordart och jorddjup

Jordart: Postglacial sand

Enligt SGU:s jordartskarta domineras undersokningsomradet av postglacial sand.
Skattat jorddjup ligger mellan 10 och 20 meter enligt SGU:s jorddjupskarta.
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; :-' . Postglacial finsand
'. B Svamsediment, sand

]ordartskarta med ungefarhgt lage av planomradet markerat med rod polygon,
utklipp fran SGU:s jordartskarta.

Jorncgep 1010 raster. SKBRN Je00UD 1 D (1) - Te 1
L]
Sxanse prsaup " m

Utklipp fran SGU S ]ordd]upskarta ungefirligt lage av planomradet markerat med
r6d polygon.

Fritid och rekreation

Planomradet ligger centralt i Hoganis stadskdrna, med nérhet till bide hamnen
och badplatsen — endast cirka 450 meter bort figelvigen. I norr grinsar omradet
till ett gronomrade, vilket bidrar till en trivsam och grén miljé. Det finns dven
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goda mojligheter att ta sig till och frain omradet till fots eller med cykel, tack vare
gang- och cykelvigar som ansluter i norr, 6ster och séder.

Fritid och rekreation, vart de omridena ligger

Vegetation

Inom planomradet finns ett antal trid som behover flyttas, diribland tva storre
askar, en alm samt sotvedel. Tva grisytor dr belidgna i1 anslutning till parkeringen
inom omradet. Planomradet omfattas inte av ndgot biotopskydd enligt 7 kap. 11 §
miljobalken. I norr angrinsar omradet till ett befintligt grénomrade.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till det féreslagna
planomradet. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturmiljélagen (1988:950) KML.

Bebyggelse

Planomradet omfattar i dagsliget befintlig bebyggelse i form av tva friliggande
byggnader. I direkt anslutning till planomradet ligger det tidigare stationshuset,
vilket dr en byggnad av kulturhistoriskt virde. Stationsbyggnaden uppfordes ar
1918 efter ritningar av arkitekten Folke Zetterwall. Byggnaden ar klassad som
kulturhistoriskt virdefull enligt kommunens kulturmiljéinventering fran 2018
(uppdaterad 2024). S6der om planomradet, pa andra sidan av Centralgatan, finns
tva hoga bygenader: Stadshuset med sex vaningar och en héjd pa cirka 18 meter,
samt ett flerbostadshus med sju vaningar och en héjd pa cirka 20 meter.
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Allman och kommersiell service

Planomradet omfattar i dagsliget befintlig bebyggelse i form av tva friliggande
kontorslokaler, varav den ena nyttjas f6r kommunal verksamhet och den andra av
Folktandvarden. Planomradet ar centralt belaget i Hoganis stadskirna med bade
nirhet till skola och omsorg. Planomradet ligger intill stadens busstorg med
mycket god kollektivtrafik, angrinsar till servicebyggnader sisom Hoganis
stadshus och Stationshuset, restaurang, gatukok, arbetsplatser men dven diverse
detaljvaruhandel.

Trafik

Overgripande trafikstruktur
En trafikutredning har genomforts. Syftet med utredningen ér att studera den
trafikmissiga paverkan pa omgivande gatunit till f6ljd av den planerade

utbyggnaden. (Tyréns 2025- 10-10)

Biltrafik

Centralgatan gar i 6st-vistlig riktning pa sodra sidan av planomradet mellan
vig 111 1 6ster och Bruksgatan 1 vister. Gatan omges av bostader, handel
och matstallen, skola och férskola med mera. Har ligger dven stadshuset samt
busstorget.

Norr om Centralgatan finns stora parkeringsytor som nas via Viaduktsgatan
vister om planomradet.

Centralgatan och Viaduktsgatan dr cirka 6 meter breda och har
hastighetsbegrinsningen 40 km/tim. Férbi Bruksskolan i vister 4r den skyltade
hastigheten 30 km/h.

I 6ster passerar vag 111 som ér den stora infarts- och genomfartsvigen i
Hoganids. Vigen gar fran Helsingborg i soder till Mélle pa Kullaberg i norr.
Vig 111 4r 11-13 meter bred med skyltad hastighetsbegrinsning 50 km/tim
genom Hoganais.

Kommunen genomfor trafikrikningar pa det kommunala vignitet. Féljande
trafikmangder har erhallits.

Tabell 1 Kommunens trafikrakningar pa gator i planomradets narhet. Kalla: Héganis kom-

mun.
Gata Fordon/dygn | Andel tung trafik Raknear
Centralgatan vaster om planomradet, 1000 3% 2023
vid Bruksskolan
Centralgatan éster om planomradet, 3100 6% 2021
dster om Grevegatan
Storgatan éster om vag 111 1900 3% 2023
Storgatan vaster om vag 111 500 3% 2025

Trafikverket genomfor trafikrakningar pa det statliga viagnatet. Foljande
trafikmangder redovisas for vig 111 6ster om Centralgatan.
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Tabell 2 Trafikverkets trafikrakningar pa vag 111. Killa: Trafikverkets trafikflodeskarta.

Gata ADT* Andel tung trafik | Raknear
V&g 111 norr om Centralgatan 11250 4% 2021
Vag 111 séder om Centralgatan 12750 4% 2021

* Arsdygnstrafik

. -
l&dge markerat med réd

ds med omgivningar. Planomréadets

entra/atn i Hc'igh
oval.

Gang- och cykelirafik

Separerad gang- och cykelbana finns pa bada sidor av Centralgatan pa i

stort sett hela strickan mellan vig 111 i dster och Bruksgatan i vister. Separerad
gang- och cykelbana finns dven utmed vig 111 i 6ster.

Gang- och cykelvig finns dven norr om planomradet som planskilt passerar
vig 111 1 6ster. Lokala cykelvigar kopplar ihop gang- och cykelvigen i norr
med gang- och cykelbanorna utmed Centralgatan.

Overgingsstillen finns med jimna mellanrum utmed Centralgatan och
cykelpassager finns pa bada sidor om busstorget. Korsningen med Viaduktsgatan,
vid Brukshallen, 4r markerad med annan beldggning for att uppmarksamma
bilférarna.
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Figur 4 Gang- och cykelnatet runt Centralgatan. Kalla: Trafikverket NVDB, Nationella Vag-
DataBasen.

Kollektivirafik

Planomradet ér centralt beldget och har mycket god tillgang till kollektivtrafik, da
det ligger 1 direkt anslutning till busstorget dir samtliga busslinjer som trafikerar
Ho6ganis har hallplats. Denna nirhet till kollektivtrafik dr en viktig férutsattning
for att framja hallbara resor, inte minst f6r elever och personal vid den
gymnasieskola som planeras inom omradet. Féljande regionbusslinjer trafikerar
héllplatsen Busstorget 1 Hoganis:

Tabell 3 Regionbusslinjer som trafikerar busstorget i Hdganas samt antal dubbelturer per
vardagsdygn. Killa: Skanetrafik

Linje Antal dubbelturer per
vardagsdygn

Skaneexpressen 11 Helsingborg-Héganas ca 48 st

Linje 201 Langaréd-Héganas centrum-Sporthallen (lin- ca 10 st

jen kér endast inom Hoégands tatort)

Linje 220 Hbgands-Viken-Helsinghorg ca 52 st

Linje 222 Molle-Hb6gands ca 30 st

Linje 224 Hbgands-Jonstorp-Mjohult-Helsingborg ca 10 st

Linje 225 Hoganas-Jonstorp-Angelholm ca 17 st

Linje 226 Hoganas-Angelholm ca 8 st

Parkering, varumottagning, vtfarter

I direkt anslutning till planomradet finns en stor allmin parkering med 262 platser
pa Roretparkeringen samt ytterligare 110 pa bla hallens parkering.
Roretsparkeringen ér nyttjad till en hog grad men oftast far man plats.

Bla hallens parkering nyttjas nistan inte alls. Parkeringen nas via Viaduktsgatan
vister om planomradet och planeras att byggas om och utdkas till 360—400
platser.
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Gaturummen

Planomradet omges av ett urbant gaturum med stadskirnekinsla, grinsar till
Centralgatan i sdder och Busstorget i Gster.
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Teknisk forsorining

Vatten, dagvatten och avlopp

Planomrédet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Dricks, dagvatten och spillvattenledningar har tillrickligt kapacitet f6r
att hantera tillkommande belastning fran planomradet.

Det finns kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med god
kapacitet i omradets narhet.

Ny anslutningspunkt beh6éver upprittas och gamla anslutningspunkter behéver
rivas.

Dagvattenhantering
Planomrédet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Befintlig mark ar till stor del redan hardgjord i form av tak och parkeringsytor.

Recipienten ir Notra Oresund som har en god ekologisk status men icke god
kemisk status.

DHI Sverige AB har gjort en omfattande och kommunévergripande dagvatten-
och skyfallsutredning dir man studerat 5-arsregn, 10-arsregn samt 100-arsregn
med klimatfaktor 1,3 (Dagvatten- och skyfallskartering Higands kommun, DHI projekt nr
12805203, 2023-06-07). I denna utredning framgar att det finns en lokal lagpunkt
mitt 1 planomradet som kan fa stiende vatten vid ett 100-arsregn.

Denna lagpunkt byggs dock bort med aktuellt planférslag och dirmed finns ingen
oversvamningsrisk inom planomradet vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3.

EL och Varme

Bebyggelsen inom planomradet dr ansluten till elndtet, som ags av Hoganas
Energi. Elledningar gar genom planomradet. Det finns dven en nitstation inom
planomradet.

Inom planomradet finns ett fjarrvirmestrak som gar 1 Ostvistlig riktning under
kommande skola, dgs av Hoganis Energi och maste flyttas.
Det finns dven fiberkablar som kan komma i konflikt med den nya byggnaden.

Avfall

NSR (Nordvistra Skianes renhéllning ab) ansvarar for att haimta verksamhetens
kommunala avfall medan férpackningar fran verksamheter hanteras av annan
aktor pa marknaden alternativt att verksamheten kor detta avfall sjilv till en
godkind mottagningsanliggning.

Ovriga ledningar

Inom planomradet finns underjordiska ledningar for el, fjarrvirme, opto och
telenit tillhérande Héganis Energi, Skanova och Tele 2.

Nordion Energi AB har underjordiska gasledningar som angransar till
planomradet lings med GC-Viggen norr om planomradet.

Brandvattenposter
Brandpost finns i planomradets Ostra del.
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Halsa, sGkerhet
Trafikbuller
En trafikbullerutredning har genomforts (Tyréns 2025-10- 14)

Berikningspunkter

Fasadberakningar har gjorts vid fyra fastigheter, tva bostadsfastigheter och
tva skolor, utmed Centralgatan. Berikningar for skolgard har gjorts for tva
punkter vardera pa skolgirdarna f6r Bruksskolan, soder om Centralgatan,
och Montessoriskolan Tellus, norr om Centralgatan.

I utredningsalternativet, med ny gymnasieskola, har beridkningarna daven
gjorts for fyra punkter vid den nya skolans fasad samt for en punkt pa den
yta som kan antas utgdra utemiljé f6r gymnasieskolan.

Aktuella berikningspunkterna redovisas 1 bilden nedan.
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Figur 5 Berakningspunkter for fasadnivéer', bla punkter, och nivaer pa skolgard, gula punk-
ter.

Befintlig bebyggelse och skolgérd

Fasadnivaer

I tabellen nedan redovisas beriknade trafikbullernivaer vid fasad for
berikningspunkterna 1-4 redovisade i Figur 5 ovan. Redovisningen gors for
nuldget, dagens trafiksituation, samt fOr framtida trafiksituation vid prognosaret
2045 utan ny gymnasieskola.
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Nulage 2025 Nollalternativet 2045
LAeq24 | Lmax,road | LAeq24 | Lmax, road
Berakningspunkt Van dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1Vikingen 8 1 45 66 46 66
2 47 66 48 66
2 Centralen 2 1 49 63 50 63
2 52 64 52 64
3 Bruksskolan 1 48 68 49 68
2 48 67 49 67
3 48 66 49 66
4 Montessoriskolan 1 46 63 47 63
Atgardsnivasriktvarde Lang sikt 65/55 - 65/55 -

Berikningarna visar att ekvivalentnivaerna vid fasad beriknas 6ka med

0,6-1,1 dBA till prognosaret 2045. Forandringen slir igenom 1 flertalet punkter
dir avrundade beriknade ekvivalentnivder 6kar med 1 dBA till prognosar 2045.
Maximalnivaerna paverkas inte.

Beriknade ekvivalentnivaer ligger vil under saval atgardsnivan, 65 dBA,

som infrastrukturpropositionens riktviarde for god miljckvalitet pa lang sikt,

55 dBA.

Skolgard

I tabellen nedan redovisas beriknade trafikbullernivaer utomhus pa skolgard f6r
berikningspunkterna 14 redovisade i Figur 5 ovan. Redovisningen gors for
nuldget, dagens trafiksituation, samt fOr framtida trafiksituation vid prognosaret
2045 utan ny gymnasieskola.

Nulage 2025 Nollalternativet 2045
LAeqg24 Lmax, road | LAeq24 | Lmax, road

Berakningspunkt dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

1 Bruksskolans skolgard 45 B4 45 B4

2 Bruksskolan skolgard 47 64 48 64

3 Montessoriskolan skolgard 41 56 41 56

4 Montessoriskolan skolgard 40 59 40 59
Riktvarde 50-55 - 50-55 -

Berikningarna visar att ekvivalentnivaerna pa skolgard beriknas 6ka med
0,4-0,9 dBA till prognosiret 2045, vilket endast slar igenom pa en av de
avrundade ekvivalentnivaerna. Maximalnivaerna paverkas inte.

Beriknade ekvivalentnivaer ligger vil under Naturvardsverkets riktvirde for
ekvivalentnivan pa skolgard, 50-55 dBA.

Planerad utbyggnad ny gymnasieskola/ kontor

Fasadnivaer

I tabellen nedan redovisas beriknade trafikbullernivaer vid fasad for
berikningspunkterna 1-8 redovisade i Figur 5 ovan. Redovisningen gors f6r
framtida trafiksituation vid prognosaret 2045 utan ny gymnasieskola,
nollalternativet, samt med ny gymnasieskola, utbyggnadsalternativet.
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. Utbyggnadsalternati-
Nollalternativet 2045 Vet 2045
LAeq24 | Lmax, road | LAeq24 | Lmax, road
Berdkningspunkt Van | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1Vikingen 8 1 46 66 46 66
2 48 66 48 66
2 Centralen 2 1 50 63 50 63
2 52 64 52 64
3 Bruksskolan 1 49 68 50 68
2 49 67 50 67
3 49 66 49 66
4 Montessoriskolan 1 47 63 47 63
5 Ny gymnasieskola fasad mot dster 1 - - 51 70
2 - - 52 69
3 - - 51 66
4 - - 51 65
6 Ny gymnasieskola fasad mot soder 1 - - 51
2 - - 52 65
3 - - 53
4 - - 52 63
7 Ny gymnasieskola fasad mot vast 3 - - 33 54
8 Ny gymnasieskola fasad mot norr 2 - - 32 61
Atgirdsniva/riktvirde Lang sikt 65/55 - 65/55 -

For den befintliga bebyggelsen visar beridkningarna att ekvivalentnivan vid
fasad beriknas 6ka med 0,1-0,2 dBA till f6ljd av det trafiktillskott som
utbyggnaden av gymnasieskolan medfér pa vagnitet. I ett par punkter betyder
det att den avrundade ekvivalentnivan 6kar med 1 dB. De beriknade
nivderna ligger dock vil under riktvirdena.

Ekvivalentnivaerna vid fasad vid gymnasieskolan beriknas ligga nagot 6ver

50 dBA vid de fasader som ligger ut mot Centralgatan och mot busstorget.
Maximalnivaerna vid fasad mot busstorget blir ocksa hogre dn de mot
Centralgatan.

Ekvivalentnivaerna vid fasaderna mot vister och norr, mot parkeringsytorna
och vindplatsen i norr beriknas vara betydligt lagre. Mot vandplatsen

landar dock maximalnivan pa ungefir samma niva som ut mot det 6vergripande
vignitet. I samband med bygglov bor dock bullersituationen vid leveranser

och sophantering studeras nirmare.

Det kan konstateras att samtliga beriknade fasadnivder vid den nya
gymnasieskolan ligger pa nivaer som medfor att BBR:s riktvirden for
inomhusnivaer i undervisningslokal och kontor bedéms klaras utan sirskilda
ljudkrav pa fonster och fasader.

Den nya gymnasieskolan ligger dock mindre 4n 10 m fran nirmaste hallplatslage
pa busstorget. Detta innebir att det kan stillas ljudkrav pa husets

fasader och fonster for att klara Folkhilsomyndighetens rekommendationer

for lagfrekvent bullerl, som uppstar niar bussarna star vid hallplatsen. Vilka

krav som stills pa fonster och fasad studeras niarmare i samband med

bygglov nir byggnadens slutliga placering och utformning har bestimts.
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Skolgird /Utemiljo

I tabellen nedan redovisas beriknade trafikbullernivier utomhus pa skolgird/
utemiljo f6r berakningspunkterna 1-5 redovisade i Figur 5 ovan. Redovisningen
gors for framtida trafiksituation vid prognosaret 2045 utan ny gymnasieskola,
nollalternativet samt med ny gymnasieskola, utbyggnadsalternativet.

. Utbyggnadsalternativet
Nollalternativet 2045 2045
LAeq24 Lmax, road | LAeq24 | Lmax, road
Berdkningspunkt dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1 Bruksskolans skolgard 45 64 46 64
2 Bruksskolan skolgard 48 64 48 64
3 Montessoriskolan skolgard 41 56 42 56
4 Montessoriskolan skolgard 40 59 41 59
5 Ny gymnasieskola utemiljo - - 41 57
Riktvarde 50-55 - 50-55

Som f6r fasadnivaerna kan det konstateras att trafiktillskottet pa vagnitet

till f6ljd av utbyggnaden av ny gymnasieskola medfor en 6kning av
ekvivalentnivderna pa Bruksskolans och Montessoriskolans skolgardar med
0,1-0,2 dBA, vilket medfor att den avrundade ekvivalentnivan 6kar med 1 dB i
nagra berakningspunkter. Maximalnivaerna ar oforindrade.

Samtliga beriknade ekvivalentnivaer, savil pa befintliga skolgardar som for

det omrade som kan antas utgéra gymnasieskolans utemiljo, ligger vil under
riktvirdena for skolgard, 50—55 dBA.

Sammanfattande slutsats

Trafikbullerberikningarna visar att den trafikokning som kan forvintas i
framtiden medfor en 6kning av ekvivalentnivaerna pa ca 1 dBA, men att
samtliga berdknade nivaer ligger vil under gillande riktvirden.

Trafikbullerberikningarna visar ocksa att det trafiktillskott som utbyggnaden

av ny gymnasieskola/kontor ger medfor en matginell 6kning av
ekvivalentnivderna, som mest 0,2 dBA, vid befintliga bostider och skolor utmed
Centralgatan. Beriknade nivaer ligger dock fortfarande vil under gillande
riktvirden.

Berikningarna visar ocksa att trafikbullernivderna vid den nya gymnasieskolans
fasad och i dess utemiljé beriknas ligga pa nivaer som ligger vil under gillande
riktvirden. Ljudkrav pa fonster och fasader dimensioneras bland annat efter ljud
fran aktiviteter pa egen och andras skolgardar.

Dock behéver 1 det fortsatta arbetet sikras att fasaderna niarmast busstorget klarar
Folkhilsomyndighetens rekommendationer avseende lagfrekvent buller som
uppstar nir bussarna star vid héllplatsen.

Aven péverkan fran lastzonen/vindplatsen norr om skolbyggnaden bér studeras

1 nasta skede.

Vilka krav som stills pa fonster och fasad studeras nirmare i samband med
bygglov nir byggnadens slutliga placering och utformning har bestimts.
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Kv Delfinen 8, Ny gymnasieskola

Hoganas kommun

Nulage

Fasadnivaer frifaltsvarde utan reflex i egen fasad
Utbredning med reflex i egen fasad
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Kv Delfinen B, Ny gymnasieskola

Héganas kommun

Utbyggnadsalternativet ir 2045

Fasadnivaer frifiltsvarde utan reflex i egen fasad
Utbredning med reflex i egen fasad

. TYRENS

Usperaganummer: 353406
Uppdragsanswarig- Anna-Karin Nyberg

Ekvivalentniva
dB(A)

Teckenforklaring

=40 || —— vagmin
PO D e

50« a5 || [] semntighebgzete OU

55 < =60 [| [] Myeymomsiesicis [:]

60« =85 || [ paromricer

s

85 < <= 70 ‘

70 . Bl  vinBoilentridMaimalnic ﬂ |
|

ﬂﬂ ‘Il ‘_/_[ AKO3

Buller fran verksamheter

Den nirmaste riskkallan dr Nordic Waterproofing, som ligger 6ver 100 meter fran
planomradet. Mellan verksamheten och planomradet finns ett gronomriade med
skog och annan vegetation, vilket bidrar till att risken for bullerstorningar fran
verksamheten bedoms som liten.

Risk for olyckor, och Befintlig verksamhetsutovning

Planomrédet grinsar i norr till ett omrade som enligt gallande detaljplan (Kv.
Roret m.fl.,, laga kraft 1984) dr avsett f6r industriandamal (J). Genomférandetiden
for denna detaljplan har gatt ut.

Omrédet anvinds i dag som odlingslotter och gronstrak. Gronstraket utgor en del
av fastigheten Roret 13, som dgs av Hogands kommun. Det bestar av skog med
stora triad och rik vixtlighet. I Oversiktsplanen OP 2035 ir omradet utpekat som
gronomrade.

Kommunen planerar att bevara gronstraket och har darfor initierat ett uppdrag
for att upphiva den del av gillande detaljplan som i dag mojliggor industriindamal
inom gronomradet.

Genom upphivandet blir avstandet mellan planomradet och befintliga industrier
mer an 100 meter. Gronstraket kommer dirmed att fungera som ett naturligt
skydd, och kommunen bedomer att riskerna frain omkringliggande verksamheter
inte lingre dr aktuella.

Cirka 50 meter norr om planomradet pagar en detaljplan f6r Roret 10 (Bla
Hallen), vilken férvantas antas 2026. Planforslaget mojliggor verksamheter (Z1)
Anvindningen verksamheter dr bred och innehaller olika typer av verksamheter
som har begrinsad omgivningspaverkan. Verksamheter har begransats sa att lager
inte tillats eftersom lager kan innebira att brandfarliga eller pa annat sitt farliga
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damnen forvaras och hanteras inom fastigheten och det ar inte laimpligt eftersom
det finns bostider i nirheten.

Avstandet till denna detaljplan 6verstiger 50 meter, och riskpaverkan fran den
planerade verksamheten bedoms dirfor inte vara aktuell.

Ho6ganids kommun har tagit fram flera utredningar f6r hela kvarteret Roret och en
del av omgivningen. Bland annat har méjlighet till fortdtning studerats. Eftersom
det finns flera industrier i och intill kvarteret Roret har det tagits fram en
utredning om risker och storningar fran industrierna (Tyréns 2023-07-02).

De risker och stérningar som har studerats dr brand, utslapp till luften, buller fran
industrierna, brand och utsldpp till luften fran transporter med farligt gods, samt
buller fran trafik. Alla risker dr inte aktuella for just detta planomrade.

Den nirmaste riskkillan dr Nordic Waterproofing som ligger 6ver 100 meter fran
planomradet och drivmedelsstationen vid korsningen mellan Centralgatan

och vig 111 som ligger 6ver 200 meter fran planomradet och darfér bedoms
risken fran verksamheter som liten.

' &6 Calderys »

~J_

Verksambeter i ansiutning till (samt inom) kv. Riret. Planomradet dr markerat med rid linge.
Grinomridet dr markerat i gront och Bld hallen dr markerad i bltt.

Risk for erosion, ras och skred

Eftersom bade planomradet och omgivningen idr generellt plant och inga
vattendrag finns i nirheten bedémer kommunen att risken for erosion, ras och
skred ir liten.

Med nuvarande topografiska férhallanden, och forutsatt att de bibehalles,
foreligger inga stabilitetsproblem inom storre delen av undersékningsomradet.
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Detaljplaneomradet dr belidget inom ett redan bebyggt omrade med generellt plan
topografi. Inom samt i direkt anslutning till planomradet féreligger inga
identifierade stabilitetsrisker.

Stabilitetsproblem kan uppkomma om storre variationer av markférhallandena,
djupa schakt och/eller hoga fyllningar planeras inom omradet eller i dess
omedelbara nirhet. (Gversiktlig geoteknisk undersokning, Breccia Konsult AB 2025-09-02)

Markfororeningar

En 6versiktlig miljéteknisk-markunderskning har utforts pa fastigheten Delfinen
8 samt omkringliggande fastigheter (Oversiktlig miljiteknisk Markundersikning. Breccia
Konsult AB 2025-09-02). Syftet med undersékningen var:

- att 6versiktligt utreda fororeningssituationen inom omradet

- bedéma om det féreligger exponeringsrisker vid framtida markanvindning

- vid behov, forslag pa vidare arbete sa som utredning eller atgird.

Jordprovtagning utférdes i tio provpunkter se bilaga 1. Provtagningspunkterna var
placerade for att ge en heltickande bild av féroreningarna i
undersokningsomradet. Tre grundvattenrdr installerades under filtarbetet.
Grundvattenréren installerades med filterdel i niva med bedémda genomslappliga
lager.

brccc i Q Bilaga 1. Provkarta

Bakgrundskarta: Map data ©20215 Google.
Karta modifierad av Sreccia Konsult A8, 2025,

(% Teckenforklaring
f' | 7 undersokningsomride

Inmétta provpunkter

® Jordprovtagning

© Grundvattenpravtagning

® Miljis- och grundvattenprovtagning
| Google Satellite

"‘"-..)7?

z'/aga 1: ritning provpéméfer
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Mot bakgrund framtida markanvindning inom undersékningsomradets bedéms
Naturvirdsverkets generella riktvirden f6r mindre kinslig markanvindning
(MKM) (Naturvardsverket, 2025) vara aktuellt. Férvisso ska en skolbyggnad
uppféras men da det dr planerat som gymnasieskola, det vill sdga eleverna dr dldre
barn och unga vuxna likstills dessa med vuxna som har platsen som arbetsplats.

Laboratorieresultat jord

Analysresultaten fran jordproverna pavisade att det férekommer f6rhéjda halter
av arsenik, vanadin, PAH H, aromater >C10-C16, bly och diuron inom
unders6kningsomradet.

Inga uppmitta halter 6verstiger aktuellt riktvirde MKM.

Provtagningspunkt Djup (m) KM MKM
BR2501 0,7-1,0 Arsenik, vanadin -
BR2508 0,4-0,5 PAH-H -
BR2509 0,4-0,6 Aromater >C10-C16, bly -
BR2512 0-0,5 PAH-H -

0-0,5 Bly, diuron -
BR2513 1,0-1,5 Bly -
BR2514 0-0,5 PAH-H, bly -

Tabellen redovisar vilka dmnen som dverskrider vilka rikt- och grinsvdrden i vilket jordprov.

Laboratorieresultat grundvatten

Analysresultat fran grundvattenproverna visar att det forekommer f6rhéjda halter
av nagra metaller och PAH:er. I Tabell 7 redovisas de iamnen som férekommer i
térhojda halter 1 prov fran de tre grundvattenroren. Jamforelse mot SGU:s
bedémningsgrunder for grundvatten och endast hég och mycket hég halt
redovisas hir da 6vriga klasser generellt anses naturliga (SGU, 2024).

Grundvattenprov Hog halt Mycket hog halt
BR2501 Natrium, magnesium, mangan Kalcium
BR2505 Magnesium Kalcium, mangan, Benso(a)pyren, PAH4
BR2512 Magnesium, kalcium, mangan -

Tabell 7. Oversiktlig redovisning dver vilka dmnen som pavisats i grundvattenproverna och i
vilka kategorier i enligt SGU:s bedommningsgrunder for grundvatten (SGU, 2024).

Fororeningssituationen
Mark
Inga uppmitta halter 6verstiger aktuellt riktvirde MKM.

Grundvatten

I grundvattnet har flera f6rh6jda halter av imnen som bedéms vara naturliga
pavisats. De aktuella amnena ar natrium, magnesium, kalcium och mangan. Dessa
imnen férekommer ofta i grundvatten och bedéms dirfor inte vara fororeningar.
Analysresultaten av grundvattnet fran provpunkt BR2505 visar att det
torekommer f6rh6jda halter av benso(a)pyren, PAH H och summa PAH4.

Pa det historiska flygfotot fran ar 1960 framgar att placeringen av BR2505 ir i
kanten av sparomradet som tidigare gatt genom undersékningsomradets norra del.
Lossning och lastning av gods skulle kunnat skett 1 detta omrade eller férvaring av
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slipers. Placeringen ér ocksa nagot nedstroms tidigare sparomrade for det ytliga
grundvattens stromningsriktning. I det tidigare sparomradet patriffades forhojda
halter av PAH:er i jord, med marginal till riktvardet f6r MKM. Generellt
torekommer PAH-f6roreningar i laga halter 1 grundvatten. Halterna i aktuellt
grundvattenprov dr mycket hogt. Féroreningen bedéms komma fran tidigare
verksamhet, bangard.

Oversiktlig riskbedomning

For att en férorening i var omgivning ska bli en risk maste det finns en férorening
overstigande en viss halt, ett skyddsobjekt (till exempel minniskor, recipient,
vattentikt) samt en exponerings- eller spridningsvig mellan féroreningen och
skyddsobjektet (Figur 7). Dirmed innebir inte enbart férekomsten av en
férorening automatiskt en risk for negativa effekter pa hilsa och milj6.

Spridningsvag
Fororening » Skyddsobjekt
Foérorenings- Spridnings-
killa vagar

Skyddsobjekt

Risk

Figur 7. For att en fororening ska utgira en risk krips att det bade finns spridningsvigar och
skyddsobjekt. Saknas ett av de tre objekten foreligger ingen risk.

Omradets kinslighet (hilsoeffekter pd minniska) bedoms med framtida
markanvindning som mattlig dd fastigheten planeras att bebyggas med en
gymnasieskola, kontor och centrum. Troligen kommer stora delar av omradet att
besta av hardgjorda ytor. Framtida skyddsobjekt kommer enligt den andrade
markanvindningen utgéras av manniskor som vistas pa fastigheten. Markmiljo
och grundvatten bedoms ha ett ligre skyddsvirde da markmiljon under lang tid
varit paverkad av sitt centrala lige 1 Hoganis och inget grundvatten kommer tas ut
for dricksvatten. Ytvatten bedoms ha ett mattligt skyddsvarde med tanke pa att
nirmaste ytvatten ir Oresund, cirka 500 meter vister om undersékningsomradet.
Aktuella exponeringsvagar édr inandning av angor och damm samt hudupptag.
Intag av jord och av vixter bedoms inte troligt for aldersgruppen férutsatt att inga
atliga vixter planteras inom omradet. Inget uttag av dricksvatten bedoms aktuellt.
illustration 6ver potentiella exponeringsvagar redovisas i Figur 8.
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Figur 8. Exponeringsvigar i Naturvardsverkets generella modell for KM och MKM, bild tagen
ur rapport 5976 (20090).

Jord
I undersokningsomradet har inga halter 6ver gillande riktvirde MKM patriffats.

Grundvatten

De forhojda halterna av organiska dmnen som patriffades i grundvattenprovet

fran BR2505 var benso(a)pyren, PAH-H och PAH4.

- Halten av benso(a)pyren var 12,9 ganger 6ver SGU:s bedo6mningsgrund for
”mycket hog halt”.

- Summahalten av PAH-H var 1,4 ganger 6ver SPL:s riktvirde for dricksvatten
och ytvatten.

- Halten av PAH4 var 3,9 ginger 6ver SGU:s bedomningsgrund for “mycket
hog halt”.

Samtliga bedémningar dr baserade pa uttag av grundvatten som dricksvatten,
vilket inte ska ske inom undersékningsomradet. Dessa halter bedoms inte utgéra
nagon risk for skyddsobjekten inom undersékningsomradet.

Grundvattenprovet representerar ytligt grundvatten.

Bedomning av atgirdsbehov och forslag till fortsatt arbete

Ingen atgard bedéms vara nédvindig innan undersokningsomradet kan anvindas
till sitt planerade andamal. De f6rhojda halterna av benso(a)pyren, PAH-H och
PAH4 som pavisats i grundvattnet 1 punkt BR2505 bed6ms inte utgdra nagon risk
for skyddsobjekten i undersokningsomradet da inget grundvattenuttag ska ske.
Detta forutsitter att om skolbyggnaden ska anvandas f6r grundskoleverksamhet
bor en ny riskbedomning utforas.

Vid en entreprenad bor man vara vaksam pa fororeningsinnehallet i eventuellt
linsvatten kring provpunkten BR2505.

Milj6teknisk markundersékningen visar att inga féroreningar 6verskrider
riktvirdet f6r MKM (Mindre kinslig markanvindning). Med hinsyn till
unders6kningens rekommendationer har kommunen begrinsat
markanvindningen till ST Gymnasieskola, vilket innebir att ingen grundskola for
yngre barn ska etableras.

26 Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



Laga krafthandling, 2026-06-25 Planbeskrivning, detaljplan fér Delfinen 8 med flera

Kommunen bedémer att marken dr limplig for det féreslagna dndamalet.

Risk for oversvamningar

Planomradet ligger centralt i Hoganis titort pa en markniva mellan cirka +3,0 och
+5,0 meter (RH2000). Marknivaerna sluttar naturligt fran norr mot Centralgatan 1
soder. Planomradet ingar 1 kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Planforslaget innebir ingen 6kning av andelen hardgjord yta, vilket innebir att
belastningen pa det kommunala dagvattensystemet och omgivningen bedéms vara
oforindrad. Dagvatten avleds i dagvattensystemet i forsta hand s6derut mot
Centralgatan och vidare i det kommunala dagvattensystemet. Detta system har
kapacitet att ta emot floden fran planomradet och darifran avleds vattnet vidare
mot recipienten i Oresund.

Ett skyfall dr en extrem regnhiandelse dir stora mangder nederbord faller under
kort tid. Vid sadana hindelser kan dagvattensystemets kapacitet tillfalligt
overskridas, vilket medfér ytavrinning och lokala markoversvimningar.
Oversvimningsriskens betydelse beror dock pa vilka objekt som exponeras och
vilka konsekvenser som uppstar. Tillfalliga vattenansamlingar pa mark utgor inte
nodvindigtvis ett problem om de inte medfor skador pa byggnader, infrastruktur
eller risker for hilsa och sikerhet.

DHI Sverige AB har gjort en omfattande och kommunévergripande dagvatten-
och skyfallsutredning dir man studerat 5-arsregn, 10-arsregn samt 100-arsregn
med klimatfaktor 1,3 (Dagvatten- och skyfallskartering Héganis kommun, DHI
projekt nr 12805203, 2023-06-01). I denna utredning framgir att det finns en lokal
lagpunkt mitt i planomradet som kan fa stidende vatten vid ett 100-drsregn. Denna
lagpunkt byges dock bort med aktuellt planférslag och dirmed finns ingen
6versvimningsrisk inom planomradet vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3.
Vatten som annars hade samlats 1 lagpunkten leds dirmed i stillet ytledes och i
dagvattensystemet mot Centralgatan i soéder och vidare till recipient utan risk for
skador pa byggnader.

Exploateringen bedéms inte medfora nagon 6kad éversvimningsrisk inom eller
utanfér planomradet. Genom korrekt héjdsittning och lutningsprinciper leds
dagvatten mot kommunens ledningsnit. Borttagandet av lagpunkten inom
planomradet innebir ingen 6kad oversvamningsrisk for omgivande bebyggelse, da
dagvatten fortsatt avleds via befintliga rinnvagar mot Centralgatan och
kommunens ledningsnit. Avrinningsmonstret forindras inte, eftersom omradet
redan dr hardgjort och den totala andelen hardgjord yta inte Okar.
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Mazximalt berdknat vattendjup (m)
<VARDE>

Jo-01

[0,100000001 - 0,2

0,2 - 03 (besvérande framkomlighet)

03 - 0,5 (g méjligt ta sig fram motorfordon, risk far skada)

05 - 1 (stora materiella skordor, risk f6r hilsa och liv)

S -. ;.f :r'i 3 / g 1 1000000001 -2

Utsnitt fran analys i utredningen om d;gmtz‘eﬂ och skyfall. Bilden visar de vattensamlingar som
kan for-vintas vid ett framtida 100-arsregn. Planomradet ar inritat med rod linje.

Utsnitt fran analys i utredningen om dagpatten och skyfall. Bilden visar de vattensamlingar som kan for-
vintas vid ett framtida 100-drsregn. Svarta pilar visar naturliga rinnvagar fran norr mot Centralgatan i
soder. Bla pilar visar nya rinnvégar efter bygenation. + 0,00 dr befintlig hijd i meter over havet fore
exploatering.
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MCE:s kriterier

Enligt MCE:s kriterier (Data for identifiering av samhaillsviktig verksamhet pa
nationell niva vid extrem nederboérd och skyfall) klassas skolor som potentiellt
sarbara men endast kritiska pa lokal niva. Det innebir att de inte utgér regionalt
eller nationellt kritisk samhillsfunktion, men att god funktionalitet och trygghet
ska sakerstillas lokalt. Detta innebir att riskhanteringen f6r skolor ska vara
proportionerlig. Den riskhantering som planforslaget innehaller (hojdsattning,
bortbyged lagpunkt, naturlig avrinning och anslutning till kommunens
dagvattensystem) bedémer kommunen att de dr proportionerlig och tillricklig for
denna typ av verksamhet. Sammantaget bedéms planomradet vara lingsiktigt
limpligt for skolandamal enligt 2 kap. plan- och bygglagen.

Havsnivaer och langsiktiga klimatscenarier

Pa grund av klimatforindringarna riskerar delar av Hoganis att svimmas 6ver vid
framtida hégvatten i havet. Vattnet kan komma dels fran kusten i vister, dels fran
Gorslovsan i 6ster, som fylls fran Skilderviken. De stérsta 6versvimningsriskerna
pa lingre sikt dr 1 Hoganas tatorts Ostra delar da vattnet kommer in fran Oster.

Det finns en viktig h6jdrygg som gar lings Kopmansgatan mellan planomradet
och hamnomrade, dir ir ligsta punkten cirka +4,6 m. Denna hojdrygg utgor en
naturlig barridr som begrinsar mojligheten f6r vatten fran vister att na
planomradet vid hégvatten 1 havet.

Det dr ocksa viktigt att podngtera att dven om det dr manga osikerheter 1 hur stora
konsekvenser det blir av klimatférindringarna s ir processen lingsam. Ar man
medveten och har genomférbara planer kan man se till att skydden anldggs i god
tid och inte gérs onddigt héga i fortid. Kommunen dr medveten om
konsekvenserna av klimatférindringarna och redogér risken kopplat till
bygenadens livslingd lingre ner i handlingarna.

I samband med att kommunen tog fram en detaljplan for ett hotell 1 Hoganis
hamn genomférdes en utredning om hur stigande havsniviaer kan paverka staden
(DHI, 2022). Flera scenarier studerades, dir det mest extrema bygger pa
klimatscenariot RCP8.5, vilket ar det Gvre scenario som rekommenderas fOr att
hantera osikerheter. Berdkningarna utgar frain en hogsta beriknad hojning av
havsnivan.
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Hogands RCP8.5 dvre percentilen
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Bidragande komponenter till framtida mijlig vattenstandsokning i Hogands med klimatscenarion
RPCS.5 fir den dvre percentilen i grunden. Ingdende komponenter dr medelvattenstand (gulz), 100-drs
hogvatten (gront) samt vaguppstuvning (vitt).

Enligt kommunens klimatutredningar (DHI 2021-2022) beriknas framtida
medelvattennivaer 6ka fran dagens niva till cirka:

+1,02 m ar 2100 (RCP8.5, 6vre percentilen)
+1,79 m ar 2150 (RCP8.5, 6vre percentilen)
+2,65 m ar 2200 (RCP8.5, 6vre percentilen)

Det dr sannolikt att den stigande medelvattenytan i sig inte skapar nigon
permanent 6versvimningsproblematik inom de narmaste 200 aren, dven vid det
virsta scenariot.

Ut6ver medelvattennivan kan kortvariga extrema vattenstand uppsta i samband
med stormhindelser. F6r Hoganis har ett 100-ars hogvatten berdknats till cirka
+1,82 m RH2000. I 6ppna kustliagen kan dirutéver vaguppstuvning bidra med
upp till cirka +0,5 m.

Vid kombination av medelvattenniva (6vre percentil), 100-drs hégvatten och
vaguppstuvning uppgar de sammanlagda extrema stormnivierna till cirka:

ca +3,4 m RH2000 ar 2100

ca +4,1 m RH2000 ar 2150

ca +5,0 m RH2000 ar 2200

Dessa nivaer avser tillfalliga stormhindelser, inte permanenta vattenstand.

Planomradet ligger pa nivaer mellan +3,0 och +5,0 meter RH2000.
Enligt kommunens klimatutredning (DHI, 2022) bedéms 6versvimningsrisken
som lag fram till ar 2100, dven vid RCP8.5-scenariot. Pa mycket lang sikt (ar 2150)
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kan de ldgsta delarna av planomradet paverkas. Omradet ligger dock inte direkt
vid havet, dr inte erosionsutsatt och vageffekter dimpas av hamnpirarna.

Riskbedomning utifran byggnadens livslingd (2026-2126)

Byggnadens tekniska livslingd bedéms till cirka 100 ar, vilket innebir att
riskbedémningen omfattar perioden fram till omkring ar 2126. Under denna
tidsperiod innebdr redovisade nivaer enligt 6vre percentil att:

Utifran interpolering mellan redovisade nivaer f6r ar 2100 och 2150 bed6éms
den forvintade maximala extrema vattennivan ar 2126, vilket motsvarar
byggnadens tekniska livslingd om cirka 100 ar, uppga till cirka:

+3,2-3,3 m RH2000 utan vaguppstuvning, och

+3,7 m RH2000 om vaguppstuvning inkluderas.

e Omradet ligger dock inte direkt vid havet, ar inte erosionsutsatt och
vageffekter dimpas av hamnpirarna.

e Endast planomradets ldgsta del, kring +3,0-+3,7 m RH2000, kan piverkas
kortvarigt vid en extrem stormhindelse, om vaguppstuvning inkluderas.

e Huvuddelen av planomradet, beligen pa nivaer mellan +3,7 och +5,0 m
RH2000, ligger 6ver de extrema nivaerna aven enligt Gvre percentil.

e Byggnaden ir inte av saidan samhillsviktig karaktir att den inte far lov att
oversvaimmas under kortare perioder vid sadana extrema scenarion.

e DPaverkan dr tidsbegransad, dd vattennivaerna snabbt sjunker tillbaka efter
stormens kulmen och ytavrinning sker mot Centralgatan. Paverkan bedoms
inte av en omfattning som paverkar bebyggelsens langsiktiga funktion.

e Planomradet ligger centralt i Hoganis titort, dir stadskdrna som helhet
kommer att skyddas pa limpligt sitt.

Det finns siledes ingen risk for permanent 6versvamning under byggnadens
livslangd.

Genomforbarhet av framtida skyddsatgirder

I kommunens Utredning om skydd mot stigande hav (DHI 2022) redovisas
lingsiktiga principer f6r hogvattenskydd vid Hoganas hamn. Utredningen visar att
skydd i 2-3 etapper, upp till nivaer omkring +4,0 m RH2000, ir tekniskt,
genomforbara. Atgirderna omfattar bland annat markhéjningar, vallar, murar,
portlésningar samt forstirkning av pirar och vagbrytande strukturer.

En viktig h6jdrygg dr den som gar lings Kopmansgatan. Dir dr ligsta punkten ca
4,6 m. De storsta langsiktiga Oversvimningsriskerna for Hoéganis bedéms dock
komma fran Gorslovsan i 6ster. Kommunen planerar darfér framtida vallar och
skyddsatgirder, som en del av sitt 6vergripande klimatanpassningsarbete for att
hantera 6versvimningarna genom:

e  Oversvimningsskydd vid hamnen enligt ovan. Kommunens har ridighet 6ver
marken och dger stora delar av hamnomradet 1 Hégands hamn dir
hogvattenskyddet ar tinkt att placeras
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e Skydd mot 6versvimning fran Oster (Gorslovsan) med vallar, da detta dr den
storsta langsiktiga risken. Kommunen har ekonomiska medel. att képa
jordbruksmark for att bygga vallar mot stigande havsnivd som kommer fran
Gorslovsan med hinsyn till limplig placering och tid.

e Integrering av klimatanpassning i 6versiktsplanen.
e Fortsatt uppfoljning av kustlinjens férindring och grundvattennivier.

e Kommunen kommer att sikerstilla att dessa atgirder dr tekniskt, ekonomiskt
och juridiskt méjliga.

Grundvattennivaer kan bli ytnara (<0,5 meter) i delar av titorten ar 2200, vilket
hanteras genom drinerings- och pumpatgirder.

Skyddsatgirder vid hamnen och Gorslévsan, sisom markhéjningar, vallar och
forstirkning av pirar bedéms teknisk och ekonomisk genomférbara men dr inte en
forutsittning for denna detaljplan. Dessa édtgirder édr en del av kommunens
langsiktiga klimatanpassningsarbete som nimndes ovan.

Planomradet bedéms inte vara beroende av sirskilda skyddsatgiarder for att vara
limpligt f6r bebyggelse. Eventuella framtida dtgirder vid hamnen eller Gorslévsan
avser hela kommunens klimatanpassning. Dessa atgirder bedéms tekniskt,
ckonomiskt och juridiskt genomférbara och utgér en del av det langsiktiga
kommunala klimatarbetet. Detaljplanen dr dirmed inte beroende av externa
skyddsatgirder for att anses limplig. Aven om planomradet inte ir direkt beroende
av externa skyddsatgirder, bidrar kommunens 6vergripande
klimatanpassningsarbete, sisom skydd vid hamnen och G&rslovsan, till att minska
oversvimningsriskerna for hela titorten, inklusive planomradet. Detta sikerstéller
en robust och lingsiktig 16sning for tatort.

Skyddsmesr som Ran bygpas mot stisande havsnivd frin vist,

Stranden / omradet framfor vallen  Vallskint Vallkrén Vallskint
— + + +

Toppjordlager

Tiitlager

Vattenniva vid storm Taskydd

| Drineringsdike

Skyddsvallar som kan byggas mot dversvamning fran oster (Gorslovsan)
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Kommunens samlade bedémning

Utifran dagens forhallanden, lingsiktiga klimatscenarier och analys av
verksamhetens kinslighet bedoms planomradet vara lampligt f6r skolindamal.
Hojdsattningen, dagvattenhanteringen, avrinningens naturliga riktning och
kommunens 6vergripande klimatanpassningsarbete sikerstiller att
oversvamningsrisker kan hanteras under hela byggnadens livslingd.
Skyddsatgirder mot stigande havsniva bedéms tekniskt och ekonomiskt
genomférbara men bedéms inte en forutsittning for denna detaljplan.

Planforslaget dr inte beroende av att framtida skyddsatgarder mot stigande
havsniva utfors f6r att vara limpligt under byggnadens livslingd.
Oversvimningsrisken inom planomradet begrinsas till kortvariga extrema
hindelser och endast till omradets ligsta del. Planomradet ligger centralt i
Hoéganis titort, dar stadskdrna som helhet kommer att skyddas pa lampligt satt.
Det anses inte rimligt att ett scenario som paverkar hela Hoganas titort pa mycket
lang sikt ska forhindra genomférandet av denna detaljplan.

Aven om planomradet inte ir direkt beroende av externa skyddsétgirder, bidrar
kommunens 6vergripande klimatanpassningsarbete, sisom skydd vid hamnen och
Gorslovsan, till att minska 6versvimningsriskerna for hela titorten, inklusive
planomradet. Detta sikerstiller en robust och langsiktig 16sning f6r Hoganis.

Detaljplanens genomférande bedoms darmed uppfylla kraven i 2 kap. PBL.
avseende markens limplighet med hinsyn till 6versvimningsrisker

Radon

Radonmitning har utforts pa inom detaljplaneomradet 1 tva
undersokningspunkter. Radonhalten uppvisar halter mellan 23,8 och 31,5 kBq/m3
och bor klassas som normalriskmark av intervallet enligt Statens Planverk.

Det bedoms utifran matresultaten att det kommer att krivas radonskyddat inom
omradet vid nybyggnation.

Tillganglighet for raddningstjansten
Riddningstjanstens fordon kan komma fram till byggnaden pa alla sidor.
Brandpost finns i planomradets Ostra delen.

Miljés

Strandskydd

Omradet ber6rs inte av omradesskyddet strandskyddsomrade enligt 7 kap 13—18§
Milj6balken (1988:808) MB.

Geotekniska férhdllanden
En oversiktlig geoteknisk undersckning har utforts pa fastigheten Delfinen 8 med
flera. (Oversiktlig geoteknisk undersikning, Breccia Konsult AB 2025-09-02)
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Jordlagerfdljd inom planomradet
Enligt utférda undersékningar utgérs marken inom undersékningsomradet
generellt av fyllning pa sand eller lermorin.

Fyllningen utgérs frimst av grusig sand, men dven lera, silt, mulljord och
asfaltsrester forekommer. Fyllningen har en miktighet som mestadels varierar
mellan 0,4 — 1,5 m, med undantag f6r undersékningspunkt BR2513, som utforts
pa en kulle, dir fyllningens miktighet uppgar till 2,3 m.

Sand har patriffats under fyllningen i den sédra halvan av undersékningsomrade.
Sanden dr mestadels grusig men lokalt dven siltig och lerig. Sanden uppvisar fast
till mycket fast lagringstithet och har patriffats ner till som djupast ner till 4 meter
under befintlig markyta, vilket dr storsta undersokta djup.

Lermorin har patriffats under fyllningen i den norra halvan av
undersokningsomradet. Sandskikt forekommer i lermorinen som bedoms vara
fast. Lermorinen har som djupast patriffats ner till 4 m under befintlig markyta,
vilket dr storsta undersékta djup.

| =1 — __ "

ot V""’Ukr '

Sl e
Omrddesindelning efter dominerande jordart. orange omrade domineras av sand och rott omride
domineras av lermordn.

Stabilitet (ras och skred)

Med nuvarande topografiska forhallanden, och férutsatt att de bibehalles,
foreligger inga stabilitetsproblem inom stérre delen av undersékningsomradet.
Detaljplaneomradet ir belidget inom ett redan bebyggt omrade med generellt plan
topografi. Inom samt i direkt anslutning till planomradet féreligger inga
identifierade stabilitetsrisker.

Stabilitetsproblem kan uppkomma om stérre variationer av markforhallandena,
djupa schakt och/eller hoga fyllningar planeras inom omradet eller i dess
omedelbara nirhet.
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Sattningar

Utifran nu utférd undersékning bedéms att férekommande organiskt material,
bade naturlig eller i fyllning (humusjord, sandig humusjord), samt fyllning med
silt- och ler-innehall, kan forvintas vara sittningsbenagen och har patriffats inom
undersokningsomradet. Det rekommenderas dirfor att detta material skiftas ut vid
planerad byggnation. Ovrigt férekommande fyllning som utgors av friktionsjord
(grus och sand) bed6éms ej vara sittningsbenigen.

Naturligt avsatt sand och lermorin 1 omradet bedoms som inte sattningskansliga.

Geotekniska rekommendationer

Grundlaggning

Grundligeningsnivderna ar cirka +3,5 for nybyggnation av gymnasieskola,
centrum och kontor.

Utférd unders6kning visar att grundliggning av kontor och planerad
gymnasieskola upp till 4 vaningar bedéms kunna utféras med plattgrundliggning.
Grundligening bor ske pa naturligt avlagrad jord.

Da planerade konstruktioners lige faststillts ska kontrollberakningar utforas for
att sakerstilla att inga skadliga sittningar uppstar till f6ljd av spanningsékningen. I
samband med detta rekommenderas kompletterande filt- och
laboratorieundersékningar.

Grundligening av hardgjorda ytor och ledningar bedéms kunna utféras pa
konventionellt sitt utan att markforstirkning kravs.

All humushaltigjord ska schaktas ur innan grundliggningsarbeten med
plattgrundlaggning paborjas.

Schakt och fyllningsarbeten

Schaktarbeten bedoms kunna utféras med slint under forutsittning att
grundvattenytan ligger, eller dr avsankt till, minst 0,5 meter under schaktbotten
innan schakten tas ut. Slintkrén ska vara obelastade. Slantlutningar f6r temporira
slanter anpassas efter bland annat jordart, viderlek och schaktdjup. Som
utgangspunkt kan slintlutningar 1:1,5 forutsittas.

Vid eventuell platsbrist och vid behov av brantare slinter erfordras
stabilitetsberidkningar eller stodkonstruktioner, sa som spont. Detta kan
exempelvis bli aktuellt vid schakt nira befintliga byggnader eller trafikerade vigar.
Omgivningspaverkan i form av jordrorelser och sinkt grundvattenyta i narheten
av befintlig bebyggelse maste beaktas.

Schaktarbeten under grundvattennivan maste utféras under linshallning samt
temporir grundvattensinkning.

Schaktning infor grundligegning av samtliga byggnader ska utforas frostfritt pa
jordlager utan organiskt innehall.

Alla markarbeten skall utforas enligt AMA Anligening.
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Gator och hardgjorda ytor

Vigar och parkeringsytor inom undersokningsomradet bedéms kunna
grundliggas utan sarskilda forstirkningsatgiarder pa befintlig fyllning av
friktionsjord alternativ ny kontrollerad fyllning av friktionsjord (sand, grus,
sandmorin). All ytlig organisk jord, dven fyllning med organiskt innehall, ska
schaktas bort innan 6verbyggnad utfors.

Om terrassen utgors av kohesionsmaterial férordas geotextil innan
overbyggnaden pafors.

Ledningar

Ledningar bedéms kunna utforas pa konventionellt sitt utan markférstirkning i
befintlig fyllning av friktionsjord (grus och sand) eller 1 naturligt lagrad jord av
grus, sand och lermorin. All ytlig organisk jord ska schaktas bort.

Da grundliggningsdjup for ledningar inte varit kint vid upprattande av denna PM
maste individuella bedomningar goras utifran varje lednings storlek. Eventuellt
kan, beroende pa ledningarnas toleranser, forstirkningsatgirder kravas i de fall
ledningarna gar genom jordlager som bedéms ha 16s lagringstithet. Det kan
krivas att ledningsanslutningar utférs med ledande kopplingar for att viss
deformation ska kunna upptas i konstruktionen.

Ledningar ska grundlidggas pa frostfritt djup och ledningsbadd ska utforas.
Beroende pa grundliggningsdjup kan temporir grundvattensinkning komma att
erfordras for ledningsschakter inom 0,5 meter fran radande grundvattenyta.

Massors anvandbarhet

Forekommande fyllning som utgors av sand och grus ér fri fran organiskt innehall
(humusjord) bedéms kunna dteranviandas for kvalificerade fyllningar, exempelvis
som Overbyggnadsmaterial eller under konstruktioner/anldggningar.

Ovrig fyllning bedéms generellt kunna anvindas till icke kvalificerade fyllningar,
till exempel vid anldggande av landskapsitgirder, bullervallar etcetera

Det behovs kompletterande undersékningar avseende avgrinsning syfte.

Det bedéms utifran mitresultaten att det kommer att kridvas radonskyddat
byggande inom omradet vid nybyggnation.

Hydrologiska forhdllanden

Grundvattennivan 1 installerade grundvattenror har uppmiatts vid ett tillfélle.
Grundvattennivan har vid dessa tillfillen legat pa mellan 1,75 och 2,15 meter
under befintlig markyta. Dessa djup motsvarar nivaer pa mellan +1,13 och +2,74.

Grundvattenytans niva varierar med nederbordstérhillanden och arstid, och kan
dirmed sta bade hogre och ligre 4n vad som angetts ovan.

Kulturmiljomdssiga férhdllanden

Fornlamningar
Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget
planomrade. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet
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omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturmiljélagen (1988:950) KML.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Oversikisplan for Héganés kommun

Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2035, fick laga kraft 6 december 2019,
kommunfullmiktige {80. Den 13 juni 2024, kommunfullmaktige §87,
aktualiserades 6versiktsplanen i kommunens planeringsstrategi, diar den samlade
bedémningen var att Gversiktsplanens strategier, inriktningar och foreslagen
markanvindning ar aktuell, likasa for det angivna planomradet. En 6versiktsplan
ar inte juridiskt bindande men visar pa kommunens vilja och langsiktiga vision.

I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som berdr aktuellt planomradet att omradet
ska anvandas till tatort och fortatningsomrade.

Hoéganis kommun ska erbjuda attraktiva skolalternativ av god kvalitet.

Hoganis kommun forvintas 6ka sin befolkning till 2035. Den storsta 6kningen
beriknas ske i centralorten Héganis och i Viken. Barn 1-5 ar férvintas 6ka med
cirka 300, férskoleklass till arskurs 9 prognostiseras 6ka med cirka 900 elever och
Kullagymnasiet med cirka 250 elever under denna period.

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen.

Bebyggelseutveckling
Tatortsomrade
Fartatningsomrade

i ; Utbyggnadsomrade

Verksamhetiomrade - befinfligt
Verksamhetsomrads - nytt
Gronstrukturomrade
Landsbygdsomrade

111111 Utredningsomrade

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande oversiktsplan
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Detaljplaner och forordnanden
Foér omradet giller foljande detaljplaner:

Gdllande detaljplaner
1- Detaljplan for kv Guldfisken: och Delfinen samt del av fastigheten

Hoganis 35:4 i Hoganis (1284-P03_268) vunnit laga kraft 2003-04-17,
genomforandetiden har 16pt ut.

Detaljplanen redovisar bland annat:

att omradet ska anvindas till Centrum och Skola samt parkering.

att riktlinjer for byggandet ér:
Hogsta antal vaningar angivet som tva.
Fasad pa ny bebyggelse ska utformas med fasader som utseendemassigt
anpassas till nirliggande bebyggelse.
Hogsta byggnadshéjd dr 7,5 meter.
Storsta takvinkel dr 20 grader.

Gillande detaljplan 1284-P03_268 kommer att ersittas delvis med foreslagen

detaljplan.

/-.__._‘H e o H_L‘_ j‘ — ___.. i;h:__‘___“ll ——f ;u |

L - i

Bild: Kartutsnitt av allande detaljplan 7284-P0}_268

2- Detaljplan for Kv. Delfinen, del av stg. 921, 1225 m. fl (12-HOS-538).

Vunnit Laga kraft 1983-02-17. Genomférandetiden har 16pt ut.

Detaljplanen redovisar bland annat att den delen av planomradet ska anvindas till
gata och park.
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Gillande detaljplan 12-HOS-538 kommer att ersittas delvis med foreslagen
detaljplan.

Bild: Kartutsnitt av giillande detaljplan 12-HOS-538

3- Detaljplan for Stinsens Tradgard, kv. Centralen m.m. (1284-P07)
Vunnit Laga kraft 1984-12-19. Genomférandetiden har 16pt ut.
Detaljplanen redovisar bland annat att den delen ska anvinda till gata och
park.

Gillande detaljplan 1284-P07 kommer att ersittas delvis med f6reslagen
detaljplan.

£ 4 ne
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4- Detaljplan f6r DEL AV GULDFISKEN 1 MED FLERA (1284-P499)
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Bild: Kartutsnitt av gillande detaljplan 1284-P07

Planbeskrivning, detaljplan fér Delfinen 8 med flera

Detaljplanen redovisar bland annat att den delen av planomradet ska anvindas till

Torg och Trafik, resecentrum.
Vunnit Laga kraft 2015-04-02. Genomférandetiden har 16pt ut.
Gillande detaljplan 1284-P499 kommer att ersittas med foreslagen detaljplan.
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Kulturmiljoprogram

Kulturmiljéwebben som visar kommunens kulturmiljéprogram, som antogs av

kommunfullmiktige den 17 maj 2018 § 56 dr ett icke-juridiskt bindande

planeringsinstrument. I kulturmiljéprogrammet sigs bland annat, som beror
aktuellt planomradet:

- Omradet ligger i den centrala delen av Héganids och utgérs 1 huvudsak av
bebyggelse samlat utmed Centralgatan. Institutioner som inhyses i storre,
friliggande byggnader sisom Stadshuset, Montessoriskolan Tellus,
Stationshuset (se bild 1) och Bruksskolan (se bild 2) ger omradet dess karaktir.
Centralgatan kantas av tridplanteringar och i den norra delen finns ett storre,
langsmalt gronomrade.

- att riktlinjer f6r byggandet ar Institutionsbyggnader i frimst 2—3 vaningar,
undantaget Stadshuset med 6 vaningar. Majoriteten av fastigheterna har
sadeltak, men platt tak dr ocksa vanligt férekommande.

- Fasadmaterialet dr varierande men foretridesvis tegel och puts.

- Stationshuset och Bruksskolan har enhetliga uttryck med fasader i hardbrint
tegel och brant, r6tt tegeltak.

STORSKALIGA yu L 7198 M.
" INSTITUTIONS- - Rl - /' DEN
BYGGANDER ¥ § »/. TRADKANTADE |
ey 2 {'- CENTRALGATAN
d

oo of

VILLOR
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Bild 2. Den tridkantade Centralgatan med den imponerande Brufksskolan
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Naturvardsplan

Virdefull natur 1 Hégands kommun, Naturvardsplan f6r Héganas kommun
antogs av kommunfullmiktige den 23 februari 2017 § 18 och fungerar som en
“kunskapsbank™ och ett planeringsunderlag for framtida kommunala beslut som
ror utnyttjandet av mark och vatten.

Planomradet infattas inte i naturvardsplanen men angrinsar till ett omrade som
utpekas i naturvardsplanen.

Detta angrinsade omrade har mattligt virde som tatortsnira natur for rekreation,
hégt virde som gronstruktur och mattligt virde f6r hotade eller missgynnade
arter. Omradet har fram till mitten av 1900-talet varit spairomrade eller
koloniodling. I dess vistra del finns fortfarande aktiva odlingslotter. En del
torringsarter har funnits kvar i anslutning till sparen eller odlingarna. Ovriga delar
ir igenvixande och utgdrs av sekundir I6vnaturskog, buskmarker, ruderatytor,
bjérnbirssnar och hégortsvegetation.
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Rartutsnitt ur kommunens naturvardsplan. Planomridet dr ritat med rid linje.

Skolstrukturplan 2025

Skolstrukturplan 2025 f6r Hoéganis kommun baseras pa befolkningsprognosen
2024.

Hoganids kommun ger drligen Statisticon 1 uppdrag att géra en
befolkningsprognos fram till 2035. Prognosen ér bland annat baserad pa en
byggprognos och utgar fran befolkningen i kommunen per den 30 september
2024.

Under prognosperioden 2025-2035 forvintas folkmidngden i Hégands kommun
att 6ka med 3 383 invanare fran 28 487 till 31 870 personer.

En befolkningsokning stiller krav pa kommunens verksamhetsomraden, dven
inom utbildningsvisendet. En férindring av antalet barn och unga skapar behov
av planeringsunderlag for att sikerstilla en god verksamhet framéver. Det dr
bland annat anledningen till att utbildningsnimnden arligen antar en
skolstrukturplan.

Prognosen for antalet gymnasieelever visar en viss variation i antalet elever under
perioden, med bade 6kningar och minskningar, vilket resulterar i en total 6kning
pa cirka 3 procent. Antalet gymnasieelever forvintas 6ka fran 1 101 ar 2025 tll

1 132 ar 2035, vilket innebir en total 6kning med 31 elever. Ungefir 37 procent av
gymnasieungdomarna fran Héganis gar pa Kullagymnasiet varterminen 2025.
Majoriteten av de resterande 63 procenten pendlar till skolorna i Helsingborg och
Angelholm. Den totala kapaciteten i kommunen ir 550 platser under hela
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kapacitetdverskott som varierar mellan 131 och 144 platser under hela
prognosperioden.

pendlade 644 Hogands gymnasieungdomar till gymnasieskolor 1 andra kommuner.

Ho6gands kommun ingér i en gymnasiesamverkan tillsammans med Skanes 6vriga
kommuner och fyra kommuner i vistra Blekinge. Ungefir 37 procent av de
folkbokférda gymnasieungdomar i Héganis gir pa Kullagymnasiet varterminen
2025, jamfort med 38 procent aret innan. En klar majoritet av Hoganis
gymnasieungdomar viljer en gymnasieskola utanfér kommunen. Utpendlingen ér
storst till Helsingborg, foljt av Angelholm. Den 15 mars 2025 gick totalt 447
elever pa Kullagymnasiet, varav 64 elever har en annan hemkommun. Samtidigt

Kullagymnasiet

Maitt/ar

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

Antal folkbokf6érda pymnasieungdomar enligt prognos

1101

1104

1131

1112

1126

1098

1100

1103

1110

1119

1132

Antal ungdomar fbf : Héganis pa Kullagymnasiet

407

419

411

417

406

407

408

411

414

419

Antal ungdomar fbf 1 Héganis pa skolor utanfér
kommunen

693

713

710

693

699

713

Total kapacitet

550

550

550

550

550

550

Differens pa behov och kapacitet

143

131

133

143

139

131

Bed6mning:

Kullagymnasiets har idag hard konkurrens av den regionala kontexten dir

Helsingborg lockar manga av ortens ungdomar.
For ambitionen att 6ka skolans attraktivitet och fa flera unga att vilja gymnasiet 1
hemorten ir satsningen pa skolkvalitet och effektiv kommunikation till
malgruppen de viktigaste prioriteringarna. Nybyggnation till f6ljd av en flytt kan
Oka skolans attraktivitet om den genom nybyggnation bidrar till att forbattra
undervisningens kvalité genom med mer funktionella lokaler bittre bemota

elevernas behov.

Vattentjanstplan (vatten & aviopp)
Vattentjanstplan f6r Hogands kommun antogs den 14 december 2023 § 238 av
kommunfullmiktige. I denna vattentjanstplan finns en langsiktig helhet f6r

hanteringen av spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. Genom denna
lingsiktighet avser man att sakra ett hallbart VA-system, bade vad galler att sikra
anldgeningars och ledningssystemens funktion, minska utslipp av niringsimnen
till recipienterna och att tydliggora vilka behov av till exempel atgérder eller
kunskapsuppbyggnad som finns i framtiden.

I forsta hand ska dagvattenfordréjning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kinslig for ytterligare flédesbelastning,

ska flédet begrinsas genom exempelvis fordréjning av dagvattnet. Stravan ska

vara att 1 forsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.
Dagvattenanliggningar bor uteslutande placeras pa allmin platsmark sa att
kommunen ager och har skétselansvaret for anlidggningarna. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdamningsniva ar gatuniva. Med detta menas att
dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.
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Parkeringsstrategi och parkeringsnorm

Kommunens parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september
2021 § 148 och har som syfte att stddja kommunens ambitioner om ett hallbart,
attraktivt och funktionellt trafiksystem for samtliga transportslag. For att
parkeringsstrategin ska kunna tillimpas pa ritt sitt behover den anvindas
tillsammans med parkeringsnormen, som antogs av kommunstyrelsen den 7
februari 2023 § 28. Parkeringsnormen anger en miniminiva for hur manga
parkeringsplatser som ska anlaggas f6r olika typer av bostider, skolor och
férskolor. For verksamheter dr utgangs-punkten personaltithet. Det innebir att
parkeringstalen (p-talen) 1 normen kan ses som riktlinjer som kan anvindas i ett
tidigt skede. Det faktiska parkeringstalet beslutas i dialog med den berorda
verksamheten och ér baserat pa efterfragan och verksamhetens geografiska lige.
P-talen kan frangas om vissa grundférutsattningar uppfylls och limpliga atgirder
genomfors av exploatoren.

Enligt parkeringsnormen bor det finnas utrymme till cirka 6 parkeringsplatser
/1000 m2 BTA vid anvindningen gymnasieskola. Detta innebir att planforslaget
beho6ver cirka 45 parkeringsplatser.

Enligt parkeringsnormen bor det finnas utrymme till cirka 48 cykelparkeringar
/1000 m2 BTA vid anvindningen gymnasieskola. Detta innebir att planforslaget
behé6ver cirka 336 cykelparkeringar.

Planomradet for den féreslagna gymnasieskolan ér beldget i centrala Hoganis, 1
direkt anslutning till busstorget och med god tillgang till kollektivtrafik, gang- och
cykelstrak.

I direkt anslutning till planomradet finns en allmidn parkering som planeras att
byggas om och utdkas till cirka 400 platser. Med hinsyn till parkeringsnormens
inriktning att frimja samnyttjande av parkeringsytor, sirskilt i centrala ligen med
god kollektivtrafikforsorjning, bedéms det som limpligt att gymnasieskolans
parkeringsbehov tillgodoses genom denna allmédnna parkering.

Parkeringsnormen anger att for verksamheter 1 stadskérnan, dar kundunderlaget
och tillgangligheten utan bil dr som storst, stélls inga krav pa att tillhandahalla nya
parkeringsplatser. Bilburna besékare hinvisas i stillet till allménna parkeringar pa
gatumark. Denna princip bor dven kunna tillimpas f6r samhallsviktiga
verksamheter sisom gymnasieskolor, sarskilt nar det finns ett tillrackligt utbud av
allminna parkeringsplatser i direkt nirhet.

Genom att nyttja den allméinna parkeringen frimjas en effektiv markanvindning
och minskat behov av ny hardgjord yta, vilket ér i linje med kommunens mal om
hallbar stadsutveckling.
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Riksintressen

Kulturmiljdvarden

Planomrédet ingar inte i omrade definierat som riksintresse for kulturmiljo enligt 3
kap 6§ MB.

Riksinlresse
KultureniljBvére

= l_.l

)
! r 1l 1_’_“;“‘ i - ot (1
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Planomradet i forballande till riksintresse kulturmiljovirden. Planomradet dr ungefarligt

markerat med en rod linge.

Hogexploaterad Kust
Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad
kustzon enligt 4 kap MB.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3—5 kilometer brett bélte som ar
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allminhetens
tillgang och tillgianglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ar
ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att
omradena som ir sirskilt kdnsliga for slitage, eller med hinsyn till floran och
faunan skyddas sa att erforderlig hansyn ta till naturvardsintressena. Det finns
undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken MB som lyder ”Bestimmelserna utgor
inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller lokala niringslivet eller f6r
utférandet av anlidggningar som behévs for totalforsvaret.”

Kommunen bedémer att denna plan omfattas av undantaget, eftersom syftet med
planen ir att mojliggora for gymnasieskola och kontor, vilket ar till hjalp for det
utvecklingen av befintliga titorter och lokala naringslivet. Dessutom kommer
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exploateringen av fastigheten att ske pa ett sitt som inte patagligt skadar
omradenas natur- och kulturvirden, eftersom planomradet redan idag 4r hardgjort
och inrymmer bebyggelse som anvinds f6r kommunal verksamhet och
folktandvard.

/ Riksintresse
Kustzon

A

Scolo 1220000 ASR ST

0 18003000 & 000 (e ter

Planomradet i forhallande till riksintresse kustzon.

Regionala planeringsunderlag

Kulturhistorisk vardefull miljo
Planomradet innefattas av bevarandevird miljé enligt Lansstyrelsens
kulturmiljoprogram. kulturmiljoprogram ir inte juridiskt bindande.

Motiv f6r bevarande

Hoganis visar pa utvecklingen fran fiskeldge 6ver brukssamhalle till modernt
industrisamhille. Viktiga inslag 1 miljon 4r de olika centrumbildningarna med
tillhérande bebyggelse samt stadsplanerna i de olika omradena. Ett speciellt
intresse dr knutet till bostadshusen f6r de vid bruket anstillda, omspinnande ett
flertal olika utvecklingsskeden och med ett socialhistoriskt intresse. Av betydelse
tor staden ar kyrkan, Tivolihuset, stadshuset och stationsbyggnaden. Folkets park
ar en viktig milj6 1 Héganids som visar pa folkrorelsernas betydelse for staden.
Biograf Saga ir en av de ildsta biograferna i1 landet som fortfarande ér i bruk.

Stationshuset

Stationshuset 1 rott tegel och nationalromantik, ritat av F Zettervall togs i bruk
1918 och ersitter tvi ildre stationshus i Hoganis Ovre respektive Nedre.
Bygenaden anvinds idag fér annat indamal. Stationsomradet vid Hoganis Ovre
priglas delvis fortfarande av den bebyggelse som vaxte upp i samband med
jarnvigens tillkomst. Har ligger fore detta mejeriet, vars byggnad fatt en ovanlig
utformning med torn och dekorerade fasader. Ett senare exempel dr Stadshuset
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fran 1961. Kring ett vattentorg med pergola grupperar sig de olika
byggnadsvolymerna i slammat tegel och koppar. Det ir ett fint exempel pa en
konsekvent modernistisk efterkrigsarkitektur. I Sandflyget, i nordvastra delen av
stadskdrnan, finns flera en- och flerfamiljshus bevarade 1 form av gatuhus och
korsvirkeshus utmed gamla utfartsvigen, egnahem frian sekelskiftet 1900 och
enhetliga arbetarbostider. I omradet finns Hégandsbolagets vattentorn.

Kulturhistorisk vardefull miljo, skanelinjen per albin-linjen

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som
en befistningslinje lings den sodra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Bastad till
Vieryd och skulle férhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land.
Forsvarslinjen dr en unik foreteelse som tydligt visar Skane som griansprovins.
Samtliga virn ir viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgor.
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» Beskrivning av detaljplanen

Planomré&dets I&ige och avgrénsning

Det aktuella planomradet ér placerat centralt i Hégands titort, angrinsar i Oster till
Hoéganis busshallplats och Stationshuset, i soder till Centralgatan och Hoganis
stadshus, 1 vaster till skolverksamhet och i norr till stor parkering och

gronomrade.

Planomradet omfattar cirka 8 800 kvadratmeter

Aktuellt planomradet i kommunen
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rten. Planomradet dr inritat med rod linge.

Aktellt p/ﬂo;ﬂm"de i fito

Markdgoférhdllanden

Det aktuella planomradet dr pa cirka 8 800 kvadratmeter och omfattar
fastigheterna Delfinen 8 (2200 kvm), del av Héganis 35:4 (6 100 kvm), samt del
av Hoganis 36:16 (500 kvm). Samtliga fastigheter dgs av Hogands kommun
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Bild: Aktuella ﬂ}}‘ngetw som ingdr i planomradet
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Hela detaljplanen/Planforsiag

Sammanfattning

Den framtida markanvindningen dr huvudsakligen Gymnasium (S1) och Kontor
K.

Planforslaget innefattar féljande atgirder:

e Storre delen av planomradet foreslas fa anvindningen S1 — Gymnasieskola
samt K — Kontor.

e [ den norra delen av planomradet planliggs en parkering.

e FEtt torg planliggs i den sédra och Gstra delen av omradet for att bekrifta
den befintliga.

e FEtt mindre omrade planliggs som Teknisk anliggning for att mojliggora
installation av reservkraft.

e Detaljplanen medfor att tva befintliga friliggande byggnader kommer att
rivas, och en ny byggnad uppféras inom omradet.

Anvindningen Gymnasium (S1): Anvindning Skola omfattar alla slags skolor. 1
anvindningen ingar till exempel f6rskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola,
hégskola, universitet och 6vrig vuxenutbildning, Aven idrottshall, matsal,
bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor till skolverksamheten
ingar.

Eftersom syftet med detaljplanen ér att moéjliggora f6r gymnasieskola har
anvindningen preciserats till gymnasium. En precisering innebdr att enbart det
som anges i preciseringen ir tillatet.

Anvindningen Kontor (K) anvinds f6r omraden for kontor, tjansteverksamhet
och annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven
komplement till kontorsverksamheten ingér i anvindningen.

Forslaget foljer oversiktsplanens intentioner eftersom den nya markanvindningen
ar Gymnasieskola och planomradet ir i 6versiktsplanen utpekats som titort.
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Oversiktvy frén sydost

Oversikisvy fran nordvast Vyfran busstorget.

Oversiktsvyer

. HOganaS nya GymnaSIU m PROGRAMHANDLING GRANSKNINGSHANDLING DATUM : 2026-11-28 Iwg“

Allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmin plats inom planomradet.

Vatten, avlopp och dagvatten ingéir i kommunens verksamhetsomrade.
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Overgripande trafikstruktur
En trafikutredning har utfért med syfte att studera den trafikmassiga paverkan pa
omgivande gatunat till f6ljd av den planerade utbyggnaden. (Tyréns 2025-10-10)

Den planerade utbyggnaden beriknas ge upphov till ett trafiktillskott pa ca
180 fordon/dygn. Merparten av denna trafik antas vara riktad mot vig 111
som dr den stora infarts- och genomfartsvigen genom Héganis.

Framkomlighet och trafiksikerhet pa vag 111 har studerats i en rad utredningar
vilka har konstaterat att det kommer att behovas atgirder i Centralgatans
korsning med vag 111, cirkulationsplatsen, oavsett om planomradet

byges ut eller inte. Den tillkommande trafiken frin planomridet har ocksa
indirekt ingatt 1 vissa av de analyser som tidigare har gjorts. Planomradets
utbyggnad bedéms ha mycket liten paverkan pa den statliga vig 111.

Aven utmed Centralgatan bedéms savil framkomlighet som trafiksikerhet

vara god. Korhastigheterna dr generellt férhallandevis laga, gaende och cyklister
firdas separerat fran biltrafiken och méjlighet att korsa gatan finns

med jimna mellanrum utmed gatan. 85-percentilen ligger dock nidgot hogt i
den Ostra delen av gatan varfor gang- och cykelpassagen vaster om

busstorget samt évergangstillet vister om Grevegatan féreslas hastighetssikras.

Biltrafik

Framtida trafiksituation baserat pa utbyggnadsplaner enligt Héoganis
oversiktsplan

En trafikutredning f6r Hoganis titort togs fram 2020—20211. Enligt denna
innebir de planerade utbyggnadsplanerna enligt kommunens 6versiktsplan

att biltrafiken pa Centralgatans 6stra del beriknas 6ka frin cirka 5 000 fordon/
dyen (ADT) enligt trafikrikning gjord ar 2015 till ca 6 300 fordon/dygn
(ADT) vid prognosaret 2040. Pa samma sitt beriknades biltrafiken pa vig
111 norr om Centralgatan 6ka till cirka 14 300 fordon/dygn (ADT) och séder
om Centralgatan till ca 17 600 fordon/dygn till f6ljd av utbyggnadsplanerna i
kommunen. P4 Storgatan 6ster om vag 111 beriknas biltrafiken oka till cirka

7100 fordon/dygn (ADT).

Med utgangpunkt i de nya trafikrakningarna, och det trafiktillskott
som kommunens utbyggnadsplaner enligt kommunens 6versiktsplan beraknats

ge enligt trafikutredningen for Hégands titort bedoms trafiken pa vignatet
ar 2045 bli som foljer.
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Tabell 6 Framtida trafik prognosar 2045 utan planomradet, baserat pa dversikisplanens ut-

byagnadsplaner.
Gata ADT* | Andel tung trafik
Centralgatan vaster om planomradet,
vid Bruksskolan 1300 3%
Centralgatan 6ster om planomradet,
tster om Grevegatan 3600 6%
Storgatan dster om vag 111 2300 3%
Storgatan vaster om véag 111 1500 3%
Wag 111 norr om Centralgatan 14500 4%
Wag 111 sader om Centralgatan 16200 4%
* Arsdygnstrafik

Till siffrorna ovan antas planomridet alstra ytterligare 180 fordon/dygn,
varav drygt 75 kor vig 111 séderut och cirka 50 kor norrut pa vig 111.

Tabell 7 Framtida trafik prognosar 2045 med planomradet, baserat pa oversiktsplanens ut-

byganadsplaner.
Gata ADT* Varav tillskott Andel tung trafik
Centralgatan vaster om planom-
radet, vid Bruksskolan 1400 55 3%
Centralgatan Gster om planomra-
det, dster om Grevegatan 3700 125 6%
Storgatan éster om vag 111 2300 10 3%
Storgatan vaster om vag 111 1500 0 3%
Vag 111 norr om Centralgatan 14600 50 4%
Vaqg 111 sdder om Centralgatan 16300 75 4%
* Arsdygnstrafik

Gang- och cykeltrafik

Separerad gang- och cykelbana finns pa bada sidor av Centralgatan pa i

stort sett hela strickan mellan vig 111 i 6ster och Bruksgatan i vister. Separerad
gang- och cykelbana finns dven utmed vig 111 i Gster.

Gang- och cykelvig finns dven norr om planomridet som planskilt passerar
vig 111 1 6ster. Lokala cykelvigar kopplar thop gang- och cykelvigen 1 norr
med gang- och cykelbanorna utmed Centralgatan.

Overgingsstillen finns med jimna mellanrum utmed Centralgatan och
cykelpassager finns pa bada sidor av busstorget. Korsningen med Viaduktsgatan,
vid Brukshallen, dr markerad med annan beldggning f6r att uppmarksamma
bilférarna.
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Figur 4 Gang- och cykelnatet runt Centralgatan. Kalla: Trafikverket NVDB, Nationella Vag-
DataBasen.

Kollektivirafik

Planomradet ér centralt beldget och har mycket god tillgang till kollektivtrafik, da
det ligger 1 direkt anslutning till busstorget dir samtliga busslinjer som trafikerar
Ho6ganis har hallplats. Denna nirhet till kollektivtrafik dr en viktig férutsattning
for att framja hallbara resor, inte minst f6r elever och personal vid den
gymnasieskola som planeras inom omradet. Féljande regionbusslinjer trafikerar
héllplatsen Busstorget 1 Hoganis:

Tabell 3 Regionbusslinjer som trafikerar busstorget i Hdgands samt antal dubbelturer per
vardagsdygn. Kalla: Skanetrafik

Linje Antal dubbelturer per
vardagsdygn

Skaneexpressen 11 Helsingborg-Héganas ca 48 st
Linje 201 Langaréd-Héganas centrum-Sporthallen (lin- ca 10 st
jen kér endast inom Hbéganés tatort)

Linje 220 Hbganas-Viken-Helsinghorg ca 52 st
Linje 222 Molle-H6ganas ca 30 st
Linje 224 Hbgands-Jonstorp-Mjohult-Helsingborg ca 10 st
Linje 225 Hoganas-Jonstorp-Angelholm ca 17 st
Linje 226 Hoganas-Angelholm ca 8 st

Kvartersmark

Planforslaget omfattar cirka 5 000 kvadratmeter kvartersmark.
Inom planomradet foreslas kvartersmark f6r gymnasieskola och kontor.
Komplement till gymnasieskola och kontor ingar 1 anvindning.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

En ny skolbyggnad kommer att uppféras inom planomradet med varierande hojd
fran fyra vaningar vid Centralgatan till tva vaningar vid Stationshuset. Hogsta
nockhojden ska vara 17 meter vid Centralgatan och 13 meter vid Stationshuset.
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Verksamheter och kommersiell service

Planomradet ér centralt belidget i Hégands stadskdrna med béade nirhet till skola
och omsorg. Planomradet ligger intill stadens busstorg med mycket god
kollektivtrafik, angransar till servicebyggnader sisom H6ganis stadshus och
Stationshuset, restaurangarbetsplatser men dven diverse detaljvaruhandel.

Parkering, varumottagning, uffarter

Planomridet f6r den féreslagna gymnasieskolan dr belaget i centrala Hoganis, i
direkt anslutning till busstorget och med god tillgang till kollektivtrafik, gang- och
cykelstrak. Enligt Hogands kommuns parkeringsnorm (2023) ska gymnasieskolor i
zon A tillhandahalla 6 bilparkeringsplatser per 1 000 m* BTA. For den aktuella
skolan motsvarar detta ett behov av cirka 45 parkeringsplatser.

Tabell 12 Beriknat parkeringsbehov baserat pa Hoganias kommuns

parkeringsnorm.
Verksamhet Bilplatser | Cykelplatser
Gymnasieskola 41 st 324 st
Kontor 4 st 2 st
Totalt 45 st 326 st

I direkt anslutning till planomradet finns en stor allmén parkering med cirka 262
platser pa Roretparkeringen samt ytterligare 110 pa bld hallens parkering.
Roretsparkeringen dr nyttjad till en hég grad men oftast far man plats.

Bla hallens parkering nyttjas nastan inte alls. Parkeringen nas via Viaduktsgatan
vister om planomradet och planeras att byggas om och utdkas till 360—-400
platser.

Med hinsyn till parkeringsnormens inriktning att frimja samnyttjande av
parkeringsytor, sirskilt 1 centrala ligen med god kollektivtrafikférsorjning, bedéms
det som limpligt att gymnasieskolans parkeringsbehov tillgodoses genom denna
allminna parkering.

Parkeringsnormen anger att for verksamheter 1 stadskérnan, dar kundunderlaget
och tillgingligheten utan bil 4r som storst, stills inga krav pa att tillhandahalla nya
parkeringsplatser. Bilburna besékare hinvisas i stéllet till allménna parkeringar pa
gatumark. Denna princip bor dven kunna tillimpas f6r samhallsviktiga
verksamheter sisom gymnasieskolor, sarskilt nar det finns ett tillrackligt utbud av
allminna parkeringsplatser i direkt nirhet.

Genom att nyttja den allméinna parkeringen frimjas en effektiv markanvindning
och minskat behov av ny hardgjord yta, vilket ér i linje med kommunens mal om
hallbar stadsutveckling.
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Tillganglighet for raddningstjansten
Riddningstjanstens fordon kan komma fram till byggnaden pa alla sidor.

Allman service

Planomradet omfattar 1 dagslaget befintlig bebyggelse 1 form av tva friliggande
byggnader, varav den ena nyttjas for kommunal verksamhet och den andra av
Folktandvarden. Planomradet ér centralt belidget i Hoganids stadskdrna med bade
nirhet till skola och omsorg, Planomradet ligger intill stadens busstorg med
mycket god kollektivtrafik, angrinsar till servicebyggnader sisom Hbganis
stadshus och Stationshuset, restauranger, gatukok, arbetsplatser men dven diverse
detaljvaruhandel.

Kulturhistorisk bebyggelse

Inga kulturhistoriska byggnader finns inom planomradet.

Planomradet angrinsar till Stationshuset som har kulturhistoriskt virdefull.
Stationsbyggnad och postkontor uppférd 1918 efter ritningar av Folke Zetterwall
enligt (Kulturmiljéinventering 2018 byggnader, Uppdat -24)

Den nya skolbyggnaden som tagits fram som en konceptskiss infér
detaljplanearbetet genom en arkitekttivling smalter vil in pa platsen med en
anpassning i h6jd, material och volym mot narmsta byggnad som ir Stationshuset
och dven med god anpassning till miljon som helhet. Den intilliggande byggnaden
gamla stationshuset har ett stort bevarandevirde bade historiskt och
arkitektoniskt. FOr att lata denna byggnad fa sta fram som en viktig del av platsen
runt busstorget tilliter vi bara en nockhojd pa 13 meter pa den del av
gymnasieskolan som griansar till gamla Stationshuset. Entrepartiet dr ocksa
indraget for att limna plats mot Gamla stationshuset
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Den del av den nya byggnaden som méter Centralgatan kan tillatas var upp till 17
meter. med hinsyn tagen till den héga delen av kommunhuset mitt emot. Hir ar
det limpligt med en hogre hojd for att méta de hogre byggnaderna i korsningen
och vidare in mot de centrala delarna av stadskirnan.

Forslaget foljer kulturmiljéprogrammets rekommendationer.

Riktlinjer for bebyggelsens utforande och utformning

Den nya skolbyggnaden som tagits fram som en konceptskiss infér
detaljplanearbetet genom en arkitekttivling smilter vil in pa platsen med en
anpassning i h6jd, material och volym mot nirmsta byggnad som ir stationshuset
och dven med god anpassning till miljén som helhet.

For att anpassas mot omgivningen volymmissigt kommer byggnaden ha varierat
vaningsantal upp till fyra vianingar. Den kommer ocksa ha arkader och indragen
entrézon fOr att inte bussresenirer och elever ska tringas.

Anpassning och héllbarhet har varit viktiga aspekter vid planeringen bade
byggmaissigt och langsiktigt.

Hogands nya gymnasieskola_ skuggstudie

Den planerade gymnasieskolan i Hoganids utformas med en byggnadsvolym som har en
nockh6jd om cirka 17 meter i den sédra delen och 13 meter i den norra delen.

En skuggstudie har genomférts for att belysa paverkan pa omgivningen vid olika arstider
och tidpunkter (mars, juni, september och december).

Resultat av skuggstudien:
Var och host (mars/september):
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Mittlig skugening pa direkt angrinsande ytor, huvudsakligen pa morgon/f6rmiddag
(nordvist) och eftermiddag (nordost). Ingen betydande paverkan pa angrinsande

Sommar (juni): Solens hoga lige medfér korta skuggor. Paverkan dr minimal och
inskrinker sig till byggnadens niromride. Ingen betydande skuggning av offentliga ytor
eller angrinsande fastigheter férekommer.

62 Samhdlisbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



Laga krafthandling, 2026-06-25 Planbeskrivning, detaljplan fér Delfinen 8 med flera

21 juni K 15:00 21 juni K 18200

Vinter (december): Skuggorna ir som lingst och stricker sig 6ver storre delar av
omridet, sirskilt under morgon och sen eftermiddag. Detta ir den period da
skuggpiverkan dr mest mirkbar, men utomhusvistelse dr begrinsad under denna tid.

21 december i 18:00

Samlad bedomning

Skuggstudien visar att skuggpaverkan édr begransad till ndirmast moétande
fastigheter. Paverkan under var, sommar och hést ir relativt begrinsad och
bedoms inte medfora betydande oligenheter f6r omgivningen. Ingen offentlig
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plats eller kritisk funktion paverkas i betydande utstrickning. Paverkan sker fraimst
vintertid dd utomhusvistelse dr begrinsad.

Skuggstudien visar att skuggpaverkan édr begrinsad till nirmast motande
fastigheter. Paverkan under var, sommar och host ér relativt begransad och
bedoms inte medfora betydande oligenheter f6r omgivningen. Ingen offentlig
plats eller kritisk funktion paverkas i betydande utstrickning

Hogands nya gymnasieskola Dagsljusutredning (Liliewall 2026-03-20)
En dagljusutredning har genomforts i syfte att visa hur dagsljustillgingen
férindras i befintlig byggnad pa fastigheten kv. guldfisken till f6ljd av férslaget f6r
Hoéganis nya gymnasium.

I Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allmanna rad (AFS 2023:12) om utformning
av arbetsplatser anges att Arbetsplatser ska vara utformade sa att de kan ge
tillfredsstillande dagsljus och utblick under arbetsdagen.

For stadigvarande arbetsplatser giller en dagsljusfaktor = 1 %.

Val av rum

De rum som beriknats dr de som bedéms paverkas av Héganis nya gymnasium. 1
Figur 1 4r de rum som beriknas och bedéms vara stadigvarande vistelserum
markerade i gult. Ett av rummen har ingen angiven funktion, men for att vara pa
sikra sidan antas att det ar ett stadigvarande vistelserum. Av Figur 1 framgar dven
hur de olika rummen benamns i resultaten, text i rott.
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Figur 1 Val av rum som beriknas. Gula rum ar stadigyarande vistelserum.
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6.1 Nuvarande omkringliggande byggnader

Planbeskrivning, detaljplan fér Delfinen 8 med flera

Resultat visas grafiskt 1 Bilaga 6.
Rum Dagsljusfaktor median Uppfyller krav
Klassrum 1 2,05 % Ja
Klassrum 2 0,97 % Mej
Klassrum 3 0,69 % Mej
Okand anvandning 1 254 % Ja

6.2 Forslag for Hogands nya gymnasium med LRV-varde golv 30 %

Resultat visas grafiskt 1 Bilaga 7.
Rum Dagsljusfaktor median Uppfyller krav
Klassrum 1 1,89 % Ja
Klassrum 2 0,94 % Mej
Klassrum 3 0,34 % Mej
Okand anvandning 1 1,78 % Ja
6.3 Forslag for Hogands nya gymnasium med LRV-viarde golv 40 %
Resultat visas grafiskt i1 Bilaga 8.
Rum Dagsljusfaktor median Uppfyller krav
Klassrum 1 212 % Ja
Klassrum 2 1,02 % Ja
Klassrum 3 0,37 % MNej
Okand anvandning 1 1,97 % Ja

6.4 Forslag for Hogands nya gymnasium med LRV-varde golv 55 %

Resultat visas grafiskt i Bilaga 9.
Rum Dagsljusfaktor median Uppfyller krav
Klassrum 1 237 % Ja
Klassrum 2 117 % Ja
Klassrum 3 042 % Mej
Okand anvandning 1 214 % Ja

Slutsats

Av resultatsammanstillningarna ser man att med de berikningsférutsittningar
som redovisats och med nuvarande omkringliggande byggnader si uppfyller tva
av de fyra utredda rummen dagsljuskrav. De rum som inte klara dagsljuskrav ar
det storre L-formade klassrummet och klassrummet pa gaveln som vetter mot en

befintlig byggnad.

I berikningen dar forslaget f6r Hoganids nya gymnasium lagts in i modellen sa
erhélls samma resultat, tva av de fyra utredda rummen uppfyller dagsljuskrav. Det
ir samma rum som i berdkningen med ursprungliga omkringliggande byggnader

som inte uppfyller dagsljuskrav.
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Kompletterande berikningar har utférts med ljusare golv i de utredda rummen,
och da ser man att val av ett ljusare golv (LRV 40 %) resulterar i att dven det stora
L-formade klassrummet uppfyller dagsljuskrav, dvs. det gar att astadkomma ett
bittre resultat dn i ursprungsberikningen genom aktivt val av ytskikt, i detta fall
golv.

I den sista kompletterande beridkningen har ett golv med dnnu hégre LRV-virde
testats, utfallet blir detsamma, tre av de fyra utredda rummen uppfyller
dagsljuskrav.

Sammanfattningsvis sa har rummet pa gaveln idag och med forslaget for Hoganas
nya gymnasium inte mojlighet att uppfylla dagsljuskrav, bade den befintliga
byggnaden och gymnasiet ligger f6r nira. I 6vriga rum kan goda
dagsljusforhallanden erhallas med aktiva val av ytskikt.

Hallbart byggande
Ho6gands kommun dr generellt positiv till placering av solceller pa tak for att
underhalla byggnader med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.

Foreslagen teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten.

Dricks, dagvatten och spillvattenledningar har tillrdckligt kapacitet for att hantera
tillkommande belastning fran planomrade. Det finns kommunala vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar med god kapacitet i omradets narhet.
Anslutningspunkt behéver upprittas och gamla anslutningspunkter behover rivas.

I befintlig parkeringsyta i norra delen av omradet behéver vatten- och
dagvattenledningar liggas om eftersom tinkt byggritt placeras 6ver befintliga
ledningar.

Samma giller f6r dagvattenledning mellan Jarnvigsgatan 5 och 9 som behéver
liggas och dras ut i Centralgatan.

Jarnvigsgatan 5 och 7 ligger inom samma fastighet (Guldfisken 1) och har
gemensam vattenservis. Nar avstyckning sker behéver ny vattenservis upprittas
for Jarnvigsgatan 7.

Jarnvigsgatan 5 och 7 ligger inom samma fastighet (Guldfisken 1) och har
gemensam vattenservis. Nar avstyckning sker behéver ny vattenservis upprittas
for Jarnvigsgatan 7.

Dagvattenhantering

Planomrédet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Dagvattensituationen forindras inte med aktuellt planférslag da andelen
héardgjorda blir desamma. Befintlig mark ar till stor del redan hardgjord i form av
tak och parkeringsytor.
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Med aktuellt planférslag ersitts dessa med likvirdig mangd hardgjorda ytor.
Belastningen p4 recipienten Oresund kommer dirmed att vara oférindrad, bade
gillande dagvattenvolym och eventuella féroreningar. Dagvattensystemen i
omradet ar dimensionerade for de floden som blir aktuella med féreslagen
anvindning och utformning av planomradet.

DHI Sverige AB har gjort en omfattande och kommunévergripande dagvatten-
och skyfallsutredning ddr man studerat 5-arsregn, 10-arsregn samt 100-arsregn
med klimatfaktor 1,3 (Dagvatten- och skyfallskartering Héganids kommun, (DHI
projekt nr 12805203, 2023-06-01). I denna utredning framgar att det finns

en lokal lagpunkt mitt i planomradet som kan fa stdende vatten vid ett 100-
arsregn.

Denna lagpunkt byggs dock bort med aktuellt planférslag och dirmed finns ingen
oversvimningsrisk inom planomradet vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3.

EL, Varme

Bebyggelsen inom planomradet dr ansluten till elndtet, som ags av Hoganas
Energi. Elledningar gar genom planomradet. Det finns dven en nitstation inom
planomrade, den maste ersittas med en ny. Eventuellt kan den nya stationen som
tinns pa GC-vigen nordost om planomradet forse nya skolan.

Till och frin den befintliga stationen som behover flyttas dr dir en miangd kablar
med hog- och lagspinning som maste flyttas.

Inom planomradet finns ett fjarrvirmestrak som gar 1 Ostvistlig riktning under
kommande skola som dgs av Hoganis Energi. Dessa maste flyttas. Det finns
mojlighet att ansluta nya byggnaden till fjarrvirmenitet och skolan virmas upp
med hjalp av fjirrvirme for att minska behovet av el.

Hallbara alternativ
Nya byggnaden kommer att anslutas till fjirrvairmenitet och skolan kan virmas
upp med hjilp av fjirrvirme for att minska behovet av el.

Avfall, atervinningsstation

Renhallningsordningen f6r Héganis kommun ska f6ljas nér det giller
framkomligheten for bade kitl och renhallningsfordon.

NSR (Nordvistra Skanes renhallning ab) ansvarar for avfallshantering. Avfall
kommer att himtas via Viaduktsgatan. En vindzon kommer att anlaggas i den
norra delen av planomradet, inom det omrade som regleras som prickmark.
Miljorummet placeras i anslutning till vindzonen sa att himtning kan ske utan
behov av backning.
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Bilden visar miljorummets placering, markerad med en rid ring.

Ovriga ledningar
Inom planomradet finns underjordiska ledningar f6r el, fjarrvirme, opto och
telenit tillhérande Hoganis Energl, Skanova och Tele 2.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga tele anldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part
som initierar atgarden dven bekostar den.

Tele2 Sverige AB har kablar pa aktuell fastighet. Tele2 6nskar behalla dessa kablar
som dom ar och 6nskar dven fa mojlighet att ansluta nya byggnader i framtiden.

Nordion Energi AB har underjordiska gasledningar lings planomradets norra
grins, i anslutning till gang- och cykelvigen (GC-vigen).

Underjordiska ledningar som idag 16per under den yta dir den planerade
skolbyggnaden ska uppforas behover flyttas. Flytten ska ske 1 samrad med
ledningsagaren.
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»  Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvandning av allman plats

P-PLATS Bestimmelsen har valts for att bekrifta och bygga ut parkering.

TORG  Bestimmelsen har valts for att bekrifta befintlig kollektivtrafiks
torg.

Anvandning av kvartersmark

S1 (Gymnasium) Bestimmelsen har valts for att mojliggora f6r en ny
gymnasieskola inom planomradet.

K (Kontor) Bestimmelsen har valts for att méjliggora f6r kontor inom
planomradet.

E (Tekniska anldggningar) Bestimmelsen har valts for att mojliggora for
reservkraft.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

h; 17.0 Hogsta nockhéjd dr angivet virde i meter.

Bestimmelsen har valts for att begrinsa hojden och antalet vaningar och for att
delar av byggnaden som vetter mot Centralgatan far lov att vara hogre for att i
h6jd samspela med befintligt Stadshus

h; 13.0 Hogsta nockhdéjd dr angivet virde i meter.

Bestimmelsen har valts for att begrinsa héjden och antalet vaningar och for att
delar av byggnaden nidrmst gamla stationsbyggnaden far lov att vara i samma hojd
for att bittre samspela med Stationshuset.

h; 19.0 Hogsta totalhdjd dr angivet virde i meter.
Bestimmelsen har valts for att begrinsa hojden, ingen byggnation eller
byggnadsdelar far overstiga denna hojd.

w Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
Bestimmelsen har valts for att skydda underjordiska ledningar.

Xi Markreservat f6r allminnyttig gang- och cykeltrafik.

Bestimmelsen har valts for att behalla méjligheten att cykla och ga genom
omradet och koppla torget med straket norr om planomradet.

R Marken far inte férses med Byggnad.
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Bestimmelsen har valts for att bestimma placering av byggnader inom
anvindningsomradet.

e1 7500,0 Stdrsta bruttoarea ir angivet virde i m” inom
anvindningsomradet.
Bestimmelsen har valts for att begrinsa byggnationen inom fastigheten.

b1 Nybyggnation ska utféras radonskyddat.
Bestimmelsen har valts f6r att skydda mot radon
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» Detaljplanens genomférande

Genomforandetid

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller
upphiva planen.

Organisatoriska frégor

Tidsplan

Malsittning ar att detaljplanen ska antas 2026. En tidplan fo6r genomférandet
anges hir om det dr moijligt, liksom planerad etappindelning av utbyggnaden ifall
det ar aktuellt.

Avtal
Ett planavtal har upprittats mellan planavdelningen och Teknik- och
fastighetsforvaltningen som bekostar detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Ho6gands kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet som
ar definierad som p-plats, torg. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift
och underhall.

Vatten, avlopp och dagvatten ingar i kommunens verksamhetsomrade.
Kommunen ansvarar f6r iordningstillande av vatten-, avlopp- och
dagvattenanliggningar inom planomradet.

Exploatoren ansvarar for att omrade markerat med ”u” och 7’x” halls fritt.
Riddningstjansten kontaktas innan utbyggnad for strategisk placering av
brandposter.

Exploatoren ska kontakta huvudmin for el-, gas-, fjirrvirme-, bredbands- och
teledistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r markering av
férekommande kablar.

Fastighetsrattsliga genomférande frégor

Fastighetsagare
Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestammelser
Det finns inga tomtindelningsplaner inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestimmelser kravs inte for genomforandet av detaljplanen.

71 Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



Laga krafthandling, 2026-06-25 Planbeskrivning, detaljplan fér Delfinen 8 med flera

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanens genomférande innebir att fastighetsbildningsatgérder sa som
fastighetsregleringar behéver ske inom planomradet.
Fastighetsbildningsatgarderna anséks hos Lantmiteriet och handliggs av samma
myndighet.

Del av fastigheten Hoganids 35:4, Hogands 36:16 ska fastighetsregleras till
Delfinen 8.
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Karta som visar omraden som ska fastighetsregleras fran Hogands 35:4, Hogands 36:16 till
Delfinen 8.

Rattigheter

Omradet ber6rs inte av nagra servitut.

Skanova AB ir ledningshavare och nyttjanderittshavare for teleledningar.
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga tele anlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller
skydda telekablar f6r att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part
som initierar atgiarden dven bekostar den.

Ho6gands Energi AB dr ledningshavare och nyttjanderittshavare for el- och
fiarrvirmeledningar.
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Weum Gas AB ir nyttjanderittshavare for gasledningar.

Tele2 Sverige AB ir nyttjanderittshavare for teleledningar och har kablar pa
aktuell fastighet. Tele2 6nskar behilla dessa kablar som dom ar och 6nskar dven fa
mojlighet att ansluta nya byggnader i framtiden.

Trafikverket ar nyttjanderittshavare f6r kommunikation.

Underjordiska ledningar som idag 16per under den yta dar den planerade
skolbyggnaden ska uppforas behover flyttas. Flytten ska ske 1 samrad med
ledningsigaren.

Ekonomiska frégor

Planavtal planavgift
Detaljplanen bekostas av Hogands kommun. Planavgiften tas ut i samband med
samrad, granskning och antagande av detaljplanen.

Fastighetsbildningskostnader

Ans6kan om forrittning ska skickas in och bekostas av Héganis kommun.

Inlosen, ersattning

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare
rétt till ersdttning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.
Genomférandetiden for gillande detaljplan gar ut fem ar efter att planen har fatt
laga kraft.

Drift allman plats
Ho6gands kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet.
Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och underhall.

Drift vatten och avlopp
Vatten, avlopp och dagvatten ingéir i kommunens verksamhetsomrade.

Tekniska fr&gor

Tekniska atgarder

Elledningar gar genom planomradet. Det finns dven en nitstation inom
planomrade, den maste ersittas med en ny. Eventuellt kan den nya stationen som
tinns pa GC-vigen nordost om planomradet forse nya skolan.

Till och frin den befintliga stationen som behover flyttas ar dir en miangd kablar
hégspanning sasom lagspanning som maste flyttas.

Inom planomradet finns ett fjarrvirmestrak som gar 1 Ostvistlig riktning under
kommande skola, dgs av Hoganis Energi, dessa maste flyttas och det finns
mojlighet att ansluta nya byggnaden till fjarrvirmenitet och skolan virmas upp
med hjalp av fjirrvirme for att minska behovet av el.
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Utbyggnad av aliman plats
Parkeringsytan kommer att byggas om och utdkas till 360—400 platser.

Utbyggnad vatten och aviopp
Dricks, dagvatten och spillvattenledningar har tillrdckligt kapacitet for att hantera

tillkommande belastning fran planomrade. Det finns kommunala vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar med god kapacitet 1 omradets nirhet.

Ny anslutningspunkt behéver upprittas och gamla anslutningspunkter behéver
rivas.

I befintlig parkeringsyta i norra delen av omradet behéver vatten- och
dagvattenledningar liggas om eftersom tinkt byggritt placeras 6ver befintliga
ledningar.

Samma giller f6r dagvattenledning mellan Jarnvigsgatan 5 och 9 som behéver
liggas och dras ut i Centralgatan.

Jarnvigsgatan 5 och 7 ligger inom samma fastighet (Guldfisken 1) och har
gemensam vattenservis. Nar avstyckning sker behéver ny vattenservis upprittas
for Jarnvigsgatan 7.

Jarnvigsgatan 5 och 7 ligger inom samma fastighet (Guldfisken 1) och har
gemensam vattenservis. Nar avstyckning sker behéver ny vattenservis upprittas
for Jarnvigsgatan 7.
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Konsekvenser av detaljplanens
genomforande

Miljdkonsekvenser

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmian synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt MB.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan

Undersokning

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
milj6aspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en undersokning kommer fram
till att genomfoérandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. MB och i 4 kap. 34 § PBL.
Behovet av miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i
en miljobedémning enligt 6 kap. MB.

Analys och bed6mning

e Lokaliseringsfaktorer: Planomradet ligger centralt 1 staden pé redan
exploaterad mark. Det finns inga skyddade naturomraden eller kulturmiljéer
av riksintresse 1 narheten som riskerar att paverkas. Inga Natura 2000-
omraden eller vattenskyddsomraden ber6rs, och marken anvinds idag for
befintliga byggnader. Omradet ar visserligen titbebyggt, men det utgor inte en
miljokénslig zon — tvirtom ar platsen avsedd for urban anvindning. Inga
miljokvalitetsnormer bedéms vara 6verskridna idag (till exempel f6r luft eller
buller), och planen forvintas inte orsaka att normer verskrids framéver.
Saledes indikerar platsens forutsittningar ingen sirskild sarbarhet eller virden
som skulle ge upphov till betydande miljépaverkan.

e Projektets art och omfattning: Markanvindningen (skoldindamal) ér inte
forknippad med storskaliga utslipp, tung industri, farliga kemikalier eller
liknande — en skola dr en lagintensiv verksamhet ur miljosynpunkt. Dessutom
ersitts befintliga byggnader; projektet innebir alltsda en omvandling av redan
exploaterad mark snarare dn ny exploatering av orérd mark. Att riva dldre
byggnader och bygga nytt kan ge tillfilliga effekter (buller, damm under
byggtiden), men dessa ir kortvariga och hanterbara genom normala
skyddsatgirder och miljokrav i entreprenadarbetet. Ingen omfattande ny
infrastruktur (vigar, VA-ledningar utanfér tomten etcetera) kravs utéver det
som redan finns i stadsmiljon. Sammantaget ar projektets omfattning mattlig
och av en typ som sallan 1 sig motiverar en full MKB i planprocessen.

e Trafik och transporter: Liget intill stadens busstorg ger utmarkta
kollektivtrafikférbindelser. Det innebir att en stor andel av elever och
personal kan forvantas dka buss, cykla eller ga till skolan. Planen frimjar
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darmed hallbara transporter, vilket dr positivt ur miljésynpunkt (minskad
bilanvindning, ligre utslipp). Aven om en 6kad rorelse av fotgingare och
cyklister sker 1 omradet dr detta inte en negativ miljoetfekt — snarare bidrar det
till ett mer levande och hallbart stadscentrum. Biltrafiken till och frin skolan
bedéms bli begrinsad. Ingen ny stor parkering eller vigdragning planeras. En
viss utokning av befintlig parkering med fler platser kommer att goras.
Dirmed vintas ingen betydande 6kning av trafikbuller eller avgaser lokalt.
Tvirtom ligger projektet ratt 1 linje med hallbar

stadsutveckling, vilket dr ett av kriterierna som gynnar bedémningen att
miljopaverkan inte ar betydande.

e Miljéaspekter och eventuella problem: Inga sirskilda miljoproblem har
identifierats pa platsen. Markféroreningar bedoms vara hanterliga om sidana
patriffas vid rivning/grdvning (vilket 4r rutin att sanera vid behov inom
planomradet). Luftkvaliteten i stadskidrnan ligger inom tillitna nivéer och
paverkas frimst av befintlig trafik. Buller fran busstorget kan beh6va beaktas
tor skolmiljons skull, men detta blir en fraga f6r byggnadstekniska l6sningar —
inte nagot som ger upphov till omfattande miljopaverkan. Vatten och avlopp
kan anslutas till kommunens ndt utan problem. Dagvattenhantering behéver
l6sas inom planomradet, men det 4r en vanlig planeringsfriga och kan
hanteras utan att omgivande miljé paverkas nimnvirt. Inga risker for allvarliga
olyckor eller miljchindelser kopplas till en skolverksamhet av detta slag.
Skolbyggnaden kommer inte att grinsa till ndgra befintliga eller planerade
bostadsfastigheter. Sammanlagt bedéms de potentiella miljoeffekterna vara
lokala och smaskaliga. Huvudsakligen begrinsade till byggskedet samt den
direkta niromgivningen, och de dr méjliga att mildra genom normal planering
och projektering.

Utifran denna analys bedéms det inte finnas ndgra omstindigheter som tyder pa

att detaljplanens genomférande skulle medfora en ’betydande miljopaverkan” i

plan- och bygglagens och milj6balkens mening. Effekterna ér inte av den

storleksordning, varaktighet eller allvarlighetsgrad som kridver en omfattande
strategisk miljobedomning.

Sociala konsekvenser

Kopplingar till omgivning

Planomradet ligger centralt i anslutning till busstorget och har bra kopplingar till
Ovriga orter. Planforslaget integreras med kringliggande bebyggelse och
verksamheter. Planen gor det méjligt att bygga en ny gymnasieskola. Det
forvintas bidra till att géra omradet intressant for kommunens medborgare.

Sdkerhet och trygghet
Planférslaget innebir storre rorlighet till omradet och Okar trygghet inom
omradet.

Tillganglighet

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats
vid planliggning. Hur kraven pa tillginglighet enligt PBL, plan- och
bygeférordningen (2011:338) PBF och Boverkets byggregler BBR 1 detalj kommer
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att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och
ddrmed vid kommande bygglovsprévning.

Service
Planforslaget mojliggor for ny gymnasieskola och forbittrar services till
kommunens medborgare.

Hushdlliningsbestéimmelser enligt 3 kap. miljdbalken
Jordbruksmark
Ingen jordbruksmark paverkas.

Oexploaterade omraden
Omradet ar redan ianspraktaget och bebyggt.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden
Inga ekologiskt kinsliga omraden paverkas.

Miljokvalitetsnormer

Luft utomhus

Ho6gands kommun ingar i Skanes Luftvardsférbund som utfér métningar och
berikningar i Skane. Berdkningar f6r Hogands kommun visar att nivaerna av
luftféroreningar ligger under f6r samtliga dmnen 1 luft enligt de nationella
miljokvalitetsnormerna. Den senaste drsrapporten for Héganas kommun vad
giller kontrollen av luftkvaliteten inom samverkansomradet Skane ar fran 2022.

Vatten

Dagvattnet i planomradet kommer att tas omhand 1 kommunens ledningsnit. Det
slipps sedan ut i Oresund. Enligt vattenkartan VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) heter den vattenférekomsten Norra Oresunds kustvatten. Dess
ekologiska status dr god och dess kemiska status dr uppnar ej god. Normen for
ckologisk status dr god och f6r kemisk status god (med vissa undantag).

Sammantaget bedéms gallande miljokvalitetsnormer f6r vatten inte riskera att
paverkas negativt av planférslagets genomférande.

Buller
En trafikbullerutredning har utfort (Tyréns 2025-10- 14)

Trafikbullerberikningarna visar att den trafik6kning som kan forvintas i
framtiden medfor en 6kning av ekvivalentnivaerna pa ca 1 dBA, men att
samtliga berdknade nivaer ligger vil under gillande riktvirden.

Trafikbullerberikningarna visar ocksa att det trafiktillskott som utbyggnaden

av ny gymnasieskola/kontor ger medfor en matginell 6kning av
ekvivalentnivderna, som mest 0,2 dBA, vid befintliga bostider och skolor utmed
Centralgatan. Beriknade nivaer ligger dock fortfarande vil under gillande
riktvirden.
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Berikningarna visar ocksa att trafikbullernivaerna vid den nya gymnasieskolans
fasad och i dess utemiljé beriknas ligga pa nivaer som ligger vil under gillande
riktvarden. Ljudkrav pa fonster och fasader dimensioneras bland annat efter ljud
fran aktiviteter pa egen och andras skolgardar.

Dock behover i det fortsatta arbetet sikras att fasaderna narmast busstorget klarar
Folkhilsomyndighetens rekommendationer avseende lagfrekvent buller.

Aven péverkan fran lastzonen/vindplatsen norr om skolbyggnaden bér studeras

1 nasta skede.

Vilka krav som stills pa fonster och fasad studeras nirmare i samband med
bygglov nir byggnadens slutliga placering och utformning har bestamts.

Nationella miljdomal

All samhallsplanering innebdr pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljén och kan dirfor anses att pa nagot sitt alltid berora
miljomalen. I undersékningen tas miljémalen i beaktande och en bedémning gors
om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgor negativ paverkan
pa dessa eller inte.

Sammantaget bedoms inte gillande nationella miljémal paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

Klimatférandringar

Oversvamningar, Stigande havsnivder och skyfall.

Pa grund av klimatférindringarna riskerar delar av Hoganis att svimmas 6ver vid
framtida hégvatten 1 havet. Vattnet kan komma dels fran kusten i vister, dels fran
Gorslovsan 1 Oster, som fylls fran Skalderviken. De storsta Gversvimningsriskerna
pa lingre sikt 4r i Hogands titort Ostra delar da vattnet kommer in fran Oster.

Det ir ocksa viktigt att poangtera att even om det d4r manga osikerheter 1 hur stora
konsekvenser det blir av klimatférindringarna s ir processen lingsam. Ar man
medveten och har genomférbara planer kan man se till att skydden anlidggs 1 god
tid och inte gérs onddigt héga i fortid.

Planomrédet ligger mellan 3 — 5 meter 6ver havet. En f6rh6jd havsniva upp till
3,0 meter kommer inte att ha direkt paverkan pa foérhallandena i planomradet.

DHI Sverige AB har gjort en omfattande och kommunévergripande dagvatten-
och skyfallsutredning dir man studerat 5-arsregn, 10-arsregn samt 100-arsregn
med klimatfaktor 1,3 (Dagvatten- och skyfallskartering Higands kommun, DHI projekt nr
12805203, 2023-06-07). I denna utredning framgar att det finns en lokal lagpunkt
mitt i planomradet som kan fa stiende vatten vid ett 100-arsregn. Denna lagpunkt
byggs dock bort med aktuellt planférslag och dirmed finns ingen
6versvimningsrisk inom planomradet vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3.

Oversvimningsrisk inom planomridet bedéms som l4g.
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Konsekvenser pd infrastruktur

Trafik

En trafikutredning har genomforts. Syftet med utredningen ér att studera den
trafikmissiga paverkan pa omgivande gatunit till f6ljd av den planerade
utbyggnaden. (Tyréns 2025- 10-10).

Den planerade utbyggnaden beriknas ge upphov till ett trafiktillskott pa cirka
180 fordon/dygn. Merparten av denna trafik antas vara riktad mot vig 111
som ir den stora infarts- och genomfartsvigen genom Héganis.

Framkomlighet och trafiksikerhet pa vig 111 har studerats 1 en rad utredningar
vilka har konstaterat att det kommer att beh6vas atgarder 1 Centralgatans
korsning med vig 111, cirkulationsplatsen, oavsett om planomradet

byggs ut eller inte. Den tillkommande trafiken frin planomradet har ocksa
indirekt ingatt 1 vissa av de analyser som tidigare har gjorts. Planomradets
utbygenad bedéms ha mycket liten paverkan pa den statliga vig 111.

Aven utmed Centralgatan bedéms savil framkomlighet som trafiksikerhet

vara god. Korhastigheterna ar generellt forhallandevis laga, gaende och cyklister
firdas separerat fran biltrafiken och méjlighet att korsa gatan finns

med jimna mellanrum utmed gatan. 85-percentilen ligger dock nagot hogt i
den 6stra delen av gatan varfoér gang- och cykelpassagen vister om

busstorget samt Overgangstillet vister om Grevegatan foreslas hastighetssakras.

Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunen

Kommunen far en utgift for att riva befintliga byggnader och bygga en ny
gymnasieskola och utbyggnad av parkering.

Kommunen far en utgift for att flytt av VA-ledningar och andra underjordiska
ledningar.

Kommunen far en utgift for att flytta elndtskablar, hogspinning sisom
ligspanning samt ombyggnation av elnitet. Utgift for att flytta
gatubelysningskablar samt dndra tindningen av densamma. Utgift for att flytta
fiarrviarmeror. Utgift for att flytta fiberror/kablar. Utgift for att riva befintlig
elnitstation.

Eftersom allmin platsmark, parkering och torg foéreslis kommer kommunens
stadsmiljéavdelning att behova 6kad driftkostnad f6r underhall.
Kommunen far dven utgifter for fastighetsbildningsirenden.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
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Karta: som redovisar mark som upplats samt numrering vart konsekvenser sker.

Konsekvenser for fastigheten Delfinen 8
Del av fastigheten Hoganis 35:4 och del av fastigheten Hoganis 36:16
fastighetsregleras till fastigheten Delfinen 8.

Konsekvenser for fastigheten Hoganas 35:4
En del av fastigheten Hoganids 35:4 ska fastighetsregleras till fastigheten Delfinen
8.

Konsekvenser for fastigheten Hogandas 36:14
En del av fastigheten Hoganids 36:16 ska fastighetsregleras till fastigheten Delfinen
8.
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