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Detaljplan for

BROMOLLA 11:72, del av, m.fl
inom Faladsomradet i Bromdlla,
Bromolla kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Redogorelse for samrad

Plankarta, forslag, med planbestammelser
Plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning

Uppdrag, syfte

Kommunstyrelsen beslutade 2012-03-07, § 52 att upprétta ny detaljplan for del av
fastigheten Bromdlla 11:72 m.fl. inom Faladsomradet med syfte att inom omradet
med kvartersmark for bostadder majliggdra markanvandning for forskola.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). Denna detalj-
plan handlaggs med normalt planférfarande. Planarbetet delas in i tre skeden:
plansamrad, utstallning och darefter antagande av Kommunfullméaktige. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft kan sedan genomférandet med byggnation av plane-
rad forskola ske.

Planforhallanden och tidigare stallningstagande

Detaljplan

For omradet galler en av Byggnadsnamnden 1988-06-16 antagen detaljplan re-
spektive en av Lansstyrelsen 1983-06-22 faststalld detaljplan med markanvand-
ning for allman platsmark, parkmark respektive kvartersmark for bostader och
skola, med Tornsangarens forskola.

FORUTSATTNINGAR

Lage, omfattning

Planomradet omfattar forutom del av fastigheten Bromolla 11:72 aven fastigheten
Tornsangaren 1 med Tornsangarens forskola. Av plantekniska skal omfattas hela
den kvarvarande delen av kvartersmarken for bostader 6ster om planerad forskola.

Hela planomradet omfattar en areal av ca 3,2 ha.

Agoforhallanden
Marken inom omradet &r i kommunal &go.
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Mark och vegetation, bebyggelse m.m.

Marken inom omradet med berord del av fastigheten Bromoélla 11:72 &r, med un-
dantag av en provisorisk paviljongbyggnad till Tornsédngarens forskola, idag obe-
byggd och utgdres av relativt dppen och stenig &ngsmark med inramning av
buskage. Centralt i omradet finns ocksa en tydlig ridavegetation av stamtrad i
nord-sydligt lage. | omradet utmed Folkets Husgatan och Ostergatan har gatuplan-
teringar med stamtrad anlagts.

Toérnsangarens forskola sett fran sydvast

Marken inom omradet stiger svagt fran nivan ca +21 m i sydvast till nivan ca + 25
m i nordost.

Befintlig bebyggelse inom omradet utgores forutom tidigare namnda paviljong-
byggnad i 6vrigt av Térnsangarens forskola, med idag 2-avdelningar. Befintlig be-
byggelse i anslutning till planomradet utgores vaster om omradet av AB Bromolla-
Hems flerbostadshus i 2-plan och norr om omradet av friliggande enbostadshus i
1- och 1%-plan.
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Oster om omrédet pa fastigheten Térnsangaren 2 finns ytterligare en paviljong-
byggnad tillhérande forskolans verksamhet. S6der om Folkets Husgatan ligger
Dalaskolan.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts i
anslutning till nu aktuell planlaggning utan forutsatts klargéras i samband med pla-
nerad forskolas och kommande flerbostadshus detaljprojektering. Utav en fér om-
radet tidigare gjord 6versiktlig geoteknisk understkning bestar jordlagren under
myllan av moran eller grovsediment av grus och sand. Moranens sammansattning
kan variera med inslag av lera och grus. Grovsedimenten bestar huvudsakligen av
siltig sand.

| kommunens Oversiktliga markradonundersokning redovisas omradet som normal-
riskomrade med radonhalt 10-25 kBg/m3. Grundkonstruktionen skall inom normal-
riskomrade utféras radonskyddande.

Fornlamningar

Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom planomrédet finns inte. Oster om
planomradet har i samband med att vag 116 byggdes forhistoriska boplatslam-
ningar dokumenterats. Strax 6ster om vag 116 finns ocksa ett gravfalt. Krav pa
arkeologisk utredning kan darfér komma att stéllas och att separat samrad om
detta ska ske med Lansstyrelsens kulturmiljoenhet.

Trafik; Gator, gang- och cykelvagar (GC) m.m.

Tillfart till Tornsangarens forskola sker idag via Apelvagen, som har funktion som
lokalgata. Planomradet avgransas i soder av Folkets Husgatan och i dster av Oster-
gatan, med funktion som infartsgata respektive uppsamlingsgata.

Utmed Folkets Husgatan sddra sida finns utbyggd GC-vag. Utbyggt GC-vagnat finns
ocksa i parkomradet vaster om planomradet med bra forbindelse bade soder- och
norrut i Bromdlla samhélles dstra del.

AB BromoéllaHems flerbostadshus sett fran sydost

Kollektivtrafik
Omradet saknar idag kollektivtrafikforsorjning. Avstandet till narmaste busshallplats
ar drygt 1 kilometer.

3(7)



Storningar

Storningar pa omradet utgores av trafikbullerstérningar fran framforallt Folkets Hus-
gatan. Storningar pa omgivningen kan ocksa upplevas av den trafik som sker pa
Apelvagen, till och fran Térnsangarens forskola.

Teknisk forsorjning

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt bade
inom och i anslutning till omradet. | omradets sydvastra del, utmed Folkets Husga-
tan, finns ocksa en transformatorstation. For el- och vattenférsérjningen i Bromolla
svarar Bromolla Energi & Vatten AB.

Utbyggt fjarrvarmenat finns ocksa utmed Folkets Husgatans norra sida.

Uppvarmning av befintlig bebyggelse inom och i anslutning till omradet sker bade
genom anslutning till fjarrvadrmenatet och enskilt.

Diagonalt genom omradet finns ocksa teleledningar.
Sophantering

Kommunen svarar genom Bromoélla kommuns renhallning for hanteringen av hus-
hallsavfall i Bromélla. Kallsortering av hushallssopor har inforts.

Folkets Husgatan med AB BromoéllaHems flerbostadshus i fonden

PLANFORSLAG

Markanvandning

For att mojliggora en utbyggnad i omradet med planerad forskola med ytterligare 4
avdelningar foreslas vastra delen av gallande plans markanvandning for bostader
istallet ges markanvandning for skola; férskola och annan social service. Utav tidi-
gare kvartersmark for bostader ianspraktas ca 10.000 kvm for detta andamal. For att
ocksa mojliggéra en om- och tillbyggnad och samordning av kék och varutransporter
m.m. till Tornsangarens forskola omfattar planomradet aven densamma.

Tillkommande bebyggelse inom skolomradet tillats oférandrat uppféras med hogst
7,6 m byggnadshéjd. De byggnadsreglerande bestammelserna foreslas har ocksa
kompletteras med en hogsta totalh6jd med 10,0 m och med en utnyttjandegrad av
40 % av fastighetsarean. Planerad forskola uppfors dock i 1-plan med flack taklut-
ning.
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Av plantekniska skal, med redovisning av exploateringen i absoluta tal fér hela om-
radet, omfattar planforslaget darfér nu aven kvarvarande Ostra delen av bostadsom-
radet med utnyttjandegraden istallet uttryckt i procent av fastighetsarean.
Foreslagen utnyttjandegrad med 40 % motsvarar ursprungligt omrades utnyttjande-
grad sett till hela omradets exploatering. Med undantag av mindre justering av mark
som far bebyggas utmed Folkets Husgatan och Ostergatan bibehalls i dvrigt de
byggnadsreglerande bestammelserna oférandrade.

Bebyggelseutformning

Planbestammelserna medger att en skola; forskola och annan social service, kan
uppféras inom

omradet. For tilkommande bebyggelse galler sarskilda bestammelser om utform-
ning och utseende. Sarskilda bestammelser finns ocksa om att ny bebyggelse skall
utformas med god gestaltning avseende skala och material. Géllande plans bygg-
nadsreglerande bestammelser for bostadsomradet bibehalles oférandrade med be-
byggelse i 2-plan.

Friyta

Gallande plans friyta som allmén platsmark utmed Folkets Husgatan och Ostergatan
bibehalles oférandrad.

Friyta for planerad férskolas behov av lek och rekreation tillgodoses inom eget verk-
samhetsomrade. Friyta for tilkommande bostadsbebyggelses nérlek tillgodoses
inom egen kvartersmark.

A

Planomradets sddra del med AB BrodIIaHems fIrbostadshus i fonen -

Trafik; Gator, parkering, GC-vagar m.m.

Tillfart och angoring till planerad forskola ar tankt att ske i en punkt fran Folkets
Husgatan i soder. Med en samlad gemensam tillfart till bade planerad och befintlig
forskola sker framledes all angoéring via densamma och trafiken pa Apelvagen mini-
meras till att endast omfatta boendetrafik har.

Tillfart till framtida bostadsbebyggelse inom omradet kan om detta provas lampligt
eventuellt ocksa ske via den foreslagna nya anslutningen fran Folkets Husgatan i
soder. Tillfart till bostaderna kan ocksa genom sarskild planbestammelse ske 6ver
anlagd parkmark fran Ostergatan i Gster.

5(7)



TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse ansluts till i omradet utbyggt kommunalt VA- och fjarr-
varmenat. Med anledning av planerad om- och tillbyggnad av Térnsangarens for-
skola erfordras utrymme for nytt u-omrade for omlaggning av befintliga VA-och fjarr-
varmeledningar med strackning séderut inom skolomradet. For dagvattnets omhan-
dertagande inom kvartersmark efterstravas lokalt omhandertagande (LOD) med
oversilning av grasytor och infiltration i marken. Mdjlighet till breddning till kommu-
nens dagvattennat finns.

El, varme, tele

Tillkommande bebyggelse ansluts till i omradet befintligt elnat. Omradet kring befint-
lig transformatorstation laggs ut som kvartersmark for teknisk anlaggning; transfor-
matorstation.

Uppvarmning av planerad férskola och framtida bostader kan antingen ske genom
anslutning till kommunens fjarrvarmenét eller enskilt.

TeliaSonera Skanova Access har kabelanlaggningar inom och i anslutning till plan-
omradet. Eventuella flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla
kablarnas funktion ska bekostas av planerad exploatering.

Avfall, sophantering

Kallsortering av hushallsavfall har inforts i Bromolla. Vid utformningen av soputrym-
men eller andra fragor som ror sophanteringen skall samrad ske med Bromolla
kommuns renhallning.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning, (MKB)

Enligt bestdmmelserna i 5 kap. 188 plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap. 118 mil-
jobalken (MB) skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) géras av detaljplaner om
dess genomférande kan antas medftra en betydande miljopaverkan. Nu aktuellt
detaljplaneférslag innebar att utav hela det ursprungliga bostadsomradets areal ian-
spraktas ca 1 ha som tomtmark for byggnation av planerad férskola och annan
social service. Utifran detta gérs bedémningen att den dndrade markanvandningen
inte innebar ndgon sadan betydande paverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark och vatten eller andra resurser som avses enligt 5 kap. 18 § PBL, att en
sarskild MKB erfordras.

Miljokvalitetsnormer

Vattenférekomster som berérs av planférslaget ar lvosjon och Kristianstadsslattens
grundvattenférekomst for vilka finns miljokvalitetsnormer beslutade genom foéreskrif-
ter (Lansstyrelsen i Kalmar lan, Vattenmyndigheten for Sodra Ostersjons vatten-
distrikt, foreskrifter om kvalitetskrav for vattenférekomster i distriktet 08FS 2009:81).
Ivdsjon har idag god ekologisk status (exklusive kvicksilver). Kvalitetskravet for sjon
ar att den goda statusen aven kan uppnas ar 2015. Kristianstadsslattens grundvat-
tenforekomst har idag ocksa god kvantitativ och kemisk status (exklusive kvicksil-
ver), och aven denna ska uppnas ar 2015.

Ivosjon omfattas ocksa av miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (férordning
2001:554).

Tilkommande bebyggelse inom planomradet bedoms inte ge upphov till nagra nya

fororenande utslapp till yt- eller grundvattnet. Ingen kommunal vattentakt eller andra
omraden med skyddsforeskrifter berors heller.

6(7)



Gallande miljokvalitetsnormer for luft, med gransvarden for kvaveoxid, kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon, be-
doms inte 6verskridas med foreslagen andrad markanvandning av omradet.

Halsa och sakerhet

Den nu foreslagna markanvandningen med skola och annan social service innebar
en nagot okad trafik pa Folkets Husgatan i omradet.

Med hansyn till gatans standard och funktion som huvudgata gérs bedémningen att
den nagot 6kade trafiken inte medfor nagon sadan férandring att den inte skulle
kunna accepteras och heller inte medftra nagra egentliga olagenheter eller risker
for omgivningen med avseende pa hélsa och sakerhet.

Den stora fordelen med att all trafik pa detta satt kanaliseras via Folkets Husgatan
ar att trafiken pa Apelvagen minimeras och endast utgores av boendetrafik.

Stdrningar

Storningar pa omradet utgores av trafikbullerstérningar fran framforallt Folkets Hus-
gatan. Pa Folkets Husgatan har idag uppmatts ca 2.400 fordon/dygn. Skyltad has-
tighet pa Folkets Husgatan ar 50 km/h respektive 30 km/h pa del utanfér Dalasko-
lan. Med framskrivning av trafiken till ca 3.000 fordon/dygn erfordras i 6ppen oskar-
mad terrang ett skyddsavstand pa ca 25 m fran vagmitt. | planeringssituationer for
bostader och undervisningslokaler ar malet, enligt de av Riksdagen antagna riktvar-
dena for trafikbuller (prop 1996/97:53) med 30 dBA ekvivalentniva inomhus, 45 dBA
maximalniva inomhus nattetid, 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad respektive
70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad ska innehallas och att detta
redovisas som sarskild planbestammelse. Tillkommande bebyggelse med skola och
bostader beddms heller inte stéra omgivningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Kommunfullméaktige berdknas kunna anta planforslaget tidigast under hdsten/vintern
2012 med mdjlighet till genomférande déarefter.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar frAn den dag planforslaget vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allman platsmark inom och i anslutning till omradet
med ansvar for dess utbyggnad, drift och underhall. Kommunen svarar ocksa, som
exploatdr av planerad forskola, ocksa for byggnader och andra anlaggningar inom
kvartersmark for detta.

Kommunen ansoker ocksd som agare av berord del av fastigheten Bromolla 11:72
om erforderlig ny fastighetsbildning.

Bromdlla Energi & Vatten AB &r huvudman for ledningsnatet for vatten- och eldistri-
bution och ingar i dess omradeskoncession.

TEKNISKA FRAGOR

For exploateringsanlaggningar inom kvartersmark fér skola svarar kommunen for,
som agare/exploator av planerad forskola.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, utbyggnad

For planférslagets genomforande erfordras ny fastighetsbildning, vilkken kommunen
som &gare av fastigheten Bromolla 11:72 ansoker om. Nagra ekonomiska konse-
kvenser for enskilda fastighetsagare foreligger inte.

e Ny fastighet for ny forskola och annan social service bildas genom att del av
fastigheten Bromdlla 11:72 med denna markanvandning fastighetsregleras till Térn-
sangaren 1.

Behovet av eventuell gemensam tillfart till skola och framtida bostader fran Folkets
Husgatan i soder far utredas och inrattande av erforderlig gemensamhetsanlaggning
(g) for gemensam kommunikationsyta hanteras i sarskild forrattning.

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplanelaggning och ny fastighetsbildning svarar kommunen som
agare/exploator av forskolan. Nagon planavgift i samband med framtida bygglov-
prévning skall darfor inte tas ut for tillkommande bebyggelse.

BROMOLLA KOMMUN arkitektgarden kristianstad
Stefan Apelros Stefan Stromback Anna Sjorén
teknisk chef planarkitekt planingenjor
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