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Detaljplan for fastigheten Gamlebo 2:93 m fl, omrade vid Sldtthultsvigen,
1 Lerums kommun

Planbeskrivning

HANDLINGAR

Detaljplanen b est Z‘tr av: . Plankarta med planbestimmelser
Till dctaljplanen hér: Planbeskrivning inkl illustrationskarta
: {=denna handling)

Genomfdrand nh.ael'n‘m| ne
M AALINFALLLNS ¥ a

Grundkarta
Fastighetsforteckning

a hapdlingﬂr till detaljplanen: Planprogram
Naturutredning “Beddmning av
naturvirden”
Utredning ”Anvisningar for planarbetet
omfattande
- VA-utredning
- Geoteknisk utredning
- Trafikutredning
- Trafikbullerutredning
- Utredning om uppfyllelse av
milj6kvalitetsnormer

»

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Enligt ett program for detaljplanen skall nylokalisering av tva bostadshus pa

fastigheten Gamiebo 2:93 provas med hansyn till enskilda och allménna intressen.
Omuridets karaktir av gles och lantlig bebyggelse skall bevaras.
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PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Omradet ligger vid allmén vig, Slatthultsvigen, och omfattar en del av denna.
Motorviigen E 20 ligger pé ca 100 m avstind notr om planomréidet.

AREAL

Planomréidet omfattar 2,7 hektar mark.

MARKAGOFORHALLANDEN

Oﬁuédet utgors av privatigd mark. Vig 5208, Slatthultsvigen, ligger delvis pa

samfilld mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Detaljplanen verensstdmmer med den gillande oversiktsplanen, OP 90, samt
med en fordjupning av 6versiktsplanen for delen Slitthultsomradet. Enligt
oversiktsplanen skall lokalisering av ny bebyggelse inom en delav
Slatthultsomradet ske genom prévning i detaljplan. Hur detaljplanen for
fastigheten Gamlebo 2:93 ligger i forhallande till fordjupningens
rekommendationer visas pé bild 1, sidan 3.

DETALIPLANER, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN |

Inga detaljplaner eller omradesbestimmelser géller for planomradet. Vid
Slatthultsviigen galler forordnanden enligt viglagen. Inom 12 meters avstand frin
vigomridet fir byggnad inte uppforas. Nér en detaljplan vunnit laga kraft giller i
stillet planens bestdmmelser.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Ett program for en detaljplan har godkants av kommunstyrelsens plandelegation
1997-01-29. Detaljplanen &verensstimmer med programmet utom i tvé av-
seenden. Detaljplanen har givits en sndvare avgransning 4n vad programmet anger
och miljskonsekvenserna har forts in i planbeskrivningen. Den snévare
avgrinsningen av planen motiveras av att inga énskemal har framforts om
indringar i bebyggelsen for de nirmast utanfor liggande fastigheterna. Beva-

M e Mo e Lm a Tarne mand mlanhaofimme 5
randeintressen av sidant slag som bér regleras med planbestimmelser ar heller
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inte kinda. Nér det giller miljékonsekvensbeskrivningen, har det inte iingre
bedtmts motiverat att redovisa den separat. Miljokonsekvensema beskrivs istillet
i ett avslutande kapitel, sidan 7.

_ n skall uppéittas
“Q_'enligt fordjupning i 6versikts-

~planen® -}

Bild 1: Planomradets lage
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Av naturutredningen framgér bl a att planomridet utgérs av tomtmark pa tre
fastigheter, vigmark samt naturmark pa fastigheten Gamlebo 2:93. Omradet
stuttar mot nordvist, vist och sdder. Det finns en férhallandevis ung vskog pa
fastigheten Gamlebo 2:93, som tidigare anvints som betesmark. Lovskogen
domineras av ek men har bitvis eft ganska stort inslag av bjork, sélg, asp, klibbal
och higg. Enstaka tall forekommer. Triden &r klena till méttligt grova. Marken &r
forhallandevis niringsfattig.

I s6dra delen av planomradet finns en mindre bédck omgiven av kiibbal, higg, gran
och bjork. Det finns en tdmligen riklig forekomst av ndckmossa vid bicken.

En bestdmmelse om bevarande av naturen pa mark som skall anvindas
e mam ezt T cta £t T At i Ticnin A s lodmen 2 ndd o man al i e Y Der e Br
551110112}({1[[{, llal 11111y 1 uUld.].JplaJJ.Gll. AVIIRICLL al ali Cll bK.UBb].ll‘U.ld.llUU Rdalahidl
bibehalls eller utvecklas i det gemensamma omradet betecknat g,. Bestimmelsen
avser ett huvudsakligt bevarande och avser inte de ytor som behdvs for vigar och

avloppsanlaggmngar.

Geotekniska forhdllanden

Inom planomrédet ir markytan starkt kuperad. Hojdskillnaderma inom omridet
uppgir il ndarmare 30 meter dir de lagsta delarna finns 1 sydvist vid Slitthults-
vdgen. Inom omradet 4r jordlagrens miktighet sma och fasta och utgérs frimst av
moran under ett tunt lager mulljord ovan berg. Moriinen innehéller sten och block.
Berget gir pa flera stillen fram i dagen. Tva borrhal visar att jordlagren bestir av
multhaltig, sandig, siltig grusavlagring. Jordlagren bedtms ﬁ)ga sattmngskanshga-
Stabilitetsforhdllandena bedéms som tillfredsstillande.

Ur geotekniskt perspektiv kan hela planomradet exploateras. Byggnader
rekommenderas bli grundlagda pa fyllning av packad friktionsjord. Om berg
patriffas skall underspringning av berggrund goras med minst 0,5 meter.
Grundlaggning kan utfdras som platta p& mark eller som s k torpargrund.

Planomridet klassificeras som normalradonmark. Bostadshus uppfors med radon-
skyddande utforande, om inte en detaljerad utredning visar att det &r inte behdvs.

P
|
i
|
i
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Fornlamningar och byggnadsminnen

En fast fornldmning, en grinssten (nr 36), finns i nédrheten av planomradet. Inga
byggnadsminnen finns. Fornlimningen paverkas inte av byggritterna.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider och arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomrédet finns tre bostadshus. Angréinsande till planomrédet finns

...... pupa S | a nuleadosmloabo . cnnol A abo el nd He 3 dlugne b

thculgdlt: UUbld.Ubllub L:llu.d. alusispialourl l QITIT4acs fdariney ar _le.uUI.u.l\

Detaljplanen ger byggritt for ytterligare tva bostadshus. Tillkomsten av tvd
bostadshus inom omridet bedéms inte piverka forutsittningarna for att bedriva

narlanda inrdhrmilr Tardhmilbate ndrhat £111 da hafintlios hactidarna innahir redan
p4gacndae JOrGoruk. sOrGoIukels Aoy i GE DaUMIZD DOSatorna iieodl regall

som det 4r att ingen avseviird forandring som kan vara till nackdel for
boendemiljén bdr dga rum i det pdgdende jordbruket. Det &r inte kéint att
nuvarande omfattning pa jordbruket medfor ndgra patagliga nackdelar for de
boende i och omkring planomridet. De nya bostiderna bedéms kunna bli

godtagbara med hénsyn till jordbruket.
Omradets lantliga karaktir bor bevaras. Husen bor byggas enligt édldre lokal,
sméskalig byggnadstradition, girna med inredningsbar vind och med forhojt

vigeliv. Fasaderna bor utforas med stdende tripanel. Bestimmelse om husens
anpassning till den lokala #ldre byggnadstraditionen infors i detaljplanen.

Offentlig och kommersiell service

Nirmaste omriden med handel, arbetsplatser och offentlig service finns i
Stenkullen samt i Lerums centrum.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Ingen kulturhistoriskt virdefull bebyggelse har noterats inom planomridet.
FRIYTOR

Lek, rekreation :och naturmiljé

FUCIIPUGY o "0 [V gty RO JENUYNISY .U o AU o LI I R [

Ullylll.lllCll iUl I.Cl\ ULl I.CK.[ECI.U.UII JERITER] i 10I5Ed 11auu Pd UC \"_d.l tlllldglld toititerna l
omradet samt pa foreslagen gemensamhetsanliggning. Mer allmint tillgénglig
natur finns i grannskapet. Iordningstillda idrottsplatser m m finns i Stenkullen,

GA293PB.DOC




L0 [T

[ EDIRAC LEMARARAL N
LLTNUIVID INUIIVHVIUILN

Stadsbyggnadskontoret

<4

2000-06-07 6 (9)

P3/96
GATOR OCH TRAFIK

Gatunit, gng-, cykel- och mopedtrafik

Slitthultsvigen utgdr tillfartsvig for planomradet och forsdrjer ett vidstrickt men
glest bebyggt omrade. Vigens standard maste betraktas som 14g ocksd med
hinsyn till den ringa trafik som forekommer pa vigen. Hastighetsbegransningen
pa vigen dr 50 kin/h. I planomrédet finns tomtutfarter som normalt bara bor finnas
pé gator med lokal trafik men hér finns ocksé en viss trafik frin den spridda
bebyggelsen, som borde innebira att vigen klassificeras som huvudgata (trafik
melian omréden). Planfbrslaget bestdmimer dock viigen som lokalgata, med viss
trafik mellan omriden. Detaljplanen ger utrymme fér hastighetsdimpande
atgirder, om sidana i framtiden skulle behdvas. Gang- och cykelvigar finns inte.
Detalj planen mojliggér, men foreskriver inte, att en trottoar eller en gang- och

oo LR att fRebBHra aildan 1Bnog oHoan fRraglrricrg ntt até Asmaeldda

~1s . e
byl\.UlV GB Uyssb ul- L£O7 alt 10roaida Sikicil ldllEe VAELLL LVLLORLIYVO Gl Vil Vil Gl

nirmast Slatthultsviigen schaktas ur for att stadkomma fii sikt. Inom ett avstind
av 2,5 meter frin vigen skall markens niva sénkas till 0,5 meter eller ligre Sver

vigens niva.

P& gemensamhetsanldgegning inom kvartersmark pa fastigheten Gamlebo 2:93 ges
utrymme fér en ny lokalvig till tvi nya bostadshus. Vigen betjidnar pa en del av
strickan ocksa fastigheten Gamlebo 1:39. For att minska stoérningar fér denna
fastighet foreslas att den gemensamma végen laggs pa nigot avstand fran
bostadshuset och frdn nuvarande fastlghetsgrans och sé att tomtmark kan regleras
gver till fastigheten.

Kollektivtrafik

Omréddet trafikeras av en busslinje, 538, med mindre #n ett tiotal turer per dag.

Parkering, angfring och utfart

Parkering skall ske p4 tomtmark. Tomtutfarter till Slatthultsvéigen far behéllas
men nya medges inte.

Motorvigen E .20 medfor utsldpp av skadliga amnen och buller. Med hiinsyn till
utsldppen medges inga nya bostadshus ndrmare motorvigen in 100 meter. For de
tva nya bostadshusen beddms trafikbuliersituationen bli godtagbar enligt
utredningen ”Anvisningar for planarbetet”.

GA29IPB.DOC
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

Gemensamhetsanliggningar for vatten, avlopp, vig och gronomrade foreslés for

~ de bigge nya bostadshusen inom planomradet. Avloppsanliggningens lige,

kostnad och utférande framgar av utredningen ”Anvisningar for planarbetet”.
Anliggningen bér utfras med avrundade, naturligt mjuka former for aft blisd
omirkbar som mdojligt.

Virme

Lokal uppvirmning forutsitts. Uppvirmning med frnyelsebara branslen bor
viiljas.

El

Stromforsorjning for hushillsel finns. El bor inte anvandas for uppvarmnings-
sndamal eftersom den relativt glesa bebvggelsen ger forutsittningar for eldning

CGLIVECLLIGL, CALWLOW AL Lal & wads. DS S D A _

med fornyelsebara brinslen.
MILIOKONSEK VENSER

Naturresurser

Inga naturresurser tas i ansprik enligt hushallningsbestdmmelserna 1 miljdbalken.

7 Paverkan ealigt miljokvalitetsnormerna

Bebyggelsen ligger nira en busslinje, som dock har gles turtithet. En viss Skning
av biltrafiken, om #n mycket marginell, kan bli foljden av planens genomfrande.
Utslipp av skadliga mnen till luften Skar marginellt. Inga halter 1 Lerums
kommun ligger nira grinsvirdena enligt miljokvalitetsnormerna och gréans-
virdena kommer darfor inte att 6verskridas. For vissa delar i Goteborg dverskrids
dock tillitna virden vissa tider pa 4ret, varfor varje teoretiskt mojlig Skning av
trafiken bor undvikas. Den ytterst lilla 6kning av trafikutsidppen, som
bebyggelsen inom ramen for dversiktsplanens rekommendationer for Slatthult
medfor, bor dock tillitas, eftersom den kompenseras av generella atgarder i
kommunen oc_h regionen till f5rmén for kollektivtrafiken.

Kortfattad milljﬁkonsekvensbeskrivning (MKB)

Ingen sarsklld MKB uppriittas eftersom miljékonsekvenserna av ny bebyggelse
enligt detaljplanen och foretagna utredningar har bedomts bli smé eller mattliga.
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Tillaten bebyggelse innebir att en del av en ung 1dvskog hamnar pd tomtmark.
Inga betydelsefulla delar av ekskogen beddms skadas. Inte heller nya viigar elier
vatten- och avloppsanliggningar for den tillkommande bebyggelsen beddms
medfora nigon ptaglig skada pa naturen. Kvarvarande 16vskog p& Gamlebo 2:93
avses skyddas med en varsamhetsbestdmmelse. Ett fornminne ligger strax utanfor
planomridet men torde inte komma att berdras av piangenomftrandet. Sikten
langs Slatthultsvigen skall enligt en planbestimmelse fSrbittras for att Ska
trafiksikerheten. Planerade hus #r exponerade for trafikbuller frin motorvigen,
men kommer att f& godtagbara bullemivier, d v s under rekommenderade
gransvirden, enligt utfSrda berdkningar. Inte heller befintlig bebyggelse, som
ligger pa motsvarande avstind frin motorvigen, torde utsittas for bullernivéer

gver rekommenderade gransvirden.

Kommunen irinte huvudman ot allmén plats. Genomforandetiden ar satt till 15

ar. Lattnader i bygglovhanteringen foresls. Utan bygglov fdr uppforas
Lrtanlamanthuoonadar camt mindre tillbygg_nndf'r, nan Skall de arlpaSS&S till

1
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planbestimmelsens krav p& en god utformning.

RATTSVERKAN

Planbeskrivningen har ingen sjélvstindig rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen ir att den skall ange planens syfte och forklara planens innehall.
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Markchef

Detaljplan for fastigheten Gamlebo 2:93 m fl, omréde vid Slatthultsvagen,
Lerums kommun, Vistra Gétalands 14n

yenomfarandebeskrivnin

. v 5 A LY L s

1. INLEDNING

En genomfdrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behdvs for att
sstadkomma eft samordnat och dndamalsenligt genomfdrande av detaljplanen.

2. HUVUDMAN

Kommunen #r inte huvudman for allminna platser, Slatthultsvigen ir allmén
vig med kommunen som véighallare.

Fastighetsigarna 4r ansvariga for utbyggnad av gemensam vig och va inom
planomridet samt egen byggrétt.

3. TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna om enkeit planforfarande. PlanfOrsiaget
sinds ut for samr&d under feb — mars 2000. Efter behandling av inkomra
synpunkter, och efter att avtal triffats enligt punkt 5 nedan, berdknas planen
kunna antas av bygnadsnimnden fore sommaren.

Byggnation pa tomterna kan ske si snart antagandebeslutet vunnit laga kraft,
vig och va-anliggningar byggts ut och erforderlig fastighetsbildning skett.

Genomfdrandetiden for det omride planen omfattar dr 15 ar frn den dag
beslutet att anta dndringen har vunnit laga kraft. Byggnation pa tomterna ir inte
omedelbart aktuell och den linga genomfdrandetiden ger dirfor en rimlig tid
for fastighetsagamna att genomfra planen och bebygga sina tomter.
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4. FASTIGHETSBILDNING
Detaljplaneindringen ger {orutsittningar for nedanstaende markéverforingar:

e Gamlebo 2:93 till Gamlebo 1:39: utékning av tomtmark, ca 550 m2
Gamlebo 2:93 till lamplig kommunigd fastighet: 6verforing av

A ALV

allmanplatsmarken mom planomradet

[ ]

Fastighetsbildningarna kan komma till stind efter avtal mellan berdrda
fastighetsigare.

Gemensamhetsanliggning enligt anldggningslagen bildas for {oljande dndamal:

e gemensamma utfartsviigen med de tva nya byggritterna pd Gamlebo 2: 93
Gamlebo 1:39 och Gamlebo 2:92 som deltagande fastigheter

* gemensam mark for odling och va-anldggning med de tvd nya byggritterna
p4 Gamlebo 2:93 som deltagande fastigheter

5. GENOMFORANDE

Detaljplanen ger méjlighet till nybyggnad av tvd sméhus pd fastigheten

Gamlebo 2:93. Innan detaljplanen antas skall avtal triffas mellan kommunen
och agaren till Gamiebo 2:93 om dels dverforing av allménplatsmarken inom
planomrédet till kommunen, dels kravet att fastighetségaren utfor sikirfining.

Gemensam va-anliggning och gemensam utfartsvig byggs ut av dgaren fill de
nya byggritterna inom Gamlebo 2:93.

Overenskommelse om andelstal for deltagande 1 gemensamhetsanlﬁggning for

utfartsvag triffas mellan dgarna tili Gamiebo 2:93, 1:39 och 2:92; alternativt
bestims andelstalen vid lantméteri{Giréttning.

Avtal om 8verforing av mark frin Gamlebo 2:93 till Gamlebo 1:39 tréffas

=114 R R P . Te s L 2]

meilan 1asiigneisagdiiid.

6. VAGAR, VA

Kommunen 4r vighallare for Sttthultsvigen som ér allmén vig. Sedan
siktrojning utforts av dgaren till Gamlebo 2: 93 innan bygglov beviljas for nya
byggritter svarar kommunen som vighdllare for fortsatt underhall av siktlinjen.

Gemensam anlaggnmg for va anlidggs av berorda fastighetsidgare efter
godkénnande {rén Milj6- och hlsoskyddskontoret
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7. EKONOMI

Utbyggnad av vig och va bekostas av fastighetsigarna.

Agaren till Garﬂ}ebo 2:93 betalar genom avtal kostnaderna {6r uppréttande av
detaljplanen. Planavgiﬁ skall dirfor inte tas ut vid bygglov.

8. GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN
Genomfsrandebeskrivningen har ingen sjilvstindig réttsverkan. Avsikten &r att
den skall vara vigledande {6r genomférandet av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Barbro Qvrén
Markchef




