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INLEDNING

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter 1 januari 2015.
Planen handldggs med standardforfarande.

Bakgrund

Thule Sweden AB, med verksamhet inom fastigheten Hillerstorp 3:111 har ett stort
behov av att bygga ut sin verksamhet. Inom nuvarande fastighet finns inga
mojligheter, da denna i princip ar fullbyggd. Diskussioner har forts med angransande
fastighetsagare, Hillerstorp 3:106 om att forvarva den sddra delen av denna fastighet.
For att fa till en fungerande verksamhet behéver nuvarande industribyggnader
byggas samman med en tillboyggnad. Forslaget att ta bort Borggatan (Hillerstorp 3:85)
och istdllet omvandla denna till industrimark har darmed kommit upp.

Trafiken pa Borggatan bedoms till allra storsta del besta av trafik till de bada
industrierna som ligger utmed gatan. Att ta bort Borggatan som allman platsmark
beddoms darmed inte paverka ovrig trafik i Hillerstorp.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att dndra anvandningsbestammelsen for Borggatan, sa att
industrin pa Hillerstorp 3:111 kan férvarva mark och bygga ut sin verksamhet éver
befintlig gata och del av Hillerstorp 3:106. Borggatan stangs av och den soédra delen
av gatan tas bort som gata och blir industrimark.

Lage och areal
Planomradet ligger i Hillerstorps tatort och utgors av den sddra delen av Borggatan,
fran Ringvagen och 75 meter norrut samt 12 meter kvartersmark, utgérande s.k.
prickmark, pa 6mse sidor av gatan. Planen avgransas av Ringvdgen i soder och en
plangrans 75 meter norr om Ringvagen. Planomradet ar ca 2600 kvadratmeter stort.
Omkring tva tredjedelar utgors av mark som idag ar Industri. Resterande del av
allman platsmark Gata.

Markagoforhallanden
Planomradet utgors av delar av
Hillerstorp 3:111, 3:106 samt 3:85.
Hillerstorp 3:111 ags av Thule Group
och 3:106 ags av Stefan Wahlnersson
Fastigheter. Del av 3:106 forvarvas av
Thule Group. Bagge fastigheterna ar
planlagda for Industriandamal.

Del av Hillerstorp 3:85 utgors av
gatumark som ags av Gnosjo
kommun.

Planens Idge i Hillerstorp samhdille


https://www.merinfo.se/foretag/Stefan-Wahlnersson-Fastigheter-490927-XXXX/4u0ovxkbc1-6wai
https://www.merinfo.se/foretag/Stefan-Wahlnersson-Fastigheter-490927-XXXX/4u0ovxkbc1-6wai

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplaner och dversiktsplaner

Oversiktsplaner
| Gnosjo kommuns 6versiktsplan, laga kraft 2015-06-25 ar planomradet utpekat som
lampligt for industriandamal.

Detaljplaner

| detaljplanen, Forslag till andring av byggnadsplanen for del av Hillerstorp, antagen
1965 ar aktuellt planomrade utpekat som Industri samt Allmdn plats, vdgmark (se bild
under Gdllande detaljplaner). | den nya detaljplanen omvandlas mark fran Gata till
Industrimark. Samt mark som inte far bebyggas ges maojlighet att bebyggas for
industridndmal. Andringen av anvandning gors for att kunna majliggéra utbyggnaden
av Industrin pa Hillerstorp 3:111.

Riksintressen

Jarnvagen Kust- till kustbanan norr om planomradet ar utpekad som riksintresse av
Trafikverket. Kommunen gor bedémningen att riksintresset inte paverkas av
planforslaget.
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PLANPROCESSEN (standardfoérfarande)

Gransknings-

Samréd Underréttelse Granskning utistande

Antagande Laga kraft

Bildkdlla: www.boverket.se

Samrad

Ett forslag till detaljplan upprattas. Planhandlingarna skickas ut for samrad till
berdrda grannar, myndigheter, och till andra som berérs av forslaget. Nar
samradstiden ar slut sammanstalls de inkomna synpunkterna i en
samradsredogorelse.

Underrattelse och granskning

Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt planforslag
och Iata det granskas under en viss tid (granskningstid). Tiden for granskning ska vara
minst tva veckor. Berérda grannar myndigheter och andra som har intresse av
forslaget remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till
kommunen.

Granskningsutlatande
Ett granskningsutlatande upprattas dar inkomna synpunkter sammanstalls och
kommenteras. Om planférslaget andras vasentligt gors en ny granskning.

Antagande

Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige.

Provning

De som skriftligt framfort sina synpunkter under granskningsskedet men inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda har ratt att 6verklaga beslutet hos mark- och
miljddomstolen. Overklagandet sdnds sedan till den instans som tagit beslutet.
Overklagandetiden &r tre veckor fran det att beslutet anslogs.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft nar tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har 6verklagat
planen eller nér lansstyrelsen har beslutat att inte 6verprdéva planbeslutet. | de fall da
beslutet 6verklagats skall tvisterna I6sas innan planen vinner laga kraft. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kungors det av kommunen i ortstidningen.



FORUTSATTNINGAR

Historik

Hillerstorp borjade utvecklas under slutet av 1800-talet i samband med jarnvagens
tillkomst. Redan i borjan av 1900-talet fanns ett rikt industriliv har vilket fram till vara
dagar har praglat orten som idag har mycket tillverkningsindustri.

Hydrologi
Vastra delarna av samhallet har tidvis problem med hdga grundvattennivaer.
Aspekten bor beaktas vid projektering och grundlaggning.

Fornlamningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar eller byggnadsminnen.

Skyddsvarda trad
Inga skyddsvarda trad finns inom planomradet.

Hotade arter
Planomradet berdr inga naturvarden.

Befintlig bebyggelse

Det aktuella planomradet ar idag obebyggt da marken utgors av gatumark samt mark
som inte far bebyggas i nuvarande detaljplan. Intill planomradet i 6ster ligger Thule
Groups industrianlaggning i Hillerstorp.

=

Karta som visar fastighetsindelningen



Vatten

Detaljplanens genomférande innebar att det blir en ndgot stérre andel hardgjorda
ytor inom omradet. Andelen hardgjorda ytor bor generellt minimeras och dagvatten
ska tas om hand inom planomradet.

Mark och terréang

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av hardgjord mark. | sydvast
aterfinns ett omrade som ar skogbevuxet med gran och bjorksly. Inom omradet finns
inga storre hojdskillnader.

Av ortofotot ovan framgadr att omkringliggande mark i hég utstrédckning utgors av industribyggnader
med undantag fér ett skogbevuxet omrade i vdst/sydvist.

Geologi
Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartering bestar marken i omradet av isdlvssediment,
sand.

Ras, skred och erosion
Ingen risk for nagot av dessa.

Intilliggande industri

Omradet ligger i ett industriomrade med flertalet industrier av olika typ runt omkring.
De narmast intilliggande som berors av planen ar Thule Group som ska forvarva mark
av fastighetsagaren till Hillerstorp 3:106, vilken upplats at Pelly Components som
tillverkar forvaringslésningar. | sdder gransar planen till en industriverksamhet som
tillverkar butiksinredningar.



Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap.
miljobalken. Normer kan meddelas av regeringen i forebyggande syfte eller for att
atgarda befintliga miljoproblem, for att de svenska miljokvalitetsmalen ska uppnas
eller for att kunna genomfoéra EU-direktiv. Syftet med miljokvalitetsnormer ar att
skydda manniskans halsa.

Miljokvalitetsnormer ar gransvarden som inte far dverskridas. Ett program eller en
detaljplan far inte antas om det far till foljd att gallande normer overskrids. Det ar
darfor nodvandigt att gora bedomningar av hur miljokvaliteten paverkas av
detaljplanens genomférande.

Miljékvalitetsnormer anger de féroreningsnivder eller stérningsnivder som mdnniskor
kan utsdttas for utan fara for oldigenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara for pdtagliga oldigenheter. Miljékvalitetsnormer finns bl.a.
gdllande utomhusluft. Idag finns grdnsvdérden for kvéveoxider (frimst kvdvedioxid),
svaveldioxid, kolmonoxid, bensen, bly, partiklar samt markndra ozon.

I Jonkopings lan anses biltrafiken orsaka de storsta halsoproblemen, speciellt i
tatorter. Problemmiljoer forekommer framst vid starkt trafikerade gator och
trafikplatser. De amnen som ar i stérst behov av bedémningar och eventuella
matningar i lanet med koppling till miljokvalitetsnormerna ar kvaveoxid (NOz) och
inandningsbara partiklar (PM10).

Forslaget i detaljplanen innebar inte att man overskrider gransvardena for
miljokvalitetsnormerna gallande utomhusluft.

VAGAR OCH TRAFIK

Vagnat

Planomradet angors via Industrigatan i norr eller Ringvagen i séder. Borggatan
fungerar idag som en genomfartsgata mellan Ringvagen och Industrigatan. Utmed
gatan finns dock bara tva fastighetsagare. En stdngning av Borggatan beddéms inte ha
nagon storre inverkan pa trafiksituationen da alternativa vagar finns.

Trafikbuller

Naturvardsverket har angett foljande riktvarden for buller fran vagtrafik;
Vid arbetslokaler (utanfor fasad): 65 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde).
Arbetslokaler inomhus; 40 dBA ekvivalent ljudniva.



Foreslagen byggratt ligger i den sddra delen av planomradet och angrénsar bara till
Ringvagen. | norr avskarmas byggratten av befintlig bebyggelse. Avstandet till
Jarnvagen ar 200 meter.

Trafiken pa Ringvagen ar ringa och hastigheten ar 13g. Planomradet bestar endast av
arbetslokaler varfér omradet inte bedéms vara utsatt for bullernivaer som éverstiger
gallande riktvarden om 65 dBA ekvivalent vid fasad.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Samtliga fastigheter inom planomradet ar idag anslutna till kommunalt vatten och
avlopp.

Allméanna vatten och avloppsledningar som gar i behover ses 6ver och dndras sa att
planen ar mojlig att genomfora. Parallellt med planprocessen pagar diskussioner
mellan exploatéren och VA-huvudmannen.

Dagvatten

Dagvattnet tas idag omhand via kommunens dagvattennéat. Kapaciteten pa det
kommunala dagvattennatet ar dock begransad och dagvatten fran tillkommande
hardgjorda ytor, som féljd av planens genomforande, ska darfor fordrdjas inom
fastigheten. Ett avtal kring hur detta ska ske tecknas mellan kommunen och
fastighetsdgaren och ska finnas framme innan detaljplanen antas.

Vid lokalt omhandertagande av dagvatten bor beaktas risker avseende pa eventuella
mark- och grundvattenfororeningar.

Avfallshantering
Planen medger utbyggnad av befintlig verksamhet dar system for omhandertagande
av avfall redan finns.

El, tele, bredband och uppvarmning
Tele och bredband finns inom omradet. Uppvarmning inom omradet kommer att ske
med varme fran egna varmepannor/anlaggningar.

Inom fastighet Hillerstorp 3:85 har E.ON Gas Sverige AB en ledningsratt pa for
gasledning. Befintlig gasledning ar en 4 bars distributionsledning fér bio- och
naturgas. | gatan finns idag en gasservisledning till industrin pa Hillerstorp 3:111.
Planen medfor andringar av gasledningarnas dragning. Parallellt med planprocessen
pagar diskussioner mellan exploatoren, E.ON och Gnosjo kommun. Exploatoren star
for alla kostnader som uppkommer med anledning av att befintliga gasledningar
maste flyttas inklusive omproévning av ledningsratt.

Brandposter
Kapaciteten av brandposter bedoms inte paverkas av planens genomférande. Planen
innebar att ny bebyggelse tillkommer inom befintlig detaljplan.



MARKFORORENINGAR

Vid riskklassning enligt MIFO (Metodik for Inventering av. Fororenade Omraden) har
Hillerstorp 3:106 fatt riskklassning 1 — mycket stor risk och Hillerstorp 3:111 riskklass
2 —stor risk.
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| slutet av ar 2004 genomfordes en begransad miljoundersdkning av grundvatten pa
industrifastigheten Hillerstorp 3:106 (Sweco Environment), i fastighetens sydostra
delar. Pa fem platser sydvast och séder om Pellys industribyggnad installerades
grundvattenror (med borrning ned till c:a 5 meters djup.). | inget av réren aterfanns
klorerade kolvaten 6ver rapporteringsnivan for analysen, med ett undantag, dar
mycket |ag halt tetrakloreten (0,14 ug/l) uppmattes.

| samband med framtagandet av planen, i bade samrads- och granskningsskedet har
flera markmiljoundersékningar genomférts av Sweco Environment, med anledning av
resultaten fran markundersékningarna 2004 samt fastigheternas MIFO-klassning.

En provtagning gjordes under juni 2018. Nagra klorerade kolvaten i aktuella
provpunkter aterfanns inte. | samband med detta gjordes ocksa tradprover i
skogsomradet inom 3:106. Inga klorerade I6sningsmedel patraffades i dessa prover.

Under hosten 2018 utfordes ytterligare markmiljoundersokningar bade inom och
utanfor planomradet.



Utdrag ur PM Resultat Miljéundersékningar. Bilden visar planomrdde och provpunkter

Resultatet av miljoundersékningarna kan sammanfattas:

Inga hoga halter av undersdkta fororeningar har pavisats i mark och
grundvatten inom planomradet. (Strax norr om planomradet patraffas
klorerade kolvaten i grundvatten och bl.a. i gasform i ledningsstraket. Darmed
kravs specifika skyddsatgarder som forhindrar (risk for) féroreningsspridning
soderut.)

Fororening av klorerade I6sningsmedel finns i ledningsnatet inom
planomradet, men halterna bedéms inte utgdra nagon risk forutsatt att
informationen beaktas med relevanta byggnadstekniska l6sningar.
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Utforda undersdkningar visar inte ndgra féroreningar som hindrar lampligheten till
bebyggelse och planédndring i den sédra delen av Borggatan, inom planomradet. Med
hanvisning till genomforda miljotekniska undersokningar (Sweco 2018),
rekommenderas foljande (férebyggande) skyddsatgarder:

e Byggnadstekniska I6sningar som forhindrar angintrangning fran
mark/grundvatten och ledningsnat till ny byggnad med syfte att sdkerstalla en
god inomhusmilj6, pa kort och Iang sikt.

e Enligt Swecos bedémning finns inga hinder att anlagga byggnader inom
planomradet eller att lata vissa markledningar att ligga kvar. Forutsattningen
ar att tekniska lI6sningar vidtas i syfte att motverka spridning av féroreningar i
aktuella ledningsstrak. Krav pa skyddsatgarder galler bade vid byggnation/
gastat grundlaggning samt vid effektiv pluggning av ledningsnat.

e Vid eventuellt behov av grundvattensankning bor tester utféras i
projekteringsfasen for bedomning av behandlingsbehov av férorenat vatten
fran paverkansomradet, utmed hela ledningsstrackan. Grundvattensankning
anmals till och samrad sker med tillsynsmyndigheten.

e Schaktarbeten i Borggatan anmails till tillsynsmyndigheten. Schaktmassor och
vatten som uppstar vid schaktning i Borggatan kontrolleras och omhéndertas
eller renas, vid behov.

e Anlitad markentreprendr ska beakta och anpassa markarbeten till den
specifika fororeningssituationen.

Utifran resultaten har planomradet dndrats fran féregdende granskning till att endast
omfatta Borggatans sydligaste ande, omkring 80 meter norr om Ringvagen. Se figur
pd féregdaende sida.

| granskningsutlatandet till forra granskningen patalade lansstyrelsen att nodvandiga
saneringsatgarder behover vidtagas innan planen kan antagas. Planen har sedan dess
reviderats och ett mindre planomrade aterstar dn det som tidigare foreslagits. Inom
det nya reviderade planomradet ar bedomningen ar att det inte foreligger behov av
marksanering/efterbehandling, forutsatt att tekniska atgarder som forhindrar
spridning och angintrangning i byggnader vidtas.

Planens antagande eller kommande byggnation paverkas inte av funna féroreningar i
de mellersta delarna av Borggatan, som nu ligger utanfor planomradet. Dessa bor
dock fortsatt undersokas och atgardas inom ramen for separat miljoarende.

Resultatet av markmiljoundersékningarna (Sweco 2018) bifogas planen.
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PLANERAD MARKANVANDNING

Industri
Planomradet foreslas i sin helhet utgoras av mark for industriandmal.

KONSEKVENSER

Den foreslagna detaljplanen innebar att markanvandningen av allman plats Gata
omvandlas till industri. Allmanheten har i dagslaget tilltrade till planomradet da gatan
ar allman platsmark. Efter planens genomfdrande avses aktuella delar av Hillerstorp
3:85 saljas och bli privat. Borggatan stangs for allman trafik. Syftet med detaljplanen
ar att mojliggora tillbyggnad och utveckling av industrin pa Hillerstorp 3:111. Trafiken
pa anslutande gator bedéms 6ka marginellt nar trafiken inte kan kora pa Borggatan
mellan Industrigatan och Ringvagen.

Allmanna ledningar i Borggatan flyttas for att mojliggora utbyggnad. Kostnaden for
att flytta ledningar samt ansvar att soka ledningsratt vilar pa exploatoren.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

April - maj 2018 Samrad

Aug - sep 2018 Granskning

Jan —feb 2019 Granskning 2

Mars 2019 Antagande av kommunfullmaktige
April 2019 Laga kraft

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Arbetsorganisation
Detaljplanen tas fram av bsv arkitekter & ingenjoérer ab.

Medverkande tjansteman pa Gnosjo kommun:
Emelie Alsén, planarkitekt

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomradet omfattas mestadels av kvartersmark med enskilt huvudmannaskap,
naturmarken har kommunalt huvudmannaskap.

Vatten och spillvatten
Anslutning till kommunalt vatten och avlopp finns inom planomradet.
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Bebyggelse pa kvartersmark
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och
underhall for samtliga anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark.

GENOMFORANDEFRAGOR

Plankostnader
Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen bekostas av den s6kande.

Exploatoren star for alla kostnader som uppkommer med anledning av att befintliga
gasledningar maste flyttas inklusive omproévning av ledningsratt.

Fastighetshetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning s6ks och bekostas av exploatoren.
Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastigheter inom planomradet:

Hillerstorp 3:111 Fastighetens vastra del utgdrs idag av prickmark. Denna tas
bort inom ny plan for att méjliggéra tillbyggnad.

Hillerstorp 3:106 Fastighetens Ostra del utgors idag av prickmark. Denna tas
bort inom ny plan for att mojliggora tillbyggnad.

Hillerstorp 3:85 Fastigheten utgors idag av allman platsmark Gata. Den del
som ingar i detaljplanen overgar till kvartersmark
Industri och regleras till Hillerstorp 3:106 respektive 3:111.

Flyttning av ledningar behdver ske fér att moéjliggéra en
utbyggnad av Thule’s verksamhet.

MEDVERKANDE TJANSTEPEMAN

Emelie Alsén
Planarkitekt, Gnosjo kommun

Ola Rosenquvist, bsv arkitekter & ingenjérer ab
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